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Espoon kaupunki, Tonttipalvelut

Kiinteisto Oy Hatsinanpuiston CDE -nimisen yhtion rajoitettua due
diligence - tarkastusta koskeva hankinta

Viranhaltijapaatos 09.09.2026, Kiinteistdasiat 36/2026

Asianumero 1451/10.00.02/2021

Paatoksen tekija
Tonttipaallikkd Hakala Katja

Paatos
Paatin selostusosassa mainituin perusteluin hankkia Deloitte Oy:lta
Kiinteistd Oy Hatsinanpuisto CDE -nimista yhtiéta koskevan due diligence -
tarkastuksen kattohintaan 55 000 euroa (alv 0 %).

Kyseessa on kansallisen kynnysarvon alittava hankinta, johon ei sovelleta
hankintalakia.

Paatoksen perustelut
Tausta

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 1.4.2019 § 39,
etta Hatsinanpuiston kaava-alueeseen kuuluvista maaraaloista
muodostettavat tontit A ja B vuokrataan osto-oikeudella NCC Property
Development Oy:lle (jaliempana "NCC) tai sen osoittamille perustettaville
yhtidille.

Hatsinanpuiston kaava-alueella sijaitsevien tonttien A, B ja C seka ko.
korttelialueen etelapuolisten toimistotonttien pysakaéintipaikat sijoittuvat
tontille B toteutettavaan pysakointilaitokseen, jonka NCC on toteuttanut
kokonaisuudessaan kerralla.

Tontti B:n maanvuokrasopimuksen kohdan 2.8 mukaan kaupunki on
sitoutunut ostamaan etelaisempaa toimistokokonaisuutta palvelevat
pysakaintipaikat (120 kpl) viimeistaan vuoden 2026 aikana, mikali
kaupunki ei ole luovuttanut eteldisemman toimistokokonaisuuden tontteja
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viiden (5) vuoden kuluessa siita, kun pysakointilaitos on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttdodonotettavaksi.
Pysakadintipaikkojen ostohinta on 30 000 euroa/pysakdintipaikka el
yhteensa 3,6 milj. euroa. Kaupunginhallitus hyvaksyi 15.4.2019 § 133 ko.
ehdon kaupunkia sitovaksi.

Kaupunkiympariston toimialan toimialajohtaja on 28.8.2019 allekirjoittanut
yhdessa NCC:n edustajan kanssa edella mainittua paatosta vastaavan
sitoumuksen. Hankinnan edellytyksena on, etta ollut Perkkaa 11B
asemakaavamuutos on tullut voimaan.

Espoon kaupunki ei ole luovuttanut etelaisemman toimistokokonaisuuden
tontteja. Pysakoaintilaitos on rakennusvalvontaviranomaisen toimesta
hyvaksytty kayttoonotettavaksi 16.7.2021. Perkkaa IIB -
asemakaavamuutos on tullut voimaan. Nain ollen sitoumuksessa
tarkoitetut edellytykset pysakointipaikkojen hankinnalle ovat tayttyneet, ja
Espoon kaupunki on velvollinen hankkimaan 120 kpl Kiinteisté Oy
Hatsinanpuiston CDE -nimisen yhtidn osaketta, jotka oikeuttavat ko.
pysakdintipaikkojen hallintaan. Osakkeet muodostavat maaraenemmiston
yhtidn osakekannasta. Osakkeiden omistaja on talla hetkellda NCC.

Ennen kauppakirjan allekirjoittamisesta on kohdeyhtidsta perusteltua
teettaa yhtion taloudellista, verotuksellista ja juridista asemaa koskeva
rajoitettu due diligence -tarkastus sen varmistamiseksi, ettd kaupan kohde
vastaa sita, mita kaupunki ammattimaisen ja huolellisesti toimivan ostajan
ominaisuudessa edellyttaa.

Hankintamenettely

Kaupunki on 21.8.2026 toimittanut Deloitte Oy:lle tarjouspyynnén, johon
Deloitte Oy on 3.9.2026 tarjouspyynnossa asetettuun maaraaikaan
mennessa vastannut tarjouspyyntéa vastaavalla tarjouksella.

Kyseessa on puitesopimustoimittajalta 500/2024 Kiinteistétransaktioiden
neuvontapalvelut osa-alue 2:n toimittajien etusijajarjestyksessa 1. sijailla
olevalta toimittajalta tehtava hankinta. Tarjouksia muilta palveluntarjoaijilta
ei ole etusijajarjestysta noudatettaessa pyydetty, koska hankinnan arvon
on arvioitu alittavan 60 000 euroa.

Sopimus

Hankintasopimus ei synny talla hankintapaatoksella, vaan vasta palvelua
koskevan kirjallisen toimeksiantosopimuksen allekirjoittamisella.
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Toimivalta

Palvelualueen paallikkd paattaa toimialueensa tavara- ja
palveluhankinnoista, kun hankinnan veroton arvo alittaa 60 000 euroa.

Paatoksen valmistelija ja lisatiedot
Makarainen Kalle
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelin 09 816 21

Liitteet ja muutoksenhakuohje

1 Oikaisuvaatimusohje (kynnysarvot alittavat hankinnat)
2 Tarjous - Due diligence -tarkastus

Tiedoksi

Tama paatds on allekirjoitettu sahkdisesti.



