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Espoon kaupunki, Tilapalvelut-liikelaitos

Matinkylan ja Espoonlahden paloasemien vuokraaminen Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialueelle

Viranhaltijapaatos 12.09.2024, Kiinteistdasiat 30/2024

Asianumero 3091/02.07.00/2024

Paatoksen tekija
Toimitilapaallikké Laurila Mauri

Paatos
Paatin paatdksenteon perustelut-osassa esitetyn mukaisesti vuokrata
Lansi-Uudenmaan hyvinvoinitialueelle Matinkylan paloaseman osoitteessa
Grasanlaaksonkuja 2, 02230 Espoo, apurakennuksineen yhteispinta-
alaltaan 1393 m2 ja Espoonlahden paloaseman osoitteessa
Tyskaksenkaari 3, 02300 Espoo, apurakennuksineen yhteispinta-alaltaan
1502 m2 maaraaikaisella, 31.1.2026 asti voimassa olevalla,
vuokrasopimuksella.

Tiloista maksettava kuukausivuokra on yhteensa 76 987,14 euroa lisattyna
kulloinkin voimassa olevalla arvonlisaverolla.

Tilat vuokrataan arvonlisaverolliseen kayttoon.

Sopimus ei tule voimaan talla paatdksella, vaan erikseen allekirjoitettavalla
vuokrasopimuksella, joka kumoutuu, mikali tdma paatds ei saisi
lainvoimaa.

Paatoksen perustelut
Espoon kaupungin ja Danske Financen 18.9.2020 allekirjoittaman kahden
kiinteistéleasingsopimuksen perusteella kiinteistdlle nro 49-42-177-2 ja
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1212781 on rakennettu Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen (myo6h. Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialueen) kaytté6n ja kaupungin omistukseen tulevat
paloasemat. Leasingsopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa on
osapuolten valilla allekirjoitettu myds paloasemia koskeva rakennuksen
kaupan esisopimus ja maanvuokrasopimus. Espoon kaupunki on solminut
Rakennus- ja insindoéritoimisto Tricon Oy:n kanssa paloasemien
rakentamista koskevan urakkasopimuksen.

Espoon kaupunki ja Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue ovat neuvotelleet
Leasingsopimuksen siirrosta lain sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja
pelastustoimea koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sita koskevan
lainsdadanndn voimaanpanosta 25 §:ssa kuvatulla tavalla.
Voimaanpanolain 25 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaan sellaiset toimitilaa
koskevat vuokrasopimukset, joissa kunta on sitoutunut osoittamaan
ostajan tai lunastamaan toimitilan omistukseensa sopimuskauden
paatyttya eivat kuitenkaan siirry, mikali kunta ja hyvinvointialue eivat toisin
SOVi.

Espoon kaupunginvaltuusto on tehnyt 28.2.2022 paatéksen nro § 24 mm.
pelastustoimen kaytdssa olevista toimitiloista, siirtyvasta irtaimesta
omaisuudesta, sopimuksista ja vastuista seka arvio siirtyvasta
henkildstosta. Espoon kaupunginhallitus on tehnyt asiasta 6.6.2022
taydentavan paatdksen nro § 196. Paatdésten mukaan Leasingsopimus
siirretdan Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueelle. Kaupungin ja Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialueen kaytyjen neuvotteluiden seka Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialueen valiaikaisen valmistelutoimielimen
11.02.2022 tekeman paatdksen "Toimitiloihin liittyvien leasing sopimusten
siirtyminen Lansi Uudenmaan hyvinvointialueelle” mukaisesti kyseiset
sopimukset siirtyvat hyvinvointialueelle. Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue
ilmaisi paatdksen jalkeen kaydyissa neuvotteluissa, etta ottaa paloasemat
vastaan vasta urakan valmistuttua ja myéhemmin ilmaisi haluavansa ottaa
paloasemat vastaan vasta takuuajan paatyttya. Paloasemien urakat otettiin
vastaan 1.2.2024 ja takuuaika on 2 vuotta valmistumisesta.

Espoon kaupunki ja Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue ovat neuvotelleet
paloasemien vuokrasopimuksesta takuuaikaan asti (31.1.2026) seka
takuuajan jalkeen paloasemien leasing-sopimusten siirtymisesta Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialueelle sen jalkeen, kun KVR-urakan riita-asia on
saatu paatokseen. Vuokrasopimuksessa on optio jatkaa vuokrasopimusta
rita-asian paattymiseen asti.

Vuokrasopimuksen paattymisen jalkeen on tarkoitus, etta Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialue ottaa vastattavakseen leasing-sopimukset
sellaisenaan Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueelle.
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Kohteet:

Matinkylan paloasema osoitteessa Grasanlaaksonkuja 2, 02230 Espoo,
apurakennuksineen yhteispinta-alaltaan 1393 m2.

Espoonlahden paloasema osoitteessa Tyskaksenkaari 3, 02300 Espoo,
apurakennuksineen yhteispinta-alaltaan 1502 m2.

Kohteiden maapohjan eli tontit omistaa Espoon kaupunki, ja ne ovat
maanvuokrasopimuksella vuokratut Danske Finance Oy:lle.

Ehdoista:
Vuokra ei ole pinta-ala perusteinen.

Vuokrasopimus on maaraaikainen ja voimassa 31.1.2026 asti. Vuokra-aika
alkaa Matinkylan osalta 12.9.2024 ja Espoonlahden osalta 1.10.2024.

Vuokran maara sopimuksen alkaessa.

Espoonlahden paloaseman padomavuokra 35 255,86 euroa/kuukausi
lisattyna arvonlisaverolla ja yllapitovuokra 4 378,33 euroa/kuukausi
lisattyna arvonlisaverolla.

Matinkylan paloaseman padomavuokra 33 039,12 euroa/kuukausi lisattyna
arvonlisaverolla ja yllapitovuokra 4 313,83 euroa/kuukausi lisattyna
arvonlisaverolla.

Yllapitovuokra sidotaan elinkustannusindeksiin 1951:10=100 tasoon
2024:7. Yllapitovuokraa tarkistetaan lokakuussa 2025 ja indeksin
pistelukua verrataan heindkuun 2024 pistelukuun. Elinkustannusindeksin
laskiessa vuokraa ei kuitenkaan alenneta.

Paaomavuokraa tarkistetaan vuosittain leasingsopimusten kohdan 8.2.
koron muutoksia vastaavasti.

Paaomavuokran liséksi vuokralainen sitoutuu maksamaan yllapitovuokraa,
joka kattaa vuokrakohteen kiinteisténhoidon kuluerat: kiinteistén huolto,
ulkoalueiden hoito, jatehuolto seka ne muut hoitokulut, jotka eivat liity
kayttajan tilaamiin lisatoimiin.

Vuokralaisen tilaamista vuoksikorjauksista ja kunnossapidon kuluista
laskutetaan erikseen.

Yllapitovuokraan ei sisallytetad peruskorjauksia tai perusparannuksia.
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Veden ja jateveden kustannukset laskuttaa Vuokranantaja Vuokralaiselta.

Vuokralainen vastaa kohteen sahkosta, lammdsta, siivouksesta ja kohteen
vartioinnista. Vuokralainen tekee tarvitsemansa puhelin ja
tiedonsiirtosopimukset. Vuokrasuhteen paattyessa on tarkoitus siirtaa
Leasingsopimusten vastuut Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen ja
Danske Finance Oy:n valisiksi seka kiinteistonhoito Lansi-Uudenmaan
hyvinvointialueen jarjestdmisvastuulle.

Espoon kaupungin Tilapalvelut-liikelaitos vastaa Vuokrakohteiden
rakennuttajan ja tilaajan vastuista YSE1998 ja urakkasopimuksen ehtojen
mukaisesti.

Toimivalta

Espoon kaupungin hallintosdanndén Il osan 5 luvun 5 §:n mukaan
toimitilapaallikkd paattaa rakennusten, toimitilojen ja toimitilojen
yhteydessa olevien huoneistojen vuokraamisesta, kun vuokra-aika on
enintdan kymmenen vuotta.

Paatoksen valmistelija ja lisatiedot

Lundell Jani

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelin 09 816 21

Liitteet ja muutoksenhakuohje

Tiedoksi

1 Oikaisuvaatimusohje (kuntalaki)

Asianosaiset

Tama paatds on allekirjoitettu sahkdisesti ja julkaistu yleisessa
tietoverkossa.



