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Asuinkerrostalojen korttelialue. (1-9 §)
Kvartersomrade for flervaningshus. (1-9 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Kaupunginosan nimi.
Namn pa stadsdel.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabialaisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.
Beteckningen anger de byggnadsytor pa vilka den med arabiskt tal angivna byggratten placeras.

Asunnoista vahintaan prosenttiluvulla osoitetun osuuden tulee aueta vahintaan kahteen eri

suuntaan.

Minst med procenttal anvisad del av bostader ska vetta mot minst tva hall.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun kansipihan tasosta ylospain.

Grasaskuggan

Detaljplaneandring

Stadsdel 22, Olars
Del av kvarter 22308, gatuomraden

DETALJPLANERNA ANDRAS:
Omradesnr 321600
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Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav
fran gardsdackens niva uppat.

Kansipiha ja sen likimaaréinen korkeusasema.
Gardsdack och dess ungefarlig hojd.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennuksen tai pihakannen alaisen pysakointilaitoksen, teknisia
tiloja, varastoja, porrashuoneita, huoltotiloja, jatehuoneita ja vaestonsuojatiloja. Merkinnan
roomalainen luku iimaisee maan alla olevien paallekkaisten pysakdintitasojen maaran.
Byggnadsyta for en parkeringsanlaggning teknik, lager, trapphus, underhall, atervinning och
skyddsrum under marken, en byggnad eller ett gardsdack. Den romerska siffran i beteckningen
anger storsta antalet parkeringsvaningar under jord.

Huoltopiha, joka tulee toteuttaa niin, etta huoltoajoneuvot mahtuvat kdantymaan katualuetta ja
tonttia hyodyntaen. Alueelle saa sijoittaa yhden vieraspysékaintipaikan.

Servicegard som ska byggas sa att servicefordonen har tillrackligt med plats att vanda med
utnyttjande av gatuomradet och tomten. P& omradet far en gastplats placeras.

Istutettava alueen osa. Alueelle saa sijoittaa jalankulkuyhteyden ja hulevesien hallintarakenteita.
Del av omrade som ska planteras. Pa omradet far det placeras en gangforbindelse och
konstruktioner for dagvattenhantering.

Luonnonmukaisena sailytettava puustoinen alueen osa, jolla maisemallisesti merkittava puusto ja
sen kasvuolosuhteet tulee sailyttaa. Alueelle saa sijoittaa leikki- ja oleskelualueita alueella kasvavan
puuston kasvuolosuhteet turvaten. Puusto juuristoalueineen tulee suojata tydomaa-aikana
yhtendisella suoja-aidalla. Aluetta ei saa kayttaa tydmaa-aikaiseen likenndintiin, varastointiin tai
koneiden séilytykseen. Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittda puustokartoitus.

Omradesdel dar landskapsmassigt viktiga tradbestand och deras vaxtférhallanden ska bevaras. |
omradet far det placeras lek- och utevistelseplatser men man ska sakra tradens vaxtforhallanden.
Traden samt deras rotomraden ska skyddas under byggtiden med ett enhetligt skyddsstangsel.
Omradet far under byggnadsskedet inte anvandas for trafikering och pa omraden far inte placeras
lagring av material eller maskiner. Vid ansékan om bygglov ska en kartlaggning av tradbestandet
laggas fram.

Sijainniltaan likima&rainen maanalainen viemaritunneli. Louhinta ja rakentaminen tunnelin
laheisyydessa tulee toteuttaa siten, etta se ei aiheuta haittaa tai vahinkoa tunnelille. Rakentamisesta
tunnelin paalla tai laheisyydessa on sovittava tunnelin omistavan tahon kanssa.

Ungefarligt placerad tunnel for avloppsvatten. Brytning och byggande i narheten av tunneln far inte
orsaka olagenhet eller skada for tunneln. Om byggande pa eller i narheten av tunneln ska avtalas
med den som ager tunneln.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- asunnot 1 ap / 95 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto
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Vahimmaisvaatimuksen mukaisista autopaikoista vahintdéan 5 % tulee toteuttaa
vieraspysakointipaikkoina.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset autopaikat yhta vieraspysakointipaikkaa lukuun ottamatta
tulee sijoittaa al/ma-merkinnalla osoitettuun pysakaintilaitokseen.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:
-1 bp /95 v-m? for bostader, men minst 0,5 bilplatser per bostad

Minst 5 % av antalet bilplatser enligt minimikravet ska vara gastplatser.

Alla bilplatser enligt minimikravet, med undantag av en gastplats, ska placeras i
parkeringsanlaggningar med beteckningen al/ma.

POLKUPYORAPAIKAT

Polkupyorapaikkoja (pp) on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- Asunnot 1 pp / 40 k-m?

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista asuntojen pydrapaikoista 80 % tulee sijoittaa katettuun,
lukittavissa olevaan ja saalta suojattuun tilaan, jonne on esteeton kulku kadulta. Loput
pyorapaikoista saa sijoittaa ulkotilaan lahelle keskeisia kulkureitteja. Vahintaan puolet ulkona
sijaitsevista pyorapaikoista tulee olla katettuja. Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska byggas:
-1 ¢cp /40 v-m?for bostader

Minst 80 % av minsta antalet cykelplatser for bostader ska placeras i ett lasbart, vaderskyddat
utrymme med tak med fri passage fran gatan. Ovriga cykelplatser far placeras utomhus, néra viktiga
forbindelseleder. Minst hélften av cykelplatserna utomhus ska ha tak. Pa alla cykelplatserna ska det
ga att lasa cykelramen vid en stallning.

LISARAKENNUSOIKEUS
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa:

AK

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat
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Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyodrapaikkoja.
EXTRA BYGGRATT
Utéver den byggratt som antecknats i detaljplanen far det byggas:

AK

- bostadsvisa forrad utanfor bostaderna

- gemensamma utrymmen

- yta i trapphuset utdver 20 m? per vaning om det 6kar trivseln och dagsljuset i trapphuset.
- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- garage

- transformatorrum som kravs for eldistributionen i omradet

Dessa lokaler paverkar inte det minsta antalet bil- och cykelplatser.
MELU

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit tulee sijoittaa ja suojata siten, ettd melutason
laskennallinen paivaohjearvo ei ylity.

BULLER

Balkonger och terrasser som &r avsedda for vistelse ska placeras och skyddas s att det
kalkylerade riktvardet for bullernivan dagtid inte dverskrids.

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMISEN TAPA JA KANSIPIHA

Paaasiallinen julkisivumateriaali on tiili tai rappaus tiilen paalle. Paaasiallinen julkisivun vari on
vaalea. Taydentavat julkisivun varit ovat punainen ja ruskea.

Pysakaintitilojen julkisivut tulee toteuttaa rakennuksen paajulkisivun laatutason mukaisina.
Pysakaintitilojen paaasiallinen julkisivumateriaali on punainen tai ruskea tiili.

Asuinrakennusten porrashuoneista on oltava suora yhteys seka kadulle etta kansipihalle ja yhteyden
tulee olla esteeton. Asuinrakennusten yhteistilat tulee sijoittaa siten, etta ne ovat samassa tasossa
kansipihan kanssa ja niista on esteeton kulku kansipihalle. Asuntoja ei saa sijoittaa katutasoon.
Asuntojen parvekkeet saavat ulottua korkeintaan 2 metria rakennusalan ulkopuolelle.

Jatehuoltotilat tulee toteuttaa asuin- tai pysakdintirakennukseen Grasansiimeksen varteen.

[Imanvaihtokonehuoneen saa rakentaa rakennuksen ylimman tason ylapuolelle sisennettyna ja sen
julkisivut tulee toteuttaa rakennuksen paajulkisivun laatutason mukaisina.

Kansipihan ilmeen tulee olla vehred. Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa
maariteltaessa tulee ottaa erityisesti huomioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja
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paino. Pysakaintiin liittyvien tilojen iimanvaihtolaitteet tulee integroida rakennuksiin ja
piharakenteisiin. Kansipihalle tulee olla kadulta ulkotilassa kulkeva jalankulkuyhteys. Tukimuurit
materiaaleineen tulee olla samaa laatutasoa rakennusten kanssa.

STADSBILD, BYGGSATT OCH GARDSDACKET

Det huvudsakliga fasadmaterialet ar tegel eller puts pa tegel. Fasaderna ska huvudsakligen vara
ljusa. De kompletterande fargerna pa fasaderna ska vara réd och brun.

Parkeringsanlaggningarnas fasader ska vara pa samma kvalitetsniva som byggnadens huvudfasad.
Det huvudsakliga fasadmaterialet pa parkeringsanlaggningarna ska vara rétt eller brunt tegel.

Fran trapphusen i bostadshusen ska det finnas direkt passage bade till gatan och gardstacket.
Passagen ska vara tillganglig. Bostadsbyggnadernas gemensamma lokaler ska ligga pa samma
niva som gardsdacket och de ska ha en tillganglig forbindelse till gardsdacket. Bostader far inte
placeras pa gatuniva.

Lagenheternas balkonger far stracka sig hogst 2 meter utanfor byggnadsytan.
Atervinningsutrymmena ska byggas i bostads- eller parkeringsbyggnaden vid Grasaskuggan.

Ventilationsmaskinrummet far byggas ovanfor byggnadens hégsta niva som en indragen
byggnadsdel och dess fasader ska vara pa samma kvalitetsniva som byggnadens huvudfasad.

Gardsdacket ska ge ett lummigt intryck. Nar gardsdackets barighet och hojdlage bestams ska i
synnerhet jordtackets tjocklek och vikt beaktas. Anordningarna for ventilation i
parkeringsanlaggningarna ska integreras med husen och gardsplanens konstruktioner. Fran gatan
till gardsdacket ska det finnas en gangforbindelse utomhus. Stddmurar och deras material ska halla
samma kvalitetsniva som husen.

HULEVEDET

Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suosia hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla
hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin. Pihan pinnoitteissa tulee
suosia vetta lapaisevia pintoja. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
alueella siten, etta hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 1 m?
jokaista 100 m? [apaisematonta pintaa kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee
tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella
hallittu ylivuoto. Tyémaalta poistettavat vedet tulee kasitella ja johtaa siten, ettei niista aiheudu
vesiston, pohjaveden tai muun ympariston pilaantumisen vaaraa tai haittaa rakennetun ympariston
rakenteille. Rakentamislupavaiheessa tulee esittaa tydmaavesien hallintasuunnitelma.

DAGVATTNET
Vid dagvattenhanteringen ska man gynna lésningar for nyttoanvandning och avdunstning genom att

leda dagvattnet till planteringar, biofiltreringsomraden och/eller dagvattenkonstruktioner. Pa garden
ska belaggning som slapper igenom vatten gynnas. Dagvattnet fran ogenomtréngliga ytor ska pa
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omradet fordréjas i sankor, bassanger eller magasin med en sammanlagd férdréjningskapacitet pa 1
m? per 100 m? ogenomtranglig yta. Dessa sankor, bassanger eller magasin ska for
fordrojningsvolymens del tdmmas inom 12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha planerat
braddavlopp. Vattnet fran byggplatsen ska hanteras och ledas sa att det inte medfor risk for
fororening av vattendrag, grundvatten eller annan milj6 eller skadar konstruktioner i den byggda
miljén. Vid ansdkan om bygglov ska en plan for hantering av vattnet fran byggplatsen presenteras.

RAKENTAMISEN AIKAISET TOIMENPITEET

Niilld korttelin osilla, jotka rajautuvat virkistysalueeseen tai luonnonmukaisena sailytettaviin alueen
osiin, tulee korttelin tydmaa-alue rajata kiintealla suoja-aidalla rakentamisen ajaksi maaston,
reunapuuston ja puiden juuriston suojelemiseksi.

ATGARDER UNDER BYGGTIDEN

De delar av kvarterets byggplatser som gransar mot nérrekreationsomradet eller omradet som ska
bevaras naturenlig ska omgardas under byggtiden med ett fast staket for att skydda terrangen,
randtraden och tradens rotter.

VIHERKERROIN

Riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi tulee
korttelialueen tayttaa Espoon viherkerrointyokalun ja luontolaskurin tavoitetasot.

GRONYTEFAKTOR

For att garantera en tillracklig grén areal och for att stoda naturens mangfald ska kvartersomradet
uppfylla malsattningsnivan for gronytefaktorn och naturmataren i Esbos verktyg for berakning av
gronytefaktor.

KORTTELISUUNNITELMA

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

KVARTERSPLAN

For omradet har utarbetats en kvartersplan.
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