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Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Vanha-Espoon suuralueella Kaupunginkallion kaupungin-
osassa. Alue rajautuu idassa, pohjoisessa ja lannessa Kaupunginkallion virkistysalu-
eeseen, etelassa Loylytien katualueeseen seka idassa Kaupunginkallion pientaloalu-
eeseen.
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Kuva 1. Suunnittelualueen likimééarainen suamtl Espoon opaskarttapohjalla esitettyné.
Kaava-alue sijainti osoitettu punaisella ympyrélla.

eppsberget

Vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja 20.11.2019 kirjatulla hakemuk-
sella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluai-
neiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 7.6.2023.
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Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista
Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Kaupungin-
kallionrinne, aluenro 613700.

Lisaksi kaavaan liittyvat seuraavat selvitykset, oheissuunnitelmat ja tarkastelut:
- Loylytien korttelisuunnitelma (Tengbom Oy, 2026)

- Espoon Kaupunginkallion luontoselvitykset vuonna 2021 (Faunatica Oy, 2022)
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Tiivistelma

Alueen nykytila

Alue on nykyisin pddosin rakentamatonta metsaista aluetta. Alue rajautuu etela-
osassa Loylytien katualueeseen. Alue rajautuu ita- ja etelapuolella Loylytien ja Allan
Heikelin polun varren pientaloihin. Alueella on melko suuret korkeuserot. Alueen kor-
kein kohta on alueen lansiosassa olevalla kallioisella maennyppylalld noin tasossa
+45 myp. Alueen eteldosassa Loylytien padssa korko on noin tasossa +35 myp.

Alue on paaosin Espoon seurakuntayhtyman omistuksessa. Espoon kaupunki omis-
taa pienen osan yleisten rakennusten korttelialueesta.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavassa alueelle osoitetaan yksi erillispientalojen korttelialue seka lahivirkis-
tysalueita.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,28 hehtaaria. Kokonaiskerrosala on 500 k-mZ.
Aluetehokkuus on ea= 0,18.

Asemakaavan muutoksen myota alueen rakennusoikeus vahenee 180 k-m?. Asema-
kaavan muutoksen myo6ta alueelta poistuu 680 k-m? yleisten rakennusten rakennusoi-
keutta.

Suunnittelun vaiheet

Alueen kaavoitus on kaynnistynyt vuonna 1996. Kaava-aluetta suunniteltiin vuoteen
2003 asti, mutta kaava ei edennyt sopimusneuvotteluista hyvaksymiseen. Vuonna
2014 alueen asemakaavoitus jatkui kaavanimelld Kaupunginkallionrinne (aluenro
613700), mutta kaavoitus ei edennyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavil-
l&olon jalkeen enda kaavaehdotusvaiheeseen.

Kun kaavoitusta mydhemmin jatkettiin, todettiin, ettéd suunnittelun Iahtdkohdat ja ta-
voitteet olivat osittain muuttuneet ja ettd kaavoitushakemus oli syyta uusia. Alueen
maanomistaja on uudelleen hakenut alueen voimassa olevan kaavan muuttamista
20.11.2019 kirjatulla hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu uuden osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmis-
teluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 7.6.2023. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma oli nahtavilla 12.6.-11.7.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
jatettiin 16 mielipidetta ja 8 lausuntoa ja kannanottoa.

Kaupunginkallionrinteen asemakaavan muutosehdotusta kasiteltiin kaupunkisuunnit-
telulautakunnassa 11.3.2026. Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti ehdotuksen uu-
delleen valmisteluun.
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Valmisteluun palautuksen jalkeen Kaupunginkallionrinteen asemakaavasta erotettiin
omaksi kaava-alueekseen alueen eteldosaan esitetyn AO-korttelin alue. Tama kaava-
alue sai nimekseen Loylytie ja aluenumeroksi 613701.

Lahtokohdat

Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutu-
mista. Seuraavaksi on tarkemmin kuvattu, miten kaava vastaa valtakunnallisiin aluei-
denkayttotavoitteisiin.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Suomen kilpailukyvyn parantamiseksi ja asukkaiden hyvinvoinnin turvaamiseksi on

tarkeaa, etta alueet ja yhdyskunnat kehittyvat elinvoimaisina. Monikeskuksinen alue-
rakenne tukee maan eri osien vahvuuksien hyddyntamista. Valtakunnallisiin alueiden
kayttotavoitteisiin perustuen kaavaratkaisulla tuetaan Espoon keskuksen elinvoimaa.

Tehokas liikennejarjestelma

Liikennejarjestelman toimivuus, toimintavarmuus ja turvallisuus on koko maan kehi-
tyksen perusedellytys. Sitd voidaan kehittda taloudellisesti hyédyntamalla tehokkaasti
olemassa olevia liikkenneyhteyksia ja -verkostoja. Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa
olevaan raideliikenteen verkostoon ja edistaa tehokkaan liikennejarjestelman kehitty-
mista.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisté

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisesti kaavaratkaisussa on varau-
duttu saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle ja hulevesien hallintaan on kiinni-
tetty erityistd huomiota. Suunnittelussa on myds ehkaisty melusta, tarinasta ja runko-
melusta aiheutuvia ymparist6- ja terveyshaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Luonnon- ja kulttuuriymparistdsta huolehtiminen kestavalla tavalla on tarkeaa elinkei-
nojen, vaeston hyvinvoinnin ja alueiden identiteetin kannalta. Alueidenkaytolla on rat-
kaiseva merkitys luonnon- ja kulttuuriymparistdjen seka arkeologisten arvojen saily-
miselle seka niitd koskevien kansainvalisten sopimusten taytantéénpanolle. Valtakun-
nallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaisesti kaavaratkaisussa on huomioitu alueen
merkittavimmat luonnonarvot ja huolehdittu virkistysalueiden sailymisesta ja viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.
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Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Yhteysverkostojen ja energiahuollon kannalta oleellista on valtakunnallisten tarpeiden
turvaaminen siten, etta edistetdan toimivaa aluerakennetta ja kansainvalista kilpailu-
kykya. Toimintavarma energiahuolto on tarkea osa kansallista huoltovarmuutta. Luo-
tettava ja mahdollisimman hairiétén energiansaanti on elinkeinoeldman toimintaedel-
Iytysten ja kansalaisten arjen sujuvuuden kannalta ensi arvoisen tarkeaa.

Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

Kuva 2. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epévirallisesta yhdistelmésta. Alueen si-
Jainti on osoitettu siniselléd ympyréll&.

Uusimaa 2050 -kaavassa (hyvaksytty 25.8.2020, tullut lainvoimaiseksi korkeimman
hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2023) alue on osoitettu padkaupunkiseudun ydin-
vyOhykkeeksi (ruskea ruudutus). Padkaupunkiseudun ydinvyodhyketta koskevat myds
taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeen (ruskea pystyviivoitus) maaraykset. Aluetta
sivuaa virkistysalue (Espoon keskuspuisto, vihrea alue), johon yhdistyy myés poh-
joisetelasuuntainen viheryhteystarve (Espoonjoki, vihrea nuoli). Aluetta sivuavat
myds paaradan (Rantarata, musta viiva poikkiviivoin) ja jatevesitunnelin (Blominmaki
- Suomenoja purkutunneli, vaaleanpunainen viiva j-merkinnalld) yhteysmerkinnat.

Vireilla oleva:

Uudellamaalla on vireilld 5. maakuntakaava (VISIO-kaava), jossa kasitelldan vihrean
ja puhtaan siirtyman teemoja.
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21.3 Yleiskaava

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa I:n
alueelle.

Voimassa olevat

Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |. Kaava sai lainvoiman
vuonna 1997. Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa l:ssa alue on varattu pientaloval-
taiseksi alueeksi (vaaleanruskea, AP).

Kuva 3. Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelméasta. Suunnittelualueen alustava ra-
jaus on esitetty sinisella viivalla.

Vireilla olevat
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota. Yleiskaa-
valuonnos on ollut nahtavilla 3.6.-3.9.2024.

Vuonna 2024 nahtavilla olleessa yleiskaavaluonnoksessa alue on osoitettu pientalo-
valtaiseksi alueeksi (vaaleanruskea, AP).
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esitetty sinisella viivalla.

21.4 Asemakaava
Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

Kaupunginkallio - Honkaméki (lainvoimainen 5.9.1990). Alue on siina osoitettu lahivir-
kistysalueeksi (vihrea alue, VL) ja yleisten rakennusten korttelialueeksi, joka on va-
rattu kaupungin tarpeeseen (violetti alue, Y-k).

Voimassa olevissa asemakaavoissa alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
680 k-m? yleisten rakennusten korttelialueelle.
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Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen alustava rajaus on esitetty magen-
tan vérisella viivalla.

21.5 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

21.6 Tonttijako
Kaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.
21.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella on rakennuskielto korttelialueella 41005, koska silla on tilakiinteistdja
asemakaavan korttelialueen sisalla.

21.8 Pohjakartta
Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima.
2.2 Suunnittelualuetta koskevat muut suunnitelmat ja paatokset
Espoo-tarina

Espoo-tarina on Espoon strategia. Se suuntaa kaupungin toimintaa selkeiden yhteis-
ten tavoitteiden mukaisesti eli kertoo mita kaupungissa tehdaan ja kehitetdan. Espoo-
tarina ja sen toimeenpanon tiekarttana toimivat valtuustokauden 2025-2029 tavoit-
teet antavat suunnan kaupungin seuraavien vuosien kehitykselle.
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Tiekartta jakaantuu seitsemaan kokonaisuuteen. Ne ohjaavat kaupungin toimintaa,
paatoksentekoa ja kehittdmista tulevina vuosina:

1. Espoossa jokainen lapsi ja nuori voi onnistua ja yltaa parhaimpaansa
2. Hallitusti kasvavan Espoon kaikki kaupunginosat ovat viihtyisia ja turvallisia
3. Espoo etenee hiilineutraaliksi ja parantaa luonnon tilaa
4. Espoo on paras paikka innovoida, yrittaa ja tyollistéa
5. Espoo onnistuu kansainvalistymisen mahdollisuuksissa ja haasteissa
6. Henkildstd voi hyvin ja hyddyntada kumppanuuksia
7. Espoon talous on kestavalla pohjalla
2.3 Selvitys alueesta
2.31 Alueen yleiskuvaus
Alue on nykyisin paaosin rakentamatonta metsaista aluetta.
23.2 Maanomistus

Alue on paaosin Espoon seurakuntayhtyman omistuksessa. Espoon kaupunki omis-
taa pienen osan yleisten rakennusten korttelialueen eteldosassa.

2.3.3 Luonnonolosuhteet
Maapera ja rakennettavuus

Kaava-alueen maapera on paaosin kalliota ja moreenia. Alue on rakennettavuudel-
taan luokkaa 2 (normaalisti rakennettava) ja 3B (vaikeasti rakennettava rinnemaasto).

Alue ei ole potentiaalista happamien sulfaattimaiden aluetta.
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- maakerroksen paksuus 0...0.5 m

Pohjamaalali
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ar -
HIEKKA Hk
SORA sr
MOREENI Mr

Raidoitus
Kitkamaalafin (hiekkalsora/moreeni) palid [ i ‘
vilvoiluksen osaitlamaa maalajia (esim. silttia ja
savea)alle 3m

Taytts

- rai i 1éytdn arvioitu paksuus
N\
Esim: Saven pa2l3 taytetts alle 3 m
Esim: S: a2ila taytetid yii 3 - l \
sim: Saven p: ytetts yli 3 m

Kuva 6. Maaperé- ja rakennettavuuskartta. Alue on paéosin kalliota (punainen alue) ja mo-
reenia (oranssi alue). Alue on rakennettavuudeltaan luokkaa 2 ja 3B. Kaava-alueen
alustava rajaus on esitetty sinisella viivalla.

Alueella on melko suuret korkeuserot. Alueen korkein kohta on alueen lansiosassa
olevalla kallioisella nyppylalla noin tasossa +45 myp. Alueen eteldosassa LOylytien
paassa korko on noin tasossa +35 myp.

Pilaantuneet maat
Alueella ei ole tiedossa olevia pilaantuneita maita.
Pinta- ja pohjavedet

Kaava-alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin luokiteltu pohjavesialue on
noin 2,7 kilometrin etaisyydella sijaitseva Puolarmetsa (l-luokka).

Alueella ei ole vesistokohteita. Kaava-alueen lansipuolella kulkee Finnkarrinoja ja
kaakkoispuolella Sjukhusbacken.

Tulvat

Kaavamuutosalue ei ole erityista tulvariskialuetta. Kaava-alueen eteldpuolella Loyly-
tien katualueella voi esiintya hulevesitulvaa.

Luontoarvot

Alue on paaosin kuusivaltaista metsaa, joka liittyy Keskuspuiston laajempaan metsa-
alueeseen. Alueesta laadittujen selvitysten perusteella kaava-alueella ei ole
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lakisaateisia luontoarvoja. Kaava-alueen laheisyydessa on maakunnallisesti tarkea
ekologinen yhteysalue.

Alueelta on laadittu luontoselvitys (Faunatica Oy, 2022). Luontoselvitys kattoi koko
Kaupunginkallionrinteen kaava-alueen, josta Loylytien kaava on mydhemmin rajattu
omaksi kaava-alueekseen. Seuraavaksi on kuvattu selvityksen tuloksia erityisesti
Loylytien kaava-alueen nakodkulmasta.

Luontoselvityksessa Kaupunginkallionrinteen alueelta rajattiin kuusi paikallisesti arvo-
kasta luontotyyppikohdetta. Nama alueet eivat sijoitu Loylytien kaava-alueelle.

Selvityksessa koko Kaupunginkallionrinteen alueelta ei havaittu merkkeja liito-oravan
esiintymisesta, mutta selvitysalueella on laajalti liito-oravalle soveltuvaa metsaa. Sel-
vityksen mukaan Ldylytien kaava-alue on osa laajempaa kuusivaltaista, liito-oravalle
soveltuvaa aluetta.

Selvityksessa alueelta havaittiin lahokaviosammaleen itujyvasryhmia seka itiopesak-
keitd. Molemmat itiopesakehavainnot ja runsaimmat itujyvasryhmahavainnot keskit-
tyivat Kaupunginkallionrinteen selvitysalueen luoteiskulmaan. Alueelle rajattiin yksi
yhtenaisten esiintymien mukaan rajattu ydinalue, johon myds Loylytien kaava-alue
sisaltyy. Luontoselvityksen mukaan alueen lahokaviosammalesiintyma ei kuitenkaan
ole lajin suotuisan suojelutason kannalta merkittava.

Selvityksen mukaan lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen sijainti selvitysalu-
eella on hyvin epatodennakoista eika lepakoille tarkeita alueita rajattu. On kuitenkin
mahdollista, etta jossain selvitysalueen eteldpuolen taloissa Loylytien tuntumassa
olisi pieni pohjanlepakkoyhdyskunta, josta selvityksessa havaitut yksilot olisivat perai-
sin.

Selvityksen mukaan Kaupunginkallionrinteen alueella on paikallista arvoa joidenkin
metsalintulajien pesimapaikkana. Linnustollisesti arvokkaimpia ovat pohjois-, keski- ja
itdosien metsat. Loylytien kaava-alue ei sijoitu talle alueelle.

Erityisesti huomioitavia kasvilajeja ei tavattu.
Loylytien kaava-alueelta ei selvityksessa havaittu haitallisia vieraslajeja.

Luontoselvityksen tulosten yhteenveto on esitetty oheisella kartalla (Kuva 7).
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| yokka 1: lakisaateisesti suojeltava
s |uokka 2: maakunnallisesti arvokas
Luokka 3: paikallisesti erittain arvokas

- Luokka 4: paikallisesti arvokas
D Selvitysalue
31 W

Kuva 7. Yhteenvetokartta luontokohteiden arvoluokittelusta selvitysalueella. Liito-oravien kul-
kuyhteyksien (luokka 2) reitit ovat viitteellisid. (Kuva: Faunatica Oy, 2022). L6ylytien
kaava-alueen viitteellinen sijainti on esitetty mustalla viivalla.

234 Rakennettu ymparistd
Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Espoon keskuksen valittdtmassa laheisyydessa. Kaava-alu-
eelta on matkaa Espoon juna-asemalle noin 800 metria. Espoon keskus on nimensa
mukaisesti alueellinen keskus, jossa kaupalliset palvelut ovat paikallisesti merkittavat
ja tukeutuvat nykyisin paaosin lahialueiden asukkaiden ostovoimaan. Hyvien joukko-
likenneyhteyksien ansiosta alueella on my0ds seudullisia kaupallisia vaikutuksia.
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Maankaytto ja kaupunkikuva

Alue on paaosin rakentamatonta metsaista rinnetta, joka liittyy laajempaan Kaupun-
ginkallion metsaalueeseen, joka nousee viela noin 10 metria kaava-aluetta korkeam-
malle.

Alue rajautuu ita- ja eteldpuolella Loylytien ja Allan Heikelin polun varren pientaloihin.
Talla alueella rakennukset ovat padosin kaksikerroksia ja harjakattoisia yhden asun-
non taloja tai paritaloja. (Kuva 8)

Kuva 8. Viistoilmakuva kaava-alueesta eteldstd pohjoiseen péin katsottuna. Kuvan ala-
osassa nékyy Loylytien ja Allan Heikelin polun varren pientaloja ja kuvan oikeassa
yldreunassa Kaupunginkalliontien pientaloja.

Véesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Espoon vaestdtilastotietojen perusteella Vanha-Espoon suuralueella oli vuoden 2023
lopussa noin 42 700 asukasta, mika on noin 14 % koko Espoon asukasluvusta.
Kanta-Espoon tilastoalueella (kattaa Kirkkojarven, Tuomarilan, Suvelan, Kuurinniityn,
Kaupunginkallion ja Ymmerstan pienalueet) asukkaita oli noin 27 500. Kaupunginkal-
lion pienalueella asukkaita vuoden 2023 lopussa oli noin 1 650. Suunnittelualueen
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valittdmassa laheisyydessa, sen etela- ja itdpuolella, on asuinpientaloja, mutta kaava-
muutosalueella ei talla hetkella asu yhtaan vakituista asukasta.

Espoon keskuksen kaupan ja tyopaikkojen nykytilannetta ja tulevaisuuden nakymia
on tarkasteltu vuonna 2022 laaditussa selvityksessa (Finnish Consulting Group Oy,
2022). Selvityksen tarkastelualueena oli Espoon keskuksen aseman lahiymparisto.
Alue rajautuu pohjoisessa Espoonjokeen, lounaassa Espoonvaylaan, eteldssd mm.
Kiltapuistoon ja idassa Sunantiehen ja Kirkkokatuun. Talla alueella oli vuoden 2021
lopussa 1 419 asukasta. Lisaksi selvityksessa kaytettiin vaikutusalueena Espoon
kaupungin pienaluejaon mukaisten Gumbdlen, Hognasin, Jarvenperan, Karhusuon,
Karvasméaen, Kaupunginkallion, Kirkkojarven, Kunnarlan, Kuuriniityn, Lippajarven,
Muuralan, Suvelan, Tuomarilan, Vanha-Nuuksio-Nupurin ja Ymmerstan pienalueiden
seka Kauniaisten kaupungin muodostamaa aluetta. Vaikutusalue on alue, jolta suun-
tautuu asiointia padosin Espoon keskuksen palveluihin ja jolle Espoon keskuksessa
vireilld olevien asemakaavahankkeiden merkittavimmat vaikutukset kohdentuvat. Vai-
kutusalueen asukasméaara vuonna 2021 oli noin 54 500 asukasta ja ennusteiden mu-
kaan alueen asukasmaara vuonna 2025 olisi noin 65 800 ja vuonna 2050 noin

75 800.

Vastaavilla aluerajauksilla tarkasteltuna Espoon keskuksen vaikutusalueella oli
vuonna 2019 noin 16 200 tydpaikkaa, jotka keskittyvat Espoon keskukseen ja sen 13-
hialueille, Lommilan alueelle Keha lll:n varteen seka Jorvin alueelle. Vaikutusalueen
tydpaikkarakenteessa yli puolet (55 % alueen kaikista tyopaikoista) on julkisten palve-
lujen tyopaikkoja (julkinen hallinto, koulutus, sosiaali- ja terveyspalvelut). Sen sijaan
toimistotyyppisten toimialojen tydpaikkojen osuus on vaikutusalueella selvasti pie-
nempi (14 %) kuin Espoossa keskimaarin (32 %). My6s kaupan tyopaikkojen osuus
on pienempi (13 %) kuin Espoossa keskimaarin (16 %). Espoon keskuksen tarkaste-
lualueelle sijoittuu noin 39 % (eli noin 6 200) vaikutusalueen tyépaikoista.

Kaupalliset palvelut

Suunnittelualueen lahialueen kaupallisten palveluiden tarjonta on erittdin hyva. Es-
poon keskuksen kaupan ja tyopaikkojen selvityksen (Finnish Consulting Group Oy,
2022) mukaan Espoon keskuksen vaikutusalueella toimi vuoden 2021 lopussa 28
paivittdistavaramyymalaa, joista 21 Espoon alueella ja 7 Kauniaisten alueella. Koko
paivittdistavaravalikoimaa myyvia myymaloita oli yhteensa 14, joista 11 Espoon alu-
eella ja 3 Kauniaisissa. Espoon keskuksen tarkastelualueen paivittaistavaramyymalat
sijoittuvat radan etelapuolelle Espoontorin ja Entressen kauppakeskuksiin. Radan
pohjoispuolella I1Ahimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat Mikkeldssa ja Lommilassa.

Julkiset palvelut

Alueella on kattava julkisten palveluiden verkosto ja kaikki keskeiset julkiset palvelut
sijaitsevat kavelyetadisyydelld alueesta. Espoon keskuksen julkiset palvelut painottu-
vat junaradan pohjoispuolelle. Radan eteldpuolelle taas sijoittuvat Entressen kirjasto,
Samarian terveysasema seka perhekeskus, joihin kaikkiin on alle puolen kilometrin
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matka suunnittelualueelta. Kiltakallion alueella on useampia pienia paivakoteja noin
1,5 kilometrin etaisyydelld alueesta. Aseman pohjoispuolella on ruotsinkielinen perus-
koulu ja paivakoti (Lagstads skola och daghem) seka suomenkielinen paivakoti (La-
kelan paivakoti). Lahin suomenkielinen peruskoulu on Kirkkojarven koulu, joka sijait-
see noin 1,5 kilometrin etaisyydellad alueesta. Lahin lukio on Kuninkaantien lukio,
jonne on matkaa alueelta noin 1,5 kilometria. Lahin uimahalli, Keski-Espoon uima-
halli, sijaitsee lukion vieressa. Aseman pohjoispuolella, Kannusillanmaen vaestén-
suojassa taas on monipuolisia liikkunta- ja kulttuuritoiminnan tiloja ja palveluita. Keski-
Espoon urheilupuisto sijaitsee vajaan 2 kilometrin etaisyydellad alueesta.

Yhdyskuntatekninen huolto
Suunnittelualueelle on rakennettu valmis kunnallistekniikka nykyisille katualueille.
Erityistoiminnot
Alueella ei ole erityistoimintoja.
235 Liikenne
Ajoneuvoliikenne

AO-korttelialueelle ajo tapahtuu Honkaportin ja Espoonvaylan liittyman kautta. Hon-
kaportti ja Loylytie ovat vahaliikenteisia tonttikatuja.
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KAUPUNGINKALLIO G‘Tbo

moottoritie tai kehétie alueellinen kokoojakatu

paatie tai paakatu paikallinen kokoojakatu

Kuva 9. Suunnittelualueen sijainti ajoneuvoliikenteen tavoiteverkossa.

Jalankulku ja pyoraily

Loylytiesta on laadittu katusuunnitelma vuonna 2024. Loylytie on sekaliikennekatu,
jolla jalankulku ja pyéraily tapahtuvat ajoradalla. Léylytien paasta lahtee luoteeseen
polkuyhteys, jota pitkin paasee Keskuspuistoon. Loylytien paasta Iahtee myos jalan-
kulku- ja pyoraily-yhteys (Allan Heikelin polku), jota pitkin paasee suorinta reittia Es-
poon keskukseen.

Kaava-alue sijaitsee alle kilometrin etaisyydella Espoon keskuksen palveluista ja

joukkoliikenteesta. Alueelta on suhteellisen suorat jalankulku- ja pyoéraily-yhteydet
keskustaan.
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baana

jalankulku ja py6raily —_— ulkoilutie

Kuva 10. Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja py6réilyn tavoiteverkossa.

Joukkoliikenne

Espoon keskuksen joukkoliikennejarjestelyt ovat parhaillaan merkittdvassa murros-
vaiheessa, ja niita tarkastellaan tarkemmin Espoontorin asemakaavaselostuksessa.

Espoon keskukseen on suunnitteilla joukkoliikenneterminaali, kaupunkirata seka
mahdollisesti myohemmassa vaiheessa metro, pikaraitiotie ja Espoo—Salo-oikorata.

Kaava-alueen kavelyetaisyys joukkoliikenneterminaaliin on noin 800 metria.
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KARVASMAKI

— e — rautatie ja asema — runkobussi

raidevaraus —_— bussilikenteen mahdollistava katu

Kuva 11. Suunnittelualueen sijainti joukkoliikenteen tavoiteverkossa.
Sisainen liikenne ja pysakointi
Loylytie on paattyva tonttikatu, joka palvelee kadun varren pientaloja.

Loylytiesta on laadittu katusuunnitelma vuonna 2024. Suunnitelman mukaan kadun
paahan on osoitettu nelja yleistd autopaikkaa.

2.3.6 Suojelukohteet

Alueella ei ole tunnettuja luonnon- tai kulttuuriympariston suojelukohteita.
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2.3.7 Ympariston hairiotekijat

Melu

Suunnittelualueeseen ei kohdistu merkittavasti tie- ja rautatieliikenteesta aiheutuvaa
melua (Kuva 12).

" N
paivimelu (Klo 7-22) ‘ o i Vv Yomelu (klo 227)
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Kuva 12. Vasemmalla tie- ja rautatieliikenteen yhteismelu péivélla. Oikealla tie- ja rautatielii-
kenteen yhteismelu y6ll&. Aineisto perustuu pddkaupunkiseudulla tehtyyn ympéristo-
meludirektiivin mukaiseen meluselvitykseen 2022. Kaava-alue on esitetty siniselld

viivalla.
limanlaatu

limanlaatu on alueella hyva. Etaisyys vilkkaasti likenndidylle Espoonvaylalle on yli
160 metria. (Kuva 13).
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Kuva 13. limanlaatuvydhykkeet herkille kohteille ja asumiselle (vuonna 2018).
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3.1

3.2

3.3

Tarina ja runkomelu

Alue sijaitsee vahintaan 225 metrin etaisyydelld rata-alueesta. Alueen ei ole arvioitu
olevan potentiaalista tarinan ja runkomelun riskialuetta.

Teollisuustoiminta

Lahialueella toimii Fortumin varalampokeskus. Laitokselle on mydnnetty ymparisto-
lupa. Laitoksen toiminta ei aiheuta lahialueelle merkittéavia ymparistohairioita.

Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa taydennysrakentamista Espoon
keskukseen voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti. Suunnittelualue sijaitsee Es-
poon keskuksen palveluiden ja joukkoliikenneyhteyksien valittémassa laheisyydessa.
Espoon asemalle on suunnittelualueelta noin 700 metrid. Kaavamuutos lisaa asunto-
tonttivarantoa hyvan saavutettavuuden alueella valtakunnallisten alueiden kayttota-
voitteiden, MAL-toteutusohjelman mukaisesti. Espoon strategian eli Espoo-tarinan
mukaisesti kaavalla lisatdan asuinrakentamista hyvien joukkoliikenneyhteyksien |a-
helle ja jo rakennettua infrastruktuuria hyddyntaen. Espoo-tarinan mukaisesti kaava
lisdd asuntotarjontaa luonnon I&helta.

Maanomistajien tavoitteet kaavoitukselle

Alueen paamaanomistajan, Espoon seurakuntayhtyman, tavoitteena on kehittaa kiin-
teistddan voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti.

Osallisten tavoitteet
Asukasmielipiteet

Kaavavalmistelun eri vaiheissa on keratty asukasmielipiteitd kaavasta. Asukasmielipi-
teita on kuvattu tarkemmin kohdassa 7.1.1 ja 7.1.2.

Mun Espoo kartalla -kysely

Mun Espoo kartalla -kysely on nyt kahdesti toteutettu karttakysely, jolla on keratty
asukkailta tietoa kaupunkisuunnitteluun ja tutkimukseen. Ensimmaiseen kyselyyn
vastasi noin 6 600 asukasta ja toiseen noin 5 000 asukasta.

Vuosina 2020 ja 2024 toteutetussa kyselyissa kaava-alueelle ei tehty yhtdan merkin-
taa. Kaava-alueen lahialueille oli tehty joitakin merkint6ja uusiksi asumisen paikoiksi
tai luontoon ja virkistykseen liittyen.
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Lasten ja nuorten osallistaminen

Osana kaava-alueen uudelleen suunnittelua Arkkitehtuurikoulu Arkki ja Espoon kau-
punkisuunnittelu kerasivat yhdessa lasten ja nuorten ajatuksia siita, millainen raken-
taminen voisi sopia Kaupunginkallionrinteen kaava-alueelle. Yhteistyo toteutettiin lu-
kuvuoden 2022-23 aikana ennen uuden osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja val-
misteluaineiston laatimista.

Yhteistydn aluksi kaupunkisuunnittelukeskus Iahetti Arkin oppilaille videotehtavan,
jossa esiteltiin alueen sijaintia ja ominaisuuksia. Lapsia ja nuoria pyydettiin ideoi-
maan, millainen rakentaminen alueelle voisi sopia ja miten keskuspuiston laheisyys ja
yhteydet sinne kannattaisi huomioida. Tehtavaan tarttui kolme eri-ikaisten (4—14-vuo-
tiaiden) lasten ja nuorten ryhmaa, jotka kehittelivat ideoitaan alueelle Arkin pedago-
gien johdolla ikaryhmalleen sopivalla tavalla.

Arkin oppilaat kannattivat suunnitelmia sailyttda Kaupunginkallion metsainen maki
rakentamattomana ja turvata radan yli kulkeva tarkea viheryhteys. Lapset pitivat
myo6s hyvana metsaisen yleisilmeen ja parhaiden maisemapaikkojen sailyttamista ja
hyvien kulkuyhteyksien seka virkistysta tukevien rakenteiden luomista alueelta kes-
kuspuistoon. Uusia oppilailta tulleita ajatuksia olivat muun muassa rinnerakentamisen
teema, puu rakennusmateriaalina ja rakennukset, jotka tavalla tai toisella sulautuisi-
vat maisemaan. Oppilaat toivoivat etenkin virkistysmahdollisuuksien kehittamista, tar-
keiden viheryhteyksien ja maisemapaikkojen sailyttdmista seka luonnon huomioi-
mista niin suunnittelu- kuin rakennusvaiheessakin.

Asemakaavan muutoksen kuvaus

Yleisperustelut
Suhde valtakunnallisiin maankayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan

Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutu-
mista. Kaavan suhdetta valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin on kuvattu tar-
kemmin selostuksen kohdassa 2.1.1.

Kaava on maakuntakaavan mukainen. Kaavaratkaisussa on otettu huomioon maa-
kuntakaava ja se edistda sen toteutumista. Alueen maakuntakaavatilanne on kuvattu
tarkemmin kohdassa 2.1.2.

Suhde yleiskaavaan

Asemakaavan muutoksella toteutetaan voimassa olevaa yleiskaavaa ja vastataan
yleiskaavan asettamiin asukastavoitteisiin. Kaavaratkaisu noudattaa yleiskaavan
aluevarauksia.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,28 hehtaaria.
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Kokonaiskerrosala on 500 k-mZ.
Aluetehokkuus on e,= 0,18.
Asemakaavan muutoksen myota alueen rakennusoikeus pienenee 180 k-m?.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 10 asukkaalla (1 asukas / 50 k-
m?2).

Kaava-alueen tyOpaikkojen laskennallinen maara vahenee, koska kaavamuutoksen
my6ta alueelta poistuu 680 k-m? yleisten rakennusten rakennusoikeutta.

4.3 Maankaytto
431 Korttelialueet

Asemakaavassa alueelle osoitetaan yksi erillispientalojen korttelialue (AO). Erillis-
pientalojen korttelialue sijoittuu Loylytien paahan ja koostuu kolmesta erillispienta-
losta ja niiden pysakaéintialueesta. Korttelialue voidaan jakaa kolmeksi tontiksi, joilla
on yhteinen tonttiliittyma ja yhteisia autopaikkoja sek& muita tonttien valisia rasitteita.
Erillispientalojen korttelialueen rakennukset on sijoitettu kortteliin niin, etta tontin lan-
sipuolen maennyppyla ja polku Loylytien paasta metsaan sailyvat. Pientalot ovat
kaikki kaksikerroksia ja puujulkisivuisia ja julkisivujen varit ovat neutraaleja luonnon-
vareja.

Viherkerroin

Korttelien 41005 (AO) pihojen vehreyttad ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon viher-
kerrointyOkalulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sita,
kuinka paljon tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja
suhteessa tontin pinta-alaan. Viherkerrointydkalun luontolaskuri kuvaa tontin viherele-
menttien laatua luonnon monimuotoisuuden tukemisen ndkékulmasta. Viherkertoi-
men tavoitetasoiksi on asetettu maankayttétyypin mukaan AO-korttelille 1,0. Viher-
kerroinlaskenta on laadittu asemakaavan korttelisuunnitelman yhteydessa. Viherker-
roin -tuloskortit ovat kaavaselostuksen liitteena.

Hulevedet

Kaavassa edellytetdan hulevesien hallintaa ja kasittelya korttelialueilla. Kaavamaa-
raysten mukaan hulevesien hallinnassa tulee suosia hyotykayttoé- ja haihdutusratkai-
suja ohjaamalla hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin.
Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuuden tulee olla 1 m3 jo-
kaista 100 m2 Iapaisematdnta pintaa kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -
sailididen tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12—24 tunnin kuluessa tayttymises-
taan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.
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4.3.2 Virkistysalueet

Kaava-alueen lansiosa on osoitettu Iahivirkistysalueeksi (VL). Kaavan osoittamien vir-
kistysalueiden kokonaislaajuus on yhteensa noin 0,08 hehtaaria.

4.3.3 Muut alueet

Kaavassa on varattu tilaa alueen katuverkolle. Liikenteesta, pysakoinnista ja katualu-
eista on kerrottu lisda selostuksen kohdassa 4.4.

4.3.4 Palvelut
Kaavassa ei ole osoitettu alueelle palvelualueita.
4.3.5 Yhdyskuntatekninen huolto

AO-kortteli 41005 liittyy olevaan kunnallistekniseen verkostoon etelasta Loylytien
kautta. Kaavan korttelialueet sijaitsevat kaukolampoverkoston vieressa, joten raken-
nukset on mahdollista liittdd kaukoldampddn verkostoa hieman laajentamalla.

4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Ajoneuvoliikenteeseen ei kohdistu merkittdvia muutoksia kokonaiskuvassa. AO-kort-
telin liittymat sijoittuvat Loylytien paahan.

442 Jalankulku ja pyoraily

Kaava-alue sijaitsee kavelyetaisyydelld Espoon keskuksesta, minka vuoksi osa mat-
koista voidaan tehda jalan tai pyoralla, mutta pientaloalueelle tyypillisesti henkildau-
ton kaytto korostuu.

443 Sisainen liikenne ja pysakointi
Asemakaavassa on annettu pysakdintia koskevat maaraykset seuraavasti:
Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintdan seuraavasti:
- AO-korttelialueilla 2 ap / asunto.

444 Joukkoliikenne

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia joukkoliikenteeseen. Kaava-alue sijaitsee noin
800 metrin kavelyetaisyydelld Espoon keskuksen joukkolilikenneterminaalista, mika
mahdollistaa joukkoliikenteen hyvan saavutettavuuden myos jalan.
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445 Esteettomyys

Kyseessa on pientalokortteli. Rakennusten ja tonttien esteettémyys ratkaistaan ra-
kennus- ja tonttisuunnittelun yhteydessa.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Alueen maapera on paaosin kalliota ja moreenia ja kaavassa osoitettu uusi rakenta-
minen sijoittuu alueille, joiden rakennettavuus hyva. Alueen lansiosaan sijoittuva kalli-
oinen nyppyla on rajattu korttelialueen ulkopuolelle, jotta se sadastyisi rakentamiselta.

4.6 Luonnonymparisto
Kaava-alueelta ei ole tunnistettu erityisid luonnonsuojelulailla suojeltuja luontoarvoja.
Kaavan virkistysalueet on osoitettu merkinnalla lahivirkistysalue (VL).

Kortteleiden lahivirkistysalueena sailyvaan metsaan liittyvat reunavydhykkeet on kaa-
varatkaisussa osoitettu puilla ja pensailla istutettavan alueen osaksi. Korttelin puus-
toisella reunavydhykkeella pyritaan vahentdmaan rakentamisen vaikutusta sailytetta-
vien metsaalueiden reunapuustoon.

4.7 Suojelukohteet
Kaavassa ei ole suojelukohteita.
4.8 Ympariston hairiotekijat
Melu ja runkomelu

Alueeseen ei kohdistu merkittavasti melua tai runkomelua, joten kaavassa ei ole an-
nettu erityisia maarayksia niihin liittyen.

49 Nimisto

Kaavamuutoksen myo6ta VL0L-alueen nimi muuttuu. Kaavassa ollut virkistysalueennimi
Kaupunginkallionsyrja — Stadsbergsliden jaa pois ja sen tilalle tulee Kaupungin-
kallio — Stadsberget, joka on kaytdssa ymparoivilla virkistysalueilla.

5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

51 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaava ei juurikaan vaikuta alue- ja yhdyskuntarakenteeseen. Alueen rakentaminen
taydentaa jonkin verran olevaa Espoon keskuksen kaupunkialueeseen kuuluvaa
pientaloaluetta.

Rakentaminen sijoittuu melko lahelle asemanseutua hyvalle joukkoliikenteen saavu-
tettavuusvyodhykkeelle, jolloin se mahdollistaa ekologisesti kestavan liikkumisen.
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Kaavamuutos ei vaikuta alueen palvelutarjontaan, silld alueella oleva rakentumaton,
voimassa olevan kaavan mukainen yleisten rakennusten tontti on todettu soveltumat-
tomaksi kaupungin julkisten palveluiden tarpeisiin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin

Asemakaavan mukainen rakentaminen vahentaa jonkin verran alueen nykyisia met-
saalueita. Kaavamuutoksen mydta noin 0,2 ha nykyista rakentamatonta metsaalu-
etta muuttuu korttelialueiksi. Naista alueista suurin osa on osoitettu rakennettaviksi jo
voimassa olevassa asemakaavassa. Olevien, rakentamattomien metsaalueiden muu-
tosta rakentamiseen osoitetuiksi alueiksi on havainnollistettu alla olevassa kuvassa
(Kuva 14).

A1005 4.\
AO ™ P

B-2004m2

Kuva 14. Rakennettavaksi osoitettujen alueiden suhde alueen nykytilaan. Kuvassa taustalla
vérillisend ilmakuva vuodelta 2024 ja sen p&élla keltaisella viivalla kaavaehdotuksen
mukaiset kdyttotarkoitusalueet ja niiden rajat.

Verrattuna alueen voimassa olevaan asemakaavaan, kaavamuutos on luonnon nako-
kulmasta positiivinen muutos, silla uusi korttelialue on laajuudeltaan suppeampi kuin
voimassa olevan asemakaavan mukainen korttelialue. Voimassa olevaan asemakaa-
vaan nahden kaavamuutoksessa osoitetaan lahivirkistysalueiksi noin 0,07 ha aiem-
min rakentamiseen osoitettuja, mutta metsaisina sailyneita alueita. Viheralueiden ja
rakennettavaksi osoitettujen alueiden muutoksia suhteessa ajantasa-asemakaavaan
on havainnollistettu alla olevassa kuvassa (Kuva 15).
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Kuva 15. Viheralueiden ja rakennettavaksi osoitettujen alueiden muutokset ajantasa-asema-
kaavaan verrattuna. Kuvassa taustalla vérillisend ajantasa-asemakaava ja sen
paélld mustalla kaavaehdotuksen mukaiset kdyttotarkoitusalueet ja niiden rajat.

Alueesta laadittujen selvitysten perusteella kaava-alueella ei ole lakisaateisia luonto-
arvoja.

Luontoselvityksen mukaan L&ylytien alue on osa liito-oravalle soveltuvaa aluetta.
Kaavamuutos vahentaa hieman liito-oravalle soveltuvan metsan laajuutta. Kaavan ei
kuitenkaan ole arvioitu vaikuttuvan merkittavasti liito-oravan elinolosuhteisiin, koska
lito-oravalle soveltuvaa aluetta jaa yha runsaasti. Kaava ei mydskaan vaikuta liito-
oravan kulkuyhteyksiin alueella.

Luontoselvityksen mukaan LOylytien alue on osa lahokaviosammalen ydinaluetta.
Luontoselvityksen mukaan alueen lahokaviosammalesiintyma ei kuitenkaan ole lajin
suotuisan suojelutason kannalta merkittava, joten kaavan ei ole arvioitu vaikuttavan
lahokaviosammaliin.

Luontoselvityksen mukaan Léylytien tuntumassa on mahdollisesti pieni pohjanlepak-
koyhdyskunta. Luontoselvityksen mukaan Kaupunginkallionrinteen kaavan toteutta-
minen suunnitellusti ei kuitenkaan heikentaisi tdman mahdollisen lepakkoyhdyskun-
nan elinolosuhteita, koska viheralueita on jdamassa alueen etelareunalle runsaasti.
Nain ollen mydskaan Loylytien kaavan ei ole arvioitu vaikuttavan heikentavasti lepa-
koiden elinolosuhteisiin alueella.

Luontovaikutuksia lieventavit ratkaisut korttelialueilla

AO-korttelin 41005 alueella korttelialuetta on rajattu lansipuolelta pienemmaksi, jotta
alueella sijaitseva kallioinen pieni maennyppyla voidaan saastaa rakentamiselta.

Kaavassa on maaratty viherkertoimesta. Viherkertoimen avulla tavoitellaan vehream-
paa ymparistda, jossa luonnon monimuotoisuus on huomioitu myds osana
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rakennettua kaupunkiymparistéa esimerkiksi piha-alueilla ja viherkatoilla. Vehrea
kaupunkiymparisto ja monimuotoisuutta tukevat suunnitteluratkaisut voivat luoda alu-
eelle uusia eri lajeille soveltuvia pienelinymparistéja. Korttelin reunojen istuttaminen
tai sailyttaminen puustoisina tukee virkistysalueena sailyvan metsan puuston muutok-
sensietokykya ja muodostaa suotuisaa pienilmastoa alueelle.

5.3 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan

Kaava-alueen rakentamisella on jonkin verran vaikutuksia alueen kallioperaan ja
maaperaan. Kaavan toteuttaminen edellyttaa seka kallionlouhintaa etta tasausten
muutoksia.

Uudisrakentamisen my6ta alueen lapaisemattdman pinnan osuus lisdantyy, jolloin
hulevesien maara lisdantyy. Kaavassa maarataan viivyttdmaan hulevesia korttelialu-
eilla, mika lieventaa lapaisemattoman pinnan lisdantymisesta aiheutuvaa hetkellisten
hulevesimaarien lisaantymista.

Alueelle ei sijoitu erityisesti iimanlaatua heikentavia toimintoja.
Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

54 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Alueella ei ole tunnettuja kulttuuriperintdarvoja, joten kaavamuutoksella ei ole arvioitu
olevan vaikutuksia kulttuuriperintéon.

Kaavamuutoksen mukainen uudisrakentaminen tulee jonkin verran vaikuttamaan alu-
een kaupunkikuvaan ja maisemaan. Alueen eteldosassa uusi rakentaminen muuttaa
Loylytien paadyn nakymia, koska alue on talla hetkelld rakentamaton (Kuva 16). Li-
saksi uudisrakentaminen muuttaa jonkin verran naapurikiinteistojen nakymia. Uudet
pientalot sijoittuvat lahimmilldadn noin 10 metrin etaisyydelle 1ahimmista olevista pien-
taloista.

]
> i

Kuva 16. Kuvapari, joka havainnollistaa katundkymien muutosta Loylytien pddssé. Vasem-
manpuoleisessa kuvassa ndkyma LOylytien pédéasta kevaélla 2025. Oikeanpuolei-
sessa kuvassa visualisointi samasta kohdasta kaavamuutoksen mahdollistamalla
rakentamisella. Kuvat: Espoon kaupunki ja Tengbom Oy.
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Uudet rakennukset sijoittuvat rinteeseen. Kaavassa on annettu maarays rakennusten
vesikaton ylimmalle sallitulle korkeusasemalle (+49 myp), jotta ne eivat nousisi liian
korkeiksi. Oheinen leikkauskuva havainnollistaa, ettéd uusi rakentaminen ei nouse yla-
rinteen puolelle olevaa hiekkatien tasoa korkeammalle, eika uusi rakentaminen siten
peitd nakymia metsassa olevan hiekkatien alueella kulkiessa (Kuva 17).

Ajoreitti

-ai 7
Taustalla naapuritontin rakennuksia

42,70 2. krs

2. krs

Kellari - f*

1. krs- .J .

Autopaikat ja jatehuone

Kuva 17. Leikkauskuva AO-korttelin kohdalta. Kuva havainnollistaa, miten uusi rakentaminen
sifoittuu rinnemaastoon suhteessa naapurikiinteistéjen rakennuksiin seké ylarinteen
virkistysalueeseen ja sielld kulkevaan hiekkatiehen. Kuva: Tengbom Oy

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistossa ja esteettomyys

Asemakaavamuutoksella tdydennetaan olevaa pientaloaluetta. Kaavamuutos vahen-
taa jonkin verran olevaa metsaista aluetta, mutta kaavamuutoksenkin jalkeen alueen
lansipuolelle jaa kapea virkistysalueen osa, jonka kautta Loylytien paasta on mahdol-
lista kulkea edelleen laajemmille metsaalueille.

Kaavan vaikutuksia liikenteeseen ja liikkumiseen on tarkemmin kuvattu selostuksen
kohdassa 5.7.

Loylytien paahan sijoittuva pientalorakentaminen sijoittuu etelarinteeseen, joten sen
aiheuttama varjostus naapureihin on vahaista. Kaavaselostuksen kohdassa 5.4 on
kuvattu myds kaavan vaikutuksia kaupunkikuvaan seka lahiasukkaiden nakymiin.

Terveys ja turvallisuus

Kaavaratkaisussa on huomioitu alueeseen kohdistuvat ymparistohairiot ja niiden vai-
kutukset ihmisten elinoloihin. Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuk-
sia ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon.

Asemakaavan suunnittelussa on otettu huomioon alueen ajoneuvo- ja raideliiken-
teesta aiheutuvan, melun, runkomelun, tarinan ja ilman epapuhtauksien vaikutus. Li-
saksi kaavaratkaisussa on huomioitu kaava-alueella sijaitsevien yhdyskuntateknisten
toimintojen mahdollisesti aiheuttamat vaarat ja muut haitat.
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Liikenteen aiheuttama melu, tériné ja runkomelu

Kaava-alueeseen ei kohdistu merkittavasti tie- ja rautatieliikenteesta aiheutuvaa me-
lua. Alueen ei ole arvioitu olevan potentiaalista tarinan ja runkomelun riskialuetta.
Nain ollen kaavassa ei ole erityisia maarayksia naiden ymparistéhairididen huomioon
ottamiseen liittyen.

limanlaatu

liImanlaatu kaava-alueella on hyva. Kaavassa osoitetut asumisen korttelialueet jaavat
ilmanlaatuvydhykkeiden ulkopuolelle, joten kaavaan ei ole tehty maarayksia ilmanlaa-
tuun liittyen.

Muut ympéristbhéiriot

Kaavamuutos ei aiheuta alueelle merkittavia ymparistohairiéita. Merkittavimmat hai-
riét naapurustolle syntyvat rakentamisvaiheessa.

Lahialueella sijaitsevan lampokeskuksen osalta on arvioitu yhdessa TUKES:n ja pe-
lastusviranomaisen kanssa, etta laitoksen toiminta ei aiheuta vaaraa ihmisille kaava-
ehdotuksen mukaisella ratkaisulla.

Vaikutukset ilmastoon ja ilmastonmuutokseen sopeutumiseen
limastovaikutusten arviointi

Kaavaratkaisun ilmastovaikutuksia arvioitiin Planect-ty6kalun avulla. Laskelman mu-
kaan hankkeen hiilijalanjalki (ilmastohaitat) on 50 vuoden tarkastelujaksolla n. 22,8 ja
hiilikaddenjalki (ilmastohyodyt) n. -2,6 kg CO,e / k-m? / vuosi. Ymparistoministerion oh-
jeiden mukaisesti hiilijalanjalki ilmoitetaan positiivisena ja hiilikddenjalki negatiivisena
lukuna. Keskeisimmat paastolahteet ovat rakennukset ja tontit (67 %), maapera ja
kasvillisuus (13 %) ja energia (11 %).

Hankkeen hiilijalanjalki on kerrosalaan suhteutettuna 10 prosenttia keskimaaraisen
hankkeen* hiilijalanjalked pienempi. Hankkeen hiilijalanjalki on keskimaaraista suu-
rempi seuraavilla osa-alueilla: rakennukset ja tontit. Hankkeen hiilijalanjalki on keski-
maaraista pienempi seuraavilla osa-alueilla: likenne, energia, esirakentaminen ja
maapera ja kasvillisuus.

*Keskiméarainen hanke tarkoittaa laskennallista vertailukohdetta, joka on muodostettu
kansallisesta aineistosta kéyttden samaa rakennustyyppijakaumaa kuin tarkasteltava
hanke. Keskiarvo perustuu kaikkien Planectin tuotantoympéristén virallisten asema-
kaavalaskelmien p&éstéihin, jotka on normalisoitu kerrosalaa kohden (kg CO,e/m?) ja
keskiarvoistettu rakennustyypeittéin ja osa-alueittain. Keskimééaréisen hankkeen paas-
tot eivét siis ole kiinteét, vaan ne on raétéléity tarkasteltavan hankkeen rakennustyyp-
pijakaumaan - vertailu on aina hankekohtainen. Keskiarvot lasketaan rakennustyy-
peille, joista on olemassa véhintddn kymmenen esimerkkihanketta.



34 (45)

ESPOO
ESBO

Tulosten yhteenveto

o

Q Hiilijalanjalki ¢ Hiilikadenjalki

30

m
~
nJ
&
v
~
W
nJ
O
o
o
v

-5

% % 9
Keskiarvo Laskelmal
. Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet . Maapera ja kasvillisuus . Rakennukset ja tontit

Energia . Liikenne

Kuva 18. Planect-tybkalulla tehtyjen laskelmien tulokset kokonaisp&astéiné. Keskiarvo tarkoit-
taa laskennallista vertailukohdetta, joka on muodostettu kansallisesta aineistosta
kéyttden samaa rakennustyyppijakaumaa kuin tarkasteltava hanke.

Vaikutukset hiilivarastoihin

Alueen rakentaminen kaavan mukaisesti vahentaa alueen kasvillisuuteen ja maape-
raan sitoutuneen hiilen maara. Kaavan vaikutuksista hiilivarastoihin on tehty laskelma
Suomen ymparistdkeskuksen laatimaa Hiilikartta-tydkalua hyddyntaen. Tarkastelun
mukaan alueen toteuttaminen kaavaehdotuksen mukaisesti pienentaisi alueen hiiliva-
rastoa noin 60 tCO,. Laskelman mukaan noin kolmannes hiilivaraston menestyksesta
on maaperan hiilivaraston muutosta ja loput kasvillisuuden hiilivaraston muutosta.

limastonmuutokseen sopeutuminen

Kaavaratkaisussa on huomioitu ilmastonmuutokseen sopeutumisen tarpeet. Kaava-
maarayksilla edellytetaan, etta korttelialueilla tulee tayttaa viherkertoimen tavoiteta-
sot. Korttelialueelle on kaavamuutoksen laadinnan yhteydessa laadittu alustavat pi-
hasuunnitelmat ja hulevesikaaviot (osana korttelisuunnitelmaa), jotka osoittavat, etta
tulevat pihat voidaan suunnitella vehreiksi. Tonteilla on my®os riittavasti tilaa jarjestaa
tarvittavat hulevesien hallintarakenteet. Korttelin reunavydhykkeiden maaraaminen
istutettaviksi tai sailyttaminen puustoisina tukee virkistysalueena sailyvan metsan
puuston muutoksensietokykya ja muodostaa suotuisaa pienilmastoa alueelle.

Vaikutukset liikenteeseen ja teknisen huollon jarjestamiseen
Liikenne

Asemakaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen liikkennejarjestelmaan.
Kaavan toteuttaminen lisaa liikennetta Loylytielld vain vahaisessa maarin.
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Kokonaisuutena asemakaavaratkaisu on lilkkenteellisesti toimiva ja yhteensopiva alu-
een nykyisten ja suunniteltujen liikennejarjestelyjen kanssa.

Tekninen huolto
Kaavan toteuttaminen ei edellytad uusien katujen tai kunnallistekniikan rakentamista.

5.8 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen seka elinkeinoelaman edel-
lytyksiin

Kaavatalous

Alustavan arvion perusteella kaava on kaavataloudellisesti kannattava. Kaava-alue
sijaitsee olevassa kaupunkirakenteessa eika sen toteuttaminen edellyta uusien katu-
jen tai kunnallistekniikan rakentamista.

Energiahuolto

Kaava-alue on suunniteltu liitettdvan kaukolampdverkkoon. Kaavalla ei ole arvioitu
olevan merkittavia vaikutuksia energiatalouteen.

Vaikutukset tyopaikkoihin ja kauppaan

Kaavamuutos vahentaa jonkin verran mahdollisia tydpaikkoja, sillda muutoksen myoéta
alueella oleva julkisille palveluille varattu korttelialue poistuu. Muuten kaavamuutok-
sella ei ole arvioitu oleva vaikutuksia tydpaikkoihin.

Kaavamuutos ei vaikuta alueen kaupan tarjontaan. Kaavamuutos tuo alueelle arviolta
noin 10 uutta asukasta aivan Espoon keskuksen kaupallisten palveluiden Iaheisyy-
teen. Asukasmaaran lisdyksella ei kuitenkaan ole arvioitu olevan erityisia vaikutuksia
Espoon keskuksen kaupan kysyntaan.

6 Asemakaavan toteutus
6.1 Rakentamisaikataulu

Alueen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan saatua lainvoiman.
6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Asemakaavatydn aikana alueelle on laadittu korttelisuunnitelma (LOylytien kortteli-
suunnitelma, Tengbom Oy, 2026). Korttelisuunnitelma ohjaa alueen jatkosuunnittelua
rakentamislupakasittelyn aikana.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutuksen seurannasta vastaa Espoon kaupungin rakennusvalvonta-
keskus.
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Yleisten alueiden toteuttamisesta vastaa Espoon kaupunkitekniikan keskus.
6.4 Sopimukset

Asemakaavaan ei lity maankayttdsopimusta.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
Alueen kaavoitushistoria

Alun perin alueen maanomistaja on esittdnyt asemakaavan laatimista ja voimassa
olevan asemakaavan muuttamista vuonna 1996. Kaavahanke tuli ensimmaisen ker-
ran vireille nimikkeelld "Kaupunginkallio IA, asemakaava ja asemakaavan muutos,
alue 613200” kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksella vuonna 1997. Kaava-alu-
etta suunniteltiin vuoteen 2003 asti, mutta kaava ei edennyt maankayttosopimusneu-
votteluista kaavan hyvaksymiseen.

Kaavahankkeen valmistelua jatkettiin jalleen vuonna 2011 laatimalla maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) mukainen erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(12.4.2011, paivitetty 16.4.2013).

Vuonna 2014 maanomistaja on pyytanyt kaavaprosessin jatkamista. Tuolloin todet-
tiin, ettd kaavoitusta ei voida jatkaa vanhan prosessin mukaisena, koska téana aikana
lainsdadantd seka kaavoitusprosessi ovat muuttuneet. Myos kaava-alueen rajausta
paatettiin muuttaa kaupunkiradan ja liito-orava-alueiden huomioimisen takia, minka
vuoksi asemakaavaprosessi kaynnistettiin uudestaan osallistumis- ja arviointisuunni-
telman (OAS) laatimisella ja osallisten kuulemisella.

71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto

Nimikkeelld "Kaupunginkallionrinne, asemakaava ja asemakaavan muutos, alue
613700” uudelleen kaynnistetyn kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nah-
tavilla 11.8.-9.9.2014.

Vuonna 2019 maanomistaja on uudelleen hakenut alueen kaavan laatimista seka voi-
massa olevan kaavan muuttamista. Kaavaprosessia paatettiin jatkaa uuden osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluaineiston laatimisella seka osallisten
kuulemisella, silla kaavan lahtokohdat ovat osin muuttuneet vuoden 2014 tilanteesta.

Seuraavaksi kuvataan lyhyesti molempien osallistumis- ja arviointisuunnitelmien si-
saltd seka niista saatu palaute.

711 Vuonna 2014 nahtavilla ollut osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan
valmisteluaineisto (Kaupunginkallionrinne)

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli ndhtavilla MRA 30 §:n mukaisesti
11.8. - 9.9.2014.
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Nahtavilla ollut aineisto koski Kaupunginkallionrinteen aluetta, josta Loylytien kaava-
alue on mydhemmin erotettu omaksi kaava-alueekseen. Seuraavissa kohdissa on
kuvattu suunnitelmia ja saatua palautetta erityisesti Loylytien alueen nakdkulmasta.

Vuoden 2014 valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Vuoden 2014 osallistumis- ja arviointisuunnitelmana liittyneessa valmisteluaineis-
tossa Kaupunginkallionrinteen alueelle esitettiin rakennettavaksi paaosin asuinkerros-
taloja siten, etta Iahimpana Espoon keskusta rakentaminen on korkeinta ja tehok-
kainta. Alueen eteldosan etelarinteeseen oli osoitettu neljan kaksikerroksisen asuin-
pientalon ryhma. Rakennusoikeutta koko alueelle oli alustavasti osoitettu yhteensa
noin 27 000 k-m?, josta noin 1 600 k-m?, oli osoitettu LAylytien alueelle. Kulku alueelle
oli pohjoisesta Kamreerintien kautta.

i ZEB) 4 ﬂ-",\

Kuva 19. Vuoden 2014 osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan liittynyt suunnitelmaluonnos.
(Kuva: Tengbom-Eriksson Arkkitehdit Oy). Punaisella ympyrélla esitetty viitteellisesti
Loylytien kaava-alueen sijainti.

Vuoden 2014 valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Vuoden 2014 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta yhteensa saatiin 11 mielipidetta,
joista kaksi oli yhdistyksilta ja loput yksityishenkil6iltd. Osassa mielipiteista oli useita
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allekirjoittajia, joten yhteensa mielipiteen antaneita yksityishenkil6ita oli 25. Anne-
tuissa mielipiteissa toivottiin alueelle enemman pientaloasumista ja esitettiin erityi-
sesti maen paalle sijoittuvien kortteleiden poistamista kokonaan suunnitelmasta.

Vuoden 2014 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa kaksi (2) lau-
suntoa tai kannanottoa, joissa pyydettiin kiinnittdmaan huomiota teknisen huollon ver-
kostoihin.

Vuonna 2014 nahtavilla olleesta aineistosta saatu palaute on huomioitu uuden osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluaineiston laatimisessa. Uusissa
suunnitelmissa rakentamisen maaraa on vahennetty merkittavasti ja alueen etela-
osan rakentaminen on esitetty liitettdvan osaksi olevaa Ldylytien varrella sijaitsevaa
pientaloaluetta.

71.2 Vuonna 2023 nahtavilla ollut osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan
valmisteluaineisto (Kaupunginkallionrinne)

Kaavasta on vuonna 2023 laadittu uusi osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA
30§:n mukaisesti 12.6. — 11.7.2023.

Nahtavilla ollut aineisto koski Kaupunginkallionrinteen aluetta, josta Loylytien kaava-
alue on myéhemmin erotettu omaksi kaava-alueekseen. Seuraavissa kohdissa on
kuvattu suunnitelmia ja saatua palautetta erityisesti Loylytien alueen nakoékulmasta.

Kaavahankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus 14.6.2023.
Vuoden 2023 valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Valmisteluaineistossa alueelle oli laadittu kolme vaihtoehtoista suunnitelmaa. Kai-
kissa vaihtoehdoissa alueelle esitettiin aiempaa vahemman rakentamista. Uusissa
suunnitelmissa koko alueelle oli esitetty yhteensa 9 900-11 170 k-m? asumisen ra-
kennusoikeutta. Kaikissa esitetyissa vaihtoehdoissa Iahtdkohtana on, etta tehok-
kaampi rakentaminen sijoittuu alueen pohjoisosaan lahelle Espoon keskuksen ydinta.
Alueen eteldosassa, Loylytien alueella, 1ahtékohtana oli kaikissa vaihtoehdoissa, etta
alueella sijaitseva rakentamaton julkisten rakennusten korttelialue (Y-k) muutetaan
pientalojen korttelialueeksi, joka tdydentaa olemassa olevaa Kaupunginkallion pienta-
loaluetta. Liikenteellisilta ratkaisuiltaan maankayttdluonnokset olivat samanlaisia el
pientaloille likenneyhteydet jarjestetaan etelasta Loylytien suunnasta.

Valmisteluaineistossa alueen etelaosaan, Loylytien alueelle, oli laadittu kolme vaihto-
ehtoa, joissa kaikissa kortteliin esitettiin yhteensa 500 k-m? pientalorakentamista.
Vaihtoehdossa 1 pientalot muodostuivat kahdesta rinteeseen sovitetusta paritalosta.
Vaihtoehdossa 2 pientalot muodostuivat neljasta erillispientalosta, joilla on yhteiset
piha-alueet. Vaihtoehdossa 3 alueelle oli esitetty kolme omakotitaloa, jotka voitaisiin
toteuttaa myos omatonttisina. (Kuva 20, Kuva 21 ja Kuva 22)
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Kuva 20. Valmisteluaineisto: Asemapiirros alueen eteldosaan sijoittuvan pientalokorttelin vaih-
toehdosta 1. Tassé vaihtoehdossa alueelle esitetdan neljéa erillispientaloa. Kuva ei

mittakaavassa.
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Kuva 21. Valmisteluaineisto: Asemapiirros alueen eteldosaan sijoittuvan pientalokorttelin vaih-

toehdosta 2. Vaihtoehdossa 2 alueelle esitetddn kahta paritaloa. Kuva ei mittakaa-
vassa.
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Kuva 22. Valmisteluaineisto: Asemapiirros alueen eteldosaan sijoittuvan pientalokorttelin vaih-
toehdosta 3. Vaihtoehdossa 3 alueelle esitetddn kolmea omakotitaloa, jotka voidaan
sijoittaa omille tonteilleen. Kuva ei mittakaavassa.

Vuoden 2023 valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon
Asukastilaisuudessa 14.6.2023 saatu palaute

Valmisteluaineiston nahtavilldoloaikana kaavasta jarjestettiin asukastilaisuus
14.6.2023 Entressen kirjastossa. Tilaisuuteen osallistui noin 20 henkea.

Tilaisuudessa saatu palaute koski koko Kaupunginkallionrinteen aluetta, josta Loyly-
tien kaava-alue on myéhemmin erotettu omaksi kaava-alueekseen. Seuraavaksi on
kuvattu tilaisuudesta saatua palautetta vain siltd osin kuin ne koskettavat Loylytien
kaava-aluetta.

Tilaisuudessa kaavan valmistelijat esittelivat erilaisia suunnitelmavaihtoehtoja kerros-
taloalueesta ja pientaloalueesta, joita alueelle on esitetty rakennettavaksi. Alueelle
suunniteltavat pientalot eivat herattaneet keskustelijoiden joukossa kovin paljoa mieli-
piteitd. Asukkaat ilmaisivat tilaisuudessa myos tyytymattomyyttdan Kamreerintien ja
Espoonvaylan toimivuuteen. Kaikkiaan tilaisuudessa oltiin sitd mielta, ettd alueen
uusi suunnitelma on parempi kuin vanha. Sen osalta suunnittelijat saivat tilaisuu-
dessa kiitosta. Asukkaat ilmaisivat toiveensa luonnon sailyttdmisesta selkeasti ja oli-
vat tyytyvaisia siihen, ettd uudessa suunnitelmassa rakentaminen on sijoiteltu parem-
min.

Mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta yhteensa saatiin 16 mielipidetta, joista yksi ol
yhdistykselta ja loput yksityishenkil6iltd. Osassa mielipiteista oli useita allekirjoittajia,
joten yhteensa mielipiteen antaneita yksityishenkil6ita oli 19.
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Annetuista mielipiteista 10 kpl annettiin Webropol-kyselylomakkeella ja kuusi (6)
kpl jatettiin kirjaamoon.

Annetut mielipiteet koskivat koko Kaupunginkallionrinteen aluetta, josta Loylytien
kaava-alue on mydhemmin erotettu omaksi kaava-alueekseen. Seuraavaksi on ku-
vattu mielipiteita vain siltd osin kuin ne koskettavat Léylytien kaava-aluetta.

Mielipiteissa kasiteltiin padasiassa luontoarvojen ja Keskuspuiston sailyttdmista, ra-
kentamisen mittakaavaa, maastoon sovittamisen tarkeytta ja asuntotyyppien sopi-
vuutta alueelle. Annetuissa mielipiteissa annettiin palautetta myo6s valmisteluaineis-
tossa esitellyistd suunnitelmavaihtoehdoista.

Mielipiteissa toivottiin omakotitaloja, rivitaloja tai terassitaloja, jotka sopivat maastoon
ja alueen luonteeseen. Lisaksi esitettiin, ettd pientaloalueiden ja uusien kiinteistdjen
valiin Loylytien varrelle tulisi jattaa puita ndkdsuojaksi. Pientalojen osalta vaihtoehtoa
1 pidettiin sen valjyyden vuoksi parhaana tai toiseksi parhaana vaihtoehtona. Vaihto-
ehto nahtiin houkutteleva asumiskohteena. Vaihtoehtoa 2 pidettiin liian tiiviina ja siksi
huonoimpana vaihtoehtona. Mielipiteissa koettiin, ettd tama vaihtoehto ei jata asuk-
kaille omaa rauhaa. Yleisesti ottaen vaihtoehtoa 3 pidettiin parhaimpana vaihtoehto
viihtyvyyden kannalta. Omat tontit ndhtiin parhaana ratkaisuna. Sen nahtiin myds so-
pivan parhaiten nykyiseen rakentamiseen.

Lausunnot ja kannanotot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa kahdeksan (8) lausuntoa tai
kannanottoa.

Annetut lausunnot ja kannanotot koskivat koko Kaupunginkallionrinteen aluetta, josta
Loylytien kaava-alue on mydhemmin erotettu omaksi kaava-alueekseen. Seuraavaksi
on kuvattu lausuntoja ja kannanottoja vain siltd osin kuin ne koskettavat Loylytien
kaava-aluetta.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristékeskuksen lausunnossa todettiin, etta
asemakaavatyon tavoitteet seka esitetyt valmisteluaineiston vaihtoehdot ovat ohjaa-
vien ylempiasteisten kaavojen tavoitteiden mukaisia. Lisaksi lausunnossa todettiin,
ettd kaavassa on arvioitava sen ilmastovaikutuksia sekéd keinoja sopeutua ilmaston-
muutokseen.

Caruna Espoo Oy:n lausunnossa todettiin, ettd kaavamuutoksessa on huomioitava
sen vaikutukset sahkonkayttdon sekd huomioitava uusien kaapelointien tarpeet.

HSY Helsingin seudun ympéristépalvelut -kuntayhtymén lausunnossa todettiin, etta
alueella sijaitsee kaytdssa olevia vesihuoltolinjoja, jotka tulee huomioida kaavoituk-
sessa. Uuden vesihuollon tarve ja uusien tonttien liittyminen yleiseen vesihuoltoon
tulee tarkastella jatkosuunnittelun yhteydessa.
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Lénsi-Uudenmaan pelastuslaitoksen lausunnossa todettiin, ettd kaavassa on huomi-
oitava halytysajoneuvojen ajoyhteydet alueelle ja alueen sisalla seka tarvittavat tila-
varaukset pelastustoimintaa varten.

Espoon kaupunginmuseon kannanotossa todettiin, ettd asemakaavahankkeella ei ole
merkittavia vaikutuksia alueen kulttuuriymparistéarvoihin.

Turun Tunnin Juna Oy:n, Vaylaviraston ja Fortum Power and Heat Oyj:n lausun-
noissa kasiteltiin aiheita, jotka eivat kosketa Loylytien kaava-aluetta.

Miten saatu palaute on huomioitu ehdotuksen valmistelussa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon jalkeen suunnitelmia on kehitetty
eteenpain ottaen huomioon saadut mielipiteet, lausunnot ja kannanotot. Saadun pa-
lautteen pohjalta on kiinnitetty erityistd huomiota rakentamisen sovittamiseen rinne-
maastoon. Kaavaehdotuksen laadinnan aikana arvioituja vaihtoehtoja ja ratkaisuja on
kuvattu tarkemmin selostuksen kohdassa 7.2.

Kaavaehdotusvaiheen aikana alueen suunnittelua jatkettiin korttelisuunnitelman laati-
misella. Lisaksi laadittiin tdydentavia arvioita tekemalld kaavasta ilmastovaikutusten
arviointi Planect-tytkalulla seka arviointi kaavan vaikutuksista hiilivarastoihin Hiili-
kartta-tydkalulla.

Lisdksi kaavaehdotusta laadittaessa on kayty useita keskusteluita eri viranomaisten
ja muiden alueen suunnitteluun liittyvien tahojen, kuten Lansi-Uudenmaan pelastus-
laitoksen ja Espoon ymparisténsuojelun, kanssa.

7.2 Kaavaehdotus (Kaupunginkallionrinne, aluenro 613700)

Kaupunginkallionrinteen kaavaehdotukseen kaavan rajausta oli muutettu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta niin, ettd ehdotus koskee vain olevan asemakaavan
muutosta. Kaavassa ei ole mukana uutta asemakaavoitettavaa aluetta.

7.21 Kaavaehdotuksen vaihtoehtojen kuvaus (Kaupunginkallionrinne, aluenro
613700)

Kaavaehdotusta laadittaessa tarkasteltiin erilaisia suunnitteluratkaisuja ja arvioitiin eri
vaihtoehtoja suhteessa toisiinsa. Loylytien alueelle sijoittuvan pientalokorttelin osalta
merkittdvimpia tarkasteltuja kysymyksia olivat korttelin rajaus seka kortteliin sopivat
talotyypit.

Pientalokorttelin osalta arvioitiin erityisesti erityyppisten pientalovaihtoehtojen soveltu-
mista alueelle. Valmisteluvaiheessa pientalokorttelin alueelle sijoittuva pieni kallio
paadyttiin rajaamaan pois korttelialueelta, jotta se voitaisiin sailyttda osana lahivirkis-
tysaluetta. Kaavaan liittyvassa korttelisuunnitelmassa paadyttiin tutkimaan kortteliin
erityisesti omatonttisiin omakotitaloihin perustuvaa ratkaisua, silld sen nahtiin soveltu-
van alueelle parhaiten. Kaava ei kuitenkaan suoraan rajaa korttelin toteutusmuotoa ja
sen voikin toteuttaa myos yhtidmuotoisena ja esimerkiksi paritaloina.
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7.2.2 Kaavaehdotuksen kasittely kaupunkisuunnittelulautakunnassa (Kaupunginkalli-
onrinne, aluenro 613700)

Kaupunginkallionrinteen asemakaavan muutosehdotusta kasiteltiin kaupunkisuunnit-
telulautakunnassa 11.3.2026. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti yksimielisesti pa-
lauttaa asemakaavan muutosehdotuksen uudelleen valmisteltavaksi siten, etta kortte-
lin 41066 asumisratkaisu sailytetddn olemassa olevan kaavan henkisesti pientalo-,
rivitalo- tai townhouse-maisena, tehokkuudella 0,2-0,4. Korttelin 41065 tehokkuus voi
olla korkeintaan 0,6 ja siihen haetaan ensisijaisesti townhouse-tyyppista rakenta-
mista. Asemakaava-alueella ei sallita kansipihoja pysakdintiratkaisuna, vaan tavoitel-
laan maanvaraista pysakointia tai keskitettya pysakointilaitosta. Muilta osin kaava sai-
lytetdan ehdotuksen kaltaisena siten, etta viheralueiden laajennukset ja eteldisen y-
tontin muutos pientalokortteliksi sailyvat ehdotuksen kaltaisina.

7.3 Kaavaehdotus (Loylytie, aluenro 610701)

Kaavaehdotuksen valmisteluun palautuksen jalkeen Kaupunginkallionrinteen asema-
kaavasta erotettiin omaksi kaava-alueekseen alueen eteldosaan esitetyn AO-korttelin
alue. TAma kaava-alue sai nimekseen Loylytie ja aluenumeroksi 613701.

7.31 Kaavaehdotuksen vaihtoehtojen kuvaus (Loylytie, aluenro 613701)

Kaupunginkallionrinteen asemakaavasta erotetun LOylytien kaava-alueen osalta
suunnitelmia ei ole muutettu, vaan suunnitelmaratkaisu on sama kuin oli 11.3.2026
kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa olleessa Kaupunginkallionrinteen ase-
makaavan muutosehdotuksessa. Aiemmin saadun palautteen vaikutuksia kaavarat-
kaisuun talta osin on kuvattu tarkemmin selostuksen kohdassa 7.2.

74 Kaavan hyviaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.
7.5 Yhteisty6 kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tyéryhman kanssa.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Sonja Sahlsten, arkkitehti

— Marno Hanttu, liikkenneinsinoori

— Aino Leskinen, maisema-arkkitehti (8/2023 alkaen)
— Katariina Peltola, maisema-arkkitehti (6/2023 asti)
— Outi Reitmaa, aluearkkitehti

— Timo Pesonen, erikoissuunnittelija
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Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit:
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— Petteri Leinonen, Espoon seurakuntayhtyma, kiinteistjohtaja
— Pekka Vehniainen, Tengbom Oy, suunnittelujohtaja

— Anne Huuki, Tengbom Oy, arkkitehti

— Kaisa Baiardi, Tengbom Oy, maisema-arkkitehti
— Petrus Laaksonen, Tengbom Oy, suunnittelujohtaja (11/2024 saakka)

Kasittelyvaiheet

Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja
— ksp = kaupunkisuunnittelupaallikkd
ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

kh = kaupunginhallitus
Paivamaara

2014

19.5.2014

11.8.-9.9.2014

20.11.2019
29.5.2023

12.6.-11.7.2023

11.3.2026

pp.kk.vvvv
pp.kK.-pp.kk.vvvv

pp.kk.vvvv

Taho

ksp

ksj

ksl

ksl

ksl

Tapahtuma

Kaavoituspyyntdé maanomistajalta

OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
(Kaupunginkallionrinne, aluenro 613700)
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)
(Kaupunginkallionrinne, aluenro 613700)
Uusi kaavoitushakemus saapui

OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
(Kaupunginkallionrinne, aluenro 613700)
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)
(Kaupunginkallionrinne, aluenro 613700)
Kaavaehdotus palautettiin valmisteluun
(Kaupunginkallionrinne, aluenro 613700)
Kaavan jakaminen kahdeksi
Kaavaehdotus nahtaville

(Loylytie, aluenro 613701)
Kaavaehdotus nahtavilla

(Loylytie, aluenro 613701)

Kaavan hyvaksyminen

(Loylytie, aluenro 613701)
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ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Sonja Sahlsten
Sonja Sahlsten

Arkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



