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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatdésehdotus Puheenjohtaja toteaa kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 22.10.2026 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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2
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatdésehdotus Poytakirjan tarkastajiksi valitaan Auli Ulle varalla Marika Visakova ja Pirjo
Kemppi-Virtanen varalla Neea Makitalo.
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3
Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen uudistaminen (kh-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Saajo Jari

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa,

1) merkita tiedoksi rakennusjarjestyksen muutosehdotuksesta saadut
lausunnot ja muistutukset seka niista laaditut kaksi vuorovaikutusraporttia,

2) esittaa kaupunginhallitukselle, etta se esittda edelleen
kaupunginvaltuustolle hyvaksyttadvaksi uusitun rakennusjarjestyksen
litteend olevassa muodossa seka ettd kaupunginvaltuusto paattaa
rakennusjarjestyksen astuvan voimaan 1.1.2027 riippumatta siita, onko
hyvaksymispaatds saanut lainvoiman.

Kasittely
Paatos

Selostus Rakennusjarjestyksen muuttaminen

Espoon kaupungin voimassa oleva rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.1.2012. Rakennusjarjestys laadittiin talléin voimassa olleen maankaytto-
ja rakennuslain (132/1999) mukaisesti. Rakentamislaki (751/2023) tuli
voimaan 1.1.2025 ja korvasi maankaytto- ja rakentamislain rakentamista
koskevat saannokset.

Rakentamislain 28 §:n mukaan sen voimaan tullessa oleviin
rakennusjarjestyksiin sovelletaan 17 §:n asemesta sen voimaan tullessa
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voimassa olleita sdannoksia, kunnes rakennusjarjestys on muutettu
rakentamislain mukaiseksi ja muutos on tullut voimaan, enintdan kuitenkin
kahden vuoden ajan taman lain voimaantulosta. Rakentamislaki siis
edellyttaa, ettd kunnat uusivat rakennusjarjestyksensa rakentamislain
mukaiseksi viimeistaan 1.1.2027 mennessa.

Uusittavassa rakennusjarjestyksessa korostuu erityisesti luonto- ja
ymparistéarvojen huomioiminen, minka lisdksi rakennusjarjestys maaraa
muun muassa kaupunkivihrean lisaamiseen ohjaavan viherkertoimen
kaytosta ja mahdollisuudesta sivuasunnon rakentamiseen.

Rakennusjarjestysehdotuksen valmistelu

Rakennusjarjestyksen uudistaminen kdynnistettiin Espoossa syksylla
2024. Uudistamisen keskeiset tarpeet liittyvat erityisesti 1.1.2025 voimaan
tulleeseen rakentamislakiin. Valmistelutydn pohjana ovat olleet Espoon
voimassa oleva rakennusjarjestys seka verrokkikaupunkien uudistettavat
rakennusjarjestykset.

Rakennusjarjestysehdotuksen on valmistelut kaupunkiympariston
toimialajohtajan Olli Isotalon nimedma tyéryhma, joka on koostunut
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen, kaupunkisuunnittelukeskuksen,
tilapalvelut-liikelaitoksen, kaupunkitekniikan keskuksen seka
kaupunkiympariston toimialan esikunnan edustajista. Tyoryhman
puheenjohtajana on toiminut rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.

Rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville asettaminen ja
lausuntokierros

Rakentamislain 19 §:n 2 momentin mukaan kunnan on asetettava ehdotus
rakennusjarjestykseksi julkisesti nahtaville vahintadan 30 paivan ajaksi.
Kunnan jasenille ja osallisille on varattava tilaisuus tehda muistutus
rakennusjarjestysehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kunnalle ennen
ehdotuksen nahtavilldoloajan paattymista. Ehdotuksesta
rakennusjarjestykseksi on pyydettava lausunto Lupa- ja valvontavirastolta,
maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka alueiden kayttoon tai rakentamiseen
rakennusjarjestys voi vaikuttaa. Muistutuksen tehneille, jotka ovat
iimoittaneet yhteystietonsa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto
esitettyyn mielipiteeseen.

Rakennusjarjestysehdotus asetettiin rakentamislain 19 § 2 momentin
mukaisesti nahtaville kaupungin internet-sivuille ja kaupunkiympariston
toimialan asiakaspalvelun tiloihin. 21.5.-30.6.2026. Verkkosivuilla
ilmoitettiin kunnan jasenten ja osallisten oikeudesta muistutuksen
tekemiseen. Lisdksi ehdotuksesta pyydettiin lausuntoa Lupa- ja
valvontavirastolta, Uudenmaan liitolta, Helsingin kaupungilta, Vantaan
kaupungilta, Kauniaisten kaupungilta, Kirkkonummen kunnalta, Vihdin
kunnalta, Nurmijarven kunnalta, Helsingin rakennusvalvonnalta ja Vantaan
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rakennusvalvonnalta sekad Espoon kaupungin tekniselta lautakunnalta ja
kaupunkisuunnittelulautakunnalta.

Lausunnot ja muistutukset

Lupa- ja valvontavirasto (LVV) antoi ehdotuksesta lausunnon. Espoon
kaupungin omasta organisaatiosta antoivat lausunnon kaupungin
ymparistonsuojelu, luonto- ja ymparistotietoyksikkd, Espoon
kaupunkisuunnittelulautakunta sekd Espoon kaupungin tekninen
lautakunta. Uudenmaan liitto ilmoitti, ettei silla ole asiassa lausuttavaa.
Muistutuksen ehdotuksesta jatti Tapiolan Kilta ry, Haukilahden Seura -
Gaddvikssallskapet ry, Nuuksio-seura seka 25 yksityishenkil6a.

Rakentamislain 19 §:n 2 mom. mukaisesti muistutuksen tehneille, jotka
ovat ilmoittaneet yhteystietonsa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto
esitettyyn mielipiteeseen. Nahtavilla olon aikana saapunut palaute,
palautteeseen laaditut vastaukset seka rakennusjarjestysehdotukseen
palautteen perusteella tehdyt muutokset kayvat ilmi paatdésehdotuksen
oheismateriaalina olevasta vuorovaikutusraportista.

Varsasaaren rakentamistapaohjeesta muistutuksia antoi 8 yksityishenkil6a,
minka lisdksi LVV on lausunut Varsasaarta koskien. Varsasaaren
rakentamistapaohjetta koskeva lausunto ja muistutukset, naihin laaditut
vastaukset seka ohjeluonnokseen lausunnon ja muistutusten johdosta
tehdyt muutokset on koottu erilliseen vuorovaikutusraporttiin, joka on niin
ikdan taman paatésehdotuksen oheismateriaalina.

Uudelleen nahtaville asettaminen

Rakentamislain 19 §:n 3 momentin mukaan rakennusjarjestys on
asetettava uudelleen nahtaville, jos kunta on olennaisesti muuttanut
rakennusjarjestysta sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nahtaville.
Saman momentin mukaan ehdotusta rakennusjarjestykseksi ei kuitenkaan
tarvitse asettaa uudelleen nahtaville, jos muutokset koskevat vain
yksityista etua ja kunta kuulee erikseen niita osallisia, joita muutokset
koskevat.

Rakennusjarjestysehdotusta on tydstetty nahtavilla olon jalkeen ottaen
huomioon luonnoksesta annetut lausunnot ja tehdyt muistutukset. Saadun
palautteen perusteella rakennusjarjestysehdotukseen tehtiin vahaisia
muutoksia, jotka on merkitty oheismateriaalina olevaan vertailutaulukkoon.
Koska muutokset julkisesti nahtavilla olleeseen
rakennusjarjestysehdotukseen eivat ole olennaisia, ei ehdotusta ole
tarpeen asettaa uudelleen nahtaville. Perustelut tehdyille muutoksille
kayvat ilmi lausuntojen ja muistutusten johdosta laaditusta
vuorovaikutusraportista.
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Paatoshistoria

Erikseen huomautetaan, ettd nahtaville asetetun
rakennusjarjestysluonnoksen 59 § on poistettu, silld pykala on
jatkovalmistelussa todettu lainvastaiseksi ja toteuttamiskelvottomaksi.
Maaraysta ei olisi voitu soveltaa Espoossa, vaikka se olisi lainvastaisena
rakennusjarjestykseen sisaltynytkin. Nahtavilla olleeseen
rakennusjarjestysehdotukseen sisaltyneelld 59 §:lla ei siten ole ollut
vaikutuksia eika se ole koskenut ketaan osallista tai mitaan yleista etua.
Edella sanottu huomioiden myoskaan pykalan poistamisella ei ole mitaan
sellaisia vaikutuksia, joiden johdosta rakennusjarjestysehdotus tulisi
asettaa uudestaan nahtaville. Muutos ei ole rakentamislain 19 §:n 3
momentissa tarkoitetulla tavalla olennainen. Asiaa on selostettu
yksityiskohtaisesti paatdsehdotuksen oheismateriaalina olevassa
vuorovaikutusraportissa (sivut 31-35).

Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen ja voimaantulo

Rakentamislain 19 §:n mukaan rakennusjarjestyksen hyvaksyy
kunnanvaltuusto.

Rakentamislain 23 §:n mukaan rakennusjarjestys tulee voimaan, kun
hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman. Voimaantulosta on tiedotettava
noudattaen, mita kuntalain 108 §:ssa saadetaan.

Rakentamislain 24 §:n mukaan rakennusjarjestyksen hyvaksymista
koskevassa paatoksessa voidaan maarata paatds taytantéon pantavaksi
ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 29.04.2026 § 67

§ 67

Paatosehdotus

Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa

1. asettaa liitteena olevan rakennusjarjestysehdotuksen nahtavaksi ajalle
21.5.-30.6.2026 ja,

2. ettd rakennusjarjestysehdotuksesta pyydetaan lausunto Lupa- ja
valvontavirastolta, Uudenmaan liitolta, Helsingin kaupungilta, Vantaan
kaupungilta, Kauniaisten kaupungilta, Kirkkonummen kunnalta, Vihdin
kunnalta, Nurmijarven kunnalta, Helsingin rakennusvalvonnalta ja
Vantaan rakennusvalvonnalta, sekd muut tarvittavat lausunnot
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Kasittely Sofia Yli-Pelkonen teki Olli Lehtosen kannattamana seuraavan

muutosehdotuksen 13 §:n 4 momenttiin:

Muutetaan kohtaa, joka alkaa sanoilla "Ne kiinteistdon pihamaan osat, joita
ei kayteta rakentamiseen..." seuraavin tdydennyksin: Ne kiinteiston
pihamaan osat, joita ei kayteta rakentamiseen, tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttda pinnoittamattomina. Muut pihamaan osat, joita ei kayteta
kulkuteina, pysakoimiseen tai leikki- ja oleskelualueina, tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttda luonnonmukaisina tai istuttaa
kasvipeitteisiksi kdyttaen paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista
ja mahdollisuuksien mukaan kotimaista kasvilajistoa, joka tukee luonnon
monimuotoisuutta.

Jarmo Nieminen teki seuraavan muutosehdotuksen:

Lisataan 18 § Otsikko: 18 § Vajojen ja muiden rakennelmien rakentaminen
Teksti: Vajat sekd muut rakennelmat ja laitteet kuten autosuojat, varastot,
puutarhamajat, kasvihuoneet, uima-altaat, grillikatokset, maakellarit,
jatekatokset, pientuulivoimalat ja aitaukset on sijoitettava kiinteistolle siten,
etteivat ne aiheuta haittaa naapurille eivatka rumenna ymparistdéa. Vaja,
katos tai muu rakennelma on sijoitettava vahintdan neljan metrin
etaisyydelle toisen omistamasta tai hallitsemasta maasta. Rakennelman
sijoittaminen edelld 2 momentissa mainittua lahemmaksi edellyttaa
naapurimaan omistajan tai haltijan suostumusta. Erityisista syista
rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa rakennelman
naapurin rajaan asti, vaikka naapurimaan omistaja tai haltija ei ole antanut
suostumustaan, jos tasta ei aiheudu naapurille huomattavaa haittaa.
Rakentamislaki 5 §, 44 §, 45 § ja 127 § Maankayttd- ja rakennusasetus 57
§ Ymparistdministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848/201.

Jarmo Nieminen teki seuraavan muutosesityksen 21 §:aan:

Muutetaan kohta 4: 4) kiinteistéjen valisen aidan rakentaminen, kun aita
tukimuureineen on enintaan 1,6 metria korkea ja naapurimaan haltija
hyvaksyy sen rakentamisen. Jos naapurimaan haltija ei hyvaksy aidan
rakentamista, aidalle voi hakea rakentamislupaa
rakennusvalvontakeskuksesta.

Jarmo Nieminen teki seuraavan muutosesityksen 7 a §:aan:

Muutetaan otsikko: 7 a § Rakennuksen ja rakennuskohteen etaisyys toisen
omistamasta tai hallitsemasta maasta Muutetaan 3. kappale muotoon:
Kaikessa rakentamisessa rajan laheisyydessa tulee huomioida naapurin
paloturvallisuus. Muutetaan 4. kappale muotoon: Asemakaava-alueella
rakennuskohdetta ei saa rakentaa lahemmaksi toisen omistamaa tai
hallitsemaa maata kuin etaisyydelle, joka on puolet rakennuskohteen
korkeudesta ja kuitenkin vahintaan nelja metria. Etaisyys saa olla
vahemman vain silloin, jos siihen on erityinen syy, asemakaavamaarays
sallii sen taikka jos naapurimaan omistaja tai haltija antaa siihen
suostumuksen. Muutetaan 5. kappale muotoon: Erityisesta syysta
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rakennusvalvontaviranomainen voi kuitenkin antaa luvan rakentaa
naapurin rajaan asti rakentamis- tai maisematydlupaa edellyttavan
rakentamishankkeen yhteydessa, vaikka naapurimaan omistaja tai haltija
ei ole antanut suostumustaan, jos tasta ei aiheudu naapurille huomattavaa
haittaa.

Puheenjohtaja teki Auli Ullen kannattamana seuraavan lisdysesityksen 31
§:aan:

Lisataan: "Omakotitalojen ja paritalojen talousrakennuksiin tulee
rakentamisen yhteydessa toteuttaa viherkatto, jollei katolle sijoiteta
aurinkopaneeleja tai -keraimia."

Puheenjohtaja teki Sofia Yli-Pelkosen

kannattamana seuraavan muutosesityksen 31 b § 8 momenttiin:

“Puita ei saa kaataa lintujen pesimarauhan (1.4. —31.7.) aikana. Mikali se
on hankkeen kannalta valttdmaténta, on hankkeeseen ryhtyvan ennen
puiden kaatamista tutkittava puut luonnonsuojelulain mukaisen lintujen
pesimarauhan varmistamiseksi." Muutosesitys: poistetaan toinen lause
kokonaan eli: "Mikali se on hankkeen kannalta valttamatonta, on
hankkeeseen ryhtyvan ennen puiden kaatamista tutkittava puut
luonnonsuojelulain mukaisen lintujen pesimarauhan varmistamiseksi.”

Henrik Ramm-Schmidt teki seuraavan muutosesityksen 7 §:aan:
Muutetaan viimeinen kappale muotoon "Edella mainituista ylityksista ei saa
aiheutua haittaa ymparistdlle, luontoarvoille tai tontin naapureille." Eli
tarkennetaan jattamalla pois sana "huomattavaa".

Jarmo Nieminen teki Marianna Malkamaen kannattamana
seuraavan muutosesityksen 23 a §:3an:

Muutetaan ensimmainen edellytys muotoon: sivuasunto rakennetaan
asuinrakennuksen kanssa samalle tontille ja asunnoilla on yhteinen
pihapiiri, vesihuolto ja tieliittyma;

Jarmo Nieminen teki Martti Paldaniuksen kannattamana seuraavan
muutosesityksen 23 a §:4an:

Muutetaan edellytyksien kuudes kohta muotoon: sivuasunnolle tulee
rakentaa vahintaan yksi autopaikka, jos paarakennuksen kullakin
huoneistolla on vain yksi autopaikka;

Marianna Malkamaki teki Martti Paldaniuksen kannattamana

seuraavan lisaysesityksen:

Lisatadan uusi 59 §: "Vapaa-ajanasunnon muuttaminen pysyvaan
asuinkayttéon ei edellyta poikkeamislupaa eika suunnittelutarvealuetta
koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen rakentamisluvan
mydntamista yleiskaavan RA-alueilla. Rakennuksen tulee tayttaa vakituisia
asuntoja koskevat rakentamismaaraykset.”
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Jarmo Nieminen teki Ari Ampujan kannattamana seuraavan
lisdysesityksen 21 §:8an:

Lisataan kohta 16: "16) enintddn 5 m2:n suuruisen jatesuojan
rakentamisen”

Auli Ulle teki puheenjohtajan kannattamana liséysesityksen 48 §:4an:
Lisataan 2 momentti: "Tyomailla syntyvien jatteiden valiaikainen sailytys on
jarjestettava siten, etta jatteiden kasittely on turvallista, eika niistd aiheudu
vaaraa tai haittaa ymparistdlle, terveydelle tai viihtyisyydelle. Jatteet on
sailytettava peitettyina, suljetuissa astioissa tai muulla tavoin suojattuina
niin, etteivat ne paase leviamaan ymparistdéon, altistu sade- tai
sulamisvesille tai aiheuta pdly- tai hajuhaittoja.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettd Jarmo Niemisen 18 §:43,
21 §:n 4 momenttia ja 7a §:88 sekad Henrik Ramm-Schmidt 7 §:88 koskevat
ehdotukset raukesivat kannattamattomina. Kannatettuja esittelijan
ehdotuksesta poikkeavia esityksia on tehty 8 kpl.

1.Koska Sofia Yli-Pelkosen 13 §:n 4 momenttiin tekemaa

kannatettua muutosehdotusta oli vastustettu, ehdotuksesta oli
aanestettava. Adnestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan
paatdsehdotusta, danestivat "jaa" ja ne, jotka kannattivat Yli-Pelkosen
muutosesitysta, danestivat "ei".

Aznestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi ymparisto- ja
rakennuslautakunnan seitsemalla (7) aanella viitta (5) 8anta vastaan
hylanneen Yli-Pelkosen muutosesityksen.

2.Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Jarmo Niemisen tekema 21 §:n 16
kohtaa koskeva muutosehdotus, jota oli kannatettu, hyvaksya
yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
ymparistolautakunnan hyvaksyneen sen.

3.Koska puheenjohtajan 31 §:4an tekemaa kannatettua muutosehdotusta
oli vastustettu, ehdotuksesta oli danestettava. Adnestyksesséa ne, jotka
kannattivat esittelijan paatdsehdotusta, danestivat "jaa" ja ne, jotka
kannattivat puheenjohtajan muutosesitysta, aanestivat "ei".

Aznestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi ymparisto- ja
rakennuslautakunnan yhdellatoista (11) aanella kahta (2) aanta vastaan
hylanneen puheenjohtajan muutosesityksen.

4.Koska puheenjohtajan 31 b §:4an tekemaa kannatettua
muutosehdotusta oli vastustettu, ehdotuksesta oli 4anestettava.
Aznestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan paatdsehdotusta, danestivat
"jaa" ja ne, jotka kannattivat puheenjohtajan muutosesitysta, aanestivat

"el
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Paatos

Aznestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi ymparisto- ja
rakennuslautakunnan kahdeksalla (8) danella viitta (5) 8anta vastaan
hylanneen puheenjohtajan muutosesityksen.

5.Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Auli Ullen tekemé 48

§:33 koskeva lisaysehdotus, jota oli kannatettu, hyvaksya yksimielisesti.
Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi ymparistélautakunnan
hyvaksyneen sen.

6. Koska Jarmo Niemisen tekemaa 23

a §:n sivuasuntoa erillisena koskevaa kannatettua muutosehdotusta oli
vastustettu, ehdotuksesta oli 43nestettava. Adnestyksessa ne, jotka
kannattivat esittelijan paatdésehdotusta, danestivat "jaa" ja ne, jotka
kannattivat Niemisen muutosesitysta, aanestivat "ei".

Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi ymparisto- ja
rakennuslautakunnan seitsemalla (7) aanella viitta (5) 8anta vastaan,
yhden danestaessa tyhjaa, hyvaksyneen Niemisen muutosesityksen.

7. Koska Jarmo Niemisen tekemaa 23

a §:n sivuasunnon autopaikkaa koskevaa kannatettua muutosehdotusta oli
vastustettu, ehdotuksesta oli danestettava. Aanestyksessé ne, jotka
kannattivat esittelijan paatdésehdotusta, danestivat "jaa" ja ne, jotka
kannattivat Niemisen muutosesitysta, aanestivat "ei".

Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi ymparisto- ja
rakennuslautakunnan yhdellatoista (11) aanella yhta (1) aanta vastaan,
yhden danestaessa tyhjaa, hyvaksyneen Niemisen muutosesityksen.

8. Koska Marianna Malkamaen tekemaa uutta 59 §:33

koskevaa kannatettua muutosehdotusta oli vastustettu, ehdotuksesta oli
aanestettava. Aanestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan
paatésehdotusta, danestivat "jaa" ja ne, jotka

kannattivat Malkamaen muutosesitysta, aanestivat "ei".

Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi ymparisté- ja
rakennuslautakunnan seitsemalla (7) aanella kuutta (6) aanta
vastaan hyvaksyneen Malkamaen muutosesityksen.

Aanestystulosraportit ovat pdytakirjan liitteena.

Lautakunnan seka esittelijan tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjan
litteessa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
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Ymparistd- ja rakennuslautakunta asettaa rakennusjarjestysehdotuksen
nahtaville.

Esittelijan kokouksessa tarkistama esitys, josta kokouksessa tehtiin
muutosesityksia, hyvaksyttiin 8anestyksien jalkeen.

Selostus Kaupunginvaltuusto on 12.9.2011 hyvaksynyt Espoon 1.1.2012 voimaan
tulleen rakennusjarjestyksen.

Rakennusjarjestyksen uudistaminen kaynnistettiin syksylla 2024.
Uudistamisen keskeiset tarpeet liittyvat erityisesti 1.1.2025 voimaan
tulleeseen rakentamislakiin. Valmistelutyon pohjana ovat olleet Espoon
voimassa oleva rakennusjarjestys seka verrokkikaupunkien uudistettavat
rakennusjarjestykset.

Rakennusjarjestysluonnoksen on valmistellut kaupunkiympariston
toimialajohtajan Olli Isotalon nimeama tyéryhma, joka on koostunut
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen, kaupunkisuunnittelukeskuksen,
tilapalvelut-liikelaitoksen, kaupunkitekniikan keskuksen seka
kaupunkiymparistdn toimialan esikunnan edustajista. Tyoryhman
puheenjohtajana on toiminut rakennusvalvonnan paallikk6é Jari Saajo.
Tyéryhman kutsumat asiantuntijat ovat kokoontuneet selvittdmaan
palvelualuekohtaisia muutostarpeita syksyn 2024 ja kevaan 2025 aikana
saannollisesti jarjestetyissa tapaamisissa.

Saannodspohja ja sisaltd
Rakentamislain 17 §:n mukaan kunnassa on oltava rakennusjarjestys.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.
Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvia
rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamista seka hyvan
elinympariston toteutumista ja sailyttamista koskevia maarayksia, jotka
eivat muuta, mitd 42 §:n 1 momentissa saadetaan uuden rakennuskohteen
luvanvaraisuudesta. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla
kiinteistbnomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakentamisen seka
korjaus- ja muutostdiden osalta:

1) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan
rakennuskohteen rakennuspaikkaa ja muita alueita;

2) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttdvan rakennuksen
kokoa ja sen sijoittamista;

3) sivuasunnon rakentamista rakennuspaikalle;

4) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttdvan rakennuksen
sopeuttamista ymparistoon,

5) 42 §:n 2 momentin mukaista rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita
kuin mainitun pykalan 1 momentissa mainittuja rakennuskohteita;

6) rakennuskohteiden paloturvallisuuteen liittyvaa etaisyytta naapurin
rajasta;
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Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

7) rakennetun ymparistdn hoitoa ja vesihuollon jarjestamista; seka
8) muita 5-7 kohdassa tarkoitettuihin rinnastettavia paikallisia rakentamista
koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai
asemakaavassa taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa
julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta toisin.

Rakentamislaki 28§

Taman lain voimaan tullessa oleviin rakennusjarjestyksiin sovelletaan 17
§:n asemesta tdman lain voimaan tullessa voimassa olleita sdanndksia,
kunnes rakennusjarjestys on muutettu tdman lain mukaiseksi ja muutos on
tullut voimaan, enintdan kuitenkin kahden vuoden ajan taman lain
voimaantulosta.

Vireilldolosta tiedottaminen, lausunnot ja kuuleminen

Koska uudistamisprosessi aloitettiin jo Maankayttod- ja rakennuslain aikana,
on soveltuvin osin noudatettu MRL 15§, 62§ ja 65§ vaatimuksia
vuorovaikutuksen osalta.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paatti kokouksessaan 12.9.2024 asettaa
rakennusjarjestyksen uudistamista koskevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville 18.9.-2.10.2024 valiseksi ajaksi. Nahtavilla
olon aikana saatiin palautteena kolme mielipidetta.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paatti kokouksessaan 30.10.2025
asettaa rakennusjarjestyksen uudistamista koskevan luonnoksen nahtaville
ajalle 5.11.-5.12.2025. Nahtavilla olon aikana saatiin palautteena 17
mielipidetta

Espoon kaupungin rakennusjarjestys 1.1.2027 alkaen, ehdotus
Rakennusjarjestyksen liite: Varsasaaren rakentamistapaohje

N —~

- Rakennusjarjestyksen uudistamisen rinnakkaistekstit
- Vuorovaikutusraportti, rakennusjarjestys
- Vuorovaikutusraportti, Varsasaaren rakentamistapaohje
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4
Lupa- ja valvontaviraston paatoksen tiedoksi merkitseminen
datakeskuksen ymparistoluvasta, atNorth Oy, Sinimaentie 6a

Valmistelijat / lisatiedot:
Torvela Niko

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdosehdotus Esittelija
Ymparistdjohtaja S6derman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi Lupa- ja
valvontaviraston 6.10.2026 tekeman paatoksen Nro 468/2026 (LVV-
U/18794/2026), joka koskee atNorth Oy:n datakeskuksen ympaéristélupaa
osoitteessa Sinimaentie 6a.

Kasittely
Paatos

Selostus

Lupa- ja valvontaviraston paatos

Lupa- ja valvontavirasto on 6.10.2026 paatdkselld Nro 468/2026 (LVV-
U/18794/2026) myontanyt ymparistdluvan atNorth Oy:n datakeskukselle
osoitteessa Sinimaentie 6a.

Luvan saaja voi aloittaa hakemuksen mukaisen toiminnan lupapaatdoksen
mukaisia lupamaarayksia noudattaen muutoksenhausta huolimatta
(ymparistonsuojelulaki 199 §).

Paatos on nahtavilla osoitteessa https://ytietopalvelu.lvv.fi/fi-
Fl/asia/3313005. Valitusaika Vaasan hallinto-oikeuteen paattyy
12.11.2026.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta antoi lupahakemuksesta
ymparistdnsuojelu- ja terveydensuojeluviranomaisen lausunnon lupa- ja
valvontavirastolle 29.4.2026 § 65.

Paatoksen sisalto

Paatoksessa on annettu lupamaaraykset mm. pilaantumisen
ehkaisemiseksi ja myonnetty lupa toiminnan aloittamiseksi
muutoksenhausta huolimatta.

Lautakunnan lausunnon huomioiminen lupakasittelyssa ja
lupapaatoksessa

Lautakunta ehdotti, ettd varavoimageneraattoreihin tulee asentaa
typenoksideja puhdistavat SCR-laitteistot ja varavoimakoneiden kaytto
tulee ajoittaa sopiviin sddolosuhteisiin.

Lautakunta vaati, ettd tekniikan kehittyessa tulee arvioida maaratyin
aikavalein uudelleen varavoimageneraattoreiden koekayttéjen aikataulua
ja tarvetta seka vaihtoehtoisia varavoimatekniikoita.

Lautakunta pyysi maarittamaan luvassa selkeasti, mita luvan
tavanomaisilla kayttétilanteilla ja poikkeustilanteilla tarkoitetaan.
Poikkeuksellisen korkeat sdhkén markkinahinnat eivat saa johtaa
varavoimalaitosten kayttamiseen.

Lautakunta esitti, etta laitoksen aiheuttamalle melulle tulee asettaa sitoviksi
raja-arvoiksi paivaaikaan 55 dB:n ja yoaikaan 50 dB:n keskiaanitaso.

Hakijan vastine

Hakija huomioi lausunnon esittdmat nakokohdat ja sitoutuu tarkastelemaan
paastdjen vahentamismahdollisuuksia laatimalla teknistaloudellisen
selvityksen SCR tekniikan kaytdsta ja piippujen korottamisesta.

Hakija ei pida perusteltuna, etta Valtioneuvoston ohjearvoja melusta tulisi
soveltaa myos poikkeustilanteissa sitovana raja-arvona. Toiminnan
suunnittelussa ja toteutuksessa pyritdan rajoittamaan meluhaittoja,
huomioiden erityisesti lahialueen asutus.

Annetut lupamaaraykset
Lupamaarayksen 1 mukaan toiminnanharjoittajan tulee olla selvilla
toimintaa koskevan toimialan parhaasta kaytettavissa olevasta tekniikasta

(BAT) seka varauduttava tallaisten tekniikoiden kayttéonottoon.

Lupamaarayksen 6 mukaan varavoimageneraattoreiden kaynnistys- ja
kuormatestit (koekaytot) on tehtava arkipaivisin klo 8—17 valisena aikana.
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Lupamaarayksen 7 mukaan varavoimaa saa tuottaa vain
poikkeustilanteissa eli sdhkdkatkoissa. Ensimmaisen yli tunnin mittaisen
sahkokatkon jalkeen arvioidaan pakokaasujen vaikutukset ja selvitetaan
tekniset ratkaisut NO, paastdjen vahentamiseksi tasolle 200 mg/ms3.
Lupaviranomainen voi selvityksen perusteella tismentaa lupamaaraysta tai
taydentaa lupaa.

Lupamaarayksen 11 mukaan toiminnanharjoittajan on toimitettava
lupaviranomaiselle meluselvitys sisaltden toteuttamiskelpoiset tadydentavat
meluntorjuntatoimet, mikali yoaikaiset pitemmat sahkokatkot yleistyvat.

Tarkkailuista on maaratty lupamaarayksissa 14—18. Riskien hallintaa seka
hairio- ja muita poikkeuksellisia tilanteita koskevat maaraykset 19-20.

Yhteenveto

Lautakunnan lausunto on riittdvasti huomioitu lupapaatdksessa.
Varavoimageneraattoreihin ei heti maaratty asentamaan typenoksideja
puhdistavia SCR-laitteistoja, mutta ensimmaisen pitkan sahkékatkon
jalkeen tdma arvioidaan uudelleen. Samoin y6aikaisen meluntorjunnan
parantaminen odottaa ensimmaisia pitempia sahkdkatkoja.
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Luonnonmuistomerkin rauhoituksen lakkauttaminen, Seitsenhaarainen
kuusi

Valmistelijat / lisatiedot:
Aia Katrin

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdosehdotus Esittelija
Ymparistdjohtaja S6derman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa lakkauttaa Espoon Tapiolassa

sijaitsevan kuusen rauhoituksen luonnonmuistomerkkina. Kuusi sijaitsee

Espoon kaupungin omistamalla maalla (49-12-9903-46). Kuusi on kuollut,
eika sen rauhoittamisen jatkamiselle ole enaa perusteita, jolloin rauhoitus
voidaan lakkauttaa.

Kasittely

Paatos

Selostus
Perustelut

Luonnonsuoijelulain (9/2023) 95 §:n 1 momentin mukaan puu, puuryhma,
siirtolohkare tai muu niitéd vastaava luonnonmuodostuma, jota sen
kauneuden, harvinaisuuden, maisemallisen merkityksen, tieteellisen arvon
tai muun vastaavan syyn vuoksi on aihetta erityisesti suojella, voidaan
maarata rauhoitetuksi luonnonmuistomerkiksi. Seitsenhaarainen kuusi on
rauhoitettu 1982 (Uudenmaan laanihallitus 1768/161 MMM 1982).
Rauhoituksen syy oli puun erikoisuus.

Luonnonsuojelulain 96 §:n mukaan kunta voi yksityisen omistamalla
alueella omistajan hakemuksesta tai Lupa- ja valvontaviraston esityksesta
osittain tai kokonaan lakkauttaa luonnonmuistomerkin rauhoituksen, jos
rauhoitukselle ei ole enaa perusteita tai jos rauhoitus estaa yleisen edun
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

kannalta merkittavan hankkeen tai suunnitelman toteuttamisen. Alueen
omistajan on hankittava Lupa- ja valvontaviraston lausunto.

Lupa- ja valvontavirasto on 21.1.2026 antamassaan lausunnossaan
puoltanut rauhoituksen lakkauttamista: "Kun luonnonmuistomerkkina
rauhoitettu puu on kaatunut ja alkanut lahota, sen rauhoittamisen
jatkamiselle ei ole enda perusteita, jolloin rauhoitus voidaan lakkauttaa.”
Jarealla maalahopuulla on merkitystd luonnonmonimuotoisuuden kannalta,
mutta Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd rauhoittamisen purku ei vaikuta
naiden arvojen sailymiseen, sillda maalahopuu voi jaada siihen, missa se
nykyisellaan on.

Toimivalta

Espoon kaupungin hallintosdannén | osan 4 luvun 20 §:n 3 kohdan
mukaan ymparistd- ja rakennuslautakunnan tehtavana on vastata kunnalle
luonnonsuojelulain mukaan kuuluvista tehtavista seka paattaa
luonnonmuistomerkkeja koskevista asioista.

Asian vireilletulo ja kasittely

Kuusi on tietojen mukaan kuollut vuonna 2009. Puu on talla hetkella
kaatunut ja alkanut lahota. Ymparistdonsuojelu on katselmoinut puun
elokuussa 2025. Valokuvat puusta ovat liitteena.

Rauhoituksen lakkauttamisesta on pyydetty Lupa- ja valvontaviraston
lausunto, joka on 21.1.2026 antamassaan lausunnossaan puoltanut
rauhoituksen lakkauttamista.

Lupa- ja valvontaviraston lausunto on oheismateriaalina.

Paatos toimitetaan liitteineen Metsahallitukselle luonnonmuistomerkkien
valtakunnalliseen tietojarjestelmaan tallentamista varten, kun paatés on
lainvoimainen. Paatds on lainvoimainen 30 vuorokauden kuluttua
paatdksen tiedoksisaannista, jos paatoksesta ei valiteta.

Sijaintikartta
Valokuva puusta

AW

- Espoo_itdmetsakuusi_rauhoituspaatés L289

- Pyyntd luonnonmuostomerkin rauhoituspaatoksen purkamiseksi
190826

- LVV Lausunto_Luonnonmuistomerkki 130302026
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Tiedoksi
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Lausunnon antaminen Lupa- ja valvontavirastolle, Rudus Oy:n
Ammassuon jatteenkasittelylaitoksen ymparistoluvan muutoshakemus ja
toiminnan aloittamislupa Espoon Kulmakorvessa, LVV-U/92452/2026

Valmistelijat / lisatiedot:
Salonpaa Lea

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Ymparistdjohtaja S6derman Tarja

Espoon ymparistod- ja rakennuslautakunta toimii Espoon
ymparistdnsuojeluviranomaisena. Espoon ymparisto- ja
rakennuslautakunta paattaa antaa seuraavan lausunnon Lupa- ja
hallintovirastolle koskien Rudus Oy:n Ammassuon jatteenkasittelylaitoksen
ymparistéluvan muuttamista ja toiminnan aloittamislupaa Espoon
Kulmakorvessa:

Hakemuksen mukainen toiminnan muutos ei merkittavasti lisda ympariston
pilaantumisen riskia, koska kasiteltdvat materiaalit ja jatemaarat seka
prosessi pysyvat ennallaan. Keskeisin muutos on toiminta-aikojen
laajentaminen.

Toiminnassa tulee huolehtia melun, pdlyn ja hulevesien tehokkaasta
hallinnasta. Lupamaarayksissa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
ybaikaisen toiminnan meluvaikutuksiin, polyntorjunnan riittavyyteen seka
hulevesitarkkailuun.

Tehdyn melumallinnuksen mukaan laajennetusta toiminnasta ei aiheudu
meluohjearvojen ylityksia lahimmissa hairiintyvissa kohteissa. Vaikutuksia
on kuitenkin kokonaismelutasoon ja mahdolliset impulssimaiset aanet
esim. materiaalin kippauksesta yolla voivat olla hairitsevia. Luvassa on
edellytettava tehokasta meluntorjuntaa lahiasutuksen suuntaan.
Meluntorjunnassa on kiinnitettdva huomiota erityisesti viikonloppuna ja
ydaikaan tapahtuvan laajennetun kuljetus- ja kuormaustoiminnan
aiheuttamaan meluun. Ydaikaan kello 22.00-7.00 tapahtuva kuljetus- ja
kuormaustoiminta ei saa hairitd asukkaiden younta.

Mahdollisen lupamuutoksen jalkeen on toiminnan aiheuttama melutilanne
selvitettava Iahimmissa hairiintyvissa kohteissa melumittauksin.
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Jos ybaikainen ja viikonloppuisin tapahtuva kuljetus ja kuormaus sallitaan,
naista tulee ilmoittaa etukateen myos Espoon
ymparistonsuojeluviranomaiselle mahdollisten yhteydenottojen vuoksi.

Toiminta voidaan aloittaa muutoksenhausta huolimatta, koska toiminta
voidaan palauttaa takaisin nykyiseen tilanteeseen.

Kasittely

Paatos

Selostus
Taustaa

Lupa- ja valvontavirasto (LVV) on pyytanyt eri viranomaisilta lausuntoa
Rudus Oy:n Ammassuon jatteenkasittelylaitoksen ymparistéluvan

muutoshakemuksesta ja toiminnan aloittamislupahakemuksesta. Laitos
sijaitsee Kulmakorvessa osoitteessa Ammassuonkuja 3, 02820 Espoo.

Hakemuksen vireilldolosta on kuulutettu 21.9. 2026 - 28.10.2026. LVV
pyysi lausuntoa 28.10.2026 mennessa, lisdaikaa lausunnon antamiseen on
saatu 6.11.2026 asti.

Hakemusasiakirjat pidetaan nahtavilla LVV:n verkkosivuilla osoitteessa
https://ytietopalvelu.lvv.fi/fi-Fl/asia/3431635

Nykyinen ymparistolupa ja asemakaava

Uudenmaan ymparistokeskus on myontanyt ymparistéluvan Rudus Oy:n
Ammassuon tuotantolaitoksen toiminnalle 4.2.2008 koskien
ylijaamalouheen, betoni-, tiili- ja asfalttijatteen vastaanottoa,
valivarastointia ja murskausta seka lentotuhkan ja pohjakuonan
vastaanottoa ja valivarastointia.

Etela-Suomen aluehallintovirasto on muuttanut lupaa 17.4.2023, jolloin
muutamia lupamaarayksia muutettiin, mm. materiaalien varastointimaaria
ja louheen vastaanottoa ydaikaan ma-pe.

Alueella on voimassa Kulmakorpi | asemakaava (hyvaksytty

11.12.2017). Asemakaavassa alueen kaavamerkinta on Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa
betonituotetehtaan, valmisbetonitehtaan ja asfalttiaseman seka
kierratyslaitoksia, joissa vastaanotetaan, varastoidaan ja kasitellaan maa-
aineksia, betoni- ja tiili- ja asfalttijatettd seka ylijaamalouhetta seka
jalostetaan multaa ja naita toimintoja palvelevia rakennuksia (T-2).
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Ymparistoluvan muutoshakemuksen sisalto
Toiminta-alue

Hakemus koskee Rudus Oy:n Ammassuon jatteenkasittelykeskuksen
toiminnan ymparistdluvan muuttamista siten, etta toimintaa voidaan
laajentaa kiinteist6iltd 49-408-1-379 ja 49-408-1-414 lanteen pain
viereiselle Kiinteistolle 49-408-1-327. Kartat ovat oheismateriaalina.

Koko alueella toimitaan voimassa olevaa ymparistdlupaa noudattaen.
Vastaanotettavat maarat seka tuotantoprosessit pysyvat nykyisen luvan
mukaisina.

Toiminta-aikojen muutos

Koko toiminta-alueen toiminta-aikoihin haetaan muutosta siten, etta
kuljetuksia ja kuormauksia tehdaan arkipaivien lisdksi myds lauantaisin,
pois lukien arkipyhat. Lisaksi haetaan lupaa kuljetuksille ja kuormauksille
myds sunnuntaisin ja vuorokauden ympari silloin, kun niille on erityinen
tarve. Nykyisen ymparistdluvan mukaan yoaikaiset kuljetukset ovat
sallittuja tarpeen mukaan arkisin.

Alueelle on tarkoitus ottaa vastaan paljon louhetta esimerkiksi
paakaupunkiseudun tunnelitydmailta, joilla tydskennellaan ympari
vuorokauden kolmessa vuorossa. Louheen ajon keskeytyminen haittaa
tunnelityétd merkittavasti. Myods kiviainesten kuormaamisen toiminta-
aikoihin haetaan laajennusta. Esimerkiksi suurten valmisbetonivalujen
tekeminen vaatii tasaista raaka-ainevirtaa, koska valaminen taytyy
jarjestaa katkeamattomasti. Suurten valujen takia kaikkia tyévaiheita ei ole
aina mahdollista jarjestaa paivasaikaan tai arkipaivisin normaalien
toiminta-aikojen puitteissa.

Ydaikaisen seka sunnuntaille ajoittuvan vastaanoton ja kuormauksen
aloittamisesta ja sen kestosta ilmoitetaan etukateen valvovalle
viranomaiselle.

Toiminnasta aiheutuva melu

Toiminnan merkittavimmat meluvaikutukset syntyvat louheen
murskauksesta ja rikotuksesta. Taman lisaksi melua aiheutuu myds
raskaan kaluston kuljetuksista ja vastaanotettavan materiaalin
kippauksesta seka tuotteiden lastauksesta. Alueella toimii samanaikaisesti
enintdan kaksi murskauslaitosta.

Nykyinen toiminta-alue seka laajennusalue sijaitsevat teollisuusalueella,
eika lahistolla sijaitse suojelualueita. Alueen valittdmassa laheisyydessa ei
ole my6skaan asutusta. Lahin asutus on Kolmperan alueella noin 600
metrin etaisyydella laajennetusta tuotantoalueesta luoteeseen. Muu asutus
sijaitsee lahes kilometrin etaisyydellda. Lahimmat kohteet koillisessa ovat
Arkiniityssa.
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Melua torjutaan varastokasojen sijoittelulla siten, ettd kasat torjuvat melun
kantautumista Iahimpien hairiintyvien kohteiden suuntaan mahdollisimman
tehokkaasti. Ydaikainen kuormien purku seka kuormaus tehdaan
mahdollisimman matalalla tasolla ja paikassa, jossa melun leviaminen on
estetty paikkaa ymparéivilld murskekasoilla.

Melumallinnus

Valtioneuvosto on antanut melutason yleiset ohjearvot (Valtioneuvoston
paatds 993/92). Paatoksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla
ohjearvo ulkona paivalla klo 7-22 on 55 dB ja yolla klo 22—7 ohjearvo on
50 dB. Ohjearvojen maarittely tarkoittaa melun keskimelutasoa koko
ohjearvon aikavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon desibelirajan
ylitykset eivat valttamatta aiheuta paatoksessa tarkoitetun ohjearvon
ylitysta, mikali aikavali sisaltda hiljaisempia jaksoja.

Betonin ja louheen murskauksesta on tehty melumallinnus nykyisella ja
laajennetulla toiminta-alueella. Ruduksen nykyisen luvan mukaisen
toiminnan (murskaus, oheistoiminnat ja liikenne) aiheuttama paivaajan
keskiaanitaso luoteen ja koillisen lahimmilla asuinrakennuksilla on 47 dB
tai alle. Ydajan keskiaanitaso jaa alle 45 dB kaikilla ympariston
asuinrakennuksilla. Ymparistéluvan muutoshakemuksen mukainen
toiminta kasvattaa nykyisia melutasoja 2—3 dB, jolloin melutasot ovat
paivalla 50 dB tai alle ja ydlla alle 45 dB kaikilla ympariston
asuinrakennuksilla. TallGin ei paivaajan ohjearvo 55 dB eika ydajan
ohjearvo 50 dB ylity muutoshakemuksen mukaisessa toiminnassa.

Liikenteen vaikutus melutasoihin on huomattava Rudus Oy:n nykyisen
toiminnan ja muutoshakemuksen mukaisen toiminnan aikana. Alueen
kokonaismelumallinnuksessa ovat mukana Rudus Oy:n laajennetun
toiminnan liséksi Ammassuon ja Kulmakorven toiminnot seka Turuntien ja
Nupurintien liikenne. Liikenne nostaa melutasoa 55-60 dB:n valille
l&himmissa hairiintyvissa kohteissa paivalla ja osin Arkiniityssa myos yolla.
llIman liikkenteen vaikutusta kokonaismelu I[&himmissa kohteissa ei
melumallinnuksen mukaan ylita paivaajan ohjearvoa 55 dB eika y6ajan
ohjearvoa 50 dB.

Vesien johtaminen

Rudus Oy:n Ammassuon jatteenkasittelylaitos kuuluu Amméssuon ja
Kulmakorven alueen vesien yhteistarkkailuohjelmaan. Alueen hulevedet
laskevat Nupurinjarveen.

Hulevedet kKiinteistoilta 49-408-1-379 ja 49-408-1-414 johtuvat alueen
lansipuolella sijaitsevaan selkeytysaltaaseen. Paaajovaylaa ja tukitoiminta-
aluetta lukuun ottamatta molemmat kiinteistdt ovat sorapintaisia, joten
alueelta pois johtuvia hulevesia syntyy vain vahan. Laajennusalueelta
mahdollisesti syntyvat hulevedet johdetaan laajennusalueen ja
Ammassuonkujan valilla kulkevaan ojaan. Koska alue on sorapintainen, ei
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hulevesia oleteta syntyvan. Jos vesia kuitenkin syntyy ja ojaan alkaa
kertymaan vetta, rakennetaan laajennusalueen lounaiskulmaan
selkeytysallas, josta vedet johdetaan tarvittaessa hulevesiviemariin.

Alueen itédreunassa sijaitsevan asfaltoidun tukitoiminta-alueen hulevedet
johdetaan éljynerotuskaivoon. Oljynerotuskaivosta vedet johdetaan
umpikaivoon, josta ne pumpataan noin kerran vuodessa Ammassuonkujan
viereiseen ojaan. Jos hulevesia alkaa kertya tdhan ojaan, rakennetaan
hulevesille selkeytysallas, josta ne ohjataan tarvittaessa hulevesiviemariin.
Hulevedet purkavat hulevesiviemaristd Nupurintien varren pohjoisreunalla
kulkevaan ajo-ojaan ja siita kohti itdaa. Turunvaylan ja Nupurintien liittyman
kohdalla hulevedet kulkeutuvat Turunvaylan alitse.

Tarkkailut

Melupaastoja tarkkaillaan ensisijaisesti aistinvaraisesti. Jos perusteltua
aihetta ilmenee, suoritetaan tarvittaessa melumittaukset 1ahimmissa
hairiintyvissa kohteissa. Melumittaussuunnitelma toimitetaan
hyvaksyttavaksi valvovalle ymparistdviranomaiselle vahintaan 30 paivaa
ennen mittausten aloittamista.

Pdlypaastoja tarkkaillaan ensisijaisesti aistinvaraisesti. Jos perusteltua
aihetta iimenee, tehdaan mittauksia paastdjen selvittdmiseksi.

Toiminnan vaikutusten tarkkailua jatketaan nykyisen luvan ja
yhteistarkkailuohjelman mukaisesti. Liséksi tukitoiminta-alueelta
johdettavien hulevesien tarkkailua esitetdan tehtavaksi umpikaivosta
ennen vesien pumppaamista Ammassuonkujan viereiseen ojaan.
Vesinayte otetaan kerran vuodessa ja siita tutkitaan éljyhiilivedyt.

Vakuus

Toiminnan aloittamiseen liittyvaksi vakuudeksi Rudus Oy esittda 10 000
euroa.

Ymparistonsuojelulain 199 §:n mukainen perusteltu syy toiminnan
aloittamiselle muutoksenhausta huolimatta

Toiminta-alueen lahialueilla on kaynnissa ja suunnitteilla suuria
rakennushankkeita, joissa syntyy paljon ylijaamalouheita. Riittava
vastaanotto- ja varastointikapasiteetti sekd mahdollisuus ydaikaiseen ja
viikonloppuisin tapahtuvaan louheen vastaanottoon ja kiviaineksen
kuormaukseen lahella rakennushankkeita mahdollistaa kohtuulliset
kuljetusmatkat ja vahentaa siten kuljetusten aiheuttamia paastoja.

Kyseessa on olemassa olevan toiminnan muutos. Toiminta-alueen seka
toiminta-aikojen laajennus kuljetusten ja kuormauksen osalta ei
merkittavasti lisda ymparistdvaikutuksia. Laajennusalue on palautettavissa
nykytilaan eika laajennusalueelle rakenneta pysyvia rakenteita. Toiminnan
aloittaminen ei tee muutoksenhakua hyodyttémaksi.
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
- Karttakuva toiminnan sijainti
- Asemapiirros

Tiedoksi
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Tupakkalain mukaisen maarayksen antaminen ja uhkasakon asettaminen
tupakointikiellon noudattamiseksi As. Oy Matinkoivun huoneistojen
sisatiloissa ja huoneistoparvekkeella

Valmistelijat / lisatiedot:
Merildinen Mirja

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta maaraa tupakkalain (549/2016) 96 §:n
nojalla liitteesta iimenevan huoneiston haltijan huolehtimaan valittomasti
paatoksen tiedoksi saatuaan, ettd huoneiston sisatilaan ja parvekkeelle
asetettua tupakointikieltoa ei enaa rikota.

Maarayksen tehosteeksi asetetaan tupakkalain 105 §:n nojalla 1000 euron
suuruinen kiinted uhkasakko. Jos maaraysta ei noudateta, Espoon
kaupungin ymparisto- ja rakennuslautakunta voi tuomita uhkasakon
maksettavaksi.

Maaraysta on noudatettava mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta,
ellei valitusviranomainen toisin maaraa.

Perustelut

Espoon seudun ymparistéterveys on 9.12.2025 maarannyt As. Oy
Matinkoivun huoneistoparvekkeille ja huoneistojen sisatiloihin asuntoyhtion
hakemuksesta tupakointikiellon. Paatds on lainvoimainen.

Espoon seudun ymparistoterveys sai 15.5.2026 yhteydenoton maarayksen
vastaisesta tupakoinnista liitteessad mainitussa asuinhuoneistossa.
Ymparistoterveys postitti 2.6.2026 asuntoon muistutuskirjeen
tupakointikiellosta.
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Espoon seudun ymparistéterveyteen 17.6.2026 saapuneen yhteydenoton
perustella tupakointikieltoa on rikottu edelleen. Ymparistoterveys toimitti
30.6.2026 postiluukkujakeluna kerrostalon kaikkiin asuntoihin tiedotteen
tupakointikiellon valvonnan aloittamisesta. Tiedotteen jakamisen
yhteydessa 30.6.2026 ymparistoterveyden terveydensuojelutarkastaja ja
terveysinsindori havaitsivat tupakansavunhajua rappukaytavassa liitteen
mukaisen asunnon kohdalla.

Valvontakaynnilla 2.7.2026 terveysinsinoori ja terveydensuojelutarkastaja
tekivat havainnon lievasta tupakansavunhajusta rappukaytavassa liitteen
mukaisen asunnon edustalla. Hajun voimakkuus oli vahainen, minka
vuoksi sen alkuperaa ei voitu luotettavasti todentaa.

Espoon seudun ymparistoterveyteen 25.8.2026 saapuneen yhteydenoton
mukaan maarayksen vastainen tupakointi on edelleen jatkunut.

Valvontakaynnilla 31.8.2026 terveysinsin6ori ja terveydensuojelutarkastaja
havaitsivat tupakansavuhajua rappukaytavassa. Hajun todettiin
kulkeutuvan porraskaytavaan liitteen mukaisesta asuinhuoneistosta, ja se
oli voimakkaimmin havaittavissa kyseisen huoneiston oven valittdmassa
l&heisyydessa. Laittoman tilanteen korjaamiseksi on tarpeellista antaa
uhkasakolla tehostettu maarays.

Uhkasakko kohdistetaan huoneiston asukkaaseen, joka on samalla
huoneiston osakas. Asukkaalla on uhkasakkolain 7 §:n mukaisesti
oikeudellinen ja tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa paavelvoitetta ja
huolehtia siita, ettd huoneiston sisatiloissa tai parvekkeella oleskelevat
eivat tupakoi. Paavelvoitteelle asetettu maaraaika ja uhkasakon maara on
katsottu kohtuulliseksi paavelvoitteen laatu ja laajuus huomioon ottaen.
Uhkasakon suuruutta harkittaessa on huomioitu se, ettd uhkasakon
voidaan olettaa johtavan velvoitteen toteuttamiseen.

Sovelletut oikeusohjeet
Tupakkalaki (549/2016) 8, 73, 79, 96, 105, 106 ja 108 §
Uhkasakkolaki (1113/1990): 1, 4, 6-8, 22-24 §

Muutoksenhaku

Tahan paatokseen voi hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.
Valitusosoitus on liitteena.

Kasittely
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Paatos

Selostus

Lainsaadanto

Tupakkalain 79 §:n 1 momentin mukaan asuntoyhteis6 voi hakea kunnalta
tupakointikiellon maaraamista asuntoyhteisdn rakennuksen huoneistoihin
kuuluville parvekkeille, huoneistojen kaytdssa oleviin ulkotiloihin ja
huoneistojen sisatiloihin.

Kunnan on 79 §:n 2 momentin mukaan maarattava tupakointikielto
hakemuksessa tarkoitettuihin tiloihin, jos tiloista voi niiden rakenteiden tai
muiden olosuhteiden vuoksi muutoin kuin poikkeuksellisesti kulkeutua
tupakansavua toiselle parvekkeelle, toiseen huoneistoon kuuluvan ulkotilan
oleskelualueelle tai toisen huoneiston sisatiloihin.

Tupakkalain 73 §:n mukaan se, mita tupakointikieltoja ja -rajoituksia
koskevassa luvussa sdadetadan tupakoinnista ja tupakansavusta,
sovelletaan myds poltettavaksi tarkoitetun kasviperaisen tuotteen
polttamiseen ja sdhkdsavukkeen kayttamiseen seka niista syntyviin
savuihin, hoyryihin ja hiukkasiin. Tupakkalain 79 §:n 2 momentin mukaan
asuinhuoneiston asuintilaa koskeva tupakointikielto ei kuitenkaan koske
sahkodsavukkeen kayttamista.

Tupakkalain 8 §:n 1 momentin 3 kohdan mukaan kunta valvoo alueellaan
tupakointikieltoja ja -rajoituksia koskevien sdanndsten noudattamista.

Valviran ohjeen Dnro V/9036/2024 (Ohje viranomaiselle
tupakointikieltohakemuksen kasittelysta ja siihen liittyvasta valvonnasta)
mukaan ulkotilojen osalta tupakointikiellon rikkominen voidaan todeta
ulkoapain tehdyin ndkdéhavainnoin. Asuinhuoneistojen sisatiloihin
kohdistuvan kiellon rikkominen voidaan todentaa asunnontarkastuksella
asukkaan suostumuksella tai muutoin havainnoimalla tupakansavun
kulkeutumista asunnosta rappukaytavaan tai naapuriasuntoon.

Tupakkalain 96 §:ssd saadetaan, etta jos kunta valvontatehtavassaan
havaitsee alueellaan tdman lain tai sen nojalla annettujen sdannosten tai
antamansa maarayksen vastaista toimintaa, kunta voi kieltaa tallaisen
toiminnan tai maarata toiminnan korjattavaksi taman lain mukaiseksi.

Tupakkalain 105 §:n 1 momentin mukaan kunta voi asettaa tupakkalain
saanndsten perusteella antamansa kiellon tai maarayksen tehosteeksi
uhkasakon. Uhkasakosta saadetaan uhkasakkolaissa (1113/1990).

Tupakointikieltopaatos

Tupakointikieltohakemus on saapunut Espoon seudun ymparistéterveyden
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valvontayksikkdon 10.2.2025. Hakemusta on taydennetty 19.2.2025,
4.4.2025, 7.4.2025, 25.4.2025, 28.7.2025 ja 8.12.2025.

Espoon kaupungin johtava kaupunginelainladkari on 9.12.2025
asuntoyhtion hakemuksesta maarannyt tupakointikiellon As. Oy
Matinkoivun kaikille huoneistoparvekkeille ja huoneistojen sisatiloihin
osoitteessa Sepetlahdentie 10, 02230 Espoo. Paatds on annettu tiedoksi
hakijalle ja tilojen haltijoille yleistiedoksiantona Espoon kaupungin
verkkosivuilla 10.12.2025, koska paatos oli annettava tiedoksi yli 30
henkildlle.

Kuuleminen

Ennen asian saattamista ymparisto- ja rakennuslautakunnan kasiteltavaksi
maarayksen antamista varten huoneiston haltijalle varattiin tilaisuus lausua
mielipiteensa asiassa. Kuulemiskirje toimitettiin suomi.fi kautta ja se on
kuitattu luetuksi 10.9.2026.

Kuulemiseen ei saatu maaraaikaan 24.9.2026 mennessa vastausta.

Paatoshistoria

Liitteet
5 Salassa pidettava, Velvoitettu, JulkL 24 § 1 mom 32

Oheismateriaali

- Tupakointikieltopdatés As. Oy Matinkoivu

- Salassa pidettava, Huomautuskirje tupakointikiellon rikkomisesta
2.6.2026, JulkL 24 § 1 mom 32

- Tiedote tupakointikiellon valvonnasta 30.6.2026

- Salassa pidettava, Tarkastuskertomus 2.7.2026, JulkL 24 § 1 mom
32

- Salassa pidettava, Tarkastuskertomus 31.8.2026, JulkL 24 § 1
mom 32

- Salassa pidettava, Kuulemiskirje, JulkL 24 § 1 mom 32

Tiedoksi
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Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

49-51-347-1 Anna Sahlsténin katu 14
LEPPAVAARA 02600 ESPOO

Pinta-ala 1664.0

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen AK, 2850 kem2, VIII, Asuinkerrostalojen
kayttotarkoitus korttelialue

Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?2

kerrosala

Kiinteistd Oy Espoon Anna Sahlsténin katu 14 c/o Sato-Rakennuttajat Oy

PL 401
00601 Helsinki

Asuinkerrostalon rakentaminen

Paasuunnittelija: || || Ar<kitehti, FISE EV

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Erittain vaativa

Paloluokka P1

Espoo
Kaupunkisuunnittelukeskus

Kaupunkimittausyksikkd  26.08.2026
Kaupunkikuvatoimikunta  16.06.2026
Ymparistons. palvelualue 04.09.2026
Rajanaapurit Espoo 26.08.2026
Kaupunkimittausyksikkd  09.09.2026

21.08.2026

Paapiirustukset, 13kpl

Mahdollistava

Mahdollistava
Ehdollinen

Ei arvoa
Puoltava
Puoltava
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Asemapiirustus-DWG

Valtakirja, 3kpl

Lainhuutotodistus

Kaupparekisteriote

Rava3Pro

Pihasuunnitelma

Varilliset julkisivut

Kortteli- ja katujulkisivut

VSS -piirustukset

Ennakkoneuvottelun muistio

Valokuvakooste ymparistosta, 4kpl
Katukorkeusilmoitus & liitteet

Suunnittelu- ja tyonjohtotehtavien vaativuudet
Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus
Perustamistapalausunto ja pohjatutkimukset
Rakennesuunnittelun perusteet

Palotekninen selvitys

Palotekniset kaaviot

LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Esteetdn kerrostalo -lomake
Esteettdomyysselvityksen muistio

Akustisen suunnittelun perusteet
Energiaselvitys ja -todistus
Kosteudenhallintaselvitys
Rakennustuoteluettelo

Hulevesisuunnitelma

Pohjaveden ja tydmaavesien hallintasuunnitelma
RAPU-selvitys & etusivu

lImastoselvitys

Pinnantasaussuunnitelma

Selvitys varautumisesta ilmaston lampenemiseen
Yhteisjarjestelysopimus & liitteet

Kartta autopaikkojen sijoittelusta pysakointihallissa
Runoratsun Yhteisjarjestelysopimus

HSY Liitoskohtalausunto

Havainnekuvat

Rakennetyypit

Kalustettu pohjapiirustus

Naapurin kuuleminen, 4kpl

Naapurin kuuleminen liite poikkeamista
Naapurin suostumus, 2kpl

Naapurin suostumus liite poikkeamista

31/69

29.10.2026
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Haetaan lupaa kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon rakentamiselle.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja
sille osoitettu rakennusala 8-kerroksiselle asuinrakennukselle.
Polkupydravarastot voidaan sijoittaa rakennusalan rajoista riippumatta.
Asemakaavan mukainen varsinainen rakennusoikeus on 2850 kem2
minka lisaksi saa rakentaa asemakaavassa tarkemmin maaritetyin
ehdoin porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan, polkupyoéravarastot ja -
katokset seka talotekniikan vaatimat tilat. Asuntojen yhteiskayttoiset
varastot, harrastus- ja sailytystilat, pesutuvat, saunat ja jatehuollon tilat
saa rakentaa asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisaksi niin,
ettd niiden yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15 % (428 m2)
kaavassa osoitetun rakennusoikeuden maarasta.

Rakennusten julkisivujen tulee suurkortteleittain muodostaa hallittu ja
harmoninen kokonaisuus. Julkisivumateriaalien tulee olla
korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltyd. Asuinrakennuksista tulee
olla suora uloskaynti korttelipihoille. Korttelia, korttelinosaa tai aluetta ei
saa aidata. Tonteilla, joiden pihat rajautuvat toisiinsa, tulee oleskelu- ja
leikkialueet seka istutukset suunnitella ja rakentaa yhtenaisiksi.
Pysakoaintipaikat tulee reunustaa ja jasentaa istutuksin. Tontin
lansireunaan ja pohjois- seka etelarajalle sijoittuu istutettavat alueen
osat.

Maapera saattaa olla pilaantunutta. Ennen rakentamista on maapera
tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava. Lisaksi asemakaavassa on
melutorjuntaan, tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun seka hulevesien ja
pohjaveden hallintaa koskevia maarayksia.

Asemakaava-alueelle on tehty Vermontie lahiymparisto- ja
korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Rakennus on kolmas kortteliin 51347 sijoittuvista kerrostaloista.
Rakennus on kahdeksankerroksinen. Ylimpaan kerrokseen sijoittuu
parviasuntoja.

Uusia asuntoja on yhteensa 56 kpl. Asuntojen keskipinta-ala on 43,4 m2.
Hanke on pienasuntovaltainen. Topten-ohjeesta ARK 02
Asuinrakennusten aputilojen mitoitusohje poiketaan vahaisesti
lastenvaunuvarastossa, pesulassa, kuivaushuoneessa, ja
kerhohuoneessa. Irtaimistovarastot ja talosauna ovat Topten-ohjeiden
mukaiset.

Kaikilla asunnoilla on oma parveke, maantasoterassi tai kattoterassi,
jotka lasitetaan. Asunnoista on osoitettu varatiet parvekkeiden luukkujen
kautta.

Asuinrakennuksen julkisivut ovat paaosin valkobetonia ja rakennuksen
jalusta 1. krs osalla keskiruskeaa paikallamuurattua tiilta.
Rakennuksella on kaksi leikki- ja oleskelupihaa, jotka sijoittuvat
rakennuksen ita- ja lansipuolelle. Lansipuolelle sijoittuu lisaksi jatteiden
syvakerays.

Hulevesia viivytetdan tontilla hulevesipainanteissa seka
viivytysputkistossa ennen johtamista kadun hulevesiverkkoon.
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VAHAISET POIKKEAMISET

1) Poiketaan rakennusjarjestyksen 7 §:sta. Osa parvekkeista ja
kattoterassista ylittaa rakennusalan rajan 1,8 metrilld, joka on enemman
kuin rakennusjarjestyksen sallima 1,2 metria. Poikkeamaa on perusteltu
silla, ettd rakennusala on hyvin kapea (kapeampi kuin naapuritonteilla).
Rakennusjarjestyksen sallimissa rajoissa parvekkeiden syvyys olisi vain
1,5 mja 2,1 m syva parveke mahdollistaa laadukkaan asuntokohtaisen
ulko-oleskelutilan ja parantaa asumisviihtyvyytta.

2) Rakennuksen osana oleva py6ravarasto ja sen paalla oleva
kattoterassi ylittavat rakennusalan rajan. Poikkeamaa on perusteltu sill3,
ettd asemakaava sallii erillisen pydravaraston sijoittamisen rakennusalan
rajoista riippumatta, eli kayttétarkoitus on asemakaavan mukainen.
Ratkaisu saastaa tilaa kapealla tontilla ja parantaa sen toiminnallista ja
tilallista laatua sekd mahdollistaa tavanomaisesta asuntotuotannosta
poikkeavien terassillisten asuntojen rakentamisen. Terassi elavoittaa
my®os julkisivua ja liittdd rakennuksen luontevammin ymparistoon.

3) Osa leikkialueesta, jatepisteesta ja liikuntaesteisille soveltuvasta
pysakdintiruudusta sijoittuu tontin [&nsireunassa asemakaavaan
merkitylle istutettavalle alueen osalle. Poikkeamaa on perusteltu
toimintojen paremmalla sijoittelulla kapealle tontille. Istutettavalla alueen
osalla kaytetaan vetta lapaisevia paallysteitd ja toimintojen syrjayttama
istutettava alue tehdaan vastaavan kokoisena tontin pohjoisosaan.

Kaupunkisuunnittelukeskus on antanut hankkeesta mahdollistavan
lausunnon. Esitettyja poikkeamia voidaan pitdd vahaisina.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennusten kokonaisala on yhteensa 3802 m2, josta varsinaista
rakennusoikeutta 2850 kem2, asemakaavan sallimaa
lisarakennusoikeutta 570,5 kem2, RakL 9 §:n mahdollistamaa
rakennusoikeuden ylitysta 311,5 kem2 ja ullakkoa 70 m2. Yhteistilojen
osuus lisdrakennusoikeudesta on 250 km2 ja polkupyoéravaraston 49
kem2. Varsinaista rakennusoikeutta ei jaa kayttamatta.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavanmukainen autopaikkavaatimus tontilla on 1 ap / 85 kem2,
kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto, talle hankkeelle yhteensa 34 ap.
Autopaikkoja on osoitettu tontille 51348-1 jo rakennettuun
pysakointilaitokseen 34 kpl, joista yksi on le-ap. Lisaksi yksi le-
autopaikka sijoittuu omalle tontille ja se varustetaan sahkdauton
latauspistevalmiudella.

Asemakaavan mukainen polkupyérapaikkavaatimus tontilla on 1 pp / 30
kem2 lukittuun, katettuun tilaan, talle hankkeelle yhteensa 95 pp. Lisaksi
pihalle lahelle sisddnkaynteja tulee jarjestaa
polkupyorapysakointipaikkoja. Pydrapaikkoja toteutetaan 96 pp
asuinrakennuksen yhteyteen sijoittuvaan pydravarastoon. Lisaksi
sisdankaynnin laheisyyteen on osoitettu pp-paikkoja.
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Asuinrakennukseen toteutetaan S1-luokan vaestonsuoja. Varsinaista
suojatilaa on 61,5 m2 ja suojapaikkoja 82 henkil6lle. Suojan normaaliajan
kayttd on irtaimistovalinevarasto. Suojan vesipiste sijaitsee
vaestonsuojan ulkopuolella pesulassa ja huomioidaan varavesisailididen
mitoituksessa.

MUUT SELVITYKSET
Hankkeen esteettomyysratkaisut on kayty lapi esteettémyysasiantuntijan
kanssa.

Palotekninen suunnitelma on esitelty pelastuslaitokselle ja se on
pelastuslaitoksen leimaama.

Sivukaytavan pituus porrashuoneessa ylittda TopTen tulkintakortissa 117
B 28 C sallitun 12 m pituuden. Ylitystd kompensoidaan asentamalla
huoneistojen oviin suljinlaitteistot.

Alueen maaperan pilaantuneisuudesta on tehty selvitys, jonka mukaan
tontilla on todettu kynnysarvon ylittdvia haitta-ainepitoisuuksia.
Pilaantuneen maaperan puhdistamisesta on tehty ilmoitus Lupa- ja
valvontavirastolle, joka on hyvaksynyt ilmoituksen (paatés LVV-
U/121014/2026) seka edellyttanyt viela lisatutkimusten tekemista seka
ohjeistanut tarkemmin mm. maa-ainesten kasittelya ja varastointia,
kaivantoihin kertyvan vedenkasittelya seka loppuraportointia.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta ehdolla, etta
jatkosuunnittelussa pyritdan yhtenaiseen raystasratkaisuun koko
rakennuksen osalta, harkitaan parvekkeiden kaidelasin himmennysta
nakosuojaksi seka varmistetaan asuntojen kalustettavuus. Suunnitelmia
on paivitetty lausunnon mukaan siten, etta raystaslinja on yhtenaistetty
parvekkeiden osalta, parvekekaiteissa huomioidaan kaidelasin
nakdsuojaus toisen kerroksen osalla ja on esitetty kalustetut
asuntopohijat.

Hankkeen rakenne- ja lvi-teknisten ratkaisujen suunnitteluperusteet on
kasitelty teknisessa yksikdssa eika erillista teknista esittelya ole nahty
tarpeelliseksi jarjestaa.

MUUT LAUSUNNOT

Hankkeesta on pyydetty kaupunkisuunnittelukeskuksen lausunto.
Kaupunkisuunnittelukeskus on pitanyt poikkeamia asemakaavasta
mahdollisina ja hyvaksyttavina. Lausunnossa mm. todetaan, etta
parvekkeiden rakennusalan ylitys on perusteltu eika estd muun kaavan
toteutusta, pydravaraston sijoittuminen rakennukseen kiinni on toimiva
ratkaisu, pydravaraston paalle sijoittuva kattoterassi tehostaa tontin
tilankayttoa ja etta rakennusmassa ja kayttdé muodostuu kokonaisuuden
kannalta mahdollisimman tarkoituksenmukaiseksi ja tehokkaaksi.
Istutettavan alueen osalle sijoittuvien toimintojen sijoittelu on suunnittelu
siten, etta tontille jaa riittavasti istutettavaa aluetta ja piha voidaan
toteuttaa turvallisena ja toimivana. Lisaksi on kiinnitetty huomiota
huoltoliikenteen tutkimiseen siten, ettd se voidaan jarjestaa toimivasti ja
turvallisesti ja yhteensovittaa tontin ja kadun muun liikkenteen kanssa,
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etta tonttiliittyman sijainnin osalta on hyva varmistaa kaupunkitekniikan
keskuksen kanta ja pelastusliikenteen toiminnallisuus tarvittaessa sopia
pelastuslaitoksen kanssa.

Kaupunkitekniikan keskuksen ennakkolausunnon mukaan tontin
littyminen voidaan jarjestda Anna Sahlstenin katuun rakennuksen
Iansipuolella. Luvan liitteena on esitetty katusuunnitelmaan sovitetut
ajourakaaviot, ajoliittyma&an tarvittava luiskatun reunakiveyksen madallus
seka huomioitu katuvalaisimet. Pelastusauton nostopaikka on esitetty
pelastuslaitokselle paloteknisessa suunnitelmassa.

Ymparistonsuojelun palvelualueelta saadun lausunnon mukaan kiinteisto
on osa aluetta, jota koskien Uudenmaan ELY-keskus on tehnyt
2.12.2015 paatoksen (UUDELY/4290/2015) pilaantuneen maaperan
kunnostuksesta. Hankkeen tulee olla yhteydessa Lupa- ja
valvontavirastoon.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET
Pysakoaintilaitokseen sijoittuvista autopaikoista on sovittu
yhteisjarjestelysopimuksella.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN JA SUOSTUMUS

Hakija on toimittanut selvityksen neljan naapurin kuulemisesta ja

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta lisasi

kahdelle naapurille. Lisaksi hakijan on toimittanut naapureiden [l ja
suostumuksen hankkeeseen.

Naapureilla ei ole ollut hankkeesta huomautettavaa.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikkd Jari Saajo
paatosehdotus
Lupa myoénnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampodsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.
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Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[dmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan RakL 122 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista / purkamista valmistelevien
téiden aloittamista vastaavan tydnjohtajan on otettava
yhteyttd Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin
ja sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Pilaantuneen maaperan puhdistusta koskeva
loppuraportti tulee toimittaa luvan liitteeksi ennen
aloituskokousta.

Hankkeelle on laadittava RakL 111 § edellyttama
laadunvarmistusselvitys.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloittamisoikeutta ei ole
haettu ja myénnetty. Ymparist6- ja
rakennuslautakunnan luvista tiedon saa hallinto-
oikeudesta.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
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Sovelletut
oikeusohjeet

tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybémaalla on noudatettava Paakaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta. Toimitetun selvityksen perusteella
hanke sijaitsee sulfidisavialueella.

Hankkeelle nimetyn vastaavan tyénjohtajan on
huolehdittava siita, ettd rakennustyémaalla on
kaytettavissa rakennustyon tarkastusasiakirja.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttéon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa pdytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena esitetyista yhteisjarjestelyista tehdaan
virallinen paatds. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatos viimeistaan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyo
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan ollessa
voimassa.

Rakentamislaki §:t 29, 42, 44, 48, 59 ja 63
Espoon kaupungin rakennusjarjestys 7 §
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4318/10.03.00/2026

Rakentamislupa 2026-639, Paavo Bruunin kuja 12

Paatospaivamaara

Kuulutuksen julkaisemisajankohta

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

49-43-2-1 Paavo Bruunin kuja 12

VANTTILA 02780 ESPOO

Pinta-ala 25017.0

Kaava Asemakaava

K_gav_gnmulfamen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue
kayttotarkoitus

Kaavanmu_kalnen 4869 0 k-m?

rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?

kerrosala

Avain Yhtiét Oy
Lautatarhankatu 8 B
00580 Helsinki

Kaksi asuinkerrostaloa (1, 2), talousrakennus (3) ja 12 energiakaivoa

Paasuunnittelija: | N GNG arkkiteht

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Erittdin vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikkd 18.06.2026 Mahdollistava
Ymparistonsuojelun 55 48 5096 Ehdollinen
palvelualue

Kaupunkikuvatoimikunta 24.03.2026 Ehdollinen

Paapiirustukset 22 kpl

Selvitykset rakennuspaikan hallintacikeudesta
Valtakirja

Hankekuvaus
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Naapurien kuuleminen 3 kpl

Rasite- ja yhteisjarjestelysopimukset
Kerrosalakaaviot ja -laskelmat

Selvitys rakennus- ja purkujatteiden kasittelysta
Energiaselvitys ja -todistus 2 kpl
Maaladmpdkaivojen etaisyydet ja johtokartat
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Kosteudenhallintaselvitys

Hulevesi- ja tydmaavesisuunnitelmat
Pihasuunnitelma

Selvitykset rakenteiden aaneneristavyydesta
Meluselvitys

VSS-piirustus

liImastoselvitykset

Viherkerroinlaskelma

Valokuvakooste ymparistosta

Hakijan vastine ymparisténsuojelun lausuntoon
Suunnittelu- ja tyonjohtotehtavien vaativuudet
Paloturvallisuussuunnitelma

Akustisen suunnittelun perusteet
Rakennesuunnittelun perusteet
LVI-suunnittelun perusteet
Paarinkuljetuskaaviot

Paatos pilaantuneen maaperan puhdistamisesta
Julkisivun iv-laitteiden simuloinnit
Rakennustuoteluettelo 2 kpl

Vaylaviraston lausunto
Ennakkoneuvottelumuistiot

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa kahden asuinkerrostalon ja talousrakennuksen

rakentamiseen seka 12 energiakaivon poraamiseen. Asuinkerrostalot
ovat seitseman- ja kahdeksankerroksisia.

Lupa kohdistuu tulevalle tontille 49-43-122-4, joka muodostuu nykyisista
maaraaloista 49-43-2-1-M504 ja 49-436-3-55-M502.

ASEMAKAAVA

Tontti sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueella AK-1. Tontilta on
osoitettu kaksi rakennusalaa enintdan kahdeksan- ja
seitsemankerroksisille asuinrakennuksille sekad rakennusala, jolle saa
sijoittaa yksikerroksisen talousrakennuksen. Rakennusten tulee
kortteleittain sopia toisiinsa, sisaltden kuitenkin yksiléllisia piirteita ja
vaihtelua. Rakentamisessa kaytettavien materiaalien, varien ja
julkisivukasittelyiden tulee muodostaa hallittu kokonaisuus olevan ja
rakentuvan ympariston kanssa ja niilla tulee myds tuoda esille alueen
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paikallista historiaa ja maisemaa. Kaduille, aukioille tai puistoihin
avautuvien julkisivujen tulee olla materiaaliltaan paaosin muurattua tiilta,
rapattuja tai puuta. Julkisivut tulee jasentaa enintaan yhden
porrashuoneen mittaisiin osiin, jotka poikkeavat toisistaan varin,
materiaalin tai sommittelun suhteen. Kattojen tulee muodostaa
kattokaltevuuksiltaan vaihtelevaa kaupunkikuvaa. AK-1-korttelialueille
voidaan rakentaa rakennusoikeuden lisdksi talousrakennuksia
rakennusalan ulkopuolelle. Sisaankaynteja ja niiden ymparistéa on
korostettava arkkitehtuurin keinoin.

Liséksi asemakaavassa on maarayksia mm. meluun ja ilmanlaatuun,
runkomelun huomioimiseen, piha-alueiden suunnitteluun, hulevesien
kasittelyyn, viherkertoimen laskemiseen, pilaantuneiden maiden
huomioimiseen ja radan lahelle rakentamiseen liittyen.

Alueen suunnittelua ohjaa lisaksi Lasiruukin korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Uudelle Lasihytin asemakaava-alueelle, junaradan, Kauklahdenvaylan ja
Espoonjoen valiin sijoittuvalle tontille rakennetaan kaksi 7-8-kerroksista
asuinkerrostaloa. Asuinrakennukset ovat asemakaavan mukaisesti
pistetalon omaisia vaihtelevin kattomuodoin ja sisdanvedetyin
parvekkein. Asuinrakennusten julkisivut ovat pddosin muurattua tiilta ja
sisdanvedettyjen parvekkeiden kohdilta parvekerakenteiden takana
maalattua betonia. Asuinrakennuksissa on harja-aumakatto. Talo A:n
julkisivu on ruskeaa tiilta ja katto harmaata peltia. Talo B:n julkisivu on
vaaleaa tiilta ja katto vihreda peltid. Piha-aluetta suojataan ja rajataan
talousrakennuksin. Yksikerroksisissa osissa on viherkatot. Kaikilla
asunnoilla on lasitettu parveke tai terassi. Asuntoja rakennetaan
yhteensa 80 ja niiden keskipinta-ala on 51 m2. Hanke ei ole
pienasuntovaltainen.

RAKENNUSOIKEUS

Korttelin neljalle rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus on 9 800 kem2,
mista hakemuksen tontin 49-43-122-4 rakennusoikeus on tonttijaossa
maaritetyn mukaan 4 869 kem2. Lisaksi saa rakentaa mm. asuntojen
ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat, porrashuoneiden 20 m2
ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta seka jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon
tilat.

Hankkeen kokonaisala ja kerrosala on 6 343 kem2. Kerrosalasta 4 869
kem2 on varsinaista rakennusoikeutta, 943 kem2 on asemakaavan
sallimien varasto- ja yhteistilojen seka porrashuoneen 20 m2 ylittavaa
osuutta ja 531 kem2 on RakL 9 § 2 momentin sallimaa ylitysta.

VAHAISET POIKKEUKSET
Hankkeessa ei ole haettu vahaisia poikkeuksia.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asuntoja varten 1
ap / 110 kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto. Jos tontille
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rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa
vuokra-asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta vahentaa
20 %. Kaavan mukainen autopaikkavaatimus hankkeelta on yhteensa 41
autopaikkaa, joista 23 on A-taloa varten ja 18 B-taloa varten. B-talon
autopaikkamaarassa on huomioitu kaavan mahdollistama vuokra-
asuntotuotannon 20 %:n vahennys. Autopaikoista 39 on osoitettu
viereiselle tontille [l rakennettavasta pysakaintilaitoksesta ja kaksi
rakennusjarjestyksen vaatimaa liikuntaesteisille suunniteltua autopaikkaa
tontilta asuinrakennusten sisdankayntien laheisyydesta.

PolkupyoOrapaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan 1 pp / 30
kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp / vahintadan 2 huoneen asunnot ja 1,5 pp
/ 1 huoneen asunnot. Hankkeessa rakennetaan kaavan vaatimat 163
polkupydrapaikkaa, joista 84 on A-taloa varten ja 79 B-taloa varten.
Kaikki pydrapaikat on sijoitettu katettuihin ja lukittavissa oleviin
varastoihin. Lisaksi lyhytaikaiselle pyorapysakadinnille on osoitettu tilaa
ulkoa.

B-talon ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan yksi S1-luokan
vaestonsuoja yhteensa 143 henkildlle. Normaaliaikana suoja toimii
irtaimistovarastona.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeesta on laadittu paloturvallisuussuunnitelma. Asunnoista on
jarjestetty varatiet parvekeluukuilla viereiselle tai alapuoliselle
parvekkeelle. Rakennusten savunpoisto on painovoimainen.
Paloturvallisuussuunnitelmaan on saatu pelastuslaitoksen kuittaus.

Kortteli sijaitsee melualueella ja hakemukseen on liitetty
likennemeluselvitys seka ulkovaipan ja parvekkeiden
aaneneristavyysselvitykset. Selvityksissa on esitetty mm. ikkunoihin,
parvekeoviin ja parvekelasituksiin kohdistuvat
aaneneristavyysvaatimukset, jotka on huomioitu suunnitelmissa. Korttelin
yhteiset leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat rakennusten muodostamaan
melukatveeseen sisapihalle. Meluselvityksen mukaan, kun korttelialueen
kaikki nelja asuinrakennusta talousrakennuksineen ovat rakentuneet,
suunnitellut rakennusmassat muodostavat melulta suojaisaa leikki- ja
oleskelualuetta siten, ettéd melua koskeva kaavavaatimus tayttyy. Mikali
viereisen tontin [l talojen seka niita palvelevien apurakennusten
muodostamat melulta suojaavat rakennusmassat eivat ole viela
olemassa, voidaan kayttoonottoa varten leikki- ja oleskelualueiden
suojaksi toteuttaa valiaikaista meluntorjuntaa.

Tontti sijoittuu runkomeluhaitan riskialueelle ja alueen raideliikenteen
maaperaan aiheuttama runkomelu tulee huomioida alueen rakennusten
suunnittelussa ja perustamistavoissa. Pohjatutkimuksen ja
perustamistapasuosituksen mukaan raideliikenteen aiheuttaman tarinan
osalta hankkeessa noudatetaan kohteelle laadittua Tarinan ja
runkomelun huomioiminen rakennusten suunnittelussa -selvitysta, minka
perusteella talon 1 (talo A) kohdalla tarvitaan erillinen
runkomeluvaimennus.
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Asemakaavan mukaan tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee
kiinnittaa erityistd huomiota lilkkenteen aiheuttamien epapuhtauksien
takia. Hankkeesta on laadittu erillinen ilmanlaadun asiantuntija-arvio,
minka perusteella ilmanlaadulle asetetut ohje- ja raja-arvot
typpidioksidille, pienhiukkasille ja hengitettaville hiukkasille alittuvat
kerrostalojen Kauklahdenvaylaa lahinna olevissa osissa ja
rakennusalueella. Asuinkerrostalojen ja niiden raittiinilmansisdanottojen
sijoittaminen suunniteltuun kohtaan 40 m etaisyydelle
Kauklahdenvaylasta on ilmanlaadun kannalta mahdollista.

Tontin hulevesien kasittelystd on laadittu yhtenainen suunnitelma
viereisten tonttien [l i Il kanssa ja suunnitelmassa on
huomioitu kaavan asettamat vaatimukset mm. viivytyksen suhteen.
Alueen hulevedet johdetaan pintakallistuksin pihan painanteisiin ja
sadevesikaivoihin, joista imeytymattdomat hulevedet seka kattovedet
johdetaan tontin eteldlaidalle rakennettavaan isoon
hulevesipainanteeseen, joka toimii biosuodatusrakenteena. Huleveden
ylivuoto johdetaan HSY:n hulevesiviemariin.

Hankkeesta on laadittu asemakaavan vaatimuksen mukainen laskelma
tontin vihertehokkuudesta. Tontin viherkerroin on laskelman mukaan
1,05, mika tayttda asemakaavan tavoiteluvun 0,9.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta yhdessa viereisen tontin
pysakdintilaitoksen kanssa. Hanketta puollettiin ainoastaan
pysakdintilaitokseen kohdistuvin ehdoin.

Hankkeesta on pidetty tekninen ennakkoneuvottelu ja suunnitelmia on
paivitetty rakennusteknisen yksikén antamien huomioiden mukaisesti.

MUUT LAUSUNNOT

Asemakaavan mukaan radan laheisyyteen rakentamisesta ei saa
aiheutua turvallisuusriskia tai haittaa radan stabiliteetille eikd muuta
haittaa rautatielle tai junaliikenteelle. Rakenteet tulee suunnitella
huomioiden radasta aiheutuvat vaakakuormat. Hakija on saanut
Vaylavirastolta asemakaavan vaatiman hyvaksynnan hankkeen
geoteknisiin suunnitelmiin.

Espoon ymparistdnsuojelu on antanut hankkeesta ehdollisen lausunnon.
Ehdot liittyvat tydmaavesien ja hulevesien kasittelyyn seka pilaantuneen
maaperan kunnostamiseen. Hakijan antaman vastineen mukaan ehdot
tydmaavesien ja hulevesien osalta on huomioitu
tydmaavesisuunnitelmassa, maarakennustyéohjeessa ja
hulevesisuunnitelmassa. Asuinkerrostalot rakennetaan alueelle, jossa
tehdaan pilaantuneen maaperan kunnostusta Lupa- ja valvontaviraston
(LVV) antamalla paatoksella. Espoon ymparistdnsuojelun antaman
lausunnon mukaan rakentamisessa tulee ottaa huomioon em. paatods
seka kunnostuksen paatyttya LVV:n antama lausunto kunnostuksen
loppuraportin tarkastamisesta. Jos LVV toteaa maaperan olevan
pilaantumatonta, eika vaadi jatkotoimenpiteita, tulee hankkeessa
noudattaa Espoon ymparistdnsuojelun lausunnossa antamia ohjeita.
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RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Hakemuksen tontin 43-122-4 ja viereisten tonttien ||l 2 KGR
valille on laadittu rasite- ja yhteisjarjestelysopimus. Sopimuksissa on
sovittu mm. piha-alueiden ja kulkuteiden, autopaikkojen, jatetilojen ja
vaestonsuojan kayttdéon liittyvista jarjestelyista seka perustusten ja
rakenteiden, sekd mm. johtojen, putkien, maaldmpdkaivojen, hulevesien
viivytysrakenteiden ja vastaavien sijoittamisesta.

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN
Hankkeesta on tiedotettu naapureille hakijan toimesta, eika heilla ole
ollut siita huomautettavaa.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikko Jari Saajo
paatosehdotus
Lupa myoénnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[dBmmityslaitteiden katselmus
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loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan RakL 122 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Hanke sijaitsee herkan vesikohteen (Espoonjoki)
alueella. Tydmaavesien laatua tulee tarkkailla Espoon
ymparistdnsuojelun antaman lausunnon mukaisesti.
Kiintoaineeseen tulee kiinnittda erityistd huomiota
taimenen kutuaikana 1.9.-30.11.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Hankkeen tulee hakea HSY:n liitoskohtalausunto ja
tontti tulee liittda hulevesiviemariin
liitoskohtalausunnon mukaisesti.

Hanke sijoittuu maakaasuputken varoalueelle.
Varoalueella tydskentely edellyttda yhteydenottoa
johdonomistajaan ennen téihin ryhtymista.

Maanrakennustdiden kaivu-, taytté- ja paalutustdiden
ajankohta tulee tiedottaa rataisannoitsijalle
Vaylaviraston ohjeistuksen mukaisesti.

Rakentamisessa tulee ottaa huomioon Lupa- ja
valvontaviraston (LVV) paatos pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta seka pima-kunnostuksen
paatyttya LVV:n antama lausunto kunnostuksen
loppuraportin tarkastamisesta. Jos LVV toteaa
maaperan olevan pilaantumatonta, eika vaadi
jatkotoimenpiteita, tulee noudattaa Espoon
ymparistdonsuojelun hankkeeseen antaman
lausunnon ohjeita.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tyévaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.
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Tybémaalla on noudatettava Paakaupunkiseudun
tydbmaavesiohjetta ja PKS maalampdkaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Hankkeelle nimetyn vastaavan tyénjohtajan on
huolehdittava siita, ettd rakennustydmaalla on
kaytettavissa rakennustydn tarkastusasiakirja.

Radan laheisyydella tydskenneltaessa tulee
noudattaa Vaylaviraston ohjetta "Radanpidon
turvallisuusohje” 32/2025 V2

Tybémaalla on tehtava riittdvan suuria vaihtoehtoisia
muuraus- ja maalausmalleja 2-3 kpl materiaaleittain.
Ennen ko. tyéhén ryhtymista on paasuunnittelijan
ensin hyvaksyttava materiaali- ja varivaihtoehdot,
jotka han esittaa toteutettaviksi. Em. jalkeen hanen
on otettava yhteytta lupakasittelijgdn mahdollisen
yhteisen tydmaakaynnin jarjestamiseksi. Tyémaalla
tulee olla vaihtoehtomallien lisaksi kaikkien
julkisivuosien varimallit kokonaisuuden arvioimiseksi
ja mahdollisuus tehda muutoksia valintoihin.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava
ymparistosta johtuvien erityisten
aaneneristysvaatimusten mukaisesti.
Aaneneristavyyden vaatimustenmukaisuus on
todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttéonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerién
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maaladmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa poytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Rakennuspaikkana oleva tontti 49-43-122-4 tulee olla
merkittyna kiinteistorekisteriin ennen rakennuksen
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kayttéonottoa.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetuista rasite-
lyhteisjarjestelysopimuksista tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa toimivaltaiselta viranomaiselta rasitteen
perustamista ja/tai yhteisjarjestelya ja saatava asiasta
paatos viimeistaan ennen rakennusten kayttdonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyo
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan ollessa
voimassa.

Sovelletut RakL 29 §, 42 §, 44 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Piia Vihonen, p. 0438270872
piia.vihonen@espoo.fi

Kasittely

Paatos

Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2026-639
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Rakennuspaikka 49-12-137-1 Ahertajantie 8
TAPIOLA 02100 ESPOO
Pinta-ala 4034.0
Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus

Kaavanmukainen

KT Toimistorakennusten korttelialue

\ 0.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 4440.0 k-m?2
kerrosala
Hakija Tapiolan Teollisuustalo Oy c/o Tapiolan Lampd konserni
Mantyviita 2
02110 ESPOO
Toimenpide Asuinkerrostalon ja autohallin rakentaminen,

maalampdokaivojen poraaminen

Paasuunnittelija: | I Arkkitehti FISE ARK 1889

Vaativuusluokka: Erittain vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd  02.07.2026

Kaupunkimittausyksikkdé ~ 03.07.2026

Naapurien kuuleminen, 02.09.2026
3kpl

. Kaupunginmuseo 29.07.2026

Mahdollistava
Ei arvoa

Ei arvoa

Mahdollistava
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Espoo .
Kaupunkisuunnittelukeskus 31.08.2026 Ehdollinen
lausunto
Kaupunkitekniikan 15.09.2026 Ehdollinen
keskuksen
Rajanaapurit Espoo 18.08.2026 Puoltava

Hakemuksen liitteet

Paapiirustukset, 13kpl

Asemapiirustus-DWG

Valtakirja

Lainhuutotodistus

Kaupparekisteriote

Kiinteistorekisteriote

Rava3Pro

Kerrosalakaavio ja -laskelma

Pihasuunnitelma

Varilliset julkisivut

Kortteli- ja katujulkisivut

Ulkovarityssuunnitelma

Tonttileikkauspiirustukset

VSS -piirustukset

Ennakkoneuvottelun muistio

Valokuvakooste ymparistosta
Kaupunkikuvatoimikunnan poytakirja & Kaupunkikuva-aineisto
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuudet
Hankekuvaus

Perustamistapalausunto

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Pelastuslaitoksen ennakkoneuvottelumuistio, leimattu
Pelastuslaitoksen leimaama paloselvitys rakentamislupaan
Pelastuslaitoksen leimaamat palokaaviot rakentamislupaan
LVI -suunnittelun perusteet

Esteetdn rakennus

Esteettdmyysselvitys

Akustisen suunnittelun perusteet

Meluselvitys

Energiaselvitys ja -todistus, asuinrakennus
Energiaselvitys ja -todistus, parkkilaitos
Maaladmpdkaivojen etaisyydet

Rakennustuoteluettelo asuinrakennus
Hulevesisuunnitelma

Viherkerroinlaskelma
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

limastoselvitys, 2kpl

Viherhuoneselvitys

Hallinnanjakosopimus

Karttapiirros rasitealueesta

Rasitesopimus Teollisuustalo

HSY Liitoskohtalausunto, alue A

HSY Liitoskohtalausunto, alue B

Johtokartta

Verkkokartta

Porausvesien kasittely

Pima tutkimusraportti

RAPU-selvitys

Espoon Kaupungin Museon lausunto
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Rakennuksen paloturvallisuuden perustietolomake
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Turvallisuusselvitys

Palotekninen suunnitelma
Paloturvallisuussuunnitelma

Selvitys sprinklerijarjestelmasta

Selvitys vesilahteen riittdvyydesta
Suunnittelija-arviointi liikuntaesteettémyydesta
Naapurien kuuleminen, x kpl (JOS hakija kuullut)
LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa kuusikerroksisen asuinrakennuksen, pihakannen alle

sijoittuvan yksikerroksisen pysakadintilaitoksen seka yhdeksan
maalampokaivon poraamiseen.

ASEMAKAAVA

Asemakaavassa on osoitettu tontille rakennusala enintdan 6-kerroksisille
asuinrakennuksille ja 2-tasoiselle kansipihan- tai maanalaiselle
pysakaintilaitokselle. Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa vaaleita
kestavia ja korkealaatuisia materiaaleja. Uudisrakennuksiin tulee
toteuttaa hulevesia viivyttava ja haihduttava viherkatto.
Uudisrakentamisen tulee luontua Tapiolan kulttuurihistoriallisesti
arvokkaalle alueelle. Ensimmaiseen kerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja.
Uudisrakennusten huoneistojen tulee olla paaosin Iapitalon huoneistoja.
Asemakaava sallii viherhuoneet lisdkerrosalana. Tontilla oleva
pienteollisuusrakennus on suojeltu sr-maarayksella.

Kaavan mukaan ennen rakentamista on selvitettdva maaperan
pilaantuminen. Tarvittaessa maapera on puhdistettava rakentamiseen
sopivaksi. Lisaksi asemakaavassa on hulevesien hallintaa seka
maanalaisia johtoja koskevia maarayksia.

Kaava-alueesta on laadittu korttelisuunnitelma. Korttelialueelle on
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laadittava erillinen tonttijako.

Uuden tontin 12-137-2 tonttijaon muutos on vireilla. Hakija on esittanyt
hakemuksen liitteena luovutuskirjan Espoon kaupungin kanssa seka
maaraalan kauppakirjan viereisen kiinteiston 1:1060 kanssa.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennus on 6-kerroksinen. Ensimmaiseen kerrokseen sijoittuu
yhteis-, varasto- ja vaestonsuojatiloja seka autohalli. Asunnot sijoittuvat
kerroksiin 2[16. Rakennuksessa on 38 asuntoa ja kaksi porrashuonetta.
30:ssa asunnossa on viherhuone. Asuntojen parvekkeet lasitetaan.
Julkisivut ovat paaosin uritettua valkoista betonia, jota tdydennetaan
keraamisella laatalla ja beigen varisilla peltiosilla. Rakennuksessa on
viherkatto, jonne sijoitetaan aurinkopaneeleita. Autohalliin johtavan
ajorampin julkisivut ovat uritettua valkoista betonia ja vino ylapinta on
viherkattoa.

Tontin ajoliittyméa toteutetaan nykyiselle sijainnille itdreunaan. Leikki- ja
oleskelualueet rakennetaan kansipihalle. Jatteet kerataan tontin
sisdanajon yhteyteen. Hulevesia viivytetaan tontilla istutuksissa ja
viherkatoilla. Hulevedet johdetaan viivytysrakenteiden kautta
hulevesiverkostoon. Luvan liitteeksi on toimitettu hankkeen kuvaus.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin asemakaavan mukainen varsinainen rakennusoikeus
asuinrakennukselle on 2950 kem2, jonka lisaksi saa rakentaa
porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa, asuntojen
viherhuoneet, teknisia tiloja, autonsailytystiloja ja asuntojen ulkopuolisia,
asumista palvelevia aputiloja kerroksiin.

Hankkeen kokonaisala on yhteensa 5648 kemz2, josta 2949 kem2
muodostuu ulkoseinapaksuuden 250 mm mukaisesta varsinaisesta
rakennusoikeudesta, 447 kem2 on MRL RakL 9 §:n mukaista
rakennusoikeuden ylitysta ja 2252 kem2 asemakaavan sallimaa
lisdrakennusoikeutta. Varsinaista rakennusoikeutta jaa kayttamatta 0,7
kem?2.

VAHAISET POIKKEUKSET
Hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

Asuinrakennuksen itdpaaty ylittda rakennusalan rajan. Ylityksen pinta-ala
on noin 36,3 m2 eli noin 4,6 prosenttia rakennusalasta. Ylityksesta 15,0
m2 sijoittuu istutettavaksi osoitetulle alueelle. Hakija on perustellut
poikkeamista rakennusten valisen etaisyyden lisdamisella
paloturvallisuusmaarayksen mukaiseksi sekd rakennusrungon, asuntojen
valoisuuden ja pohjaratkaisujen parantamisella. Lisaksi rakennuksen
peittoala 763 m2 on suunnitelmassa pienempi kuin asemakaavassa
osoitettu rakennusala 790 m2.

Talosaunan vilvoittelu- ja oleskelualuetta sijoitetaan 19,1 m2
istutettavaksi osoitetulle alueelle. Hakijan mukaan sijainti on tontin kayton
kannalta luonteva ja menetetyt istutukset kompensoidaan muualla piha-
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alueella.

Tontin ajoliittyma sailytetdan asemakaavasta poikkeavalla paikalla
itdpuoleisen tontin puolella. Hakijan mukaan ratkaisu on liikenteellisesti ja
topografisesti asemakaavan mukaista paikkaa parempi ja kaytosta on
sovittu rasitesopimuksella. Rasitesopimus on hakemuksen liitteena.

Poikkeukset voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.
AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTOSUOJA

Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus asunnoille on 1 ap / 110
kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto, talle hankkeelle yhteensa 27
ap. Toimisto-, toimitiloille, liike- ja kulttuuritiloille vaatimus on 1 ap / 100
kemz2 ja opetustiloille 1 ap / 200 kem2. Asemakaavan mukainen
vaatimus on yhteensa 78 ap, josta toteutetaan 71 autopaikkaa
kayttamalla tavanomaista laadukkaamman polkupydrapysakdinnin
perusteella 5 % vahennysta. Autopaikoista 3 ap osoitetaan
liikuntaesteisille. Asuinrakennuksen autopaikat sijoitetaan
pysakdintilaitokseen pihakannen alle ja niille toteutetaan
latauspistevalmius.

Asemakaavan mukainen polkupydrapaikkavaatimus tontilla on asunnoille
1 pp / 40 kem2, talle hankkeelle yhteensa 74 pp. Vahimmaisvaatimuksen
mukaisesti 80 % pydrapaikoista on sijoitettava katettuun, lukittavissa
olevaan saalta suojattuun tilaan. Loput runkolukittavista paikoista saa
osoittaa ulkotiloihin. Ulkopaikosta puolet tulee olla katettuja.
Polkupydrapaikkoja toteutetaan rakennuksen sisalle 91, joista 2 pp on
varattu yhteiskayttopydarille. Ulkona on runkolukittavia vieraspaikkoja 6
kpl. Kaikki pyorapaikat sijoitetaan tontille.

Asuinrakennuksen 1. kerrokseen rakennetaan S1 -luokan vaestonsuoja,
joissa on suojapaikkoja yhteensa 109 henkildlle. Suoja toimii
normaaliaikana irtaimistovalinevarastona.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettdémyysmaaraysten mukaisena. Esteetdn
yhteys pihatasojen valilla toimii B portaan hissilla. Hanke on esitelty
esteettomyysasiantuntijalle.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeesta on tehty palotekninen suunnitelma, joka hyvaksytetty
pelastuslaitoksella. Asuinrakennuksessa on kaksi uloskaytavaa.
Asuntojen varatiet on esitetty parvekeluukkujen kautta. Asuinhuoneistot
varustetaan sdhkoverkkoon kytketylla palovaroittimilla. Autosuojassa on
koneellinen savunpoisto. Hanke on suunniteltu
paloturvallisuusmaaraysten mukaisesti.

Alueen pilaantuneisuudesta on tehty erillinen selvitys. Selvityksen
mukaan tontilla ei ole todettu kynnysarvon ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia. Selvityksen mukaan naytteissa on todettu haihtuvia
orgaanisia yhdisteitd, joiden riskit suunnitellussa asuinkaytdssa tulee
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arvioida tarkennetulla riskinarviolla, silld haihtuvat yhdisteet voivat
kulkeutua maakerroksissa ylospain kohti rakennusta ja sisadilmaa.
Lupaehdoksi on kirjattu tarkennetun riskiarvion tekeminen ennen
rakentamista.

Hakemukselle on toimitettu asemakaavamaarayksen mukainen
viherkerroinselvitys. Laskelman mukaan tontin
vihertehokkuustavoitteeksi asetettu 0,8 vaatimus tayttyy.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut suunnitelmaa ehdoin. Ehdot
koskivat viherhuoneiden muuttamisen estamista asuinhuoneiksi,
rakennusalan rajan ylityksen perustelemista, valomainosten poistamista
ja ulkopuolisten vierailijoiden esteetdntd kulkua pihakannen autopaikoilta
kumpaankin portaaseen. Hakijan mukaan yhti6jarjestykseen on kirjattu
viherhuoneiden muuttamiskielto asuinhuoneeksi, rakennusalan ylityksen
perusteluja on tarkennettu, valomainokset on poistettu ja molempiin
sisdankaynteihin on lisatty ovipuhelimet esteettéman hissiyhteyden
varmistamiseksi.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa, erillista teknista
esittelya ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Tontille ajo tapahtuu naapuritontin kautta. Lisaksi kulkuyhteys viereisille
LPA ja AH2249 tonteille on muodostettavan tontin 12-137-2 kautta.
Luvan liitteeksi on toimitettu rasitesopimus. Lupaehdoksi on kirjattu
sopimuksen mukaisen paatoksen tekeminen.

Luvan liitteeksi on toimitettu yhteisjarjestelysopimus tontin sisaisista
hallinta-alueista, jolla sovitaan mm. perustusten ja muiden rakenteiden
sijoittamisesta, maalampdkaivoista, pysakointilaitosta palvelevista tiloista
asuinrakennuksessa, johdoista, putkista ja kaapeleista yms. teknisista
yhteyksista, jatteiden kokoamispaikasta ja kunnallisteknisista liittymista.
Lupaehdoksi on kirjattu yhteisjarjestelysopimuksen mukaisen paatoksen
tekeminen ennen rakennuksen kayttéénottoa.

MUUT LAUSUNNOT

Hankeen asemakaavapoikkeamista on pyydetty lausunto
kaupunkisuunnittelukeskukselta. Lausunnossa todetaan rakentamisen
olevan asemakaavan tavoitteiden ja hengen mukaista. Rakennusalan
rajan ylityksesta ja rakennuksen sijoittamisesta istutettavalle alueen
osalle ei aiheudu haittaa, kun ylitykselld menetetyt istutukset
kompensoidaan muualla piha-alueilla seka istutusalueeksi merkityn
alueen valittomassa laheisyydessa. Kaupunkisuunnittelukeskus puoltaa
rakentamisluvan mydntamista hankkeelle ehdolla suojata itdpaan
asunnot suorilta ndkymiltd autopaikkojen korttelialueelta (LPA)
kaupunkikuvaan soveltuvalla tavalla, esimerkiksi istutuksin.
Suunnitemaan on lisatty suojaavaa kasvillisuutta.

Kaupunginmuseo on lausunnossaan todennut, ettd kokonaisuus
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muistuttaa jonkin verran nykyaikaan siirrettya 1950-luvun arkkitehtuuria,
mika ymparistdoon sopeuttamisen nakokulmasta on hyva ratkaisu.
Lausunnon mukaan poikkeamat asemakaavasta ovat vahaiset, ja etta
niitd on perusteltu riittavasti.

Kaupunkitekniikan keskus on lausunnossa todennut, etta tontti on
muodostettava, ajoyhteyden kayttd (rasitesopimus) naapurintontin
kanssa saatava valmiiksi, tontin rajat ylittdvat rakenteet poistettava tai
saatava niille sijoituslupa. Lisaksi lausunnossa huomautetaan
Iahialueiden maanlaisesta infrasta, puista ja maaston muodoista. Hakija
on liittdnyt hakemukselle rasitesopimukset ja suunnitelmia on muutettu
siten, etteivat rakenteet ylita tontin rajoja. Hakija on esittanyt tontin
muodostuksen olevan vireilld ja RakL § 42 b mahdollistaa luvan
myontamisen. Lisaksi hakija on ollut yhteydessa lahella sijaitsevan
kaasujohdon omistajaan asemakaavamaarayksen mukaisesti.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, joilla ei ole ollut huomautettavaa.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikkd Jari Saajo.
paatosehdotus Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

[V-ty6njohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

pohjatutkimussuunnitelma

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus
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rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan RakL 122 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen tdiden aloittamista on laadittava suunnitelma
rakennus-, korjaus-, purku- ja/tai
maanrakennustyémaan pélyntorjuntatoimenpiteista
Espoon kaupungin ymparistdsuojelumaaraysten 20
§:n mukaisesti.

Hankkeelle on laadittava tydmaavesien
hallintasuunnitelma.

Hankkeelle on laadittava RakL 111 § edellyttama
laadunvarmistusselvitys.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tyémaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaalla on noudatettava Paakaupunkiseudun
tydbmaavesiohjetta ja PKS maalampdkaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.
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Hankkeelle nimetyn vastaavan tyonjohtajan on
huolehdittava siita, etta rakennustydomaalla on
kaytettavissa rakennustydn tarkastusasiakirja.

Maaperassa todetuista haihtuvista orgaanista
yhdisteita on tehtava tarkennettu riskiarvio ennen
rakentamista. Tarvittaessa maapera on
kunnostettava.

Rakennushanke on RakL 116 § tarkoittama erittain
vaativa ja se edellyttada erityismenettelya, jonka
kohdentuminen ja laajuus paatetaan
aloituskokouksessa.

Ennen julkisivuelementtien tilausta on
paasuunnittelijan ensin hyvaksyttava eri kuviointi-,
struktuuri-, saumaus- ja varitysvaihtoehdoista se
malli, jonka han esittaa toteutettavaksi. Em. jalkeen
paasuunnittelijan on otettava yhteytta
lupakasittelijgan mahdollisen yhteisen tydmaakaynnin
jarjestamiseksi. Tydmaalla tulee olla vaihtoehtoisten
elementtimallien lisaksi kaikkien julkisivun osien
varimallit kokonaisuuden arvioimista varten ja
mahdollisuus tehda muutoksia valintoihin.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa poytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Rakennuspaikkana oleva tontti tulee olla merkittyna
Kiinteistorekisteriin ennen rakennuksen kayttdonottoa.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena esitetyista rasitteista tehdaan virallinen
paatos. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rasitteiden perustamista toimivaltaiselta
viranomaiselta ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteend esitetyista yhteisjarjestelyista tehdaan
virallinen paatés. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatos viimeistaan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyo
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan ollessa
voimassa.

Rakentamislaki §:t 29, 42, 44, 48, 59 ja 63

Valmistelijat / lisatiedot:

Susanna Haasmaa
p. 040 634 4134

etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2026-708
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4316/10.03.00/2026

11
Rakentamislupa 2026-841, Grasantulli 2

Paatospaivamaara
Kuulutuksen julkaisemisajankohta

Rakennuspaikka 49-22-301-2

Grasantulli 2
OLARI 02200 ESPOO
Pinta-ala 22455.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen K VI, e=0.88, ty50%, Liike- ja
kayttotarkoitus toimistorakennusten korttelialue
Kaavanmukainen 19760.4 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 10517.0 k-m?
kerrosala

Hakija ML 120 Dormant Oy

C/O Develo Toimitilat Muuraintie 5A9
33920 PIRKKALA

Toimenpide Myymalarakennus (1) ja kaksi muuta hallirakennusta (2, 3) katoksineen
ja aidattuine piha-alueineen seka ajoliittymamuutokset

Paasuunnittelija: || | Arkkitehti SAFA

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Erittain vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P2

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkikuvatoimikunta 16.06.2026 Ehdollinen
Espoon seudun 04.09.2026 Mahdollistava
ymparistoterveys
Kaupunkimittausyksikkd 07.09.2026 Mahdollistava
Naapurien kuuleminen, 22 09.2026

3 kpl
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Kaupunkitekniikan
keskus

Rajanaapurit Espoo 10.09.2026
Hakemuksen liitteet Valtakirja

08.10.2026

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Paapiirustukset, 17 kpl
Kerrosalakaavio ja -laskelma
Alustava pihasuunnitelma

Varilliset julkisivut, 3 kpl
Kaupunkikuvallinen esittelyaineisto
Vaestdnsuojapiirustus
Rakennuksen tietomalli
Ennakkoneuvottelun asialista ja muistio
HSY:n liitoslausunto
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuudet

Hankekuvaus
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Ehdollinen

Puoltava

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista (perustamistapalausunto)

Maaperan pilaantuneisuusselvitys
Rakennesuunnittelun perusteet
Rakennetyypit

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio, 3 kpl
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio

Paloturvallisuuden suunnitteluperusteet
Paloturvallisuussuunnitelma
LVI-suunnittelun perusteet
Kosteudenhallintaselvitys

Esteetdn rakennus -lomake

Akustisen suunnittelun perusteet
Liikennemeluselvitys

Selvitys rakenteiden aaneneristavyydesta
Energiaselvitys ja -todistus, 10 asiakirjaa
Rakennustuoteluettelo, 3 kpl

Alustava hulevesisuunnitelma
Rapu-selvityksen tosite

RH2-lomake liikehuoneistoista

Uudenmaan Elinvoimakeskuksen naapurinkuulemislausunto

Ymparistoterveyden lausuntoliite
Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan lupaa kolmen hallirakennuksen (A, B ja C) rakentamiseen
katoksineen ja aidattuine piha-alueineen. Kolme ollutta ajoliittymaa
poistetaan ja rakennetaan kaksi uutta ajoliittymaa eri sijainteihin.
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Kiinteistolla olleen toimistorakennuksen purkamiselle on mydnnetty
erillinen purkamislupa (2026-302), jonka mukaiset purkuty6t ovat
kaynnissa.

ASEMAKAAVA

Korttelissa on voimassa Rakennuslainaikainen asemakaava, joka on
hyvaksytty vuonna 1995. Kortteliin saa rakentaa enintdan
kuusikerroksisia liike- ja toimistorakennuksia. Tontille tehokkuusluvun
0.88 mukaan sallitusta 19760 kem2 rakennusoikeudesta saa 50 % (9880
kem?2) kayttaa ymparistohairioita aiheuttamattomia tuotanto- ja
varastotiloja varten. Kortteliin saa sijoittaa asuinhuoneistoja vain
kiinteistonhoidon tai laitoksen toiminnan kannalta valttdmatonta
henkilokuntaa varten. Julkisivuja ohjaavia maarayksia ei ole annettu.

RAKENNUSHANKE

Hallirakennukset ovat paaosin yksikerroksisia. Hallien paakayttétarkoitus
vaihtelee: pohjoisessa Kuitinm&en tien puoleinen rakennus A kasittaa
myymalatilaa (kaksi huoneistoa), teiden risteysalueelle sijoittuva
rakennus B kasittda kuntosalin seka kaksi autohuoltamoa ja Kilonvaylan
(keha Il) puoleinen rakennus C kasittaa kiinteistdhuollon tiloja. Osalla
toimijoista toimisto- ja sosiaalitilat sijoitetaan toiseen kerrokseen, joka on
huomioitu rakennusten kerrosluvussa. Rakennukseen A toteutetaan
tontin yhteinen vaestonsuoja ja ko. rakennuksen edustalle rakennetaan
katettu kylma noin 364 m2 laajuinen myyntialue [kesapihall.
Rakennuksen C pohjoispaatyyn toteutetaan huoltohallia palveleva noin
200 m2 laajuinen kylma varasto-lastauskatos.

Kortteliin saavutaan Grasantulli -katualueen puolelta, jonne toteutetaan
kaksi uutta ajoliittymaa. Kahdella littymalla valtetaan tontin eri
toimijoiden liikenteen turhaa ristedmista ja tata kautta edesautetaan
sisaisen liikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta. Kiinteistd rajautuu lisaksi
muiltakin sivuiltaan liikennevayliin: pohjoisessa Kuitinmaentiehen ja
idassa Kilonvaylan (keha Il) seka Lansivaylan liittymiskaistoihin, ja on
melualuetta.

Rakennusten julkisivut ovat padosin tummanharmaata metallia (PVP-
elementteja) ja osin ruskeaksi kuultokasiteltya puupaneelia, joka
muodostaa kaikkiin likennevaylien puoleisiin julkisivuihin aaltomaisen
aiheen. Rakennusten valiset enimmilldan noin 6 m korkuiset
aitarakenteet ovat myos metalli- ja puurakenteisia, rakennusten A ja B
valilla aitarakenteeseen toteutetaan myos kevyen liikenteen kayttajille
kulkuaukkoja. Lisaksi tontille toteutetaan sen etelaosassa rajoista
sisdanvedettyind harmaita metallirakenteisia aitoja, rakennuksen C oma
piha-alue rajataan lisdksi muusta hallien piha-alueesta noin 2 metrin
korkuisella metalliaitarakenteella.

Rakennusten yhteyteen toteutetaan rakennuskohtaiset jatteiden
kasittelyjarjestelmat, jotka rakennuksissa A ja C sijoittuvat katoksiin ja
rakennuksen B osalla sen etelapaatyyn lastauspihalle. Hulevesia (noin
85 m3) viivytetdan keskeisesti piha-alueen viivytyssailidissa ennen
vesien johtamista Grasantullin hulevesiverkkoon. Maantien (keha Il)
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ohjaan vesia ei jatkossa ohjata.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennusten kokonaisala sek& samalla kerrosala ja kaytetty
rakennusoikeus on yhteensa 9361 m2. Rakennusoikeutta jaa
kayttamatta 10399 kem2.

VAHAISET POIKKEUKSET

Hanke poikkeaa esteettomyysasetuksesta rakennuksen B osalla:
likehuoneistolle B5 ei rakenneta kerrosten valista hissia vaan
huomioidaan kevythissivaraus, jota perustellaan silla, etta kaikki
toiminnan kannalta olennaiset tilat sijaitsevat esteettomassa
kerroksessa. Toisen kerroksen huoneistoala alittaa 200 hum2.
Asetuspoikkeama noudattaa topten-tulkintoja (ohje 117 e 01) ja voidaan
hyvaksya vahaisena esitetyin perusteluin.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavanmukainen autopaikkavaatimus tontilla on teollisuus- liike-
ja toimistotiloille 1 ap / 70 kem2, lupahankkeelle yhteensa 133 ap.
Autopaikkoja toteutetaan 238 ap, joista on 6 le-ap (yksi naista
suurikokoisille saattoajoneuvoille) ja 5 perhepaikkaa. Sahkdautojen
latauspisteita esitetdan toteutettavaksi 6 ap ja latauspistevalmius
toteutetaan 48 ap:aan.

Asemakaavassa ei ole polkupyorapaikkavaatimusta, hanke esittaa
toteutettavaksi 30 runkolukittavaa paikkaa rakennusten edustoille.

Myymalarakennuksen A lantisen myymalan tiloihin rakennetaan S1-
luokan vaestdnsuoja, jossa on varsinaista laskennallista suoja-alaa 93,6
m2 125 henkildlle. Suoja toimii normaaliaikana sosiaalitiloina.

MUUT SELVITYKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu meluselvitys seka selvitykset rakenteiden
aaneneristavyydesta. Asetusvaatimuksia kohdistuu tdssa hankkeessa
toimisto- ja liikkuntatiloihin. Suunnitteilla olevien rakennusten
ulkovaippaan kohdistuvat paivaajan keskiaanitasot ovat 56-70 dB,
suurimmat tasot kohdistuvat rakennusten B ja C Kilonvaylan puoleisiin
julkisivuihin. Kohteen alueella tielikennemaarien ennustetaan kasvavan
tulevaisuudessa. Laskennallinen mallinnus on tehty ennustetilanteessa,
joka vastaa noin vuotta 2050.

Alueen pilaantuneisuudesta on tehty erillinen selvitys. Tutkituista
naytteista ei havaittu maaperan pilaantumista éljyhiilivedyilla. Lievasti
kohonneita raskaiden &ljyhiilivetyjen (moottoriéljy) pitoisuuksia havaittiin
useassa naytteessa; 10ydokset ovat tyypillisia pysakointialueilla (olevat
asfalttialueet puretaan) ja ne eivat aiheuta toimenpiteita. Kynnysarvon
ylitys arseenilla muutamissa naytepisteissa on todennakdisesti
luonnollista perua ja tuotu kiinteistolle rakennusaikana. Mikali mainittujen
naytepisteiden alueella tehdaan maankaivua, arseenipitoinen tayttomaa
voidaan toimittaa soveltuvalle maankaatopaikalle tai kayttda muualla
kiinteiston alueella tayttdihin. Mikali kiinteiston alueelta 16ytyy
mydhemmassa vaiheessa pilaantuneeksi epailtdvaa maata (esim.
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haisevaa, silmin nahden likaisen oloista tai rakennusjatepitoista maata),
tulee maaperan puhtaus varmistaa naytteenotolla ja
laboratorioanalyysein.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran ja sita on puollettu
mm. julkisivujen aaltoilugeometrian ja metallijulkisivujen jatkotutkimista
seka paikoitusalueen puuistutusten maaran lisdamista koskevin
suosituksin. Suunnitelmia on paivitetty annetun lausunnon mukaisesti,
mm. julkisivujen tummia osuuksia on vaalennettu ja puiden maaraa on
lisatty paikoitusalueen keskiosissa, jonka lisdksi Grasantullin vastaiselle
rajalle on lisatty puurivi.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa, erillista teknista
esittelya ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa.

MUUT LAUSUNNOT JA KANNANOTOT
Kaupunkisuunnittelukeskuksen yleiskaavoituksen kannanoton mukaan
vahittdiskaupan suuryksikon raja maaraytyy voimassa olevan lain
mukaan. Yleiskaava on voimassa vain asemakaavaa muuttaessa, ei
voimassa olevan asemakaavan alueella rakentamislupaa haettaessa.
Myymalarakennuksen A on todettu olevan laissa maaritellyn
vahittaiskaupan suuryksikkérajojen (enintdan 4000 kem2) mukainen.
Jatkossa tulee pystya varmistamaan, ettei kiinteiston alueelle muodostu
suuryksikk6a ja vahittaiskauppaa tule muihin kiinteiston tiloihin lisaa.
Paivittaistavarakauppaa kiinteistolle ei saa tulla.

Ymparistoterveyden palvelualue on antanut hankkeelle mahdollistavan
lausunnon. Suunnitelmia on lausunnon perusteella taydennetty
rakennusten A ja B osalta: rakennukseen A on lisatty henkildkunnan
tilojen yhteyteen siivoushuone ja rakennuksen B kuntosaliin on lisatty
kasienpesuallas ja siivoushuoneeseen pesutorni.

Kaupunkitekniikan keskus on antanut hankkeelle ehdollisen lausunnon.
Grasantulli-katu on rakennettu katusuunnitelmien (mm. 7164/010B)
mukaisesti, kadunrakennuksen takuuaika paattyy joulukuussa 2026.
Tontille nyt esitetty rakentaminen muuttaisi lausunnon mukaan katutilaa
merkittdvasti. Muutokset vaikuttaisivat oleellisesti ainakin
katuvalopylvaiden sijaintiin, likennemerkkeihin ja reunakiviin,
saarekkeellisen suojatien siirto saattaisi vaikuttaa myos pysakin sijaintiin.
Ajoliittymien leveys on perusteltava kaytettavien ajoneuvoluokkien
mukaisesti. Jalankulkuyhteydet tulee sovittaa katutilaan. Nakemaalueet
on tarkistettava, istutukset eivat saa aiheuttaa haittaa kadulle.
Kiinteistérakenteita ei saa ilman erillistd sijoituslupaa tai kadun
rakennussuunnitelman revisiointia tulla kadulle. Lausunnossa on annettu
hankkeelle ajoliittymamuutoksiin kaksi vaihtoehtoa. Ensisijainen
vaihtoehto 1: Hankkeen on liityttdva nykyiseen katuun, joka on
suunniteltu ja rakennettu valmiiksi. Hankkeen tulee muuttaa
suunnitelmansa siten, ettad ne vastaavat nykyista katusuunnitelmaa.
Toissijainen vaihtoehto 2: Hanke suunnittelee ja rakentaa uudet
katujarjestelyt omalla kustannuksellaan. Hankkeen tulee valita
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suunnittelijaksi Espoon kaupungin yleisten alueiden suunnitteluohjeet
hallitseva konsultti, joka suunnittelee kohteen. Kaupunkitekniikan keskus
voi kommentoida suunnitelmia. Kadunrakennussuunnitelmien muutokset
(revisio) on hyvaksytettdva kaupunkitekniikankeskuksen suunnittelussa.
Lausuntoon on liitetty linkki ajoliittymien rakentamistapaohjeeseen.
Hanke on lausunnon antamisen jalkeen ilmoittanut toteuttavansa uudet
katujarjestelyt omalla kustannuksellaan kaupunkitekniikan keskuksen
lausunto huomioiden. On todettu lisdksi mm., etta tontin sisdinen kevyen
likenteen reitti yhdistyy suojatiehen, kadun suojatieta ei ole tarpeen
siirtaa.

A-rakennuksen palotekninen paakayttétarkoitus on kokoontumis- ja
liketilat. B- ja C-rakennusten paakayttétarkoitus on tuotanto- ja
varastotilat, ne kuuluvat palovaarallisuusluokkaan 1. Luvan liitteeksi
toimitetun paloturvallisuussuunnitelman mukaan rakennuksen C 2.
kerroksen toimistotilojen henkildmaara tulee rajoittaa 50 henkil6on, tilat
tulee merkita asiaan liittyen nakyvalla kyltilla. Em. tilojen
enimmaishenkilomaara 50 henkil6a vahvistetaan taman luvan
yhteydessa, asiasta on kirjattu myos lupamaarays.

Hanke on esitelty esteettdmyysasiantuntijalle, joka on kommentoinut
suunnitelmia.

Tontilla on huomioitava jo purkamisluvassa mainitut tontin
pohjoisreunalla Kuitinm&entien varrella kasvavat kookkaat koivut seka
Suomen itsenaisyyden juhlavuonna 1987 istutettu kuusi ja puun alla
asiasta kertova muistolaatta. Ymparistonsuojelun aiemmin
purkamisluvalle antaman lausunnon mukaan uusien rakennusten
rakennusalan sijoittamisen suunnittelussa tulee huomioida, etta osa
kookkaiden koivujen juurista on istutettavan alueen osan ulkopuolella.
Mikali koivut halutaan pitda hengissa, tulee niille jattaa riittdvan laaja
suojavydhyke, jossa puiden juuristoa ei katkota. Ymparistonsuojelu on
suositellut, ettd mahdollisimman monta kookkaista koivuista
sdilytettaisiin, myds niita, jotka kasvavat asemakaavan istutettavan
alueen osan ulkopuolella. Suuret koivut tekevat katualueesta
jalankulkijoille miellyttdvamman tuomalla helteilla varjoisuutta ja muina
vuodenaikoina rikkomalla voimakkaita tuulia.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, joista Uudenmaan Elinvoimakeskuksen liikenneosasto on
naapurina lausunut maantien osalta mm., ettd rakentamisesta ei saa
aiheutua haittaa tai vaaraa liikenteelle ja mikali hanke edellyttaa
tydskentelya tiealueella vahaisessakaan maarin, tulee hakea tydlupaa
Sisa-Suomen elinvoimakeskuksesta. Mahdollisista kiinteistolle tai
rakennuksen julkisivuun tulevista maantielle nakyvista mainoksista tulee
pyytaa lausunto Sisa-Suomen elinvoimakeskukselta. Uudenmaan
elinvoimakeskuksen liikenneosasto suhtautuu kielteisesti hulevesien ja
puhdistettujen jatevesien johtamiseen maantien sivuojaan tai
hulevesijarjestelmaan. Lisaksi lausunnossa on edellytetty, ettd maantien
puoleinen aita tulee sijoittaa ko. kiinteiston rajojen sisapuolelle vahintaan
1 metrin etdisyydelle tiealueen rajasta siten, ettd sen rakentaminen ja
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kunnossapito voidaan toteuttaa kokonaisuudessaan ko. kiinteiston
puolelta. Uudenmaan Elinvoimakeskus voi myohemmin antaa uusia
maarayksia aidan rakennemittoihin, mikali katsoo sen
likenneturvallisuuden kannalta tarpeelliseksi. Lausunnon on edellytetty
olevan kasilla, kun asiasta paattava viranomainen harkitsee
Rakentamislain taikka muun lainsdadanndn edellytyksia luvan
myontamiseksi suunnitellulle hankkeelle.

Hakemuksen voidaan katsoa tayttavan rakentamislain 44 § mukaiset
rakentamisluvan mydntamisen edellytykset asemakaava-alueella.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@Bmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
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[@mmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan RakL 122 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloittamisoikeutta ei ole
haettu ja mydnnetty. Ymparist6- ja
rakennuslautakunnan luvista tiedon saa hallinto-
oikeudesta.

Hankkeelle on laadittava tydmaavesien
hallintasuunnitelma, tydémaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Mikali hanke edellyttaa tydskentelya maantien (keha
I) tiealueella vahaisessakaan maarin, tulee hakea
ty6lupaa Sisd-Suomen elinvoimakeskuksesta.

Hankkeelle on laadittava RakL 111 § edellyttama
Laadunvarmistusselvitys rakenteista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava rungon seka juuriston osalta ja
luonnontilaisena sailytettava tontin osa aidattava ja
suojattava siten, ettei aluetta vahingoiteta eika
kayteta tydmaa-alueena.

Tybmaalla on noudatettava Paakaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta. Karttajarjestelman perusteella
hanke sijaitsee osittain sulfidisavialueella.

Mikali kiinteistdn alueelta |10ytyy rakentamisen aikana
pilaantuneeksi epailtavaa maata (esim. haisevaa,
silmin nadhden likaisen oloista tai rakennusjatepitoista
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maata), tulee maaperan puhtaus varmistaa
naytteenotolla ja laboratorioanalyysein.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tyévaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Hankkeelle nimetyn vastaavan tyonjohtajan on
huolehdittava siita, ettd rakennustydmaalla on
kaytettavissa rakennustyon tarkastusasiakirja.

Kadunrakennussuunnitelmien muutokset on
hyvaksytettava kaupunkitekniikan keskuksen
suunnittelussa hyvissa ajoin ennen kuin uudet
ajoliittymat otetaan kayttoon. Hyvaksynnasta on
toimitettava luvan asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat)
liteasiakirja.

Hankkeen tulee rakentamisen aikana varmistaa, ettei
kiinteistdon alueelle muodostu suuryksikkoa ja
vahittaiskauppaa tule muihin kiinteiston tiloihin lisaa.
Paivittaistavarakauppaa kiinteistolle ei saa tulla.
Myymalapinta-ala ei saa yhteenlaskettuna ylittaa
kiinteistolla 4000 kem2.

Vahintaan 2 m2 suuruisten valaistujen
mainoslaitteiden yleissuunnitelmalle on haettava
erillinen rakentamislupa. Kiinteistolle tai rakennuksen
julkisivuun tulevista maantielle (keha Il) nakyvista
mainoksista tulee pyytaa lausunto Sisa-Suomen
elinvoimakeskukselta.

Tydmaalla on esitettava vaihtoehtoisia
julkisivumateriaalien varimalleja 2-3 kpl
materiaaleittain. Ennen ko. tydhdon ryhtymista on
paasuunnittelijan ensin hyvaksyttava
materiaalivaihtoehdot, jotka han esittaa
toteutettaviksi. Em. jalkeen hanen on otettava
yhteytta lupakasittelijadan mahdollisen yhteisen
tydmaakaynnin jarjestamiseksi. Tydmaalla tulee olla
vaihtoehtomallien liséksi kaikkien julkisivuosien
varimallit kokonaisuuden arvioimiseksi ja
mahdollisuus tehda muutoksia valintoihin.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava
ymparistosta johtuvien erityisten



Espoon kaupunki

Kokouskutsu

Ymparisto- ja rakennuslautakunta

Sovelletut
oikeusohjeet

aaneneristysvaatimusten mukaisesti.
Aaneneristavyyden vaatimustenmukaisuus on
todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttéénottoa.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman ja siind
on noudatettava Topten-kortin Tilojen valisen ilma- ja
askelaanieristavyyden osoittaminen mukaisia ohjeita.

Paasuunnittelija tarkastaa tydmaalla, toteutuuko
hankkeen esteettdmyys suunnitelmien mukaisesti ja
laatii valokuvin varustetun tarkastusmuistion luvan
litteeksi toimitetun Esteetdn rakennus -lomakkeen
kohdista, joissa on korjattavaa. Tarkastuksen jalkeen
paasuunnittelijan on otettava yhteytta
esteettdmyysasiantuntijaan ja sovittava mahdollisen
tydmaakaynnin jarjestamisesta.

Rakennuksen C 2. kerroksessa (huoneisto C6) saa
yhté aikaa oleskella enintdan 50 henkil6a ja tiloihin
tulee sijoittaa enimmaishenkilémaarasta kertova
kyltti.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa poytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyo
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan ollessa
voimassa.

Rakentamislaki §:t 29, 41, 42, 44, 48, 59 ja 63
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