Asianumero 3011/03.00.00/2024

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 29.10.2026

Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen uudistaminen (kh-asia)

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Saajo Jari

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa,

1) merkita tiedoksi rakennusjarjestyksen muutosehdotuksesta saadut
lausunnot ja muistutukset seka niista laaditut kaksi vuorovaikutusraporttia,

2) esittda kaupunginhallitukselle, etta se esittda edelleen
kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi uusitun rakennusjarjestyksen
litteend olevassa muodossa seka ettd kaupunginvaltuusto paattaa
rakennusjarjestyksen astuvan voimaan 1.1.2027 riippumatta siita, onko
hyvaksymispaatds saanut lainvoiman.

Rakennusjarjestyksen muuttaminen

Espoon kaupungin voimassa oleva rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.1.2012. Rakennusjarjestys laadittiin talldin voimassa olleen maankaytto-
ja rakennuslain (132/1999) mukaisesti. Rakentamislaki (751/2023) tuli
voimaan 1.1.2025 ja korvasi maankaytto- ja rakentamislain rakentamista
koskevat sdannokset.

Rakentamislain 28 §:n mukaan sen voimaan tullessa oleviin
rakennusjarjestyksiin sovelletaan 17 §:n asemesta sen voimaan tullessa
voimassa olleita sdannoksia, kunnes rakennusjarjestys on muutettu
rakentamislain mukaiseksi ja muutos on tullut voimaan, enintdan kuitenkin
kahden vuoden ajan tdaman lain voimaantulosta. Rakentamislaki siis
edellyttaa, ettd kunnat uusivat rakennusjarjestyksensa rakentamislain
mukaiseksi viimeistaan 1.1.2027 mennessa.

Uusittavassa rakennusjarjestyksessa korostuu erityisesti luonto- ja
ymparistéarvojen huomioiminen, minka lisaksi rakennusjarjestys maaraa
muun muassa kaupunkivihrean lisdamiseen ohjaavan viherkertoimen
kaytosta ja mahdollisuudesta sivuasunnon rakentamiseen.



Rakennusjarjestysehdotuksen valmistelu

Rakennusjarjestyksen uudistaminen kaynnistettiin Espoossa syksylla
2024. Uudistamisen keskeiset tarpeet liittyvat erityisesti 1.1.2025 voimaan
tulleeseen rakentamislakiin. Valmistelutydn pohjana ovat olleet Espoon
voimassa oleva rakennusjarjestys seka verrokkikaupunkien uudistettavat
rakennusjarjestykset.

Rakennusjarjestysehdotuksen on valmistelut kaupunkiympariston
toimialajohtajan Olli Isotalon nimedma tyéryhma, joka on koostunut
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen, kaupunkisuunnittelukeskuksen,
tilapalvelut-liikelaitoksen, kaupunkitekniikan keskuksen seka
kaupunkiympariston toimialan esikunnan edustajista. Tyoryhman
puheenjohtajana on toiminut rakennusvalvonnan paallikk6 Jari Saajo.

Rakennusjarjestysehdotuksen nahtéville asettaminen ja
lausuntokierros

Rakentamislain 19 §:n 2 momentin mukaan kunnan on asetettava ehdotus
rakennusjarjestykseksi julkisesti nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi.
Kunnan jasenille ja osallisille on varattava tilaisuus tehda muistutus
rakennusjarjestysehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kunnalle ennen
ehdotuksen nahtavilldoloajan paattymista. Ehdotuksesta
rakennusjarjestykseksi on pyydettava lausunto Lupa- ja valvontavirastolta,
maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka alueiden kayttdon tai rakentamiseen
rakennusjarjestys voi vaikuttaa. Muistutuksen tehneille, jotka ovat
iimoittaneet yhteystietonsa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto
esitettyyn mielipiteeseen.

Rakennusjarjestysehdotus asetettiin rakentamislain 19 § 2 momentin
mukaisesti nahtaville kaupungin internet-sivuille ja kaupunkiympariston
toimialan asiakaspalvelun tiloihin. 21.5.-30.6.2026. Verkkosivuilla
ilmoitettiin kunnan jasenten ja osallisten oikeudesta muistutuksen
tekemiseen. Lisaksi ehdotuksesta pyydettiin lausuntoa Lupa- ja
valvontavirastolta, Uudenmaan liitolta, Helsingin kaupungilta, Vantaan
kaupungilta, Kauniaisten kaupungilta, Kirkkonummen kunnalta, Vihdin
kunnalta, Nurmijarven kunnalta, Helsingin rakennusvalvonnalta ja Vantaan
rakennusvalvonnalta sekd Espoon kaupungin tekniselta lautakunnalta ja
kaupunkisuunnittelulautakunnalta.

Lausunnot ja muistutukset

Lupa- ja valvontavirasto (LVV) antoi ehdotuksesta lausunnon. Espoon
kaupungin omasta organisaatiosta antoivat lausunnon kaupungin
ymparistdnsuojelu, luonto- ja ymparistotietoyksikkd, Espoon
kaupunkisuunnittelulautakunta sekd Espoon kaupungin tekninen
lautakunta. Uudenmaan liitto ilmoitti, ettei silla ole asiassa lausuttavaa.
Muistutuksen ehdotuksesta jatti Tapiolan Kilta ry, Haukilahden Seura -
Gaddvikssallskapet ry, Nuuksio-seura seka 25 yksityishenkil6a.

Rakentamislain 19 §:n 2 mom. mukaisesti muistutuksen tehneille, jotka
ovat ilmoittaneet yhteystietonsa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto
esitettyyn mielipiteeseen. Nahtavilla olon aikana saapunut palaute,
palautteeseen laaditut vastaukset seka rakennusjarjestysehdotukseen
palautteen perusteella tehdyt muutokset kayvat ilmi paatésehdotuksen
oheismateriaalina olevasta vuorovaikutusraportista.



Paatoshistoria

Varsasaaren rakentamistapaohjeesta muistutuksia antoi 8 yksityishenkil6a,
minka lisdksi LVV on lausunut Varsasaarta koskien. Varsasaaren
rakentamistapaohjetta koskeva lausunto ja muistutukset, naihin laaditut
vastaukset seka ohjeluonnokseen lausunnon ja muistutusten johdosta
tehdyt muutokset on koottu erilliseen vuorovaikutusraporttiin, joka on niin
ikaan taman paatésehdotuksen oheismateriaalina.

Uudelleen nahtaville asettaminen

Rakentamislain 19 §:n 3 momentin mukaan rakennusjarjestys on
asetettava uudelleen nahtaville, jos kunta on olennaisesti muuttanut
rakennusjarjestysta sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti ndhtaville.
Saman momentin mukaan ehdotusta rakennusjarjestykseksi ei kuitenkaan
tarvitse asettaa uudelleen nahtaville, jos muutokset koskevat vain
yksityista etua ja kunta kuulee erikseen niita osallisia, joita muutokset
koskevat.

Rakennusjarjestysehdotusta on tyostetty nahtavilla olon jalkeen ottaen
huomioon luonnoksesta annetut lausunnot ja tehdyt muistutukset. Saadun
palautteen perusteella rakennusjarjestysehdotukseen tehtiin vahaisia
muutoksia, jotka on merkitty oheismateriaalina olevaan vertailutaulukkoon.
Koska muutokset julkisesti ndhtavilla olleeseen
rakennusjarjestysehdotukseen eivat ole olennaisia, ei ehdotusta ole
tarpeen asettaa uudelleen nahtaville. Perustelut tehdyille muutoksille
kayvat ilmi lausuntojen ja muistutusten johdosta laaditusta
vuorovaikutusraportista.

Erikseen huomautetaan, ettd nahtaville asetetun
rakennusjarjestysluonnoksen 59 § on poistettu, silla pykala on
jatkovalmistelussa todettu lainvastaiseksi ja toteuttamiskelvottomaksi.
Maaraysta ei olisi voitu soveltaa Espoossa, vaikka se olisi lainvastaisena
rakennusjarjestykseen sisaltynytkin. Nahtavilla olleeseen
rakennusjarjestysehdotukseen sisaltyneella 59 §:1la ei siten ole ollut
vaikutuksia eika se ole koskenut ketdan osallista tai mitaan yleista etua.
Edelld sanottu huomioiden mydskaan pykalan poistamisella ei ole mitaan
sellaisia vaikutuksia, joiden johdosta rakennusjarjestysehdotus tulisi
asettaa uudestaan nahtaville. Muutos ei ole rakentamislain 19 §:n 3
momentissa tarkoitetulla tavalla olennainen. Asiaa on selostettu
yksityiskohtaisesti paatésehdotuksen oheismateriaalina olevassa
vuorovaikutusraportissa (sivut 31-35).

Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen ja voimaantulo

Rakentamislain 19 §:n mukaan rakennusjarjestyksen hyvaksyy
kunnanvaltuusto.

Rakentamislain 23 §:n mukaan rakennusjarjestys tulee voimaan, kun
hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman. Voimaantulosta on tiedotettava
noudattaen, mitd kuntalain 108 §:ssd sdadetaan.

Rakentamislain 24 §:n mukaan rakennusjarjestyksen hyvaksymista
koskevassa paatoksessa voidaan maarata paatds taytantéon pantavaksi
ennen kuin se on saanut lainvoiman.
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§ 67

Paatosehdotus

Kasittely

Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa

1. asettaa liitteena olevan rakennusjarjestysehdotuksen nahtavaksi ajalle
21.5.-30.6.2026 ja,

2. ettd rakennusjarjestysehdotuksesta pyydetaan lausunto Lupa- ja
valvontavirastolta, Uudenmaan liitolta, Helsingin kaupungilta, Vantaan
kaupungilta, Kauniaisten kaupungilta, Kirkkonummen kunnalta, Vihdin
kunnalta, Nurmijarven kunnalta, Helsingin rakennusvalvonnalta ja
Vantaan rakennusvalvonnalta, seka muut tarvittavat lausunnot

Sofia Yli-Pelkonen teki Olli Lehtosen kannattamana seuraavan
muutosehdotuksen 13 §:n 4 momenttiin:

Muutetaan kohtaa, joka alkaa sanoilla "Ne kiinteistdon pihamaan osat, joita
ei kayteta rakentamiseen..." seuraavin tdydennyksin: Ne kiinteiston
pihamaan osat, joita ei kayteta rakentamiseen, tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttda pinnoittamattomina. Muut pihamaan osat, joita ei kayteta
kulkuteina, pysakoimiseen tai leikki- ja oleskelualueina, tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttda luonnonmukaisina tai istuttaa
kasvipeitteisiksi kdyttaen paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista
ja mahdollisuuksien mukaan kotimaista kasvilajistoa, joka tukee luonnon
monimuotoisuutta.

Jarmo Nieminen teki seuraavan muutosehdotuksen:

Lisataan 18 § Otsikko: 18 § Vajojen ja muiden rakennelmien rakentaminen
Teksti: Vajat sekd muut rakennelmat ja laitteet kuten autosuojat, varastot,
puutarhamajat, kasvihuoneet, uima-altaat, grillikatokset, maakellarit,
jatekatokset, pientuulivoimalat ja aitaukset on sijoitettava kiinteistolle siten,
etteivat ne aiheuta haittaa naapurille eivatka rumenna ymparistdéa. Vaja,
katos tai muu rakennelma on sijoitettava vahintdan neljan metrin
etaisyydelle toisen omistamasta tai hallitsemasta maasta. Rakennelman
sijoittaminen edelld 2 momentissa mainittua lahemmaksi edellyttaa
naapurimaan omistajan tai haltijan suostumusta. Erityisista syista
rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa rakennelman
naapurin rajaan asti, vaikka naapurimaan omistaja tai haltija ei ole antanut
suostumustaan, jos tasta ei aiheudu naapurille huomattavaa haittaa.
Rakentamislaki 5 §, 44 §, 45 § ja 127 § Maankayttd- ja rakennusasetus 57
§ Ymparistdministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848/201.

Jarmo Nieminen teki seuraavan muutosesityksen 21 §:aan:

Muutetaan kohta 4: 4) kiinteistdjen valisen aidan rakentaminen, kun aita
tukimuureineen on enintaan 1,6 metria korkea ja naapurimaan haltija
hyvaksyy sen rakentamisen. Jos naapurimaan haltija ei hyvaksy aidan
rakentamista, aidalle voi hakea rakentamislupaa
rakennusvalvontakeskuksesta.

Jarmo Nieminen teki seuraavan muutosesityksen 7 a §:aan:



Muutetaan otsikko: 7 a § Rakennuksen ja rakennuskohteen etdisyys toisen
omistamasta tai hallitsemasta maasta Muutetaan 3. kappale muotoon:
Kaikessa rakentamisessa rajan laheisyydessa tulee huomioida naapurin
paloturvallisuus. Muutetaan 4. kappale muotoon: Asemakaava-alueella
rakennuskohdetta ei saa rakentaa lahemmaksi toisen omistamaa tai
hallitsemaa maata kuin etaisyydelle, joka on puolet rakennuskohteen
korkeudesta ja kuitenkin vahintdan nelja metria. Etaisyys saa olla
vahemman vain silloin, jos siihen on erityinen syy, asemakaavamaarays
sallii sen taikka jos naapurimaan omistaja tai haltija antaa siihen
suostumuksen. Muutetaan 5. kappale muotoon: Erityisesta syysta
rakennusvalvontaviranomainen voi kuitenkin antaa luvan rakentaa
naapurin rajaan asti rakentamis- tai maisematydlupaa edellyttavan
rakentamishankkeen yhteydessa, vaikka naapurimaan omistaja tai haltija
ei ole antanut suostumustaan, jos tasta ei aiheudu naapurille huomattavaa
haittaa.

Puheenjohtaja teki Auli Ullen kannattamana seuraavan lisdysesityksen 31
§:aan:

Lisatadan: "Omakotitalojen ja paritalojen talousrakennuksiin tulee
rakentamisen yhteydessa toteuttaa viherkatto, jollei katolle sijoiteta
aurinkopaneeleja tai -keraimia."

Puheenjohtaja teki Sofia Yli-Pelkosen

kannattamana seuraavan muutosesityksen 31 b § 8 momenttiin:

“Puita ei saa kaataa lintujen pesimarauhan (1.4. —31.7.) aikana. Mikali se
on hankkeen kannalta valttdmaténta, on hankkeeseen ryhtyvan ennen
puiden kaatamista tutkittava puut luonnonsuojelulain mukaisen lintujen
pesimarauhan varmistamiseksi." Muutosesitys: poistetaan toinen lause
kokonaan eli: "Mikali se on hankkeen kannalta valttamatonta, on
hankkeeseen ryhtyvan ennen puiden kaatamista tutkittava puut
luonnonsuojelulain mukaisen lintujen pesimarauhan varmistamiseksi.”

Henrik Ramm-Schmidt teki seuraavan muutosesityksen 7 §:aan:
Muutetaan viimeinen kappale muotoon "Edella mainituista ylityksista ei saa
aiheutua haittaa ymparistdlle, luontoarvoille tai tontin naapureille." Eli
tarkennetaan jattamalla pois sana "huomattavaa".

Jarmo Nieminen teki Marianna Malkamaen kannattamana
seuraavan muutosesityksen 23 a §:4an:

Muutetaan ensimmainen edellytys muotoon: sivuasunto rakennetaan
asuinrakennuksen kanssa samalle tontille ja asunnoilla on yhteinen
pihapiiri, vesihuolto ja tieliittyma;

Jarmo Nieminen teki Martti Paldaniuksen kannattamana seuraavan
muutosesityksen 23 a §:4an:

Muutetaan edellytyksien kuudes kohta muotoon: sivuasunnolle tulee
rakentaa vahintaan yksi autopaikka, jos paarakennuksen kullakin
huoneistolla on vain yksi autopaikka;

Marianna Malkamaki teki Martti Paldaniuksen kannattamana

seuraavan lisaysesityksen:

Lisataan uusi 59 §: "Vapaa-ajanasunnon muuttaminen pysyvaan
asuinkayttéon ei edellyta poikkeamislupaa eika suunnittelutarvealuetta
koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen rakentamisluvan
myodntamista yleiskaavan RA-alueilla. Rakennuksen tulee tayttaa vakituisia
asuntoja koskevat rakentamismaaraykset.”



Jarmo Nieminen teki Ari Ampujan kannattamana seuraavan
lisdysesityksen 21 §:8an:

Lisataan kohta 16: "16) enintdan 5 m2:n suuruisen jatesuojan
rakentamisen”

Auli Ulle teki puheenjohtajan kannattamana liséysesityksen 48 §:4an:
Lisataan 2 momentti: "Tyomailla syntyvien jatteiden valiaikainen sailytys on
jarjestettava siten, etta jatteiden kasittely on turvallista, eika niistd aiheudu
vaaraa tai haittaa ymparistdlle, terveydelle tai viihtyisyydelle. Jatteet on
sailytettava peitettyina, suljetuissa astioissa tai muulla tavoin suojattuina
niin, etteivat ne paase leviamaan ymparistoon, altistu sade- tai
sulamisvesille tai aiheuta pdly- tai hajuhaittoja.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettd Jarmo Niemisen 18 §:43,
21 §:n 4 momenttia ja 7a §:88 sekad Henrik Ramm-Schmidt 7 §:88 koskevat
ehdotukset raukesivat kannattamattomina. Kannatettuja esittelijan
ehdotuksesta poikkeavia esityksia on tehty 8 kpl.

1.Koska Sofia Yli-Pelkosen 13 §:n 4 momenttiin tekemaa

kannatettua muutosehdotusta oli vastustettu, ehdotuksesta oli
aanestettava. Adnestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan
paatdsehdotusta, danestivat "jaa" ja ne, jotka kannattivat Yli-Pelkosen
muutosesitysta, danestivat "ei".

Aznestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi ymparisto- ja
rakennuslautakunnan seitsemalla (7) aanella viitta (5) aanta vastaan
hylanneen Yli-Pelkosen muutosesityksen.

2.Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Jarmo Niemisen tekema 21 §:n 16
kohtaa koskeva muutosehdotus, jota oli kannatettu, hyvaksya
yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
ymparistolautakunnan hyvaksyneen sen.

3.Koska puheenjohtajan 31 §:4an tekemaa kannatettua muutosehdotusta
oli vastustettu, ehdotuksesta oli danestettava. Adnestyksesséa ne, jotka
kannattivat esittelijan paatdsehdotusta, danestivat "jaa" ja ne, jotka
kannattivat puheenjohtajan muutosesitysta, aanestivat "ei".

Aznestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi ymparisto- ja
rakennuslautakunnan yhdellatoista (11) aanella kahta (2) aanta vastaan
hylanneen puheenjohtajan muutosesityksen.

4.Koska puheenjohtajan 31 b §:4an tekemaa kannatettua
muutosehdotusta oli vastustettu, ehdotuksesta oli 4anestettava.
Aznestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan paatdsehdotusta, danestivat
"jaa" ja ne, jotka kannattivat puheenjohtajan muutosesitysta, danestivat
"ei".

Aznestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi ymparisto- ja
rakennuslautakunnan kahdeksalla (8) aanella viitta (5) aanta vastaan
hylanneen puheenjohtajan muutosesityksen.

5.Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Auli Ullen tekemé 48

§:83 koskeva lisaysehdotus, jota oli kannatettu, hyvaksya yksimielisesti.
Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi ymparistélautakunnan
hyvaksyneen sen.



Paatos

Selostus

6. Koska Jarmo Niemisen tekemaa 23

a §:n sivuasuntoa erillisena koskevaa kannatettua muutosehdotusta oli
vastustettu, ehdotuksesta oli aanestettava. Aénestyksessé ne, jotka
kannattivat esittelijan paatésehdotusta, danestivat "jaa" ja ne, jotka
kannattivat Niemisen muutosesitysta, danestivat "ei".

Aznestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi ymparistd- ja
rakennuslautakunnan seitsemalla (7) aanella viitta (5) 8anta vastaan,
yhden aanestaessa tyhjaa, hyvaksyneen Niemisen muutosesityksen.

7. Koska Jarmo Niemisen tekemaa 23

a §:n sivuasunnon autopaikkaa koskevaa kannatettua muutosehdotusta oli
vastustettu, ehdotuksesta oli aanestettava. Aénestyksessé ne, jotka
kannattivat esittelijan paatésehdotusta, danestivat "jaa" ja ne, jotka
kannattivat Niemisen muutosesitysta, danestivat "ei".

Aznestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi ymparistd- ja
rakennuslautakunnan yhdellatoista (11) danella yhta (1) aanta vastaan,
yhden danestaessa tyhjaa, hyvaksyneen Niemisen muutosesityksen.

8. Koska Marianna Malkamaen tekemaa uutta 59 §:8a

koskevaa kannatettua muutosehdotusta oli vastustettu, ehdotuksesta ol
Aanestettava. Adnestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan
paatdésehdotusta, danestivat "jaa" ja ne, jotka

kannattivat Malkamaen muutosesitysta, danestivat "ei".

Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi ymparistd- ja
rakennuslautakunnan seitsemalla (7) aanella kuutta (6) aanta
vastaan hyvaksyneen Malkamaen muutosesityksen.

Aanestystulosraportit ovat poytakirjan liitteena.

Lautakunnan seka esittelijan tekeméat muutokset on huomioitu pdytakirjan
litteessa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Ymparisto- ja rakennuslautakunta asettaa rakennusjarjestysehdotuksen
nahtaville.

Esittelijan kokouksessa tarkistama esitys, josta kokouksessa tehtiin
muutosesityksia, hyvaksyttiin 8anestyksien jalkeen.

Kaupunginvaltuusto on 12.9.2011 hyvaksynyt Espoon 1.1.2012 voimaan
tulleen rakennusjarjestyksen.

Rakennusjarjestyksen uudistaminen kaynnistettiin syksylla 2024.
Uudistamisen keskeiset tarpeet liittyvat erityisesti 1.1.2025 voimaan
tulleeseen rakentamislakiin. Valmistelutyon pohjana ovat olleet Espoon
voimassa oleva rakennusjarjestys seka verrokkikaupunkien uudistettavat
rakennusjarjestykset.

Rakennusjarjestysluonnoksen on valmistellut kaupunkiympariston
toimialajohtajan Olli Isotalon nimedma tyéryhma, joka on koostunut
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen, kaupunkisuunnittelukeskuksen,
tilapalvelut-liikelaitoksen, kaupunkitekniikan keskuksen seka
kaupunkiymparistdn toimialan esikunnan edustajista. Tyéryhman



puheenjohtajana on toiminut rakennusvalvonnan paallikkd Jari Saajo.
Tyoéryhman kutsumat asiantuntijat ovat kokoontuneet selvittdmaan
palvelualuekohtaisia muutostarpeita syksyn 2024 ja kevaan 2025 aikana
saannollisesti jarjestetyissa tapaamisissa.

Saannodspohja ja sisaltd
Rakentamislain 17 §:n mukaan kunnassa on oltava rakennusjarjestys.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.
Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvia
rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamista seka hyvan
elinympariston toteutumista ja sailyttamista koskevia maarayksia, jotka
eivat muuta, mitd 42 §:n 1 momentissa saadetdan uuden rakennuskohteen
luvanvaraisuudesta. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla
kiinteistbnomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakentamisen seka
korjaus- ja muutostdiden osalta:

1) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan
rakennuskohteen rakennuspaikkaa ja muita alueita;

2) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen
kokoa ja sen sijoittamista;

3) sivuasunnon rakentamista rakennuspaikalle;

4) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttdvan rakennuksen
sopeuttamista ymparistoon,

5) 42 §:n 2 momentin mukaista rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita
kuin mainitun pykalan 1 momentissa mainittuja rakennuskohteita;

6) rakennuskohteiden paloturvallisuuteen liittyvaa etaisyytta naapurin
rajasta;

7) rakennetun ympariston hoitoa ja vesihuollon jarjestamista; seka

8) muita 5-7 kohdassa tarkoitettuihin rinnastettavia paikallisia rakentamista
koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai
asemakaavassa taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa
julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta toisin.

Rakentamislaki 28§

Taman lain voimaan tullessa oleviin rakennusjarjestyksiin sovelletaan 17
§:n asemesta tdman lain voimaan tullessa voimassa olleita sdanndoksia,
kunnes rakennusjarjestys on muutettu tdman lain mukaiseksi ja muutos on
tullut voimaan, enintdan kuitenkin kahden vuoden ajan tdman lain
voimaantulosta.

Vireilldolosta tiedottaminen, lausunnot ja kuuleminen

Koska uudistamisprosessi aloitettiin jo Maankayttod- ja rakennuslain aikana,
on soveltuvin osin noudatettu MRL 15§, 62§ ja 65§ vaatimuksia
vuorovaikutuksen osalta.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paatti kokouksessaan 12.9.2024 asettaa
rakennusjarjestyksen uudistamista koskevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville 18.9.-2.10.2024 valiseksi ajaksi. Nahtavilla
olon aikana saatiin palautteena kolme mielipidetta.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta paatti kokouksessaan 30.10.2025
asettaa rakennusjarjestyksen uudistamista koskevan luonnoksen nahtaville
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ajalle 5.11.-5.12.2025. Nahtavilla olon aikana saatiin palautteena 17
mielipidetta

Espoon kaupungin rakennusjarjestys 1.1.2027 alkaen, ehdotus
Rakennusjarjestyksen liite: Varsasaaren rakentamistapaohje

- Rakennusjarjestyksen uudistamisen rinnakkaistekstit
- Vuorovaikutusraportti, rakennusjarjestys
- Vuorovaikutusraportti, Varsasaaren rakentamistapaohje



