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Hakemuksen liitteet  p33piirustukset, 13kpl

Asemapiirustus-DWG

Valtakirja

Lainhuutotodistus

Kaupparekisteriote

Kiinteistorekisteriote

Rava3Pro

Kerrosalakaavio ja -laskelma

Pihasuunnitelma

Varilliset julkisivut

Kortteli- ja katujulkisivut

Ulkovarityssuunnitelma

Tonttileikkauspiirustukset

VSS -piirustukset

Ennakkoneuvottelun muistio

Valokuvakooste ymparistosta
Kaupunkikuvatoimikunnan poytakirja & Kaupunkikuva-aineisto
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuudet
Hankekuvaus

Perustamistapalausunto

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Pelastuslaitoksen ennakkoneuvottelumuistio, leimattu
Pelastuslaitoksen leimaama paloselvitys rakentamislupaan
Pelastuslaitoksen leimaamat palokaaviot rakentamislupaan
LVI -suunnittelun perusteet

Esteetdn rakennus

Esteettdmyysselvitys

Akustisen suunnittelun perusteet

Meluselvitys

Energiaselvitys ja -todistus, asuinrakennus
Energiaselvitys ja -todistus, parkkilaitos
Maaladmpdkaivojen etaisyydet
Rakennustuoteluettelo asuinrakennus
Hulevesisuunnitelma

Viherkerroinlaskelma

limastoselvitys, 2kpl

Viherhuoneselvitys

Hallinnanjakosopimus

Karttapiirros rasitealueesta

Rasitesopimus Teollisuustalo

HSY Liitoskohtalausunto, alue A



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

HSY Liitoskohtalausunto, alue B

Johtokartta

Verkkokartta

Porausvesien kasittely

Pima tutkimusraportti

RAPU-selvitys

Espoon Kaupungin Museon lausunto
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Rakennuksen paloturvallisuuden perustietolomake
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Turvallisuusselvitys

Palotekninen suunnitelma
Paloturvallisuussuunnitelma

Selvitys sprinklerijarjestelmasta

Selvitys vesilahteen riittdvyydesta
Suunnittelija-arviointi liikuntaesteettomyydesta
Naapurien kuuleminen, x kpl (JOS hakija kuullut)

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa kuusikerroksisen asuinrakennuksen, pihakannen alle
sijoittuvan yksikerroksisen pysakdintilaitoksen sekd yhdeksan
maalampdkaivon poraamiseen.

ASEMAKAAVA

Asemakaavassa on osoitettu tontille rakennusala enintdan 6-kerroksisille
asuinrakennuksille ja 2-tasoiselle kansipihan- tai maanalaiselle
pysakadintilaitokselle. Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa vaaleita
kestavia ja korkealaatuisia materiaaleja. Uudisrakennuksiin tulee
toteuttaa hulevesia viivyttava ja haihduttava viherkatto.
Uudisrakentamisen tulee luontua Tapiolan kulttuurihistoriallisesti
arvokkaalle alueelle. Ensimmaiseen kerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja.
Uudisrakennusten huoneistojen tulee olla paaosin lapitalon huoneistoja.
Asemakaava sallii viherhuoneet lisdkerrosalana. Tontilla oleva
pienteollisuusrakennus on suojeltu sr-maarayksella.

Kaavan mukaan ennen rakentamista on selvitettdva maaperan
pilaantuminen. Tarvittaessa maapera on puhdistettava rakentamiseen
sopivaksi. Lisdksi asemakaavassa on hulevesien hallintaa seka
maanalaisia johtoja koskevia maarayksia.

Kaava-alueesta on laadittu korttelisuunnitelma. Korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Uuden tontin 12-137-2 tonttijaon muutos on vireilld. Hakija on esittanyt
hakemuksen liitteend luovutuskirjan Espoon kaupungin kanssa seka
maaraalan kauppakirjan viereisen kiinteiston 1:1060 kanssa.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennus on 6-kerroksinen. Ensimmaiseen kerrokseen sijoittuu
yhteis-, varasto- ja vaestonsuojatiloja seka autohalli. Asunnot sijoittuvat
kerroksiin 2[16. Rakennuksessa on 38 asuntoa ja kaksi porrashuonetta.



30:ssa asunnossa on viherhuone. Asuntojen parvekkeet lasitetaan.
Julkisivut ovat padosin uritettua valkoista betonia, jota tdydennetaan
keraamisella laatalla ja beigen varisilla peltiosilla. Rakennuksessa on
viherkatto, jonne sijoitetaan aurinkopaneeleita. Autohalliin johtavan
ajorampin julkisivut ovat uritettua valkoista betonia ja vino ylapinta on
viherkattoa.

Tontin ajoliittyma toteutetaan nykyiselle sijainnille itdreunaan. Leikki- ja
oleskelualueet rakennetaan kansipihalle. Jatteet keratdan tontin
sisdanajon yhteyteen. Hulevesia viivytetaan tontilla istutuksissa ja
viherkatoilla. Hulevedet johdetaan viivytysrakenteiden kautta
hulevesiverkostoon. Luvan liitteeksi on toimitettu hankkeen kuvaus.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin asemakaavan mukainen varsinainen rakennusoikeus
asuinrakennukselle on 2950 kem2, jonka lisaksi saa rakentaa
porrashuoneiden 20 m2 ylittavan osan kussakin kerroksessa, asuntojen
viherhuoneet, teknisia tiloja, autonsailytystiloja ja asuntojen ulkopuolisia,
asumista palvelevia aputiloja kerroksiin.

Hankkeen kokonaisala on yhteensa 5648 kem2, josta 2949 kem?2
muodostuu ulkoseinapaksuuden 250 mm mukaisesta varsinaisesta
rakennusoikeudesta, 447 kem2 on MRL RakL 9 §:n mukaista
rakennusoikeuden ylitysta ja 2252 kem2 asemakaavan sallimaa
lisdrakennusoikeutta. Varsinaista rakennusoikeutta jaa kayttamatta 0,7
kem?2.

VAHAISET POIKKEUKSET
Hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

Asuinrakennuksen itapaaty ylittaa rakennusalan rajan. Ylityksen pinta-ala
on noin 36,3 m2 eli noin 4,6 prosenttia rakennusalasta. Ylityksesta 15,0
m2 sijoittuu istutettavaksi osoitetulle alueelle. Hakija on perustellut
poikkeamista rakennusten valisen etaisyyden lisaamisella
paloturvallisuusmaarayksen mukaiseksi seka rakennusrungon, asuntojen
valoisuuden ja pohjaratkaisujen parantamisella. Lisaksi rakennuksen
peittoala 763 m2 on suunnitelmassa pienempi kuin asemakaavassa
osoitettu rakennusala 790 m2.

Talosaunan vilvoittelu- ja oleskelualuetta sijoitetaan 19,1 m2 istutettavaksi
osoitetulle alueelle. Hakijan mukaan sijainti on tontin kayton kannalta
luonteva ja menetetyt istutukset kompensoidaan muualla piha-alueella.

Tontin ajoliittyma sailytetdan asemakaavasta poikkeavalla paikalla
itdpuoleisen tontin puolella. Hakijan mukaan ratkaisu on liikenteellisesti ja
topografisesti asemakaavan mukaista paikkaa parempi ja kaytosta on
sovittu rasitesopimuksella. Rasitesopimus on hakemuksen liitteena.

Poikkeukset voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.
AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus asunnoille on 1 ap / 110

kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto, talle hankkeelle yhteensa 27
ap. Toimisto-, toimitiloille, liike- ja kulttuuritiloille vaatimus on 1 ap / 100



kemz2 ja opetustiloille 1 ap / 200 kem2. Asemakaavan mukainen vaatimus
on yhteensa 78 ap, josta toteutetaan 71 autopaikkaa kayttamalla
tavanomaista laadukkaamman polkupyodrapysakdinnin perusteella 5 %
vahennysta. Autopaikoista 3 ap osoitetaan liikuntaesteisille.
Asuinrakennuksen autopaikat sijoitetaan pysakdintilaitokseen pihakannen
alle ja niille toteutetaan latauspistevalmius.

Asemakaavan mukainen polkupyérapaikkavaatimus tontilla on asunnoille
1 pp / 40 kem2, talle hankkeelle yhteensa 74 pp. Vahimmaisvaatimuksen
mukaisesti 80 % pydrapaikoista on sijoitettava katettuun, lukittavissa
olevaan saalta suojattuun tilaan. Loput runkolukittavista paikoista saa
osoittaa ulkotiloihin. Ulkopaikosta puolet tulee olla katettuja.
Polkupydrapaikkoja toteutetaan rakennuksen sisalle 91, joista 2 pp on
varattu yhteiskayttopyoarille. Ulkona on runkolukittavia vieraspaikkoja 6
kpl. Kaikki pyodrapaikat sijoitetaan tontille.

Asuinrakennuksen 1. kerrokseen rakennetaan S1 -luokan vaestonsuoja,
joissa on suojapaikkoja yhteensa 109 henkildlle. Suoja toimii
normaaliaikana irtaimistovalinevarastona.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettémyysmaaraysten mukaisena. Esteetdn
yhteys pihatasojen valilla toimii B portaan hissilla. Hanke on esitelty
esteettomyysasiantuntijalle.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeesta on tehty palotekninen suunnitelma, joka hyvaksytetty
pelastuslaitoksella. Asuinrakennuksessa on kaksi uloskaytavaa.
Asuntojen varatiet on esitetty parvekeluukkujen kautta. Asuinhuoneistot
varustetaan sdhkoéverkkoon kytketylla palovaroittimilla. Autosuojassa on
koneellinen savunpoisto. Hanke on suunniteltu
paloturvallisuusmaaraysten mukaisesti.

Alueen pilaantuneisuudesta on tehty erillinen selvitys. Selvityksen
mukaan tontilla ei ole todettu kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.
Selvityksen mukaan naytteissa on todettu haihtuvia orgaanisia yhdisteita,
joiden riskit suunnitellussa asuinkaytdssa tulee arvioida tarkennetulla
riskinarviolla, silla haihtuvat yhdisteet voivat kulkeutua maakerroksissa
yléspain kohti rakennusta ja sisailmaa. Lupaehdoksi on kirjattu
tarkennetun riskiarvion tekeminen ennen rakentamista.

Hakemukselle on toimitettu asemakaavamaarayksen mukainen
viherkerroinselvitys. Laskelman mukaan tontin vihertehokkuustavoitteeksi
asetettu 0,8 vaatimus tayttyy.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut suunnitelmaa ehdoin. Ehdot
koskivat viherhuoneiden muuttamisen estamista asuinhuoneiksi,
rakennusalan rajan ylityksen perustelemista, valomainosten poistamista
ja ulkopuolisten vierailijoiden esteetdntd kulkua pihakannen autopaikoilta
kumpaankin portaaseen. Hakijan mukaan yhtidjarjestykseen on kirjattu
viherhuoneiden muuttamiskielto asuinhuoneeksi, rakennusalan ylityksen
perusteluja on tarkennettu, valomainokset on poistettu ja molempiin
sisaankaynteihin on lisatty ovipuhelimet esteettdman hissiyhteyden
varmistamiseksi.



Hankkeen rakenne- ja lvi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa, erillista teknista
esittelya ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Tontille ajo tapahtuu naapuritontin kautta. Lisaksi kulkuyhteys viereisille
LPA ja AH2249 tonteille on muodostettavan tontin 12-137-2 kautta. Luvan
litteeksi on toimitettu rasitesopimus. Lupaehdoksi on kirjattu sopimuksen
mukaisen paatdksen tekeminen.

Luvan liitteeksi on toimitettu yhteisjarjestelysopimus tontin sisaisista
hallinta-alueista, jolla sovitaan mm. perustusten ja muiden rakenteiden
sijoittamisesta, maalampodkaivoista, pysakointilaitosta palvelevista tiloista
asuinrakennuksessa, johdoista, putkista ja kaapeleista yms. teknisista
yhteyksista, jatteiden kokoamispaikasta ja kunnallisteknisista liittymista.
Lupaehdoksi on kirjattu yhteisjarjestelysopimuksen mukaisen paatdksen
tekeminen ennen rakennuksen kayttéénottoa.

MUUT LAUSUNNOT

Hankeen asemakaavapoikkeamista on pyydetty lausunto
kaupunkisuunnittelukeskukselta. Lausunnossa todetaan rakentamisen
olevan asemakaavan tavoitteiden ja hengen mukaista. Rakennusalan
rajan ylityksesta ja rakennuksen sijoittamisesta istutettavalle alueen
osalle ei aiheudu haittaa, kun ylitykselld menetetyt istutukset
kompensoidaan muualla piha-alueilla seka istutusalueeksi merkityn
alueen valittdmassa laheisyydessa. Kaupunkisuunnittelukeskus puoltaa
rakentamisluvan mydntamista hankkeelle ehdolla suojata itdpaan asunnot
suorilta nakymilta autopaikkojen korttelialueelta (LPA) kaupunkikuvaan
soveltuvalla tavalla, esimerkiksi istutuksin. Suunnitemaan on lisatty
suojaavaa kasvillisuutta.

Kaupunginmuseo on lausunnossaan todennut, ettd kokonaisuus
muistuttaa jonkin verran nykyaikaan siirrettya 1950-luvun arkkitehtuuria,
mika ymparistddn sopeuttamisen ndkdkulmasta on hyva ratkaisu.
Lausunnon mukaan poikkeamat asemakaavasta ovat vahaiset, ja etta
niitd on perusteltu riittavasti.

Kaupunkitekniikan keskus on lausunnossa todennut, etta tontti on
muodostettava, ajoyhteyden kaytto (rasitesopimus) naapurintontin kanssa
saatava valmiiksi, tontin rajat ylittavat rakenteet poistettava tai saatava
niille sijoituslupa. Lisaksi lausunnossa huomautetaan lahialueiden
maanlaisesta infrasta, puista ja maaston muodoista. Hakija on liittanyt
hakemukselle rasitesopimukset ja suunnitelmia on muutettu siten, etteivat
rakenteet ylita tontin rajoja. Hakija on esittanyt tontin muodostuksen
olevan vireilla ja RakL § 42 b mahdollistaa luvan mydntamisen. Lisaksi
hakija on ollut yhteydessa lahella sijaitsevan kaasujohdon omistajaan
asemakaavamaarayksen mukaisesti.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, joilla ei ole ollut huomautettavaa.



Esittelijan Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.
paatésehdotus Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvidksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

pohjatutkimussuunnitelma

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[Ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan RakL 122 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen téiden aloittamista on laadittava suunnitelma
rakennus-, korjaus-, purku- ja/tai
maanrakennustydmaan pdlyntorjuntatoimenpiteista
Espoon kaupungin ymparistdsuojelumaaraysten 20
§:n mukaisesti.

Hankkeelle on laadittava tydmaavesien
hallintasuunnitelma.

Hankkeelle on laadittava RakL 111 § edellyttama
laadunvarmistusselvitys.



Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tyémaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaalla on noudatettava Paakaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta ja PKS maalampokaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Hankkeelle nimetyn vastaavan tydnjohtajan on
huolehdittava siita, ettd rakennustyémaalla on
kaytettavissa rakennustydn tarkastusasiakirja.

Maaperassa todetuista haihtuvista orgaanista
yhdisteita on tehtava tarkennettu riskiarvio ennen
rakentamista. Tarvittaessa maapera on
kunnostettava.

Rakennushanke on RakL 116 § tarkoittama erittain
vaativa ja se edellyttada erityismenettelya, jonka
kohdentuminen ja laajuus paatetdan
aloituskokouksessa.

Ennen julkisivuelementtien tilausta on
paasuunnittelijan ensin hyvaksyttava eri kuviointi-,
struktuuri-, saumaus- ja varitysvaihtoehdoista se malli,
jonka han esittaa toteutettavaksi. Em. jalkeen
paasuunnittelijan on otettava yhteytta lupakasittelijaan
mahdollisen yhteisen tydmaakaynnin jarjestamiseksi.
Tybmaalla tulee olla vaihtoehtoisten elementtimallien
lisaksi kaikkien julkisivun osien varimallit
kokonaisuuden arvioimista varten ja mahdollisuus
tehda muutoksia valintoihin.



Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakointialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa poytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Rakennuspaikkana oleva tontti tulee olla merkittyna
kiinteistdrekisteriin ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena esitetyista rasitteista tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rasitteiden perustamista toimivaltaiselta
viranomaiselta ja saatava asiasta paatds viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena esitetyista yhteisjarjestelyista tehdaan
virallinen paatds. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatos viimeistaan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Ty6
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan



lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan ollessa
voimassa.

Sovelletut Rakentamislaki §:t 29, 42, 44, 48, 59 ja 63
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Susanna Haasmaa

p. 040 634 4134
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

P&aatos


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

