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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 111 02.11.2026

§ 111
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 29.10.2026 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 112 02.11.2026

§ 112
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Simon Elo ja Jaana Valle.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 113 02.11.2026

Asianumero 4116/10.00.02/2026

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2026 § 113

§ 113
Omakotitontin myynti Mikkelasta (49-47-505-7)

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.j.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattadad myyda
korttelin 47505 tontin 7 (49-47-505-7) sen nykyisille vuokralaisille.

Kauppahinta on 152 977 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppakirjan ehdot maaraytyvat kaupungin tonttien myynnissa
noudatettavien yleisten ehtojen mukaisesti.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 11.02.2027. Taman jalkeen
paatos raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, ettd tama
paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 113 02.11.2026

Kasittely

Paatos

Selostus

Tonttipaallikko tai maankayttdneuvottelija valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka
tarvittaessa tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan (Mikkela 1) alueella Muuralan
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO1, Il, e=0.30 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on 588 m?
ja rakennusoikeus on 176 k-m2. Tontin osoite on Léydésmaki 9, 02770

Espoo.

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 01.12.1983.

Maanvuokrasopimuksen kohdan 4 mukaisesti vuokramiehella on oikeus
vuokrakauden kuluessa lunastaa tontti erikseen tehtavalla paatdksella ja
erikseen maarattavalla hinnalla. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa

ostaa tontin ja hyvaksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 113 02.11.2026

Tontin myyntihinta on vuokralaiselle annetussa tarjouksessa maaritetty
kaypaan arvoon 149 600 euroa (850 e/k-m?). Tarjouksen mukaisesti tontin
lopullinen kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin (indeksiluvun
pienenemista ei oteta huomioon). Taman myyntipaatéksen mukainen
lopullinen kauppahinta, 152 977 euroa, on tarkistettu vuoden 2026
syyskuun indeksiluvulla (perusindeksilukuna on kaytetty vuoden 2026
kesakuun indeksilukua).

Paatoshistoria

Liitteet
1 Liitekartta 49-47-505-7 (ei saavutettava)

Oheismateriaali
Ei julkaista, hakemus 7.10.2026, tontin vuokralaiset (ei
saavutettava)

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 114 02.11.2026

Asianumero 4117/10.00.02/2026

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2026 § 114

§ 114
Omakotitontin myynti Tillinmaesta (49-42-49-17)

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.j.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattadad myyda
korttelin 42049 tontin 17 (49-42-49-17) sen nykyisille vuokralaisille.

Kauppahinta on 153 483 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppakirjan ehdot maaraytyvat kaupungin tonttien myynnissa
noudatettavien yleisten ehtojen mukaisesti.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 11.02.2027. Taman jalkeen
paatos raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, ettd tama
paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 114 02.11.2026

Tonttipaallikko tai maankayttdneuvottelija valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka
tarvittaessa tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paitos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan (Tillinmaki) alueella
Saunalahden kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka
asemakaavamerkinta on AO, Il, e=0.20 (Erillispientalojen korttelialue).
Tontin pinta-ala on 770 m? ja rakennusoikeus on 154 k-m?2. Tontin osoite
on Pirttikorpi 6, 02330 Espoo.

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 20.03.2009.
Maanvuokrasopimuksessa ei ole otettu kantaa vuokralaisen tontin osto-
oikeuteen. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja
hyvaksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 114 02.11.2026

Tontin myyntihinta on vuokralaiselle annetussa tarjouksessa maaritetty
kaypaan arvoon 152 460 euroa (990 e/k-m?). Tarjouksen mukaisesti tontin
lopullinen kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin (indeksiluvun
pienenemista ei oteta huomioon). Taman myyntipaatéksen mukainen
lopullinen kauppahinta, 153 483 euroa, on tarkistettu vuoden 2026
syyskuun indeksiluvulla (perusindeksilukuna on kaytetty vuoden 2026
elokuun indeksilukua).

Paatoshistoria
Liitteet

2 Liitekartta 49-42-49-17 (ei saavutettava)
Oheismateriaali

- Ei julkaista, hakemus 27.8.2026, tontin vuokralaiset (ei

saavutettava)

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 115 02.11.2026

Asianumero 4118/10.00.02/2026

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2026 § 115

§ 115
Omakotitontin myynti Tillinmaesta (49-42-49-11)

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.j.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattadad myyda
korttelin 42049 tontin 11 (49-42-49-11) sen nykyisille vuokralaisille.

Kauppahinta on 188 365 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppakirjan ehdot maaraytyvat kaupungin tonttien myynnissa
noudatettavien yleisten ehtojen mukaisesti.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 11.02.2027. Taman jalkeen
paatos raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, ettd tama
paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 115 02.11.2026

Kasittely

Paatos

Selostus

Tonttipaallikko tai maankayttdneuvottelija valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka
tarvittaessa tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan (Tillinmaki) alueella
Saunalahden kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka
asemakaavamerkinta on AO, Il, e=0.20 (Erillispientalojen korttelialue).
Tontin pinta-ala on 946 m? ja rakennusoikeus on 189 k-m2. Tontin osoite
on Pirttikorpi 11, 02330 Espoo.

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 03.09.2007.
Maanvuokrasopimuksessa ei ole otettu kantaa vuokralaisen tontin osto-
oikeuteen. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja
hyvaksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 115 02.11.2026

Tontin myyntihinta on vuokralaiselle annetussa tarjouksessa maaritetty
kéypaan arvoon 187 110 euroa (990 e/k-m?). Tarjouksen mukaisesti tontin
lopullinen kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin (indeksiluvun
pienenemista ei oteta huomioon). Taman myyntipaatéksen mukainen
lopullinen kauppahinta, 188 365 euroa, on tarkistettu vuoden 2026
syyskuun indeksiluvulla (perusindeksilukuna on kaytetty vuoden 2026
elokuun indeksilukua).

Paatoshistoria
Liitteet

3 Liitekartta 49-42-49-11 (ei saavutettava)
Oheismateriaali

- Ei julkaista, hakemus 1.10.2026, tontin vuokralaiset (ei

saavutettava)

Tiedoksi



Espoon kaupunki Pdytakirja 15/99

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 116 02.11.2026

Asianumero 4130/10.00.02/2026

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2026 § 116

§ 116
Omakotitontin myynti Lintuvaarasta (49-50-151-2)

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.j.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattadad myyda
korttelin 50151 tontin 2 (49-50-151-2) sen nykyisille vuokralaisille.

Kauppahinta on 361 359 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppakirjan ehdot maaraytyvat kaupungin tonttien myynnissa
noudatettavien yleisten ehtojen mukaisesti.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 11.02.2027. Taman jalkeen
paatos raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, ettd tama
paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 116 02.11.2026

Kasittely

Paatos

Selostus

Tonttipaallikko tai maankayttdneuvottelija valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka
tarvittaessa tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan (Lintumetsa Il) alueella
Lintuvaaran kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka
asemakaavamerkinta on AO, Il, e=0.20 (Erillispientalojen korttelialue).
Tontin pinta-ala on 1379 m? ja rakennusoikeus on 276 k-m?2. Tontin osoite
on Keltasirkunpolku 1, 02660 Espoo.

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 21.11.1997.
Maanvuokrasopimuksen kohdan 4.6 mukaisesti vuokramiehelld on oikeus
vuokra-aikana ostaa vuokra-alue. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa
ostaa tontin ja hyvaksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 116 02.11.2026

Tontin myyntihinta on vuokralaiselle annetussa tarjouksessa maaritetty
kaypaan arvoon 358 800 euroa (1300 e/k-m?). Tarjouksen mukaisesti
tontin lopullinen kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin (indeksiluvun
pienenemista ei oteta huomioon). Taman myyntipaatéksen mukainen
lopullinen kauppahinta, 361 359 euroa, on tarkistettu vuoden 2026
syyskuun indeksiluvulla (perusindeksilukuna on kaytetty vuoden 2026
kesakuun indeksilukua).

P&aatoshistoria
Liitteet

4 Liitekartta 49-50-151-2 (ei saavutettava)
Oheismateriaali

- Ei julkaista, hakemus 7.10.2026, tontin vuokralaiset (ei

saavutettava)

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 117 02.11.2026

Asianumero 1281/10.00.02/2025

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2026 § 117

§ 117
Asuinkerrostalotontin vuokraaminen Matinkylasta Kiinteisto Oy M2-
Kodeille (49-23-313-3)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Kiinteistd Oy M2-Kodeille ("M2-Kodit”) Matinkylasta korttelin 23313 tontin 3
(49-23-313-3) valtion tukemaa nuorisoasuntotuotantoa varten.

Vuokrauksen paaehdot

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2
Vuokra on 76 800 euroa vuodessa (perusvuokra).

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on
edella mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2026 syyskuun
indeksiluku (2401).

3

Tontille on rakennettava valtion tukemia 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavia vuokra-asuntoja. Tontin rakennusoikeudesta 90 % on
toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 117 02.11.2026

maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan viidelta (5) vuodelta.

4

Vuokra-alue on osa korttelia 23313. Korttelin toteuttamisessa noudatetaan
ELMO-hankkeen tontinluovutussopimuksen periaatteita ja keskeisia
sopimusehtoja soveltuvin osin. Vuokra-alueen osalta ko. periaatteista ja
sopimusehdoista tulee noudattaa kohtia 1, 3—7, 9 ja 11. Kohdista 3,4 ja 9
tulee sopia korttelin 23313 tonttien 1-3 kesken.

Vuokra-alueelle toteutetaan valtion tukemaa asuntotuotantoa ELMO-
hankkeen mukaisesti nuorille aikuisille ja perheille. Asuntoihin valittavien
tulee olla 18-29-vuotiaita ja asunnoissa saa asua siihen asti, kunnes
tayttaa 35 vuotta.

5

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 25-
kertaisena.

6

Vuokrasopimusta ei voi irtisanoa Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen hyvaksyman korkotukilainan laina-aikana.

Taytantdéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoittava viimeistaan 30.6.2027. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tdma paatods ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee vuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3) kuukauden
kuluessa taman paatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

M2-Kodit tai sen valtuuttama valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin
vuokrasopimus on allekirjoitettu.

M2-Kodeilla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.
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Vuokra-alueeseen kuuluu tontin 49-23-313-3 alueelle ulottuva
kayttdoikeusalue. Kayttdoikeudesta sovitaan erikseen Espoon kaupungin
ja kayttdoikeuden saajan valilld ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.
Vuokralaisella ei ole oikeutta kayttaa kayttdoikeusaluetta pois lukien mita
tullaan sopimaan kiinteistojen 49-23-313-1, -2 ja -3 valisessa
yhteisjarjestelysopimuksessa.

Korttelin 23313 vaiheittaisesta toteuttamisesta johtuen vuokra-alueen
rakentamisen yhteydessa tulee toteuttaa osa korttelin 23313 pihakannesta
ja siihen liittyvista rakenteista. Korttelin 23313 vaiheittaisesta
toteuttamisesta sovitaan erikseen M2-Kotien, Bonava Suomi Oy:n ja
Espoon kaupungin valilla ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Kaupunki ei vastaa M2-Kodeille hankkeesta aiheutuneista kustannuksista,
haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama paatds ei johda
vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan liitteena oleva yksityiskohtaiset ehdot sisaltava tontin
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia
muutoksia.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Taustaa ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 31.5.2021 NAL
Asunnot Oy:lle ("NAL Asunnot”) alueen korttelista 23313 valtion tukeman
vuokra-asuntohankkeen suunnittelua varten. Kyseinen alue vastaa
nykyista tonttia 49-23-313-3 ("Tontti 3”). Suunnitteluvarausta jatkettiin
28.3.2022 § 47, 08.05.2023 § 46 ja 6.11.2023 § 103 tehdyilla paatoksilla.
Viimeisin varaus oli voimassa 30.11.2024 saakka.

Sittemmin NAL Asunnot ilmoitti luopuvansa heidan
suunnitteluvarauksestansa koskien Tonttia 3. NAL-Asuntojen luovuttua
varauksesta, kaupunki neuvotteli suunnitteluvarauksesta M2-Kotien
kanssa ja kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti
7.4.2025 § 37 varata M2-Kodeille Matinkylasta Tontin 3 valtion tukemaa
asuntotuotantoa varten ELMO-hankkeen periaatteiden mukaisesti nuorille
aikuisille ja perheille. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
jatkoi varausta 13.4.2026 § 38 tehdylla paatokselld 30.4.2027 saakka.

M2-Kodit hakee 12.6.2026 paivatylla hakemuksella Tontin 3 vuokraamista.
Tiedot vuokrattavasta tontista

Tontti 3 sijaitsee Matinkylassa Tiistilan pienalueella osoitteessa
Kalastajantie 23, 02230 Espoo. Tontti 3 on lainvoimaisessa Tiistila Il -
nimisessa asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK) ja Tontilla 3 on rakennusoikeutta 3 200 k-mz.

Korttelin 23313 vaiheittaisesta toteuttamisesta johtuen Tontin 3
rakentamisen yhteydessa tulee toteuttaa osa korttelin 23313 pihakannesta
ja siihen liittyvista rakenteista. Korttelin 23313 vaiheittaisesta
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toteuttamisesta sovitaan erikseen M2-Kotien, Bonava Suomi Oy:n ja
Espoon kaupungin valilla ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Tontin 3 perusvuosivuokra on 76 800 euroa perustuen Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen vahvistamaan enimmaistonttihintaan, joka
on Tiistilan pienalueella 600 €/k-m?. Asuntorakentamisessa vuosivuokra on
4 % paaoma-arvosta. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusvuokrana on edellda mainittu vuokra ja perusindeksilukuna kaytetaan
vuoden 2026 syyskuun indeksilukua (2401).

Tiedot hankkeesta

M2-Kotien tarkoituksena on toteuttaa varausalueelle valtion tukemaa
asuntotuotantoa ELMO-hankkeen periaatteiden mukaisesti nuorille
aikuisille ja perheille. Asuntoihin valittavien tulee olla 18—29-vuotiaita ja
asunnoissa saa asua siihen asti, kunnes tayttaa 35 vuotta.

ELMO-hankkeen tontinluovutussopimuksen periaatteita ja keskeisia
sopimusehtoja tulee noudattaa valtion tukeman nuorisoasuntohankkeen
suunnittelussa soveltuvin osin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.04.2026 § 38

Paatosehdotus

Paatos

Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.4.2025 § 37
paatettya suunnitteluvarausta M2-Kodeille Matinkylasta tonttiin 49-23-313-
3 valtion tukeman nuorisoasuntokohteen suunnittelua varten 30.4.2027
saakka muuten entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 37

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa M2-Kodeille
Matinkylasta oheiseen karttaan merkityn korttelin 23313 tontin 3 (49-23-
313-3) valtion tukemaa asuntotuotantoa varten ELMO-hankkeen
periaatteiden mukaisesti nuorille aikuisille ja perheille.
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Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.4.2026 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Kaupungilla on oikeus kayttada varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
varausalue on muussa kaytossa, kuten vuokrattuna lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella, on siitd kuitenkin neuvoteltava erikseen kaupungin
kanssa.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa,
poikkeamispaatdsta ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia.
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Kasittely
Kajava teki seuraavan hylkaysesityksen: Hylataan esitys
asuinkerrostalotontin varaamiseksi Matinkylasta kerrostalojen suunnittelua
varten. Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Kajavan ehdotuksen
raukeavan kannattamattomana.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.
Kajava esitti eriavana mielipiteendan seuraavaa: Asuinkerrostalohankkeen
suunnitteluvaraus olisi tullut myoéntaa toiseen paikkaan.
Liitteet

Kartta 49-23-313-3 M2-Kodit (karttaliite ei saavutettava)
Maanvuokrasopimusluonnos 49-23-313-3 M2-Kodit
ELMO-hankkeen tontinluovutussopimuksen periaatteet ja
keskeiset sopimusehdot

~N O O

Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus 49-23-313-3 M2-Kodit, sisaltda henkilttietoja
(ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 8010/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2026 § 118

§ 118
Asuinkerrostalotontin vuokraaminen Otaniemesta Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaatio sr:lle (49-10-14-16)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:lle ("THOAS”) Otaniemesta
korttelin 10014 tontin 16 (49-10-14-16) valtion tukemaa 40 vuoden
korkotukimallilla toteutettavaa opiskelija-asuntohanketta varten.

Vuokrauksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 154 000 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edella mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2026 syyskuun indeksiluku (2401).

3

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle valtion tukemia 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavia vuokra-asuntoja. Vuokra-alueen
rakennusoikeudesta 70 % on toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Rakentamisvelvoitteeseen voi
hakea perustellusta syysta pidennysta.

Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
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maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan viidelta (5) vuodelta.

4

Jos vuokralainen luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle ennen
rakentamisvelvoitteen tayttamista ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta, vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle
kertasuorituksena korvauksen, jonka maara on luovutusajankohdan
vuosivuokra 25-kertaisena.

5

Vuokrasopimusta ei voi irtisanoa Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen hyvaksyman korkotukilainan laina-aikana.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoittava viimeistaan 30.6.2027. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tama paatos ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman paatdksen lainvoimaiseksi tulosta.

Tontille 49-10-14-16 sijoittuu paallekkainen rekisteriyksikkd 49-10-14-3001
(3D-tontti), joka tullaan vuokraamaan Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueelle
paloaseman rakentamista varten. Tonttien 49-10-14-16 ja 49-10-14-3001
maanvuokrasopimukset on allekirjoitettava samanaikaisesti.

HOAS tai sen valtuuttama valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia ennen kuin
vuokrasopimus on allekirjoitettu.

HOAS:lla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella hankkeen
edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.
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Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan liitteena oleva yksityiskohtaiset ehdot sisaltava tontin
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia

muutoksia.
Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Aikaisemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 3.6.2019 § 11
varata Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle ("HOAS”) ja Aalto-
yliopiston ylioppilaskunnalle ("AYY”) ns. entisen Poliisiopiston tontin
lantisen osan opiskelija-asuntojen suunnittelua varten siten, etta
varattavalle alueelle suunnitellaan myds paloasema. Kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkoi varausta 1.6.2020 § 65, 31.5.2021 §
88, 6.6.2022 § 199, 7.8.2023 § 72 ja 12.8.2024 § 77 tehdyin paatoksin.
Viimeisin varaus on ollut voimassa 30.6.2025 saakka.

Paloaseman suunnittelu on kdynnistynyt Espoon kaupungin omana
hankkeena, mutta siirtynyt Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueelle ("LUVN”)
pelastustoimen jarjestdmisvastuun siirryttya kunnilta hyvinvointialueille
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sote-uudistuksen yhteydessa 1.1.2023. LUVN ei ole ollut mukana
HOAS:lle ja AYY:lle mydnnetyssa suunnitteluvarauksessa.

HOAS hakee 16.9.2026 paivatylla hakemuksella tontin 49-10-14-16
("Tontti 16”) vuokrausta. Tontille 16 toteutettavalle hankkeelle on
myonnetty rakennuslupa ja se on osa Aalto Village 2 -nimista hanketta.
Aalto Village 2 muodostuu Tontille 49-10-14-3001 toteutettavasta
Otaniemen paloasemasta ja tonteille 49-10-14-15 (AYY) ja -16 (HOAS)
toteutettavista opiskelija-asuntohankkeista. Aalto Village 2:n rakentamisen
kilpailuttaminen on kaynnissa ja rakentamisen on suunniteltu alkavan
vuodenvaihteessa 2026—2027.

AYY on hakenut tontin 49-10-14-15 vuokrausta 16.9.2026 ja LUVN tontin
49-10-14-3001 vuokrausta 19.10.2026 paivatylla hakemuksella.

Hankkeen tausta

Espoon kaupunki omistaa Otaniemessa ns. entisen Poliisiopiston tontin,
jolla on voimassa Miestentie-niminen asemakaava. Kaava-alue on
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi opiskelija- ja tutkija-asuntoja
seka niihin liittyvia yhteiskayttotiloja varten (AK-1). Korttelialue sisaltaa
paloasemalle osoitetun rakennusalan (pl), joka sijoittuu osin
asuinkerrostalorakennuksen kahteen alimpaan kerrokseen.

Kaava-alueen itdreunaan on valmistunut vuonna 2019 kaksi opiskelija-
asuintaloa (yhteensa 262 asuntoa), joista toisen omistaa AYY ja toisen
HOAS. Kyseiset rakennukset muodostavat yhdessa Aalto Village -nimisen
kokonaisuuden. Espoon kaupunki on vuokrannut tontit hankkeille.

Kaava-alueen rakentamaton lantinen osa koostuu korttelin 10014 tonteista
15, 16 ja 3001. Tontit kasittdvat yndessa maapinta-alaltaan 7 040 m?:n
suuruisen alueen, jolle on suunniteltu LUVN:n, HOAS:n ja AYY:n Aalto
Village 2 -yhteishanketta (sis. noin 400 asuntoa ja paloaseman). Hankkeen
lahtdkohdaksi on todettu, etta opiskelija-asumisen ja paloaseman
integroidulle toteutukselle samalle alueelle on toiminnallisesti hyvat
edellytykset, ja niiden aikataulut on mahdollista yhteensovittaa.

Tiedot vuokrattavasta tontista

Tontti 16 sijaitsee Otaniemessa osoitteessa Miestentie 2, 02150 Espoo ja
tontilla on rakennusoikeutta 5 500 k-m2. Tontin pinta-ala on 5 129 m2.
Tontti on voimassa olevassa Miestentie-nimisessa asemakaavassa
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-1).

Tontin padoma-arvo muodostuu Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen ("Varke”) hyvaksymasta asuinrakennusoikeuden
yksikkdhinnasta 700 €/k-m? ja tontin asemakaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta. Asuntorakentamisen vuosivuokra on 4 % paaoma-
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arvosta. Tontin perusvuokra 154 000 euroa vuodessa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna kaytetdan vuoden 2026 syyskuun indeksilukua
(2401).

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 3.6.2019 § 11

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle ja Aalto-yliopiston
ylioppilaskunnalle ns. entisen Poliisiopiston tontin lantisen osan opiskelija-
asuntojen suunnittelua varten siten, etta varattavalle alueelle suunnitellaan
myos Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen paloasema.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2020 saakka.

2

Varauksensaaja suunnittelee varausalueen kayttdéa yhteistydssa Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa
tavoitteena mahdollisimman tehokas ja toimiva hankekokonaisuus.
Varauksensaaja sopii Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Tilapalvelut-
liikelaitoksen kanssa tarkemmat suunnittelun kustannus- ja vastuurajat
kuitenkin niin, ettd varauksensaaja vastaa kokonaisuudesta.

3
Hankekokonaisuuden suunnitelmia tulee kehittaa yhteistydssa kaupungin
kanssa alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.

4

Varauksensaaja laatii yhteistydssa Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja
Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa kaikki varausalueen
asemakaavanmuutoksen edellyttdmat ja muut suunnitelmat ja selvitykset
seka toteuttaa niihin liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista
edelld mainituista suunnittelu- ja muista kustannuksista ottaen huomioon
mitd varauksensaaja ja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos ja Tilapalvelut-
liikelaitos ovat keskendan sopineet kustannus- ja vastuujaosta.
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5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutus-paatés erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 65
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa ns.
entisen Poliisiopiston tontin Iantisen osan varausta Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaatidlle ja Aalto-yliopiston ylioppilaskunnalle opiskelija-
asuntojen suunnittelua varten 30.6.2021 saakka muuten entisin ehdoin
siten, etta varattavalle alueelle suunnitellaan myds Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen paloasema.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2021 saakka.
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2

Varauksensaaja suunnittelee varausalueen kayttoa yhteistydssa Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa
tavoitteena mahdollisimman tehokas ja toimiva hankekokonaisuus.
Varauksensaaja sopii Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Tilapalvelut-
liikelaitoksen kanssa tarkemmat suunnittelun kustannus- ja vastuurajat
kuitenkin niin, ettd varauksensaaja vastaa kokonaisuudesta.

3
Hankekokonaisuuden suunnitelmia tulee kehittaa yhteistydssa kaupungin
kanssa alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.

4

Varauksensaaja laatii yhteistydssa Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja
Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa kaikki varausalueen
asemakaavanmuutoksen edellyttdmat ja muut suunnitelmat ja selvitykset
seka toteuttaa niihin liittyvat muut tyét. Varauksensaaja vastaa kaikista
edelld mainituista suunnittelu- ja muista kustannuksista ottaen huomioon
mita varauksensaaja ja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos ja Tilapalvelut-
liikelaitos ovat keskenaan sopineet kustannus- ja vastuujaosta.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutus-paatés erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 31.05.2021 § 88

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.6.2019
paatettya ja 1.6.2020 jatkettua ns. entisen Poliisiopiston tontin lantisen
osan varausta Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle ja Aalto-
yliopiston ylioppilaskunnalle opiskelija-asuntojen suunnittelua varten
30.6.2022 saakka entisin ehdoin. Varattavalle alueelle suunnitellaan myds
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen paloasema.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 199

Paatosehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
3.6.2019 paatettya ja viimeksi 31.5.2021 jatkettua ns. entisen Poliisiopiston
tontin I&ntisen osan varausta Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatidlle ja
Aalto-yliopiston ylioppilaskunnalle opiskelija-asuntojen suunnittelua varten.
Varattavalle alueelle suunnitellaan myds Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen paloasema. Varausta jatketaan entisin ehdoin 30.6.2023

saakka.

Kasittely Peppi Seppala poistui esteellisina asian kasittelyn ajaksi (hallintolain 28
§:n 1 momentin 5 kohta, Aalto-yliopiston edustajiston jasenyys).

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.08.2023 § 72

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.6.2019 § 11
paatettya ja viimeksi 6.6.2022 § 199 jatkettua ns. entisen Poliisiopiston



Espoon kaupunki Pdytakirja 33/99

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 118 02.11.2026

tontin I&ntisen osan varausta Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatidlle ja
Aalto-yliopiston ylioppilaskunnalle opiskelija-asuntojen suunnittelua varten.
Varattavalle alueelle suunnitellaan myds Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen paloasema. Varausta jatketaan entisin ehdoin 30.6.2024
saakka.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.08.2024 § 77

§ 77

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
3.6.2019 paatettya ja viimeksi 7.8.2023 jatkettua ns. entisen Poliisiopiston
tontin I&ntisen osan varausta Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatidlle ja
Aalto-yliopiston ylioppilaskunnalle opiskelija-asuntojen suunnittelua varten.
Varattavalle alueelle suunnitellaan my0ds pelastuslaitos. Varausta jatketaan
tarkistetuin ehdoin 30.6.2025 saakka.

Tarkistetut varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2025 saakka.

2

Varauksensaaja suunnittelee varausalueen kayttoa yhteistyossa Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialueen pelastuslaitoksen kanssa tavoitteena
mahdollisimman tehokas ja toimiva hankekokonaisuus. Varauksensaaja
sopii Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen pelastuslaitoksen kanssa
tarkemmat suunnittelun kustannus- ja vastuurajat kuitenkin niin, etta
varauksensaaja vastaa kokonaisuudesta.

3
Hankekokonaisuuden suunnitelmia tulee kehittda yhteistydssa kaupungin
kanssa alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.

4
Varauksensaaja laatii yhteisty6ssa Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen
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pelastuslaitoksen kanssa kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tydt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista ottaen huomioon mita
varauksensaaja ja Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen pelastuslaitos ovat
keskenaan sopineet kustannus- ja vastuujaosta.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kasittely
Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
8 Kartta 49-10-14-16 HOAS (karttaliite ei saavutettava)
9 Maanvuokrasopimusluonnos 49-10-14-16 HOAS
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Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus 49-10-14-16 HOAS, siséltaa henkilétietoja (ei

saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 8010/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2026 § 119

§ 119
Tontin vuokraaminen Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueelle Otaniemesta
(49-10-14-3001)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueelle ("LUVN”) Otaniemesta korttelin
10014 tontin 3001 (49-10-14-3001) paloasemahanketta varten.

Vuokrauksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 25 500 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2026 tammikuun indeksiluku (2334).

3

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle kolmen (3) vuoden
kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttdonottokuntoon
rakennuksen tai rakennuksia, jotka yhteensa ovat kerrosalaltaan vahintaan
70 % vuokra-alueen rakennusoikeuden maarasta.
Rakentamisvelvoitteeseen voi hakea perustellusta syysta pidennysta.

Mikali vuokralainen laiminly® rakentamisvelvoitteen tayttdmisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
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maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4

Jos vuokralainen luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle ennen
rakentamisvelvoitteen tayttamista ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta, vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle
kertasuorituksena korvauksen, jonka maara on luovutusajankohdan
vuosivuokra 25-kertaisena.

5

Vuokrakauden paatyttya vuokralainen on vuokranantajan vaatiessa
velvollinen luovuttamaan vuokranantajalle korvauksetta vuokralaisen
omistaman vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen ja muut
vuokranantajan kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut
rakennukset, vuokralaisen omistamat pysyvaan kayttoon tarkoitetut laitteet
ja laitokset seka vuokra-aluetta palvelevat liittymat. Osapuolet sitoutuvat
allekirjoittamaan rakennusten luovuttamista koskevan asiakirjan.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoittava viimeistaan 30.6.2027. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tama paatods ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman paatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Tontti 49-10-14-3001 on peruskiinteiston 49-10-14-16 alapuolinen 3D-
kiinteistd. Tontti 49-10-14-16 tullaan vuokraamaan Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaatio sr:lle opiskelija-asuntohanketta varten. Tonttien 49-
10-14-16 ja 49-10-14-3001 maanvuokrasopimukset on allekirjoitettava
samanaikaisesti.

LUVN tai sen valtuuttama valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin
vuokrasopimus on allekirjoitettu.

LUVN:lla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella hankkeen
edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.
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Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan liitteena oleva yksityiskohtaiset ehdot sisaltava tontin
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia

muutoksia.
Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan muutettu ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Aikaisemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 3.6.2019 § 11
varata Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle ("HOAS”) ja Aalto-
yliopiston ylioppilaskunnalle ("AYY”) ns. entisen Poliisiopiston tontin
lantisen osan opiskelija-asuntojen suunnittelua varten siten, etta
varattavalle alueelle suunnitellaan myds paloasema. Kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkoi varausta 1.6.2020 § 65, 31.5.2021 §
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88, 6.6.2022 § 199, 7.8.2023 § 72 ja 12.8.2024 § 77 tehdyin paatoksin.
Viimeisin varaus on ollut voimassa 30.6.2025 saakka.

Paloaseman osalta suunnittelu on kdynnistynyt kunnan omana hankkeena
mutta siirtynyt LUVN:lle pelastustoimen jarjestdmisvastuun siirryttya
kunnilta hyvinvointialueille sote-uudistuksen yhteydessa 1.1.2023. LUVN ei
ole ollut mukana HOAS:lle ja AYY:lle myOnnetyssa
suunnitteluvarauksessa.

LUVN on hakenut tontin 49-10-14-3001 ("Tontti 3001”) vuokrausta
19.10.2026 paivatylld hakemuksella. Tontille 3001 toteutettavalle
hankkeelle on mydnnetty rakennuslupa, ja se on osa Aalto Village 2 -
nimista hanketta. Aalto Village 2 muodostuu Tontille 3001 toteutettavasta
paloasemasta ja tonteille 49-10-14-15 (AYY) ja -16 (HOAS) toteutettavista
opiskelija-asuntohankkeista. Aalto Village 2:n rakentamisen
kilpailuttaminen on kdynnissa ja rakentamisen on suunniteltu alkavan
vuodenvaihteessa 2026—2027.

AYY on hakenut tontin 15 vuokrausta 16.9.2026 ja HOAS tontin 16
vuokrausta 16.9.2026 paivatylla hakemuksella.

Hankkeen tausta

Espoon kaupunki omistaa Otaniemessa ns. entisen Poliisiopiston tontin,
jolla on voimassa Miestentie-niminen asemakaava. Kaava-alue on
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi opiskelija- ja tutkija-asuntoja
seka niihin liittyvia yhteiskayttétiloja varten (AK-1). Korttelialue sisaltaa
paloasemalle osoitetun rakennusalan (pl), joka sijoittuu osin
asuinkerrostalorakennuksen kahteen alimpaan kerrokseen.

Kaava-alueen itdreunaan on valmistunut vuonna 2019 kaksi opiskelija-
asuintaloa (yhteensa 262 asuntoa), joista toisen omistaa AYY ja toisen
HOAS. Kyseiset rakennukset muodostavat yhdessa Aalto Village -nimisen
kokonaisuuden. Espoon kaupunki on vuokrannut tontit hankkeille.

Kaava-alueen rakentamaton lantinen osa koostuu korttelin 10014 tonteista
15, 16 ja 3001. Tontit kasittvat yndessa maapinta-alaltaan 7 040 m2:n
suuruisen alueen, jolle on suunniteltu LUVN:n, HOAS:n ja AYY:n Aalto
Village 2 -yhteishanketta (sis. noin 400 asuntoa ja paloaseman). Hankkeen
lahtékohdaksi on todettu, etta opiskelija-asumisen ja paloaseman
integroidulle toteutukselle samalle alueelle on toiminnallisesti hyvat
edellytykset, ja niiden aikataulut on mahdollista yhteensovittaa.

Tiedot vuokrattavasta tontista
Tontti 3001 on paloasemaa varten muodostettu 3D-kiinteistd, joka sijoittuu

peruskiinteistdona toimivan tontin 49-10-14-16 alapuolelle, ja jonka ylin
korkeus on 29,00 metria ja alin korkeus -283,90 metria N2000-
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jarjestelmassa. Tontin rakennusoikeus on 1450 k-m?ja projisoitu pinta-ala
1 902 m?2. Tontti sijoittuu voimassa olevassa asemakaavassa osoitetulla
opiskelija- ja tutkija-asuntojen asuinkerrostalojen korttelialueella (AK-1)
sijaitsevalle paloseman rakennusalalle (pl) seka ohjeelliselle paloaseman
piha-alueelle (plp).

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 3.6.2019 § 11
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle ja Aalto-yliopiston
ylioppilaskunnalle ns. entisen Poliisiopiston tontin lIantisen osan opiskelija-
asuntojen suunnittelua varten siten, etta varattavalle alueelle suunnitellaan
myds Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen paloasema.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2020 saakka.

2

Varauksensaaja suunnittelee varausalueen kayttoa yhteistydssa Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa
tavoitteena mahdollisimman tehokas ja toimiva hankekokonaisuus.
Varauksensaaja sopii Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Tilapalvelut-
liikelaitoksen kanssa tarkemmat suunnittelun kustannus- ja vastuurajat
kuitenkin niin, ettd varauksensaaja vastaa kokonaisuudesta.

3
Hankekokonaisuuden suunnitelmia tulee kehittaa yhteistydssa kaupungin
kanssa alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.

4

Varauksensaaja laatii yhteistydssa Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja
Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa kaikki varausalueen
asemakaavanmuutoksen edellyttdmat ja muut suunnitelmat ja selvitykset
seka toteuttaa niihin liittyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista
edelld mainituista suunnittelu- ja muista kustannuksista ottaen huomioon
mita varauksensaaja ja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos ja Tilapalvelut-
liikelaitos ovat keskenaan sopineet kustannus- ja vastuujaosta.
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5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutus-paatés erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 65
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa ns.
entisen Poliisiopiston tontin Iantisen osan varausta Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaatidlle ja Aalto-yliopiston ylioppilaskunnalle opiskelija-
asuntojen suunnittelua varten 30.6.2021 saakka muuten entisin ehdoin
siten, etta varattavalle alueelle suunnitellaan myds Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen paloasema.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2021 saakka.
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2

Varauksensaaja suunnittelee varausalueen kayttoa yhteistydssa Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa
tavoitteena mahdollisimman tehokas ja toimiva hankekokonaisuus.
Varauksensaaja sopii Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Tilapalvelut-
liikelaitoksen kanssa tarkemmat suunnittelun kustannus- ja vastuurajat
kuitenkin niin, ettd varauksensaaja vastaa kokonaisuudesta.

3
Hankekokonaisuuden suunnitelmia tulee kehittaa yhteistydssa kaupungin
kanssa alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.

4

Varauksensaaja laatii yhteistydssa Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja
Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa kaikki varausalueen
asemakaavanmuutoksen edellyttdmat ja muut suunnitelmat ja selvitykset
seka toteuttaa niihin liittyvat muut tyét. Varauksensaaja vastaa kaikista
edelld mainituista suunnittelu- ja muista kustannuksista ottaen huomioon
mita varauksensaaja ja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos ja Tilapalvelut-
liikelaitos ovat keskenaan sopineet kustannus- ja vastuujaosta.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutus-paatés erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 31.05.2021 § 88

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.6.2019
paatettya ja 1.6.2020 jatkettua ns. entisen Poliisiopiston tontin lantisen
osan varausta Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle ja Aalto-
yliopiston ylioppilaskunnalle opiskelija-asuntojen suunnittelua varten
30.6.2022 saakka entisin ehdoin. Varattavalle alueelle suunnitellaan myds
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen paloasema.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 199

Paatosehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
3.6.2019 paatettya ja viimeksi 31.5.2021 jatkettua ns. entisen Poliisiopiston
tontin I&ntisen osan varausta Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatidlle ja
Aalto-yliopiston ylioppilaskunnalle opiskelija-asuntojen suunnittelua varten.
Varattavalle alueelle suunnitellaan myds Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen paloasema. Varausta jatketaan entisin ehdoin 30.6.2023

saakka.

Kasittely Peppi Seppala poistui esteellisina asian kasittelyn ajaksi (hallintolain 28
§:n 1 momentin 5 kohta, Aalto-yliopiston edustajiston jasenyys).

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.08.2023 § 72

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.6.2019 § 11
paatettya ja viimeksi 6.6.2022 § 199 jatkettua ns. entisen Poliisiopiston
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tontin I&ntisen osan varausta Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatidlle ja
Aalto-yliopiston ylioppilaskunnalle opiskelija-asuntojen suunnittelua varten.
Varattavalle alueelle suunnitellaan myds Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen paloasema. Varausta jatketaan entisin ehdoin 30.6.2024
saakka.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.08.2024 § 77

§ 77

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
3.6.2019 paatettya ja viimeksi 7.8.2023 jatkettua ns. entisen Poliisiopiston
tontin I&ntisen osan varausta Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatidlle ja
Aalto-yliopiston ylioppilaskunnalle opiskelija-asuntojen suunnittelua varten.
Varattavalle alueelle suunnitellaan my0ds pelastuslaitos. Varausta jatketaan
tarkistetuin ehdoin 30.6.2025 saakka.

Tarkistetut varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2025 saakka.

2

Varauksensaaja suunnittelee varausalueen kayttoa yhteistyossa Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialueen pelastuslaitoksen kanssa tavoitteena
mahdollisimman tehokas ja toimiva hankekokonaisuus. Varauksensaaja
sopii Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen pelastuslaitoksen kanssa
tarkemmat suunnittelun kustannus- ja vastuurajat kuitenkin niin, etta
varauksensaaja vastaa kokonaisuudesta.

3
Hankekokonaisuuden suunnitelmia tulee kehittda yhteistydssa kaupungin
kanssa alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.

4
Varauksensaaja laatii yhteisty6ssa Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen
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pelastuslaitoksen kanssa kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tydt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista ottaen huomioon mita
varauksensaaja ja Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen pelastuslaitos ovat
keskenaan sopineet kustannus- ja vastuujaosta.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kasittely
Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
10 Kartta 49-10-14-3001 LUVN (karttaliite ei saavutettava)
11 Maanvuokrasopimusluonnos 49-10-14-3001 LUVN
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Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus 49-10-14-3001 Luvn, sisaltda henkilttietoja

(ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 8010/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2026 § 120

§ 120

Asuinkerrostalotontin vuokraaminen Otaniemesta Kiinteistdo Oy Miestentie
2 C-D:lle (c/o Aalto yliopiston ylioppilaskunta) (49-10-14-15)

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Kiinteistdé Oy Miestentie 2 C-D:lle (c/o Aalto yliopiston ylioppilaskunta,
"AYY") Otaniemesta korttelin 10014 tontin 15 (49-10-14-15) valtion
tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa opiskelija-
asuntohanketta varten.

Vuokrauksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 170 800 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettad perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2026 syyskuun indeksiluku (2401).

3

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle valtion tukemia 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavia vuokra-asuntoja. Vuokra-alueen
rakennusoikeudesta 70 % on toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttoonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa
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vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Rakentamisvelvoitteeseen voi
hakea perustellusta syysta pidennysta.

Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintaan viidelta (5) vuodelta.

4

Jos vuokralainen luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle ennen
rakentamisvelvoitteen tayttamista ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta, vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle
kertasuorituksena korvauksen, jonka maara on luovutusajankohdan
vuosivuokra 25-kertaisena.

5

Vuokrasopimusta ei voi irtisanoa Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen hyvaksyman korkotukilainan laina-aikana.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoittava viimeistaan 30.6.2027. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tdma paatos ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman paatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Kiinteistd Oy Miestentie 2 C-D tai sen valtuuttama valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia
ennen kuin vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Kiinteistd Oy Miestentie 2 C-D:lla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
tontin alueella hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.
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Kasittely

Paatos

Selostus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan liitteena oleva yksityiskohtaiset ehdot sisaltava tontin
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia
muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

4

TASATA MA

—Keilaniemi
Kageludden
|

__ Otsolahden
venesalama

‘7' WX~ Keilalahti = Leppéh
Otsolahti 7 \Kdgelviken Aldren
.‘ q Il \ 5
Bjornviken ﬂb Helatden ‘

Aikaisemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 3.6.2019 § 11
varata Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle ("HOAS”) ja Aalto-
yliopiston ylioppilaskunnalle ("AYY”) ns. entisen Poliisiopiston tontin
Iantisen osan opiskelija-asuntojen suunnittelua varten siten, etta
varattavalle alueelle suunnitellaan myds paloasema. Kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkoi varausta 1.6.2020 § 65, 31.5.2021 §
88, 6.6.2022 § 199, 7.8.2023 § 72 ja 12.8.2024 § 77 tehdyin paatoksin.
Viimeisin varaus on ollut voimassa 30.6.2025 saakka.

Paloaseman suunnittelu on kadynnistynyt Espoon kaupungin omana
hankkeena, mutta on sittemmin siirtynyt Lansi-Uudenmaan
hyvinvointialueelle ("LUVN”) pelastustoimen jarjestamisvastuun siirryttya



Espoon kaupunki

Pdytakirja 50/99

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 72 07.08.2023
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 77 12.08.2024
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 120 02.11.2026

kunnilta hyvinvointialueille sote-uudistuksen yhteydessa 1.1.2023. LUVN ei
ole ollut mukana HOAS:lle ja AYY:lle myOdnnetyssa
suunnitteluvarauksessa.

Kiinteistdé Oy Miestentie 2 C-D (c/o AYY) hakee 11.12.2025 paivatylla
hakemuksella tontin 49-10-14-15 ("Tontti 15”) vuokrausta. Tontille 15
toteutettavalle hankkeelle on myonnetty rakennuslupa ja se on osa Aalto
Village 2 -nimista hanketta, johon on suunnitteilla myés HOAS:n hanke
seka Otaniemen paloasema.

HOAS on hakenut tontin 49-10-14-16 vuokrausta 11.12.2025 ja LUVN
tontin 49-10-14-3001 vuokrausta 30.1.2026 paivatylla hakemuksella.

Hankkeen tausta

Espoon kaupunki omistaa Otaniemessa ns. entisen Poliisiopiston tontin,
jolla on voimassa Miestentie-niminen asemakaava. Kaava-alue on
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi opiskelija- ja tutkija-asuntoja
seka niihin liittyvia yhteiskayttotiloja varten (AK-1). Korttelialue sisaltaa
paloasemalle osoitetun rakennusalan (pl), joka sijoittuu osin
asuinkerrostalorakennuksen kahteen alimpaan kerrokseen.

Kaava-alueen itdreunaan on valmistunut vuonna 2019 kaksi opiskelija-
asuintaloa (yhteensa 262 asuntoa), joista toisen omistaa AYY ja toisen
HOAS. Kyseiset rakennukset muodostavat yhdessa Aalto Village -nimisen
kokonaisuuden. Espoon kaupunki on vuokrannut tontit hankkeille.

Kaava-alueen rakentamaton lantinen osa koostuu korttelin 10014 tonteista
15, 16 ja 3001. Tontit kasittdvat yndessa maapinta-alaltaan 7 040 m?:n
suuruisen alueen, jolle on suunniteltu LUVN:n, HOAS:n ja AYY:n Aalto
Village 2 -yhteishanketta (sis. noin 400 asuntoa ja paloaseman). Hankkeen
lahtdkohdaksi on todettu, etta opiskelija-asumisen ja paloaseman
integroidulle toteutukselle samalle alueelle on toiminnallisesti hyvat
edellytykset, ja niiden aikataulut on mahdollista yhteensovittaa.

Tiedot vuokrattavasta tontista

Tontti 15 sijaitsee Otaniemessa osoitteessa Miestentie 2, 02150 Espoo ja
tontilla on rakennusoikeutta 6 100 k-m2. Tontin pinta-ala on 2 629 m?2.
Tontti on voimassa olevassa Miestentie-nimisessa asemakaavassa
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-1).

Tontin padoma-arvo muodostuu Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen ("Varke”) hyvaksymasta asuinrakennusoikeuden
yksikkdhinnasta 700 €/k-m? ja tontin asemakaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta. Asuntorakentamisen vuosivuokra on 4 % paaoma-
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Paatoshistoria

arvosta. Tontin perusvuokra 170 800 euroa vuodessa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna kaytetaan vuoden 2026 syyskuun indeksilukua
(2401).

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 3.6.2019 § 11

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle ja Aalto-yliopiston
ylioppilaskunnalle ns. entisen Poliisiopiston tontin lantisen osan opiskelija-
asuntojen suunnittelua varten siten, etta varattavalle alueelle suunnitellaan
myo6s Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen paloasema.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2020 saakka.

2

Varauksensaaja suunnittelee varausalueen kayttdéa yhteistydssa Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa
tavoitteena mahdollisimman tehokas ja toimiva hankekokonaisuus.
Varauksensaaja sopii Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Tilapalvelut-
liikelaitoksen kanssa tarkemmat suunnittelun kustannus- ja vastuurajat
kuitenkin niin, ettd varauksensaaja vastaa kokonaisuudesta.

3
Hankekokonaisuuden suunnitelmia tulee kehittaa yhteistydssa kaupungin
kanssa alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.

4
Varauksensaaja laatii yhteistydssa Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja
Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa kaikki varausalueen
asemakaavanmuutoksen edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset
seka toteuttaa niihin liittyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista
edella mainituista suunnittelu- ja muista kustannuksista ottaen huomioon
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mita varauksensaaja ja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos ja Tilapalvelut-
liikelaitos ovat keskendan sopineet kustannus- ja vastuujaosta.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutus-paatos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 65
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa ns.
entisen Poliisiopiston tontin lantisen osan varausta Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaatidlle ja Aalto-yliopiston ylioppilaskunnalle opiskelija-
asuntojen suunnittelua varten 30.6.2021 saakka muuten entisin ehdoin
siten, etta varattavalle alueelle suunnitellaan myds Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen paloasema.

Varausehdot ovat seuraavat:
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1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2021 saakka.

2

Varauksensaaja suunnittelee varausalueen kayttdéa yhteistydssa Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa
tavoitteena mahdollisimman tehokas ja toimiva hankekokonaisuus.
Varauksensaaja sopii Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Tilapalvelut-
liikelaitoksen kanssa tarkemmat suunnittelun kustannus- ja vastuurajat
kuitenkin niin, ettd varauksensaaja vastaa kokonaisuudesta.

3
Hankekokonaisuuden suunnitelmia tulee kehittaa yhteistydssa kaupungin
kanssa alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.

4
Varauksensaaja laatii yhteistydssa Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen ja
Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa kaikki varausalueen
asemakaavanmuutoksen edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset
seka toteuttaa niihin liittyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista
edella mainituista suunnittelu- ja muista kustannuksista ottaen huomioon
mitd varauksensaaja ja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos ja Tilapalvelut-
liikelaitos ovat keskenaan sopineet kustannus- ja vastuujaosta.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutus-paatos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8
Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
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Paatos

Paatoshistoria

kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 31.05.2021 § 88

Paatosehdotus

Paatos

Paatoshistoria

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.6.2019
paatettya ja 1.6.2020 jatkettua ns. entisen Poliisiopiston tontin lantisen
osan varausta Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle ja Aalto-
yliopiston ylioppilaskunnalle opiskelija-asuntojen suunnittelua varten
30.6.2022 saakka entisin ehdoin. Varattavalle alueelle suunnitellaan myods
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen paloasema.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 199

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
3.6.2019 paatettya ja viimeksi 31.5.2021 jatkettua ns. entisen Poliisiopiston
tontin I&ntisen osan varausta Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatidlle ja
Aalto-yliopiston ylioppilaskunnalle opiskelija-asuntojen suunnittelua varten.
Varattavalle alueelle suunnitellaan myds Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen paloasema. Varausta jatketaan entisin ehdoin 30.6.2023
saakka.

Peppi Seppala poistui esteellisind asian kasittelyn ajaksi (hallintolain 28
§:n 1 momentin 5 kohta, Aalto-yliopiston edustajiston jasenyys).

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.08.2023 § 72

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.6.2019 § 11
paatettya ja viimeksi 6.6.2022 § 199 jatkettua ns. entisen Poliisiopiston
tontin I&ntisen osan varausta Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatidlle ja
Aalto-yliopiston ylioppilaskunnalle opiskelija-asuntojen suunnittelua varten.
Varattavalle alueelle suunnitellaan myoés Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitoksen paloasema. Varausta jatketaan entisin ehdoin 30.6.2024
saakka.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.08.2024 § 77

§ 77

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
3.6.2019 paatettya ja viimeksi 7.8.2023 jatkettua ns. entisen Poliisiopiston
tontin I&ntisen osan varausta Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatidlle ja
Aalto-yliopiston ylioppilaskunnalle opiskelija-asuntojen suunnittelua varten.
Varattavalle alueelle suunnitellaan myoés pelastuslaitos. Varausta jatketaan
tarkistetuin ehdoin 30.6.2025 saakka.

Tarkistetut varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2025 saakka.

2
Varauksensaaja suunnittelee varausalueen kayttoa yhteistydssa Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialueen pelastuslaitoksen kanssa tavoitteena
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Kasittely

mahdollisimman tehokas ja toimiva hankekokonaisuus. Varauksensaaja
sopii Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen pelastuslaitoksen kanssa
tarkemmat suunnittelun kustannus- ja vastuurajat kuitenkin niin, etta
varauksensaaja vastaa kokonaisuudesta.

3
Hankekokonaisuuden suunnitelmia tulee kehittaa yhteistydssa kaupungin
kanssa alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.

4
Varauksensaaja laatii yhteisty6ssa Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen
pelastuslaitoksen kanssa kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edelld mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista ottaen huomioon mita
varauksensaaja ja Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen pelastuslaitos ovat
keskenaan sopineet kustannus- ja vastuujaosta.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.
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Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
12 Kartta 49-10-14-15 AYY (karttaliite ei saavutettava)
13 Maanvuokrasopimusluonnos 49-10-14-15 AYY

Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus 49-10-14-15 AYY, sisaltaa henkilotietoja (ei
saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 551/10.00.02/2026

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2026 § 121

§ 121
Tontin vuokrauspaatoksen taytantoonpanoajan jatkaminen Leppavaarasta
Kiinteisto Oy Armas Launiksen katu 9:lle (49-51-85-3)

Valmistelijat / lisatiedot:
Jarvenpaa Kati

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 01.06.2026 §
62 paatettya tontin 49-51-85-3 vuokrauspaatoksen mukaista
taytantdédnpanoaikaa Espoon kaupungille perustettavan yhtiéon lukuun
(Kiinteistd Oy Armas Launiksen katu 9) siten, ettd maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2027.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Taustaa ja aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen konserni- ja tilajaosto on kokouksessaan 20.04.2026
§ 42 ja kaupunginhallitus kokouksessaan 11.05.2026 § 155 paattanyt
perustaa Kiinteistd Oy Armas Launiksen katu 9 -nimisen keskindisen
kiinteistdosakeyhtion ("Yhtid”). Yhtidsta tulee 100 % Kaupungin omistama
tytaryhtid. Yhtién omistukseen siirtyva rakennus (PRT 100295210B)
sijaitsee Leppavaaran kaupunginosassa tontilla 49-51-85-3 osoitteessa
Armas Launiksen katu 9, 02650 Espoo, minka vuoksi kyseista tonttia
esitetdan vuokrattavaksi Yhtidlle. Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue on yksi
rakennuksen vuokralaisista ja tuottaa tiloissa kuntouttavan ty6toiminnan
palveluita.

Tontti sijoittuu voimassa olevassa asemakaavassa osoitetulle sosiaalitointa
ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueelle (YS). Tontin
rakennusoikeus on 1 300 k-m? ja pinta-ala 1 255 m2. Tontti on esitetty
litekartassa.

Tontin pddoma-arvo on maaritetty kuntalain § 130.2 mukaisesti kaypaan
arvoon ulkopuolisen puolueettoman arvioitsijan toimesta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 01.06.2026 §
62 vuokrata tontin 49-51-85-3 perustettavan yhtién Kiinteisté Oy Armas
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Launiksen katu 9 lukuun. Vuokrauspaatés on voimassa 30.11.2026
saakka.

Taytiantéonpanoajan jatkaminen

Tilapalvelut-liikelaitos on ilmoittanut tarvitsevansa lisdaikaa kaupungille
perustettavan Kiinteistd Oy Armas Launiksen katu 9 -nimisen yhtion
perustamiseen. Taytantdonpanoajan jatkamista haetaan 30.11.2027
saakka. Yhtidittamisen esiselvityksen tiedoista poiketen yhtion
perustamiseen tarvitaankin ennakkotiedoista poiketen arviokirjat yhtille
siirtyvasta apporttiomaisuudesta tilintarkastajan lausuntoa varten.

Yhtiota ei voida perustaa ennen tilintarkastajalta saatua lausuntoa. Yhtio
on tarkoitus perustaa kevaan 2027 aikana. Lausuntoa varten tarvittavat
arviokirjat on tilattu, ja niiden arvioidaan valmistuvan alkuvuodesta 2027.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.06.2026 § 62

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Leppavaarassa sijaitsevan tontin 49-51-85-3 Espoon kaupungille
perustettavan yhtion lukuun (Kiinteistdé Oy Armas Launiksen katu 9).
Vuokra-alue on osoitettu litekartassa.

Vuokrauksen paaehdot:

1

Vuokra-aika on 30 vuotta alkaen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

2
Vuokra on 29 250 euroa vuodessa (perusvuokra).

3

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta
perusvuokrana on edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden
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2025 huhtikuun indeksiluku (2344). Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain
1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen
indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, ettd perusvuokraa
korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua
suurempi. Vuokraa ei alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2026. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tama paatds ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman vuokrauspaatdksen lainvoimaiseksi tulosta.

Vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld Kiinteistd Oy Armas Launiksen katu
9:n on oltava perustettuna.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle aiheutuneista kustannuksista, haitoista
tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama paatés ei johda
vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan liitteena oleva yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia
muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
14 Liitekartta 49-51-85-3
15 Maanvuokrasopimusluonnos 49-51-85-3

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Asianumero 551/10.00.02/2026

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2026 § 122

§ 122
Tontin vuokrauspaatoksen taytantoonpanoajan jatkaminen Mankkaalta

Kiinteistd Oy Taavin palvelukeskukselle (49-26-3-2)

Valmistelijat / lisatiedot:
Jarvenpaa Kati

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 01.06.2026 65
§ paatettya tontin 49-26-3-2 vuokrauspaatoksen mukaista
taytantdédnpanoaikaa Espoon kaupungille perustettavan yhtiéon lukuun
(Kiinteisto Oy Taavin palvelukeskus) siten, ettd maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2027.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Taustaa ja aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen konserni- ja tilajaosto on kokouksessaan 20.04.2026
§ 42 ja kaupunginhallitus kokouksessaan 11.05.2026 § 155 paattanyt
perustaa Kiinteistd Oy Taavin palvelukeskus -nimisen keskinaisen
kiinteistdosakeyhtion ("Yhtid”). Yhtiosta tulee 100 % Kaupungin omistama
tytaryhtié. Yhtion omistukseen siirtyvat rakennukset (PRT 102714518J ja
102714519K) sijaitsevat Mankkaan kaupunginosassa tontilla 49-26-3-2
osoitteessa Nauhakuja 2, 02180 Espoo, minka vuoksi kyseista tonttia
esitetdan vuokrattavaksi Yhtiolle. Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue on
rakennusten vuokralainen ja tuottaa tiloissa ikdantyneiden
palveluasumisen, kuntoutuksen seka paivatoiminnan palveluita.

Tontti sijoittuu voimassa olevassa asemakaavassa osoitetulle yleisten
rakennusten korttelialueelle (Y). Tontin rakennusoikeus on 3 262 k-m? ja
pinta-ala 5 367 m2. Tontti on esitetty litekartassa.

Tontin pddoma-arvo on maaritetty kuntalain § 130.2 mukaisesti kdypaan
arvoon ulkopuolisen puolueettoman arvioitsijan toimesta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 01.06.2026 §
64 vuokrata tontin 49-26-3-2 kaupungille perustettavan yhtién Kiinteistd Oy
Taavin palvelukeskuksen lukuun. Vuokrauspaatds on voimassa
30.11.2026 saakka.



Espoon kaupunki Pdytakirja 64/99

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 65 01.06.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 122 02.11.2026

Taytantéonpanoajan jatkaminen

Tilapalvelut-liikelaitos on ilmoittanut tarvitsevansa lisdaikaa kaupungille
perustettavan Kiinteistd Oy Taavin palvelukeskus -nimisen yhtion
perustamiseen. Taytantddnpanoajan jatkamista haetaan 30.11.2027
saakka. Yhtidittamisen esiselvityksesta poiketen yhtién perustamiseen
tarvitaankin ennakkotiedoista poiketen arviokirjat yhtidlle siirtyvasta
apporttiomaisuudesta tilintarkastajan lausuntoa varten.

Yhtiota ei voida perustaa ennen tilintarkastajalta saatua lausuntoa. Yhtio
on tarkoitus saada perustetuksi kevaan 2027 aikana. Tilintarkastajan
lausuntoa varten tarvittava arviokirja on tilattu, ja sen arvioidaan
valmistuvan alkuvuodesta 2027.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.06.2026 § 65

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Mankkaalla sijaitsevan tontin 49-26-3-2 Espoon kaupungille perustettavan
yhtion lukuun (Kiinteistdé Oy Taavin palvelukeskus). Vuokra-alue on
osoitettu liitekartassa.

Vuokrauksen paaehdot:

1

Vuokra-aika on 30 vuotta alkaen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

2
Vuokra on 71 764 euroa vuodessa (perusvuokra).

3

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta
perusvuokrana on edella mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden
2025 huhtikuun indeksiluku (2344). Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain
1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen
indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, etta perusvuokraa
korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua
suurempi. Vuokraa ei alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.



Espoon kaupunki Pdytakirja 65/99

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 65 01.06.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 122 02.11.2026

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2026. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tdma paatods ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman vuokrauspaatdksen lainvoimaiseksi tulosta.
Vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld Kiinteistd Oy Taavin
palvelukeskuksen on oltava perustettuna.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle aiheutuneista kustannuksista, haitoista
tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama paatos ei johda
vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan liitteena oleva yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia
muutoksia.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
16 Liitekartta 49-26-3-2
17 Maanvuokrasopimusluonnos 49-26-3-2

Oheismateriaali

Tiedoksi



Espoon kaupunki Pdytakirja 66/99

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 64 01.06.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 123 02.11.2026

Asianumero 551/10.00.02/2026

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2026 § 123

§ 123
Tontin vuokrauspaatoksen taytantoonpanoajan jatkaminen Kalajarvelta
Kiinteisto Oy Espoon Ruskatalolle (49-85-52-1)

Valmistelijat / lisatiedot:
Jarvenpaa Kati

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 01.06.2026 64
§ paatettya tontin 49-85-52-1 vuokrauspaatoksen mukaista
taytantdédnpanoaikaa Espoon kaupungille perustettavan yhtiéon lukuun
(Kiinteisto Oy Espoon Ruskatalo) siten, ettd maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2027.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 64
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 123
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Taustaa ja aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen konserni- ja tilajaosto on kokouksessaan 20.04.2026
§ 42 ja kaupunginhallitus kokouksessaan 11.05.2026 § 155 paattanyt
perustaa Kiinteisté Oy Espoon Ruskatalo -nimisen keskinaisen
kiinteistbosakeyhtion ("Yhtid”). Yhtiosta tulee 100 % Kaupungin omistama
tytaryhtio. Yhtién omistukseen siirtyva rakennus (PRT 100417630C)
sijaitsee Kalajarven kaupunginosassa tontilla 49-85-52-1 osoitteessa
Ruskaniitty 4, 02970 Espoo, minka vuoksi kyseistd tonttia esitetdan
vuokrattavaksi Yhtidlle. Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue on yksi
rakennuksen vuokralaisista ja tuottaa tiloissa avoterveydenhuollon
palveluita.

Tontti sijoittuu voimassa olevassa asemakaavassa osoitetulle yleisten
rakennusten korttelialueelle (Y-1). Tontin rakennusoikeus on 2 913 k-m?
sen pinta-alan ollessa 7 282 m? ja tehokkuusluvun 0,4. Tontti on esitetty
litekartassa.

Tontin padoma-arvo on maaritetty kuntalain § 130.2 mukaisesti kaypaan
arvoon ulkopuolisen puolueettoman arvioitsijan toimesta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 01.06.2026 §
64 vuokrata tontin 49-85-52-1 perustettavan yhtion Kiinteisté Oy Espoon
Ruskatalon lukuun. Vuokrauspaatds on voimassa 30.11.2026 saakka.



Espoon kaupunki Pdytakirja 68/99

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 64 01.06.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 123 02.11.2026

Taytantéonpanoajan jatkaminen

Tilapalvelut-liikelaitos on ilmoittanut tarvitsevansa lisdaikaa kaupungille
perustettavan Kiinteistdé Oy Espoon Ruskatalo -nimisen yhtion
perustamiseen. Taytantddnpanoajan jatkamista haetaan 30.11.2027
saakka. Yhtidittamisen esiselvityksen tiedoista poiketen yhtion
perustamiseen tarvitaankin ennakkotiedoista poiketen arviokirjat yhtiolle
siirtyvastd apporttiomaisuudesta tilintarkastajan lausuntoa varten.

Yhtiota ei voida perustaa ennen tilintarkastajalta saatua lausuntoa. Yhtio
on tarkoitus saada perustetuksi kevaan 2027 aikana. Lausuntoa varten
tarvittava arviokirja on tilattu, ja sen arvioidaan valmistuvan alkuvuodesta
2027.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.06.2026 § 64

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Kalajarvella sijaitsevan tontin 49-85-52-1 Espoon kaupungille
perustettavan yhtion lukuun (Kiinteistd Oy Espoon Ruskatalo). Vuokra-alue
on osoitettu liitekartassa.

Vuokrauksen paaehdot:

1

Vuokra-aika on 30 vuotta alkaen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

2
Vuokra on 45 152 euroa vuodessa (perusvuokra).

3

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta
perusvuokrana on edella mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden
2025 huhtikuun indeksiluku (2344). Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain
1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen



Espoon kaupunki Pdytakirja 69/99

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 64 01.06.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 123 02.11.2026

indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, ettad perusvuokraa
korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua
suurempi. Vuokraa ei alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2026. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tdma paatds ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa taman vuokrauspaatdksen lainvoimaiseksi tulosta.

Vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella Kiinteisté Oy Espoon Ruskatalon
on oltava perustettuna.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle aiheutuneista kustannuksista, haitoista
tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama paatds ei johda
vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan liitteena oleva yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia
muutoksia.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
18 Liitekartta 49-85-52-1
19 Maanvuokrasopimusluonnos 49-85-52-1

Oheismateriaali

Tiedoksi



Espoon kaupunki Pdytakirja 70/99

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 66 01.06.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 124 02.11.2026

Asianumero 551/10.00.02/2026

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2026 § 124

§ 124
Tontin vuokrauspaatoksen taytantoonpanoajan jatkaminen Jarvenperasta

Kiinteisto Oy Auroranmaki 6:lle (49-63-43-1)

Valmistelijat / lisatiedot:
Jarvenpaa Kati

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 01.06.2026 66
§ paatettya tontin 49-63-43-1 vuokrauspaatoksen mukaista
taytantdédnpanoaikaa Espoon kaupungille perustettavan yhtiéon lukuun
(Kiinteistd Oy Auroranmaki 6) siten, ettd maanvuokasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2027

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 66 01.06.2026
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Taustaa ja aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen konserni- ja tilajaosto on kokouksessaan 20.04.2026
§ 42 ja kaupunginhallitus kokouksessaan 11.05.2026 § 155 paattanyt
perustaa Kiinteistdé Oy Auroranmaki 6 -nimisen keskinaisen
kiinteistdosakeyhtion ("Yhtid”). Yhtiosta tulee 100 % Kaupungin omistama
tytaryhtié. Yhtion omistukseen siirtyvat rakennukset (PRT 1030031198,
103003121A ja 1030031209) sijaitsevat Jarvenperan kaupunginosassa
tontilla 49-63-43-1 osoitteessa Auroranmaki 6, 02940 Espoo, mink& vuoksi
kyseista tonttia esitetdan vuokrattavaksi Yhtiolle. Lansi-Uudenmaan
hyvinvointialue on yksi rakennuksen vuokralaisista ja tuottaa tiloissa
ikdantyneiden kuntoutuspalvelua. Lisaksi tiloissa toimii kunnallinen
Auroranportin paivakoti.

Tontti sijoittuu voimassa olevassa asemakaavassa osoitetulle yleisten
rakennusten korttelialueelle (Y). Tontin rakennusoikeus on 5 500 k-m? ja
pinta-ala 10 015 m2. Tontti on esitetty liitekartassa.

Tontin pddoma-arvo on maaritetty kuntalain § 130.2 mukaisesti kdypaan
arvoon ulkopuolisen puolueettoman arvioitsijan toimesta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 01.06.2026 §
66 vuokrata tontin 49-63-43-1 kaupungille perustettavan yhtion Kiinteisto
Oy Auroranmaki 6 lukuun. Vuokrauspaatoés on voimassa 30.11.2026
saakka.



Espoon kaupunki Pdytakirja 72/99

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 66 01.06.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 124 02.11.2026

Taytantéonpanoajan jatkaminen

Tilapalvelut-liikelaitos on ilmoittanut tarvitsevansa lisdaikaa kaupungille
perustettavan Kiinteistdé Oy Auroranmaki 6 -nimisen yhtidon perustamiseen.
Taytantddnpanoajan jatkamista haetaan 30.11.2027 saakka.
Yhtidittamisen esiselvityksesta poiketen yhtién perustamiseen tarvitaankin
ennakkotiedoista poiketen arviokirjat yhtidlle siirtyvasta
apporttiomaisuudesta tilintarkastajan lausuntoa varten.

Yhtiota ei voida perustaa ennen tilintarkastajalta saatua lausuntoa. Yhtio
on tarkoitus saada perustetuksi kevaan 2027 aikana. Tilintarkastajan
lausuntoa varten tarvittavat arviokirjat on tilattu, ja niiden arvioidaan
valmistuvan alkuvuodesta 2027.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.06.2026 § 66

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Jarvenperassa sijaitsevan tontin 49-63-43-1 Espoon kaupungille
perustettavan yhtion lukuun (Kiinteistd Oy Auroranmaki 6). Vuokra-alue on
osoitettu liitekartassa.

Vuokrauksen paaehdot:

1

Vuokra-aika on 30 vuotta alkaen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

2
Vuokra on 110 000 euroa vuodessa (perusvuokra).

3

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta
perusvuokrana on edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden
2025 huhtikuun indeksiluku (2344). Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain
1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 66 01.06.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 124 02.11.2026

indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, ettad perusvuokraa
korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua
suurempi. Vuokraa ei alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2026. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tdma paatds ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa taman vuokrauspaatdksen lainvoimaiseksi tulosta.

Vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld Kiinteistd Oy Auroranmaki 6:n on
oltava perustettuna.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle aiheutuneista kustannuksista, haitoista
tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama paatds ei johda
vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan liitteena oleva yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia
muutoksia.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
20 Liitekartta 49-63-43-1
21 Maanvuokrasopimusluonnos 49-63-43-1

Oheismateriaali

Tiedoksi



Espoon kaupunki Pdytakirja 74/99

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 63 01.06.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 125 02.11.2026

Asianumero 551/10.00.02/2026

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2026 § 125

§ 125
Kiinteiston maaraalan vuokrauspaatoksen taytantoonpanoajan jatkaminen
Jarvenperasta Kiinteisto Oy Espoon Kuninkaantie 41:lle (49-458-1-317)

Valmistelijat / lisatiedot:
Jarvenpaa Kati

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 01.06.2026 63
§ paatettya kiinteiston 49-458-1-317 noin 7 667 m2 suuruisen maaraalan
vuokrauspaatdksen mukaista taytantdonpanoaikaa Espoon kaupungille
perustettavan yhtion lukuun (Kiinteistd Oy Espoon Kuninkaantie 41) siten,
ettd maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2027.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 63 01.06.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 125 02.11.2026
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Taustaa ja aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen konserni- ja tilajaosto on kokouksessaan 20.04.2026
§ 42 ja kaupunginhallitus kokouksessaan 11.05.2026 § 155 paattanyt
perustaa Kiinteisté Oy Espoon Kuninkaantie 41 -nimisen keskinaisen
kiinteistbosakeyhtion ("Yhtid”). Yhtidsta tulee 100 % Kaupungin omistama
tytaryhtié. Yhtion omistukseen siirtyvat rakennukset (PRT 102408956P,
102408957R ja 1024089650) sijaitsevat Jarvenperan kaupunginosassa
kiinteistolla 49-458-1-317 osoitteessa Kuninkaantie 41, 02940 Espoo,
minka vuoksi kyseisen kiinteiston maaraalaa esitetdan vuokrattavaksi
Yhtidlle. Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue on rakennusten vuokralainen ja
tuottaa tiloissa kriisimajoitus- seka perheryhmakotipalveluita.

Vuokra-alue on noin 7 667 m? suuruinen maaraala kiinteistosta 49-458-1-
317. Vuokra-alue sijaitsee asemakaavoittamattomalla alueella, jolla on
vireilld ensimmainen asemakaava (Traskandan kartano), ja vuokra-alueen
rajausta sekd vuokran maaraa voidaan joutua muuttamaan korttelialueen
rajauksen seka kaavoitettavan rakennusoikeuden mukaiseksi kaavan
tullessa lainvoimaiseksi. Kaavoituksella ei ole tarkoitus muuttaa vuokra-
alueen kayttotarkoitusta.

Tontin pddoma-arvo on maaritetty kuntalain § 130.2 mukaisesti kdypaan
arvoon ulkopuolisen puolueettoman arvioitsijan toimesta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 01.06.2027 §
63 vuokrata noin 7 667 m?2 suuruisen méaaraalan kiinteistosta 49-458-1-317



Espoon kaupunki

Pdytakirja 76/99

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 63 01.06.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 125 02.11.2026

Paatoshistoria

perustettavan yhtién Kiinteisté Oy Espoon Kuninkaantie 41 lukuun.
Vuokrauspaatds on voimassa 30.11.2026 saakka.

Taytiantéonpanoajan jatkaminen

Tilapalvelut-liikelaitos on ilmoittanut tarvitsevansa lisdaikaa kaupungille
perustettavan Kiinteistdé Oy Espoon Kuninkaantie 41 -nimisen yhtion
perustamiseen. Taytantdonpanoajan jatkamista haetaan 30.11.2027
saakka. Yhtidittamisen esiselvityksen tiedoista poiketen yhtion
perustamiseen tarvitaankin ennakkotiedoista poiketen arviokirjat yhtille
siirtyvasta apporttiomaisuudesta tilintarkastajan lausuntoa varten.

Yhtiota ei voida perustaa ennen tilintarkastajalta saatua lausuntoa. Yhtio
on tarkoitus saada perustetuksi kevaan 2027 aikana. Tilintarkastajalle
tarvittavaa lausuntoa varten on tilattu kohteista arviokirjat. Arviokirjojen
arvioidaan valmistuvan alkuvuodesta 2027.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.06.2026 § 63

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Jarvenperassa sijaitsevan kiinteiston 49-458-1-317 noin 7 667 m2
suuruisen maaraalan Espoon kaupungille perustettavan yhtion lukuun
(Kiinteisté Oy Espoon Kuninkaantie 41). Vuokra-alue on osoitettu
litekartassa.

Vuokrauksen paaehdot:

1

Vuokra-aika on 30 vuotta alkaen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

2
Vuokra on 56 660 euroa vuodessa (perusvuokra).

Perusvuokra on maaritetty toteutuneen kerrosalan mukaan kohteen
sijaitessa asemakaavoittamattomalla alueella, jolla on vireilld ensimmainen
asemakaava. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 2 833 k-m2.



Espoon kaupunki

Péytakirja 77/99

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 63 01.06.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 125 02.11.2026

Kasittely

Perusvuokra perustuu rakennusoikeuden yksikkdhintaan, joka on 400
euroa/k-m2. Padoma-arvo muodostetaan kertomalla rakennusoikeuden
yksikkohinta toteutuneen kerrosalan maaralla, ja perusvuokra on 5 %
paaoma-arvosta.

Mikali vuokra-alueen asemakaava tulee lainvoimaiseksi, perusvuokra
tarkistetaan ylla mainittua rakennusoikeuden yksikkéhintaa kayttamalla
siten, ettd perusvuokra vastaa vuokra-alueen asemakaavan mukaista
rakennusoikeuden maaraa. Tarkistettu perusvuokra astuu voimaan
asemakaavan lainvoimaistumispaivasta alkaen.

3

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta
perusvuokrana on edellda mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden
2025 huhtikuun indeksiluku (2344). Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain
1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen
indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, etta perusvuokraa
korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua
suurempi. Vuokraa ei alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

4

Alueella on vireilla asemakaava (Traskandan kartano), ja vuokra-alueen
rajausta voidaan joutua muuttamaan kaavan tullessa lainvoimaiseksi. Jos
tulevan asemakaavan korttelialueen rajaus tai tonttijako poikkeaa
nykyisesta vuokra-alueen rajauksesta, osapuolet sitoutuvat vuokra-alueen
rajauksen muuttamiseen asemakaavan mukaista korttelialueen rajausta tai
tonttijakoa vastaavaksi.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2026. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tama paatos ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman vuokrauspaatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld Kiinteistd Oy Espoon Kuninkaantie
41:n on oltava perustettuna.

Kaupunki ei vastaa luovutuksensaajalle aiheutuneista kustannuksista,
haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta tama paatos ei johda
vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan liitteena oleva yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia
muutoksia.



Espoon kaupunki

Pdytakirja

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 63
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 125

Paatos

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

22 Liitekartta 49-458-1-317
23 Maanvuokrasopimusluonnos 49-458-1-317

78/99

01.06.2026
02.11.2026



Espoon kaupunki Pdytakirja 79/99

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 281 05.12.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 23 05.02.2024
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 71 18.08.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 126 02.11.2026

Asianumero 6856/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2026 § 126

§ 126
Suunnitteluvarauksen jatkaminen Pohjois-Tapiolasta SRV Rakennus
Oy:lle asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista varten (49-16-9902-

2)

Valmistelijat / lisatiedot:
Vainio Petri

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.5.2021 § 61
paatettya seka 5.12.2022 § 281, 5.2.2024 § 23 ja 18.8.2025 § 71 jatkettua
varausta SRV Rakennus Oy:lle Louhentorin kiinteistoon (49-16-9902-2)
asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista varten. Varausta jatketaan
31.12.2027 saakka muuten entisin ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus



Espoon kaupunki Pdytakirja 80/99
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 281 05.12.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 23 05.02.2024
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 71 18.08.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 126 02.11.2026
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Koivuviita

Pohjois-Tapiolassa Louhentorin alueella sijaitsee entinen bussien
kaantdpaikka, joka ei enaa ole kaytdossa. Voimassa olevassa
asemakaavassa kiinteistd 49-16-9902-2 on katuaukio-/torialuetta, jolla on
200 k-m? liiketilarakennusoikeutta yhdessa kerroksessa. Kiinteistd on
Espoon kaupungin omistuksessa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on varannut alueen
SRV:lle 3.5.2021 § 61. Varausta on taman jalkeen jatkettu 5.12.2022 §
281, 5.2.2024 § 23 seka 18.8.2025 § 71. Nykyinen varaus on voimassa
31.12.2026 saakka.

Hakemus

SRV Rakennus Oy on toimittanut kaupungille 12.10.2026 paivatyn
hakemuksen, jossa se pyytda Louhentorin Kiinteistdd 49-16-9902-2
koskevan suunnitteluvarauksen jatkamista 31.12.2027 saakka
vapaarahoitteiseen asumiseen tarkoitettujen rakennusten suunnittelua ja
rakentamista varten.

Yhtio toteaa hakemuksessaan, ettd asemakaavan muutoksen osallistumis-
ja arviointisuunnitelma kaynnistettiin kevaalla 2024 ja asemakaavaehdotus
oli ndhtavilla 30.3.-28.4.2026. Nahtavilldolon jalkeen hanketta on
jatkokehitetty. Hakemuksen mukaan tavoitteena on vieda kaava
kaupunkisuunnittelulautakuntaan vuoden 2026 lopussa tai vuoden 2027
alussa seka edelleen kaupunginhallituksen ja valtuuston kasiteltavaksi
alkuvuonna 2027.



Espoon kaupunki

Pdytakirja 81/99

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 281 05.12.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 23 05.02.2024
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 71 18.08.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 126 02.11.2026

Paatoshistoria

Hakemuksen mukaan hankkeen tavoitteena on taydentaa
kaupunkirakennetta keskeisella paikalla ja sovittaa uusi rakentaminen
alueen omaleimaiseen ymparistdon. Yhtio ilmoittaa olevansa valmis
jatkamaan alueen kehittamista ja asemakaavaprosessia yhteistydssa
kaupungin kanssa.

Perustelu varauksen jatkopaatokselle

Varauksensaaja on varausaikana edistanyt varausalueen suunnittelua ja
asemakaavan muutosta yhteistydssa kaupungin kanssa. Asemakaavan
muutosehdotus on ollut nahtavilla, mutta suunnitelman kehittaminen
saadun palautteen pohjalta ja asemakaavan hyvaksymiskasittely ovat
edelleen kesken. Taman vuoksi varauksen jatkaminen 31.12.2027 saakka
on perusteltua hankkeen kehitys-, kaavoitus- ja suunnittelutyén loppuun
saattamiseksi.

Varausta esitetaan jatkettavaksi muuten entisin ehdoin. Siten sailyvat
voimassa muun muassa velvollisuus kehittda suunnitelmia yhteistydssa
kaupungin kanssa, vastuu suunnittelun ja selvitysten kustannuksista seka
kaupungin oikeus olla jatkamatta varausta, jos hanke ei etene kaupungin
tavoitteiden mukaisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 61

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata SRV
Yhtiét Oyj:lle oheiseen karttaan merkityn alueen asuinrakennusten
suunnittelua ja toteuttamista varten.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2022 saakka.

2
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittdd hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen.



Espoon kaupunki Pdytakirja 82/99
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 281 05.12.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 23 05.02.2024
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 71 18.08.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 126 02.11.2026

Kasittely

3

Varattavalle alueelle suunnitellaan Tapiolan puutarhakaupungin
rakennettuun kulttuuriymparistéon soveltuva ja sita tdydentava
korkeatasoinen ekologinen asuinrakennuskokonaisuus.

4
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, kaupunki ei vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Aaltonen Markkulan kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:

"Tulee suunnitella niin, ettd Louhenpuistonpolulta sailyy
lapikdvelymahdollisuus Louhentielle.".

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja esitti yhteenvedon kokouksen
kuluessa tehdyista ehdotuksista.



Espoon kaupunki

Pdytakirja 83/99

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 281 05.12.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 23 05.02.2024
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 71 18.08.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 126 02.11.2026

Paatos

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko, Aaltosen ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyvaksyneen sen ja
esittelijan ehdotuksen muilta osin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata SRV
Yhtiét Oyj:lle oheiseen karttaan merkityn alueen asuinrakennusten
suunnittelua ja toteuttamista varten.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2022 saakka.

2
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittdad hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen.

3

Varattavalle alueelle suunnitellaan Tapiolan puutarhakaupungin
rakennettuun kulttuuriymparistéon soveltuva ja sita taydentava
korkeatasoinen ekologinen asuinrakennuskokonaisuus.

4
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tydt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, kaupunki ei vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa



Espoon kaupunki Pdytakirja 84/99
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 281 05.12.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 23 05.02.2024
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 71 18.08.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 126 02.11.2026

Paatoshistoria

vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9
Varattava alue tulee suunnitella niin, ettd Louhenpuistonpolulta sailyy
l&pikavelymahdollisuus Louhentielle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.12.2022 § 281

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.5.2021 § 61
paatettyd varausta SRV Yhtiot Oyj:lle Louhentorin kiinteistdon (49-16-
9902-2) asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista varten. Varausta
jatketaan 31.1.2024 saakka muuten entisin ehdoin.

Kaupunkiympariston toimialajohtajan Olli Isotalon estyneena ollessa asian
esitteli hallinto- ja kehittdmisjohtaja Harri Kivinen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.02.2024 § 23

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli



Espoon kaupunki Pdytakirja 85/99

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 281 05.12.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 23 05.02.2024
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 71 18.08.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 126 02.11.2026

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.5.2021 § 61
paatettya ja 5.12.2022 § 281 jatkettua varausta, SRV Rakennus Oy:lle
Louhentorin kiinteist66n (49-16-9902-2) asuinrakennuksen suunnittelua ja
toteuttamista varten. Varausta jatketaan 31.8.2025 saakka muuten entisin
ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 18.08.2025 § 71

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.5.2021 § 61
paatettya ja viimeksi 5.2.2024 § 23 jatkettua varausta SRV Rakennus
Oy:lle Louhentorin kiinteistéon (49-16-9902-2) asuinrakennuksen
suunnittelua ja toteuttamista varten. Varausta jatketaan 31.12.2026 saakka
muuten entisin ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Liitteet

24 Varausalueen kartta Pohjois-Tapiola 49-16-9902-2 (karttaliite ei
saavutettava)



Espoon kaupunki

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

Oheismateriaali

Pdytakirja

§ 281
§ 23
§ 71
§ 126

86/99

05.12.2022
05.02.2024
18.08.2025
02.11.2026

- El JULKAISTA Hakemus SRV Pohjois-Tapiola 49-16-9902-2 (ei

saavutettava)

- El JULKAISTA Hakemuksen liite 1, suunnittelualueen rajaus (ei

saavutettava)

Tiedoksi



Espoon kaupunki Pdytakirja 87/99

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 127 02.11.2026

Asianumero 4000/10.00.02/2025

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2026 § 127

§ 127
Liike- ja toimistorakennusten tontin varauksen jatkaminen Noykkiosta
Master Yhtiot Oy:lle liiketilahankkeen suunnittelua varten (49-30-350-14)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
01.12.2025 § 113 paatettya liike- ja toimistorakennusten tontin 49-30-350-
14 varausta Noykkiosta Master Yhtiot Oy:lle liiketilahankkeen suunnittelua
varten. Varausta jatketaan 31.10.2027 saakka entisin, 01.12.2025 § 113
paatetyin, ehdoin.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Hakemus ja hankkeen tilanne

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 01.12.2025 §
113 varata tontin 49-30-350-14 Noykkidstd Master Yhtiét Oy:lle
(jaliempana Master) liiketilahankkeen suunnittelua varten 31.10.2026 asti.

Master hakee 16.10.2026 lahettamalladn hakemuksella
suunnitteluvarauksen jatkoa tontille 49-30-350-14.

Hakemuksen mukaan suunniteltuna hankkeena on edelleen paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan varastomyymala, joka toteutetaan
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

Alkuperaisen kayttajan Ahlsell Oy:n (jaliempana Ahlsell) kanssa
neuvoteltiin elokuusta 2025 lokakuuhun 2026. Vuokrasopimus liitteineen
seka sijoittajan sitoumus kohteen ostamisesta olivat valmiina
allekirjoitettaviksi 16.10.2026 mennessa. Ahlsell ilmoitti 15.10.2026, ettei
se ryhdy hankkeeseen. Ahlsellin mukaan paatoés ei lity kohteeseen tai
tarjottuihin ehtoihin, vaan sen oman liiketoiminnan muutoksiin kesalla
2026. Tavoitteena oli saada maanvuokrauspaatos elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston kokoukseen 2.11.2026. Kayttajan vaihtuessa tama ei
ole enda mahdollista ennen nykyisen suunnitteluvarauksen paattymista.

Varausaikana alkuperaiselle kayttajalle Ahlsellille suunniteltua hanketta on
suunniteltu luonnostasolla valmiiksi, hyvaksytetty
kaupunkisuunnittelukeskuksella ja viety rakennusvalvonnan
ennakkoneuvotteluun ja sdhkdiseen lupapalveluun.

IKH (Isojoen Konehalli Oy) on ilmaissut kiinnostuksensa tonttiin. IKH on
teknisen kaupan ketju, ja sen toiminta vastaa kaavan mukaista paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kauppaa. Mikali IKH tulee hankkeen kayttajaksi,
hankkeen paaasiallinen kayttotarkoitus sailyy siten ennallaan, ja aiemmin
Ahlsellia varten laaditut suunnitelmat, kaupungin kanssa kaydyt neuvottelut
ja lupavalmistelu ovat suoraan hyédynnettavissa. Masterin hakemuksen
mukaan laaditut suunnitelmat soveltuvat IKH:lle noin 90-prosenttisesti.
Hanke voi siten jatkua ilman uutta suunnittelukierrosta.

Tontille suunnitellaan rakennettavaksi noin 2 300 k-m?:n varastomyymala
(myymala ja varasto noin 1 900 m?, osin kaksikerroksinen toimisto- ja
sosiaalitilaosa noin 400 m?), noin 250 m?:n varastokatos seka 45
autopaikkaa. Hankkeesta on valmiina arkkitehtiluonnokset
(asemapiirustus, pohjat, julkisivut), 3D-malli, kayttajan tarvekuvaus ja
hankintarajat.

Master vastaa hankkeen suunnittelusta, rakennuttamisesta ja
rahoituksesta, ja hankkeelle on sitoutunut sijoittaja. Masterin mukaan
hanke tuo alueelle noin 15-20 tydpaikkaa.
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Paatoshistoria

Jatkovarauksen aikana tavoitteena on solmia vuokrasopimus IKH:n kanssa
vuoden 2026 loppuun mennessa, jattda rakentamislupahakemus
alkuvuodesta 2027 ja tuoda maanvuokrauspaatds jaostoon kevaalla 2027.
Haettu jatkoaika 31.10.2027 kattaa lautakuntahankkeen lupakasittelyn
(kasittelyaikatakuu 6 kk) ja vuokrauspaatoksen lainvoimaisuuden.

Tiedot varattavasta tontista

Noykkidn kaupunginosassa sijaitseva korttelin 30350 tontti 14 (49-30-350-
14) on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi, jonne saa sijoittaa paljon tilaa
vaativan erikoistavan kaupan myymalatiloja ja tdhan tarkoitukseen liittyvia
moottoriajoneuvojen huolto- ja séilytystiloja seka enintdan 2 000 k-m2:n
toimistotilaa (K-1). Tontin pinta-ala on noin 5 682 m? ja rakennusoikeus on
noin 5 682 k-m2,

Tontin vieressa sijaitsevilla kiinteistdilla on tehty useita liito-
oravahavaintoja. Kyseisilla kiinteist6illa sijaitsee liito-oravien ydinalue ja
kyseisten kiinteistdjen lavitse kulkee liito-oravien olemassa oleva
kulkureitti.

Tontin lahialueen liito-oravatilanteen my6ta tontille teetettiin kevaalla 2022
ulkopuolisella konsultilla liito-oravaselvitys, jossa kartoitettiin tontin liito-
oravatilannetta. Selvityksen mukaan tontilla ei havaittu liito-oravia, eika
tontti sovellu lito-oravan ydinalueeksi. Selvityksessa myds tuotiin esiin,
ettei tontille rakentaminen heikenna tai havita liito-oravan lisdantymis- tai
levahdyspaikkoja, eika katkaise liito-oravan kulkuyhteyksia.

Varauksen jatkaminen

Edella esitetyilla perusteilla esitetdan, etta varausta jatketaan Masterille
31.10.2027 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.12.2025 § 113

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Master
Yhtiot Oy:lle liike- ja toimistorakennusten tontin 49-30-350-14 Noykkiosta
liiketilahankkeen suunnittelua varten.
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Varausehdot:

1

Varaus on voimassa 31.10.2026 saakka.
2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttda asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelyd. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan
kustannuksellaan kaikki hankkeen, ja my6s mahdollisen kaavamuutoksen
tai poikkeamispaatdksen, edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset.
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa
suunnitelmien toteutettavuus.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Varauksensaaja
on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa tonttia koskevat
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
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kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyodyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta varattavan tontin vieressa sijaitsevilla
kiinteistdilla sijaitsee liito-oravien ydinaluetta ja kyseisten kiinteistéjen
lavitse kulkee liito-oravien olemassa oleva kulkureitti.

9

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontilla on suunnitteluun ja
rakentamiseen vaikuttavia tekijoita (mm. vesi- ja jatevesi- seka
sahkojohtoja, telekaapeleita, sahkopylvaita, valaisinpylvaita,
sahkdkaappeja, Sillankorvan kaantdpaikka). Varauksensaaja on
velvollinen varausaikana selvittdmaan edelld mainitut tekijat. Tontin
luovutuksen yhteydessa kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista
siirroista ja niista aiheutuvista kustannuksista.

10

Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttia koskee 28.1.2014 allekirjoitettu
rasitesopimus ja 20.3.2014 allekirjoitettu tAsmennys rasitesopimukseen.

11

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakentamislupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Kasittely
Asia kasiteltiin pykalan 115 jalkeen.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria
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Liitteet
25 Suunnitteluvarausalueen kartta - 49-30-350-14 (karttaliite ei
saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Hakemus Master Yhtiot Oy - 16.10.2026, sisaltaa
henkilotietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 4214/10.00.02/2026

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2026 § 128

§ 128
Maanvuokrasopimuksen muuttaminen Gumbodlessa ja Espoonkartanossa,
Espoon Golfseura ry

Esittelija poisti asian esityslistalta.
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Asianumero 1334/10.00.02/2024

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2026 § 129

§ 129
Vuosina 2027-2030 paattyvien asuntotonttien maanvuokrasopimusten
uusimista koskevan paatoksen taytantoonpanoajan jatkaminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

Rajala Matias
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.1.2026 § 5
tehdyn asuntotonttien maanvuokrasopimusten uusimista koskevan
paatdksen taytantdédnpanoaikaa seuraavasti:

1) vuonna 2027 paattyvien vuokrasopimusten osalta uudet
maanvuokrasopimukset on allekirjoitettava viimeistaan 31.3.2027

2) vuonna 2028-2030 paattyvien vuokrasopimusten osalta uudet
maanvuokrasopimukset on allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2027

Lisaksi kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan paattamaan
taytantdédnpanoaikojen jatkamisesta tonttikohtaisesti perustelluista syista
enintdan yhdeksi (1) vuodeksi kerrallaan, mikali maanvuokrasopimuksia ei
ole mahdollista allekirjoittaa ylla esitetyssa aikataulussa.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aikaisemmat paatokset

Espoon kaupunki on aloittanut vuonna 2027-2030 paattyvien
vuokrasopimusten uusimista koskevan valmistelun vuonna 2025.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on 19.1.2026 § 5
paattanyt vuokrata uudelleen Espoon keskuksessa, Latokaskessa,
Karakalliossa, Kauklahdessa ja Niittykummussa sijaitsevat asuintontit,
joiden maanvuokrasopimukset paattyvat vuosien 2027-2030 aikana.
Paatds on tullut lainvoimaiseksi toukokuussa 2025.

Paatoksen mukaisesti uudet maanvuokrasopimukset on allekirjoitettava
viimeistaan 30.11.2026.

Taustaa

Vuokralaisille on toimitettu kesékuussa 2026 kirjeet koskien
maanvuokrasopimuksen uusimista. Kirjeissa vuokralaisille on ilmoitettu
ennalta varattu allekirjoitusajankohta, sekd mahdollisuus ajankohdan
vaihtamiseen, mikali ilmoitettu ajankohta ei sovi. Kirjeiden yhteydessa
vuokralaisille on lisdksi toimitettu ndhtavaksi uusi tonttikohtainen
maanvuokrasopimus seka ohjeita maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamiseen liittyen.

Uusien maanvuokrasopimusten allekirjoittaminen on aloitettu syyskuussa
2026.
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Osa vuokralaisista on ilmoittanut, ettd heilla ei ole mahdollisuutta
allekirjoittaa uutta maanvuokrasopimusta paatoksen taytantédénpanoajan
puitteissa 30.11.2026 mennessa. Yleisimmat syyt olla allekirjoittamatta
maanvuokrasopimusta taytantédénpanoajan puitteissa on epaselvyydet
vuokraoikeuden omistajatiedoissa ja yhtion vuokraamispaatdksen
puuttuminen (asunto-osakeyhtidille vuokratut tontit).

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 19.01.2026 § 5

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
uudelleen Espoon keskuksessa, Latokaskessa, Karakalliossa,
Kauklahdessa ja Niittykummussa sijaitsevat asuintontit, joiden
maanvuokrasopimukset paattyvat vuosien 2027-2030 aikana.

Vuokrauksen paaehdot:
1

Vuokra-aika on noin 40 vuotta (31.12.2070 saakka) Espoon keskuksessa,
Latokaskessa, Karakalliossa ja Kauklahdessa.

Vuokra-aika on noin 20 vuotta (31.12.2050 saakka) Niittykummussa.
Vuokra-ajat on esitetty liitteena olevissa taulukoissa.

2

Tonttien perusvuosivuokrat on esitetty liitteena olevissa taulukoissa.
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on
taulukossa esitetty vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2025 marraskuun
indeksiluku (2333). Mikali elinkustannusindeksi nousee vdhemman kuin 1
%, korotetaan vuokraa kuitenkin vuosittain vahintaan 1 %:lla.
Vuokrakauden aikana perusvuokraan tehdaan tasotarkistus 1.1.2046 (ei

koske Niittykummussa sijaitsevia tontteja, joiden vuokra-aika paattyy
31.12.2050). Perusvuokraa korjataan tasotarkistusta edeltdvan kolmen
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viimeisimman vuoden padkaupunkiseudun asuntohintaindeksin (vanhojen
osakeasuntojen hintaindeksi 2020=100) keskiarvolla. Tasotarkistuksessa
perusindeksilukuna kaytetaan vuoden 2024 asuntohintaindeksin neljannen
kvartaalin (2024 Q4) indeksilukua (93,5). Tasotarkistuksella maaritettava
vuokran maara on uusi perusvuokra. Elinkustannusindeksitarkistus tai 1
%:n minimikorotus tehdaan tasotarkistuksen jalkeen 1.1.2047 alkaen.
Talldin perusindeksilukuna on vuoden 2046 elinkustannusindeksin keski-
indeksi.

3

Taysimaaraista perusvuosivuokraa veloitetaan sopimuskauden
kuudennesta vuodesta alkaen. Sopimuskauden ensimmaisena vuonna
vuosivuokra on 50 % taysimaaraisesta perusvuosivuokrasta, toisena
vuonna 60 %, kolmantena vuonna 70 %, neljantena vuonna 80 % ja
viidentena vuonna 90 %.

4

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti vuokra-aikanaan, mikali kyseessa on
yksityishenkildlle vuokrattu omakotitontti tai mikali yhteisélle vuokratun
tontin voimassa oleva maanvuokrasopimus sisaltaa osto-oikeuden.
Vuokranantaja paattaa myyntihinnan erikseen markkina-arvoon perustuen.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2026. Mikali
kuitenkin muutoksenhausta johtuen tdma paatds ei ole tullut siihen
mennessa lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen
(3) kuukauden kuluessa taman vuokrauspaatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Nykyiseen maanvuokraoikeuteen on aikanaan vahvistettu kiinnitys, josta
vuokralainen on luovuttanut kaupungille panttikirjan vuokranmaksun
vakuudeksi. Vuokrausehtojen muuttuessa uudella sopimuskaudella,
kaupunki hakee vuokraoikeudelle lisdkiinnityksen, joka vastaa vuokran
muutosta. Kaupungin lisdkiinnitys kirjataan parhaimmalle etusijalle muihin
mahdollisiin kiinnityksiin nahden. Ennen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista vuokralainen on velvollinen hankkimaan mahdollisilta
muilta pantinhaltijoilta suostumuksen kaupungin lisakiinnityksen
kirjaamiseksi parhaalle etusijalle.

Vuokralainen vastaa maanvuokrasopimuksen kirjaamisesta ja uuden
kiinnityksen vahvistamisesta aiheutuvista kustannuksista.
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Tonttipaallikko, kiinteistojuristi, maankayttdasiantuntija tai
maankayttoneuvottelija valtuutetaan viimeistelemaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltavat tonttien maanvuokrasopimukset seka
tarvittaessa tekemaan niihin teknisia ja vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Paatoshistoria
Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi



Espoon kaupunki Pdytakirja 99/99

§ 130
Paatokset ja kirjelImat seka kokouksessa kuultavat selostukset (osittain
poydalle 7.9.2026)

Paatosehdotus
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto merkitsee tiedoksi
selostusosassa mainitut paatdkset ja kirjelmat seké kokouksessa kuultavat
selostukset.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus

1
Kaupunkimarkkinoinnin periaatteet (Mervi Heinaro) (pdydalle 7.9.2026)

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 7.9.2026 § 100

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto merkitsee tiedoksi
selostusosassa mainitut paatdkset ja kirjelmat seka kokouksessa kuultavat
selostukset.

Kasittely

Kohta 2 kasiteltiin § 85 jalkeen.

Kohta 1 kasiteltiin § 99 jalkeen.

Kohta 3 siirrettiin seuraavaan kokoukseen.
Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



