Asianumero 1281/10.00.02/2025

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2026 § 117

§ 117

Asuinkerrostalotontin vuokraaminen Matinkylasta Kiinteisto Oy M2-
Kodeille (49-23-313-3)

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Kiinteistd Oy M2-Kodeille ("M2-Kodit”) Matinkylasta korttelin 23313 tontin 3
(49-23-313-3) valtion tukemaa nuorisoasuntotuotantoa varten.

Vuokrauksen paaehdot

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2
Vuokra on 76 800 euroa vuodessa (perusvuokra).

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on
edella mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2026 syyskuun
indeksiluku (2401).

3

Tontille on rakennettava valtion tukemia 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavia vuokra-asuntoja. Tontin rakennusoikeudesta 90 % on
toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Mikali vuokralainen laiminly® rakentamisvelvollisuuden tayttdmisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintaan viidelta (5) vuodelta.

4

Vuokra-alue on osa korttelia 23313. Korttelin toteuttamisessa noudatetaan
ELMO-hankkeen tontinluovutussopimuksen periaatteita ja keskeisia
sopimusehtoja soveltuvin osin. Vuokra-alueen osalta ko. periaatteista ja
sopimusehdoista tulee noudattaa kohtia 1, 3—7, 9 ja 11. Kohdista 3,4 ja 9
tulee sopia korttelin 23313 tonttien 1-3 kesken.



Vuokra-alueelle toteutetaan valtion tukemaa asuntotuotantoa ELMO-
hankkeen mukaisesti nuorille aikuisille ja perheille. Asuntoihin valittavien
tulee olla 18-29-vuotiaita ja asunnoissa saa asua siihen asti, kunnes
tayttaa 35 vuotta.

5

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 25-
kertaisena.

6

Vuokrasopimusta ei voi irtisanoa Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen hyvaksyman korkotukilainan laina-aikana.

Taytantdéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoittava viimeistaan 30.6.2027. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tdma paatods ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee vuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3) kuukauden
kuluessa taman paatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

M2-Kodit tai sen valtuuttama valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin
vuokrasopimus on allekirjoitettu.

M2-Kodeilla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin alueella
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Vuokra-alueeseen kuuluu tontin 49-23-313-3 alueelle ulottuva
kayttdoikeusalue. Kayttdoikeudesta sovitaan erikseen Espoon kaupungin
ja kayttdoikeuden saajan valilla ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.
Vuokralaisella ei ole oikeutta kayttaa kayttdoikeusaluetta pois lukien mita
tullaan sopimaan kiinteistdjen 49-23-313-1, -2 ja -3 valisessa
yhteisjarjestelysopimuksessa.

Korttelin 23313 vaiheittaisesta toteuttamisesta johtuen vuokra-alueen
rakentamisen yhteydessa tulee toteuttaa osa korttelin 23313 pihakannesta
ja siihen liittyvista rakenteista. Korttelin 23313 vaiheittaisesta
toteuttamisesta sovitaan erikseen M2-Kotien, Bonava Suomi Oy:n ja
Espoon kaupungin valilla ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Kaupunki ei vastaa M2-Kodeille hankkeesta aiheutuneista kustannuksista,
haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta tama paatds ei johda
vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.



Kasittely

Paatos

Selostus

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan liitteena oleva yksityiskohtaiset ehdot sisaltava tontin
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia
muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Taustaa ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 31.5.2021 NAL
Asunnot Oy:lle ("NAL Asunnot”) alueen korttelista 23313 valtion tukeman
vuokra-asuntohankkeen suunnittelua varten. Kyseinen alue vastaa
nykyista tonttia 49-23-313-3 ("Tontti 3”). Suunnitteluvarausta jatkettiin
28.3.2022 § 47, 08.05.2023 § 46 ja 6.11.2023 § 103 tehdyilla paatoksilla.
Viimeisin varaus oli voimassa 30.11.2024 saakka.

Sittemmin NAL Asunnot ilmoitti luopuvansa heidan
suunnitteluvarauksestansa koskien Tonttia 3. NAL-Asuntojen luovuttua
varauksesta, kaupunki neuvotteli suunnitteluvarauksesta M2-Kotien
kanssa ja kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti
7.4.2025 § 37 varata M2-Kodeille Matinkylasta Tontin 3 valtion tukemaa
asuntotuotantoa varten ELMO-hankkeen periaatteiden mukaisesti nuorille
aikuisille ja perheille. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
jatkoi varausta 13.4.2026 § 38 tehdylla paatdksella 30.4.2027 saakka.

M2-Kodit hakee 12.6.2026 paivatylld hakemuksella Tontin 3 vuokraamista.
Tiedot vuokrattavasta tontista

Tontti 3 sijaitsee Matinkylassa Tiistilan pienalueella osoitteessa
Kalastajantie 23, 02230 Espoo. Tontti 3 on lainvoimaisessa Tiistila Il -

nimisessa asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK) ja Tontilla 3 on rakennusoikeutta 3 200 k-mz.



Paatoshistoria

Korttelin 23313 vaiheittaisesta toteuttamisesta johtuen Tontin 3
rakentamisen yhteydessa tulee toteuttaa osa korttelin 23313 pihakannesta
ja siihen liittyvista rakenteista. Korttelin 23313 vaiheittaisesta
toteuttamisesta sovitaan erikseen M2-Kotien, Bonava Suomi Oy:n ja
Espoon kaupungin valilld ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Tontin 3 perusvuosivuokra on 76 800 euroa perustuen Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen vahvistamaan enimmaistonttihintaan, joka
on Tiistilan pienalueella 600 €/k-m?. Asuntorakentamisessa vuosivuokra on
4 % paaoma-arvosta. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusvuokrana on edellda mainittu vuokra ja perusindeksilukuna kaytetaan
vuoden 2026 syyskuun indeksilukua (2401).

Tiedot hankkeesta

M2-Kotien tarkoituksena on toteuttaa varausalueelle valtion tukemaa
asuntotuotantoa ELMO-hankkeen periaatteiden mukaisesti nuorille
aikuisille ja perheille. Asuntoihin valittavien tulee olla 18—29-vuotiaita ja
asunnoissa saa asua siihen asti, kunnes tayttaa 35 vuotta.

ELMO-hankkeen tontinluovutussopimuksen periaatteita ja keskeisia
sopimusehtoja tulee noudattaa valtion tukeman nuorisoasuntohankkeen
suunnittelussa soveltuvin osin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.04.2026 § 38

Paatosehdotus

Paatos

Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.4.2025 § 37
paatettya suunnitteluvarausta M2-Kodeille Matinkylasta tonttiin 49-23-313-
3 valtion tukeman nuorisoasuntokohteen suunnittelua varten 30.4.2027
saakka muuten entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 37

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto varaa M2-Kodeille
Matinkylasta oheiseen karttaan merkityn korttelin 23313 tontin 3 (49-23-
313-3) valtion tukemaa asuntotuotantoa varten ELMO-hankkeen
periaatteiden mukaisesti nuorille aikuisille ja perheille.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.4.2026 saakka.

2



Kasittely

Paatos

Liitteet

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Kaupungilla on oikeus kayttéda varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
varausalue on muussa kaytossa, kuten vuokrattuna lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella, on siita kuitenkin neuvoteltava erikseen kaupungin
kanssa.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa,
poikkeamispaatdsta ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Kajava teki seuraavan hylkaysesityksen: Hylataan esitys
asuinkerrostalotontin varaamiseksi Matinkylasta kerrostalojen suunnittelua
varten. Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Kajavan ehdotuksen
raukeavan kannattamattomana.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Kajava esitti eriavana mielipiteendan seuraavaa: Asuinkerrostalohankkeen
suunnitteluvaraus olisi tullut myontaa toiseen paikkaan.

1 Kartta 49-23-313-3 M2-Kodit (karttaliite ei saavutettava)



Maanvuokrasopimusluonnos 49-23-313-3 M2-Kodit
ELMO-hankkeen tontinluovutussopimuksen periaatteet ja
keskeiset sopimusehdot

W N

Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus 49-23-313-3 M2-Kodit, sisaltda henkilttietoja
(ei saavutettava)

Tiedoksi



