Asianumero 551/10.00.02/2026

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2026 § 121

§ 121
Tontin vuokrauspaatoksen taytantoonpanoajan jatkaminen Leppavaarasta

Kiinteisto Oy Armas Launiksen katu 9:lle (49-51-85-3)

Valmistelijat / lisatiedot:
Jarvenpaa Kati

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 01.06.2026 §
62 paatettya tontin 49-51-85-3 vuokrauspaatdoksen mukaista
taytantédnpanoaikaa Espoon kaupungille perustettavan yhtion lukuun
(Kiinteistd Oy Armas Launiksen katu 9) siten, ettd maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2027.

Kasittely

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus




Paatoshistoria

Taustaa ja aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen konserni- ja tilajaosto on kokouksessaan 20.04.2026
§ 42 ja kaupunginhallitus kokouksessaan 11.05.2026 § 155 paattanyt
perustaa Kiinteisté Oy Armas Launiksen katu 9 -nimisen keskinaisen
kiinteistdosakeyhtion ("Yhtid”). Yhtiosta tulee 100 % Kaupungin omistama
tytaryhtié. Yhtiéon omistukseen siirtyva rakennus (PRT 100295210B)
sijaitsee Leppavaaran kaupunginosassa tontilla 49-51-85-3 osoitteessa
Armas Launiksen katu 9, 02650 Espoo, minka vuoksi kyseista tonttia
esitetaan vuokrattavaksi Yhtidlle. Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue on yksi
rakennuksen vuokralaisista ja tuottaa tiloissa kuntouttavan tyétoiminnan
palveluita.

Tontti sijoittuu voimassa olevassa asemakaavassa osoitetulle sosiaalitointa
ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueelle (YS). Tontin
rakennusoikeus on 1 300 k-m? ja pinta-ala 1 255 m2. Tontti on esitetty
litekartassa.

Tontin pddoma-arvo on maaritetty kuntalain § 130.2 mukaisesti kdypaan
arvoon ulkopuolisen puolueettoman arvioitsijan toimesta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 01.06.2026 §
62 vuokrata tontin 49-51-85-3 perustettavan yhtion Kiinteisté Oy Armas
Launiksen katu 9 lukuun. Vuokrauspaatés on voimassa 30.11.2026
saakka.

Taytiantoonpanoajan jatkaminen

Tilapalvelut-liikelaitos on ilmoittanut tarvitsevansa lisdaikaa kaupungille
perustettavan Kiinteistdé Oy Armas Launiksen katu 9 -nimisen yhtion
perustamiseen. Taytantédnpanoajan jatkamista haetaan 30.11.2027
saakka. Yhtioittamisen esiselvityksen tiedoista poiketen yhtion
perustamiseen tarvitaankin ennakkotiedoista poiketen arviokirjat yhtidlle
siirtyvasta apporttiomaisuudesta tilintarkastajan lausuntoa varten.

Yhtiota ei voida perustaa ennen tilintarkastajalta saatua lausuntoa. Yhtio
on tarkoitus perustaa kevaan 2027 aikana. Lausuntoa varten tarvittavat
arviokirjat on tilattu, ja niiden arvioidaan valmistuvan alkuvuodesta 2027.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.06.2026 § 62

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Leppavaarassa sijaitsevan tontin 49-51-85-3 Espoon kaupungille
perustettavan yhtion lukuun (Kiinteistdé Oy Armas Launiksen katu 9).
Vuokra-alue on osoitettu litekartassa.

Vuokrauksen paaehdot:



Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

1

Vuokra-aika on 30 vuotta alkaen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

2
Vuokra on 29 250 euroa vuodessa (perusvuokra).

3

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta
perusvuokrana on edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden
2025 huhtikuun indeksiluku (2344). Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain
1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen
indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, ettd perusvuokraa
korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua
suurempi. Vuokraa ei alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2026. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tama paatds ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman vuokrauspaatdksen lainvoimaiseksi tulosta.

Vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld Kiinteistd Oy Armas Launiksen katu
9:n on oltava perustettuna.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle aiheutuneista kustannuksista, haitoista
tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama paatds ei johda
vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan liitteena oleva yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia
muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 Liitekartta 49-51-85-3
2 Maanvuokrasopimusluonnos 49-51-85-3



