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Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.10.2026

Jupperin rantapuisto, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue
141010, 60. kaupunginosa Laaksolahti

Valmistelijat / lisatiedot:
Miettinen Juha

Tuominen Annika
Keskisaari Ville
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Jupperin rantapuiston asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 141010,

2

hyvaksyy 20.5.2026 paivatyn ja 14.10.2026 muutetun Jupperin rantapuisto
— Jupper strandpark asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7579, 60.
kaupunginosassa Laaksolahti, alue 141010,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee AKL 59
§:n mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, 50 %,

2 000,00 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Kasittely
Paatos

Selostus
Kaupungin tavoitteena on rakennetun kulttuuriympariston ja
rakennusperinndn suojelu seka maisema- ja luontoarvojen huomioiminen.
Lantisen palstan osalta tavoitteena on muuttaa kayttétarkoitus siten, etta
se liittyy osaksi pohjoispuolella olevaa erillispientalojen korttelialueen
istutettavaa aluetta. Itdisen palstan osalta tavoitteena on sailyttaa
niittymainen alue avoimena seka asemakaavallisesti suojella vanhat
rakennukset, jotka ovat kuuluneet kadun vastapuolella olevan, vuonna
1933 rakennetun, paarakennuksen tilakokonaisuuteen.



Asemakaavamuutoksella I&ntinen palsta muuttuu uimaranta-alueesta (VV)
osaksi korttelin 60181 pihapiiria (AO-1/s), jota se kaytanndssa onkin.
Palstan puustoa ja kasvillisuutta on hoidettava niiden ominaispiirteita
yllapitaen ja kayttden istutuksissa pihamiljodlle luonteenomaista lajistoa.
Palstan lansiosassa on sailytettdva alueen osa, joka toimii osana
maakunnallista ekologista yhteytta. Alueen puustoa ja muuta kasvillisuutta
tulee hoitaa luonnontilaisena (s-1 ja pallomerkinta).

Alueen itdinen palsta muuttuu puistosta (VP) suojelualueeksi (S-1) siten,
etta alueen vanhat talousrakennukset suojellaan, mutta uutta rakentamista
ei alueelle osoiteta. Palsta on yksityisomistuksessa, eika kaupungilla ole
halua tai pyrkimysta hankkia sita itselleen ja rakentaa siihen puistoa, kuten
VP-merkinta velvoittaisi. Palsta on kulttuurihistoriallisesti arvokasta
niittyaluetta, jonka avoimen maiseman erityispiirteet tulee sailyttaa.
Rakennukset ovat kuuluneet tien vastapuolella olevan paarakennuksen
pihapiiriin. Palstan lansiosassa on alueen osa, jossa lehdon puustoinen
luonne tulee sailyttda (pallomerkinta).

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Jupperin rantapuisto — Jupper strandpark, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7579, kasittaa osan korttelista 60181, 60.
kaupunginosassa Laaksolahti, alue 141010.

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, 15.6.2024 kirjatulla
hakemuksella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 26.5.2025.

Alueen nykytila



Suunnittelualueeseen kuuluu kaksi palstaa kiinteistosta 49-413—-2-441.
Lantisen palstan koko on noin 470 m? ja itdisen palstan noin 2 660 m2.

Suunnittelualueen paaosat ovat nykyisin avoimia tai puoliavoimia piha- ja
niittyalueita. Itaisellad palstalla on kolme vanhaa rakennusta, mokki, aitta ja
talli, jotka sijaitsevat osin metsaisen alueen katveessa. Vanhat
rakennukset kuuluvat vuonna 1933 valmistuneeseen Sandvikenin tilaan,
jonka hirsirunkoinen paarakennus sijaitsee tien vastapuolella.

Talon rakennuttaja oli rakennusmestari Otto Emil Kaipio, jonka mukaan on
nimetty myds I&heinen Kaipion metsa. Huvilan suunnittelija ei ole tiedossa,
oletettavasti suunnittelija on ollut Kaipio itse. Kaipion perilliset myivat talon
vuonna 1975 viulisti Arno Granrothille. Rakennus on suojeltu voimassa
olevassa asemakaavassa merkinnalla sr: Suojeltava rakennus.
Rakennuksessa ei saa suorittaa sellaisia purkamis- eikd muita muutostoita,
jotka vdhentavat rakennuksen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa.
Pitkajarvenranta-nimisen tien itdpuolella sijaitsevat kiinteiston
talousrakennukset: osittain hirresta rakennettu talli, rakennuksella katettu
maakellari seka vaja. Talousrakennukset ovat todennakdisesti
valmistuneet samanaikaisesti kuin paarakennus. Maanomistaja on pitanyt
talousrakennuksia kunnossa esimerkiksi maalaamalla.

Paarakennuksen ja talousrakennusten valissa kulkee historiallinen Suuri
rantatie eli Kuninkaantie, joka on edelleen hiekkapohjainen ja se on
sailyttanyt maalaismaisen kylatien luonteensa.

Kaava-alueen lantinen palsta on paaosin puoliavointa piha-aluetta.
Lansipuolella ja etelareunassa on kapea rinnemetsa, joka johtaa jarven
rantaan.

Alue sijaitsee Espoonjokilaakson maisema-alueen tuntumassa, joka on
osa Pitkajarvelta Espoonlahdelle ulottuvaa maakunnallista ekologista
yhteytta.

Yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Yleiskaava
Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava.

Yleiskaavassa alue on varattu paaosin asuntoalueeksi (A). Asunto-alue on
jo olemassa oleva ja sen asemakaavaa muutettaessa tulee turvata
nykyisen rakennuskannan sailyminen ja ymparistokuvaan soveltuva
kehittaminen. Pitkajarven rannan tuntumaan on lisaksi osoitettu
historiallinen RKY-kohde eli Suuren Rantatien sailynyt linjaus, sita
seuraava virkistysyhteys seka virkistysalueen osa.

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060.

Yleiskaavaluonnoksessa suunnittelualueen itdosa on osoitettu
pientalovaltaiseksi alueeksi. Rannan alue, jolla suunnittelualueen lantinen
palsta sijaitsee, on maaritelty virkistysalueeksi. Lisaksi
yleiskaavaluonnokseen on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti seka
Espoonjokilaakson kehittamisvyohyke.

Asemakaava

Alueella on voimassa 141000 Jupperi Il -asemakaava.



Suunnittelualueen lantinen palsta on asemakaavassa osa uimaranta-
aluetta, jota saa kayttaa soutu- ja pienpurjeveneiden venevalkamana (VV).
Palstaa ei ole kuitenkaan hankittu kaupungin omistukseen, eika
asemakaavaa ole siina mielessa toteutettu.

Suunnittelualueen itdinen palsta on osoitettu puistoksi (VP). Palstalla
sijaitsee kolme vanhaa rakennusta.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
20.5.2026. Ehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 9.6.-8.7.2026.
Nahtavilldoloaikana jatettiin yksi muistutus ja saatiin nelja lausuntoa ja yksi
kannanotto.

Muistutuksessa haluttiin muistuttaa, ettd avoimen maiseman erityispiirteet
tulee alueella sailyttaa. Mydskaan kaava ei saa estaa kaava-alueen
ulkopuolisen puistoalueen ja Jupperin uimarannan yllapitoa ja
jatkokehittamista.

Elinvoimakeskus, HSY, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos seka Espoon
kaupunginmuseo eivat huomauttaneet kaavaehdotusta.

Lupa- ja valvontavirasto (LVV) esitti kaavaselostukseen tadydennyksia
virkistysyhteyden ja kaava-alueen ulkopuolisen suojellun paarakennuksen
osalta. LVV huomautti myds luontolausunnossa esiintyneista puutteista
seka esitti luontolausunnon pohjalta muutoksia kaavakarttaan ja -
maarayksiin. Muutosesitykset huomioitiin kaavassa.

Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksella I&ntinen palsta muuttuu uimaranta-alueesta (VV)
osaksi korttelin 60181 pihapiiria (AO-1/s), jota se kaytanndssa onkin.
Palstan puustoa ja kasvillisuutta on hoidettava niiden ominaispiirteita
yllapitaen ja kayttden istutuksissa pihamiljodlle luonteenomaista lajistoa.
Palstan lansiosassa on sailytettava alueen osa, joka toimii osana
maakunnallista ekologista yhteytta. Alueen puustoa ja muuta kasvillisuutta
tulee hoitaa luonnontilaisena (s-1 ja pallomerkinta).

Alueen itdinen palsta muuttuu puistosta (VP) suojelualueeksi (S-1) siten,
ettd alueen vanhat talousrakennukset suojellaan, mutta uutta rakentamista
ei alueelle osoiteta. Palsta on yksityisomistuksessa, eika kaupungilla ole
halua tai pyrkimysta hankkia sita itselleen ja rakentaa siihen puistoa, kuten
VP-merkinta velvoittaisi. Palsta on kulttuurihistoriallisesti arvokasta
niittyaluetta, jonka avoimen maiseman erityispiirteet tulee sailyttaa.
Rakennukset ovat kuuluneet tien vastapuolella olevan paarakennuksen
pihapiiriin. Palstan lansiosassa on alueen osa, jossa lehdon puustoinen
luonne tulee sailyttda (pallomerkinta).

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Perittdvat maksut

Hakija on maksaneet 18.6.2025 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50
%.



Paatoshistoria

Hyvaksyminen

Hallintosdanndn mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun
kuin vaikutuksiltaan merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen, joihin ei lity maankayttdsopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: hakija(t)

- Ote ja liitteet: Lupa- ja valvontavirasto ja Elinvoimakeskus

- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.
Taytantdéonpanokirje, kun kaava on lainvoimainen:

- Hakijat

- Lupa- ja valvontavirasto ja Elinvoimakeskus
- Uudenmaan liitto

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.05.2026 § 62

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Liitteet

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Jupperin rantapuiston osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 141010,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 20.5.2026 paivatyn Jupperin
rantapuisto — Jupper strandpark asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7579, 60. kaupunginosassa Laaksolahti, alue 141010,

3

pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 141010 Jupperin rantapuisto muistutusten yhteenveto ja vastineet
2 141010 Jupperin rantapuisto lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet



Oheismateriaali
- 141010b Jupperin rantapuisto asemakaava
- 141010b Jupperin rantapuisto maaraykset
- 141010 Jupperin rantapuisto asemakaavaselostus
- 141010 Jupperin rantapuisto asemakaavaselostuksen liitteet



