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Espoon kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen vaistotilaohje
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Tavoitteet

Vaistttilaperiaatteiden tavoitteena on kuvata ja perustella Espoon kaupungin toimintatavat
paivakotien ja koulujen vaistédtilanteissa, varmistaa yhdenvertainen menettely ja esitella eri
toimijoiden vélinen vastuunjako. Kaiken toiminnan lahtékohtana on varmistaa, etta kaytossa
olevat tilat ovat turvalliset ja terveelliset.

Tama vaistotilaohje keskittyy kouluihin ja paivakoteihin, mutta monet periaatteet ovat
sovellettavissa myds muihin kaupungin kaytéssa oleviin tiloihin. Vaistojarjestely
suunnitellaan aina yhteistydssa asianosaisen kayttajatoimialan kanssa.

Tama ohjeistus korvaa vuonna 2014 laaditut vaistttilaperiaatteet. Ohjeistus taydentaé
Tilapalvelut-liikelaitoksen menettelytapaohjeita siina tapauksessa, jossa sisailmaprosessi
johtaa vaistotilanteeseen.

Vaistotilannetyypit

Suunnitellut ja aikataulutetut vaistot

Tilapalvelut-liikelaitos suunnitteluttaa ja rakennuttaa valtuustossa vuosittain paatettavan 10-
vuotisen investointiohjelman mukaiset uudis- ja peruskorjaushankkeet. My6s uudet ulkoa
vuokratut tilat tulee siséllyttéda investointiohjelmaan. Elinkaarta jatkavia korjauksia ja pienia
perusparannuksia toteutetaan vuosittain paatettdvan kunnossapidon vuosiohjelman
perusteella. Osa edellad kuvatuista rakennustoista vaatii yksikon siirtymista vaistétiloihin ja
vaiston pituus saattaa vaihdella kuukaudesta muutamaan vuoteen. Jotkut tydt onnistuvat
ilman vaistda, mutta tama varmistuu vasta tarkemman suunnittelun edetessa.

Sisailma-asioiden menettelytapaohjeen mukainen prosessi kaynnistyy, kun Espoon
Tilapalveluiden huoltokirjaan saapuu kayttajan laatima ilmoitus olosuhdeongelmista
litteineen. Sisdilma-asioiden menettelytapaohje on laadittu olosuhdeongelmien
ratkaisemiseksi Espoon kaupungin kiinteistdissd. Ohjeen paatarkoitus on, etta ongelmiin
reagoidaan nopeasti, johdonmukaisesti ja eri alojen asiantuntijoiden yhteisty6lla. Ohje
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maarittelee, miten sisdilmaan liittyva palvelupyyntt etenee ilmoituksesta tutkimuksiin ja
korjauksiin seka miten siité viestitaan. Useimmiten korjaukset onnistuvat ilman vaistoa.

Espoon kaupungin Tilapalvelut-liikelaitos yllapitaa koulujen ja paivakotien osalta
vaistotilasuunnitelmaa yhteistydssa kayttajatoimialan kanssa. Vaistésuunnitelma kattaa
noin viiden vuoden ajanjakson ja sen tavoitteena on varmistaa riittdva vaistotilakapasiteetti
kaikkiin ennakoituihin tarpeisiin. Kohdekohtaiset ratkaisut tismentyvét yleensa 4—6
kuukautta ennen vaiston alkamista, kun aikataulut ja tilojen kapasiteetit ovat varmistuneet.

Akuutit, ennakoimattomat vaistot

Menettelytapaohjeen mukaisesta toiminnasta huolimatta vaistojarjestelyitd joudutaan
joskus tekemaéan ennakoidun vaistétilasuunnitelman ulkopuolelta. Syita tahén voivat olla
esimerkiksi seuraavat tilanteet:

Tilapalvelut-liikelaitos on tehnyt mittauksia ja havaintoja, joiden perusteella se arvioi,
ettd ko. opetus- tai paivakotitilat eivat ole terveellisia tai turvallisia ja tilat tulisi siksi ottaa
pois kaytosta. Paatoksen tilojen kayttdkiellosta, sulkemisesta kokonaan tai osittain
tekee Tilapalveluiden toimitusjohtaja kuultuaan asianomaisia tahoja. Asia kasitellaan
myos toimitilaryhméassa. Tilapalvelut selvittdad yhteistydssa kayttajatoimialan kanssa
tarvittavat vaistotilat.

Espoon seudun ymparistoterveys voi asettaa tilat kayttokieltoon. Talléin Tilapalvelut-
likelaitos tutkii tapauksen kiireellisena ja antaa vastineen ymparistoterveyteen. Mikali
tilojen korjaaminen ei ratkaise kayttokieltoa, Tilapalvelut selvittda yhteistydssa
kayttajatoimialan kanssa tarvittavat vaistotilat.

Tyb6suojeluviranomainen voi antamallaan kayttokiellolla rajoittaa tydntekoa tilanteissa,
joissa tydtiloista aiheutuu vaaraa tyontekijan terveydelle. Tallgin Tilapalvelut-liikelaitos
tutkii tapauksen kiireellisend ja antaa vastineen tyésuojeluviranomaiselle. Mikali tilojen
korjaaminen ei ratkaise kayttokieltoa, Tilapalvelut selvittaa yhteistydssa
kayttajatoimialan kanssa tarvittavat vaistotilat.

Kiinteistbssa tapahtuu ennalta arvaamaton hatétilanne, kuten tulipalo, vesivahinko tai
muu vastaava akuutti tilanne, jonka vuoksi tilat tai osa tiloista on tyhjennettava
valittomasti. Kayttajatoimiala ratkaisee akuutin tilanteen palveluiden jatkumisesta
olemassa olevissa muissa kohteissa.
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Vaistotilat

Johdanto

Rakennusta tulee kayttaa siihen kayttétarkoitukseen, johon se on voimassa olevassa
rakennusluvassa osoitettu, mika varmistaa kohteen turvallisuuden ja terveellisyyden mm.
iimanvaihdon, esteettdmyyden ja varateiden suhteen. Koulu- ja paivéakotitiloissa tulee aina
olla kayttétarkoitusta vastaava rakennuslupa. Rakennuslupaehto koskee myds vaistétiloja.

Julkisiin rakennuksiin kohdistuu monia erityisvaatimuksia esimerkiksi esteettomyyden,
varateiden seka melun ja pienhiukkaspitoisuuksien suhteen. Lisdksi koulu- ja
paivakotitoiminta edellyttaa riittavan suuren oman piha-alueen. limanvaihdon kapasiteetin
tulee my0Qs tayttaa kayttotarkoituksen mukaiset vaatimukset. Nopeat vaistot voidaan
toteuttaa vain rakennuksiin, jotka on alun perin suunniteltu koulu- tai paivakotikayttoon.

Kaupungin kaytdssa olevat koulu- ja paivakotitilat

Espoon kaupungin periaatteena on jarjestaa vaistotilat ensisijaisesti jo kaytdssé olevista
toimitiloista, jotka soveltuvat sellaisenaan kayttoon.

Espoossa on muutamia paivakotitiloja, jotka on toteutettu nimenomaan vaistétiloiksi.
Paivakotien osalta vaistétilojen tarve on erillisten vaistotilojen tarjpamaa kapasiteettia
suurempi, minka takia vaisttja toteutetaan myos kaytéssa oleviin yksikdihin, niiden vapaata
kapasiteettia hyddyntaen. Usein on mahdollista hyddyntaa uusien paivakotirakennusten
seka laajennushankkeiden tiloja ndiden ensimmaisten kayttévuosien aikana. Tarvittaessa
vaistavan yksikon toimintoja hajautetaan useampaan vaistétilaan.

Espoossa ei ole koulujen osalta erillisia vaistotiloja, vaan vaistot toteutetaan hyddyntamalla
olemassa olevien tilojen ylimaaraista kapasiteettia.

Muiden toimijoiden omistamat koulu- ja paivakotitilat

Koulu- tai paivakotikayttéon soveltuvia tiloja, jotka ovat ulkopuolisten toimijoiden
omistuksessa, vuokrataan vain, jos vaistotilanne ei ole ratkaistavissa kaupungin omilla



5(7)

ESPOO
ESBO

tilajarjestelyilla. Téllaisia tiloja on Espoossa ylipdatd&n vahan, erityisesti koulutilojen osalta.
Peruskouluikaisten koulutiloille ja piha-alueille asetetut vaatimukset ovat tiukemmat kuin
toiselle asteelle tai aikuisopetukseen tarkoitetuissa tiloissa.

Siirtokelpoiset uudisrakennukset

Siirtokelpoisia rakennuksia ja muitakin uusia toimitiloja toteutetaan vain ennalta
tunnistettuihin tarpeisiin, joissa tiloihin voidaan ketjuttaa useita perakkaisia vaistoja. Espoon
kaupunki hankkii siirtokelpoisia rakennuksia vain vahintdan 10 vuoden sopimuksilla, jotta
hankintakustannukset saadaan jyvitettya riittdvan monelle vuodelle.

Siirtokelpoisten rakennusten toteuttaminen on varsin kallista, silla ne vaativat lahes
uudisrakennukseen verrattavat perustukset ja liittymat. Rakennuslupaprosessi huomioiden
siirtokelpoisen rakennuksen toteuttaminen vie noin 9-12 kuukautta siitd, kun hallinnolliset
paatokset rakentamisesta on tehty. Siirtokelpoisen rakennuksen toteuttaminen vaatii myos
kaupunginvaltuuston paattaman rahoituksen toimitilojen investointiohjelman
vuokrakonhteisiin.

Vaistojen kokonaisratkaisussa huomioon otettavia seikkoja

Espoossa on noin 300 koulu- tai paivakotirakennusta, joiden ikdhaarukka on laaja. Useita
eri yksikoita onkin samanaikaisesti suunnitellusti vaistdissa elinkaarta jatkavien yllapito- ja
korjaustoiden tai peruskorjausten takia. Tama on valttamatonta, jotta merkittava
rakennuskanta pystytaan pitAmaan kunnossa myds tulevaisuuden kayttgjille.

Vaistojarjestelylle haetaan aina paras kokonaisratkaisu huomioiden kunkin vaiston
aikataulu, lapsimaara seka vastaanottavien vaistotilojen kapasiteetti. Ratkaisuissa
huomioidaan myds kaupunkitasoinen kokonaisuus eli muiden kohteiden vaistétarpeet,
aikataulut ja vaistotilojen kayttdaste.

Paivakotien vaistotilat pyritdan jarjestamaan lahialueelta. Tilanteissa, joissa omalta
l&hialueelta ei selvityksisté huolimatta I16ydy soveltuvaa tilaa, vaistotilat voidaan jarjestaa
toisaalta. Koulujen osalta vaistétilat saattavat jarjestya kauempaa ja talléin oppilaat
kuljetetaan vaistétiloihin erillisten linjausten mukaisesti esimerkiksi tilausbussikuljetuksilla.
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Viestinta

Vaistojarjestelyn tiedottamisesta vastaavat yhteistydssa Tilapalvelut-liikelaitos ja Kasvun ja
oppimisen toimiala. On huomattava, ettd kohteesta on saatettu jo tiedottaa moneen eri
otteeseen erityisesti sisailmaprosessin yhteydessa. Tasta syysta tiedotteessa, joka sisaltaa
tiedon vaistosta, vaistdasian tulee erottua selkeasti.

Vaistotilanteissa kiinnitetaan erityistd huomiota viestintaan ja viestinta keskitetdén sovitusti.
Viestinnassa kaikki téarkeat kohderyhmat tavoitetaan oikea-aikaisesti.

Tilojen kayttajaosapuoli vastaa tiedotuksessa opetusta ja toimintaa koskeviin kysymyksiin
tulosyksikoiden keskindisen ja sisaisen tyonjaon mukaisesti. Tilapalvelujen vastuulla on
kertoa nykyisissa tiloissa tehtavista toimenpiteista sekéa vaistotiloista.

Tarvittaessa vaistojarjestelysta jarjestetddn kohderyhmalle tiedotustilaisuus, jossa annetaan
lisatietoja ja vastataan kysymyksiin.

Kaupungin internet-sivuilla eli espoo.fi:ssa on kootusti paivakoti-, koulu- ja muiden tilojen
korjauksia koskevat sivut, joista kuntalaiset saavat perustietoa tilojen sisdilma-asioista seka
muista korjauksiin liittyvista seikoista. Espoo.fi:sté 16ytyy my6s kootusti tietoa kaupungin
tilojen sisdilma-asioista. Liséksi rakennushankkeista |0ytyy perustietoa hankkeittain.

Kaupungin eri toimijoiden rooli vaistdasioissa

Kaupungin eri toimijoiden vastuut ja roolit on esitetty hallintosddnndssa ja toimiohjeissa,
jotka ovat ldydettavissa kaupungin internet-sivuilla osoitteessa espoo.fi.

Tilapalveluiden tehtédvana on yhteensovittaa kaikki vaisttja vaativat hankkeet siten, ettéa
kullekin vaistavalle yksikolle jarjestyy tarkoituksenmukainen vaistokohde. Tavoitteena on
my0s pitdad vaistéon soveltuvat tilat kaytéssa ilman pitkia katkoksia. Kokonaisuus vaatii
hyvaa ennakointia ja tiedon valittdmista, johon Tilapalveluissa osallistuvat usean eri
palvelualueen asiantuntijat.
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Kasvun ja oppimisen asiantuntijoilla ja aluepaallikéilla on kasitys kaytdssa olevien
yksikodiden kayttoasteesta seka mahdollisista vapaista ja vaistokayttdon soveltuvista tiloista.
Nama eri tiedot yhteen sovitetaan hankkeiden etenemisen ja Kiireellisyyden kanssa
parhaan mahdollisen vaistojarjestelyn saavuttamiseksi. Kun vaistoratkaisu eli vaistdopaikka
ja -ajankohta ovat varmistuneet, tiedottaminen hoidetaan yhdessa yksikon johtajan kanssa.

Kaikki vaistot sovitaan ja suunnitellaan yhteistytssa Tilapalveluiden ja kayttajatoimialan
kesken. Mikali ennakoimaton hatéavaistokeskustelu esimerkiksi olosuhteiden takia nousee
kohteessa vakavasti otettavaksi vaihtoehdoksi, asiasta paattavat toimialojen johto
(kayttajatoimiala ja kaupunkiympariston toimiala) ja Tilapalvelujen johto.



