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Suunniteltu korko

Aluevalaistus SÄH-suunnitelmien mukaan
Esteettömyys: Pihan kulkureittien maksimikaltevuus pituussuunnassa 5%, sivukaltevuus 2%

Rakennuksen tai tontin nurkkakorko

Poistuva korko

betonilaatta

sepeli

HULEVESISUUNNITELMA

Tontin alueella maanpinnat muotoillaan pinnantasauksen mukaisesti siten, että tulvatilanteessa 
rakennukset eivät kastu ja hulevesiverkoston häiriötilanteessa tulvavedet ohjautuvat poispäin 
rakennuksista.

Tontin perusmaa soveltuu kohtalaisesti hulevesien imeyttämiseen.

Tontin läpäisemättömiltä ja puoliläpäiseviltä pinnoilta syntyvät imeytymättömät hulvedet kerätään tontin 
sisäiseen hulevesijärjestelmään ja puretaan viivytyksen-/imeytyksen jälkeen kaupungin 
hulevesiverkostoon.

Läpäisevillä pinnoilla syntyvät hulevedet viivytetään-/imeytetään osin nurmipainanteessa.

Tontille rakennetaan viivytysrakenteita periaatteella:

Rakennetulta tontilta poistuva hulevesivirtaama vastaa luonnontilaisen tontin virtaamaa.

Vaadittu viivytystilavuus 47,6 m3 - 6,2 m3 = 41,4 m3

Viivytysrakenteina käytetään viivytysputkistoja tai -kasetteja.

Viivytyksen jälkeen hulevedet ohjataan kaupungin hulevesiverkostoon. Viivytysrakenteet mitoitetaan 
tyhjentymään viimeistään 12 h:ssa ja ne varustetaan hallitulla ylivuodolla.

Suunnitelmassa esitetyt viivytysrakenteiden tyypit ja paikat periaatteellisia.

Viivytysrakenteet ja -putkistot esitetään tarkemmin erillisessä LVI-suunnitelmissa.

Tontin nurkkapisteiden välinen mitta18.98
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lisäksi tontin reuna-alueilla säilytetään olemassa olevaa
metsänpohjan ruohovartista kasvillisuutta
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mm, hiekanruskea, ruutuladonta
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Rakennetaan ikäihmisten 60-paikkainen asumispalveluyksikkö (rakennus C), joka sijoittuu samalle 
tontille kahden erityisryhmien asuinkerrostalon kanssa (rakennukset A ja B). Rakennuksen 1. 
kerroksessa on 15 asuinhuonetta yhteisöllisen asumisen asukkaille ja loput 45 asukaspaikkaa ovat 
ympärivuorokautisen hoivan paikkoja. Rakennuksen asukkaiden yhteinen aidattu oleskelupiha 
sijoittuu rakennuksen eteläpuolelle. Pihalla on pergola.

LAAJUUS
Kaupunginosa Kilo (54) , Kortteli 54193, Tontti 1

Tontin pinta-ala  6879 m2

Rakennus C  Bruttoala  Kerrosala RO-kerrosala  Huoneistoala  Asuinhuoneet 
1. krs   888 888 629 769  15
2. krs   888 888 819 769  22
3. krs   888 888 850 769  23
Ullakko   137 - - 120  -
Yhteensä  2801 brm2  2664 kem2  2298 ro-kem2  2427 hu-m2 * 60 asuinhuonetta

Tilavuus 9318 m3

*Huoneistoala 2427 hu-m2 sisältää tekniset tilat 150 m2 

RAKENNUSOIKEUSLASKELMA
Tontilla on asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 7000 kem2

   
Rakennusoikeus tontilla 7000 
Rakennusoikeutta käytetään rak AB 4742* 
Rakennusoikeutta käytetään rak C 2298 
Rakennusoikeuden ylitys 40 kem2 

*muutosluvassa 049-2025-573 myönnetty rakennusoikeuden ylitystä 54 kem2

PYSÄKÖINTI
1 ap / 200 kem2 = 35 ap
1 LE-ap / 15 ap = 3 LE-ap
yhteensä 38 ap

Autopaikkoja toteutetaan tontille 38 ap, joista 5 kpl LE-ap ja 3 kpl saatto LE-ap.
Autopaikat varustetaan lämmitystolpilla, yksi sähköauton latauspaikka, muille paikoille latausvaraus (putkitus).

Vanhusten palveluasuminen 1 pp / 250 kem2 = 28 pp
Vähintään puolet vähimmäisvaatimuksesta katetussa ja lukittavissa olevissa tiloissa

Pyöräpaikkoja toteutetaan tontille yhteensä 39pp, 25 pp pihalla pyörätelineissä ja 14 pp ulko- ja apuvälinevarastossa. 
Polkupyöräpaikoista 10 kpl pihapaikkaa sijaitsee C-rakennuksen lupa-alueella. 15 pp sijaitsee AB-rakennuksen piha-
alueella ja 14 pp AB-rakennuksen varastossa.

VÄESTÖNSUOJA
Suojaluokka S1-11

Rakennus C:n käyttäjillä on kriisiajan käyttöoikeusosuus samalla tontilla sijaitsevan
rakennuksen AB kellariin rakennettavaan väestönsuojaan.

VSS-tarve rakennus C
Suoja-ala 0,02 x 2298 m2 = 46 m2

Rakennus C suojatilan tarve 46 m2

Laskennallinen henkilömäärä 46 m2 / 0,75 = 62 hlö

PALOTEKNISET TIEDOT
Noudatetaan 848/2017 Ympäristöministeriön asetus rakennusten paloturvallisuudesta. 
Rakennuksesta on laadittu erillinen palotekninen suunnitelma, jossa on esitetty palotekniset ja savunpoiston ratkaisut.

Rakennetaan vanhusten palvelutalo, jossa on 60 ympärivuorokautisen hoivan asukaspaikkaa, 
joihin voidaan sijoittaa myös yhteisöllisen asumisen asukkaita.
Rakennus on kolmekerroksinen ja iv-konehuone sijaitsee ullakolla. Paloteknisesti rakennus on hoitolaitos.
Rakennuksen paloluokka on P1. Rakennus on osastoitu kerroksittain sekä käyttötavan mukaan. 
Rakennuksen palokuorma pääosin alle 600 MJ/m2

Palo-osastointi
- Osastoivat rakenteet yleensä EI60
- IV-konehuone EI60
- Osastoa osiin jakavat osat asuinhuoneittain EI15 
- Yläpohjan ontelon jako osiin enintään 400 m² EI15

Rakennuksessa automaattinen paloilmoitus- ja sammutuslaitteisto koko rakennuksessa sekä lasitetuilla parvekkeilla, 
terasseilla ja poistumisportaissa. Rakennuksessa merkki-ja turvavalaistus ja sähköverkkoon kytketyt palovaroittimet.

Alkusammutuskalusto:
- pikapaloposti ja käsisammutin / 300 m²
- valmistuskeittiössä käsisammutin ja sammutuspeite 
- IVKH:ssa käsisammutin

Porrashuoneessa savunpoistoikkuna, avautuvan osan tehollinen koko min. 1m2.
Käytävät 2. ja 3. kerroksessa (pussinperä), savunpoistoikkuna, avautuvan osan tehollinen koko min. 0,5m2

Porrashuoneen ja käytävien savunpoistoikkunoiden avaus sähköisesti porrashuoneen 1. kerroksen tasolta.

IV-konehuoneessa savunpoistoluukku.
Savunpoistoluukun avaus sähköisesti porrashuoneen ullakkotasolta.

TALOTEKNISET RATKAISUT
Rakennuksen lämmönlähde on maalämpö.
Rakennus liitetään kunnalliseen jätevesijärjestelmään.
Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto LVIS-suunnittelmien mukaan. 

JÄTEHUOLLON JÄRJESTÄMISTAPA
Jätehuolto järjestetään syväkeräyksenä kahdessa eri jätepisteessä tontilla autopaikoituksen ja huoltopihan yhteydessä
Jätepiste varustetaan syväkeräysastioilla esim. 
-Molok Domino 6 kpl. (5m3) 
-Molok Domino 4 kpl. (3m2) 

LIITO-ORAVAREITTI

Oleva puusto on kartoitettu sekä tontilla että lähiympäristössä. Alue on katselmoitu ja laadittu erillinen liito-
oravien pesäpaikkaselvitys, jonka perusteella tontilla ei ole liito-oravan lisääntymis- tai levähdyspaikkoja 
eikä sellaiseksi soveltuvia kohteita (kolopuut, risupesät, pöntöt). 

Alueelle merkitty liito-oravareitin säilyminen varmistetaan säilyttämällä olevat puut tontin koillis- ja 
kaakkoisnurkalla ja istuttamalla uusia puita tontin itärajalle. Tontin itäpuolella olevan puiston puolella 
sijaitsevien puiden säilyminen on huomioitu pihan pintojen muotoilussa, tukimuurien rakenteissa ja puiden 
säilymiseen kiinnitetään erityistä huomiota rakentamisen aikana.

Oleva puusto on kartoitettu ja kaikki säilyvät puut on merkittynä tähän suunnitelmaan. Reittiä täydennetään 
uusilla istutettavilla puilla, joiden korkeus on istutettaessa ~4m. Istutettava kasvillisuus erillisen 
pihasuunnitelman mukaisesti.

LUPA-ALUEEN RAJA

LUPA-ALUEEN RAJA

LUPA-ALUEEN RAJA

C-talon sijainti voimassa olevassa
rakentamisluvassa

Asfaltoidun piha-alueen rajaus
voimassa olevassa rakentamisluvassa
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JULKISIVUMATERIAALIT

1. Katto, bitumikermikate, väri tummanharmaa
2. Pystylaudoitus, suorareunainen, peittomaalattu, 
    palonsuojakäsittely B-s1,d0 -luokkaan
 2A. väri A, taitettu vihreä valeura, Tikkurila J449
 2B. väri B, taitettu vihreä, Tikkurila J449
 2C. väri C, taitettu harmaa valeura, Tikkurila Q637 Taival
 2D. väri D, taitettu harmaa, Tikkurila Q637 Taival
3. Ikkunapuitteet ja ovenkarmit, ovet, vaaleanharmaa RAL 7035
4. Katon laitteet:
 4A. kattoturvatuotteet, vesikaton varusteet ja päätteet:
  polttomaalattu metalli, tummanharmaa RR23
 4B. Räystäskourut: kuumasinkitty pelti
5. Julkisivun varusteet:
 5A. vesipellit, syöksytorvet, listat, kaiteet, säleiköt:
  kuumasinkitty teräs/pelti, käsittelemätön
 5B. luukut: polttomaalattu metalli, vaaleanharmaa RAL 7035
 5C. huoltokatos: polttomaalattu metalli, vaaleanharmaa RAL 7035
6. Betonisokkeli, harmaa, käsittelemätön pinta
7. Ikkunalasi, kirkas
8. Kylmän poistumisportaan portaanpuoleiset pinnat
 8A.  kuitusementtilevy, pintaluokka A2-s1, d0, 
     taitettu vihreä, Tikkurila J449
 8B.  maalattu betonipinta, taitettu vihreä, Tikkurila J449

 

Julkisivuprojektio pohjoiseen 1:200

Julkisivuprojektio itään 1:200

Julkisivuprojektio etelään 1:200

Julkisivuprojektio länteen 1:200
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www.pksrava.fi Muutos C

Yhtenäiset käytännöt
Tunniste Asuinkerrostalon pinta-alataulukko 115 08 

Hankkeen osoite ja rakennus: Kilonkartanon Hoiva / Forstmestarinpiha 3 RAK C, 02610 Espoo

Tekijä (rakennussuunnittelija) ja päivämäärä: Marttiina Vierimaa 23.06.2026

Pinta-alataulukko täytetään rakennuskohtaisesti eritellen pääkäyttötarkoituksen mukainen kerrosala, asemakaavan sallima lisäkerrosala ja MRL 115 §:n sallima lisäkerrosala (huom. ei koske ennen vuotta 2000 hyväksyttyjä kaavoja*).

Taulukko räätälöidään asemakaavan pääkäyttötarkoituksen mukaisen (A-C) ja asemakaavan sallimien lisärakennusoikeuksien mukaiseksi (E-G). Sarakkeet A-C ja E-G nimetään sanatarkasti asemakaavaa siteeraten.

Kohdat H-K käsittävät MRL:n muutoksen 812 / 2017 115 §:n mukaisen rakennusoikeuden lisäksi sallittavan kerrosalan.

Taulukon yhteyteen liitetään kerrosalakaaviot kaikista erilaisista kerroksista, kellarista ja ullakosta käyttötarkoituksineen taulukon värisävyjä käyttäen.

Pääkäyttötarkoituksen mukainen kerrosala (kem2) Lisäkerrosala (kem2) Kerrosala yht. Kokonaisala yht.

Asemakaavan sallima (E, F, G) MRL 115 § :n sallima  (H, I, J, K) (vain 1.1.2000 jälkeen hyväksytyt kaavat*)

A B C D E F G H I J K L M N O

Pääkäyttötark. muk. 

kem2

Muu  sallittu kem2 

(mikä ?)

Muu  sallittu 

kem2 (mikä ?)

Rakennus-

oikeudellinen 

kem2 yhteensä 

(A+B+C)

Lisäkerrosala 

(yhteis- ja 

aputilat)             

Lisäkerrosala 

(Prsh>20m2)             

Lisäkerrosala 

(mikä?)             

US yli 250 mm, 

VS yli 200 mm

VSS               

kem2

Talotekn. kuilut 

ja hormit kem2

Yleis. til. avaut. 

tekn. tila kem2

Lisäkerrosala 

yht. (E - K)

Kerrosala 

yhteensä kem2

Muu ala (esim. 

kellari, ullakko) 

m2

Kokonaisala 

yhteensä m2

AB kellari 590 590

1. kerros 1186 1186 6 24 33 10 11 84 1270 1270

2. kerros 1183 1183 11 27 33 13 6 90 1273 1273

3. kerros 1186 1186 6 27 33 15 6 87 1273 1273

4. kerros 1187 1187 6 27 33 13 6 85 1272 1272

ullakko 131 131

VÄLISUMMA 4742 29 105 132 51 29 346 5088 721 5809

C 1. kerros 629 629 171 31 21 6 30 259 888 888

2. kerros 819 819 30 5 21 13 69 888 888

3. kerros 850 850 5 2 21 10 38 888 888

ullakko 0 0 137 137

0 0 0

YHTEENSÄ 7040 7040 235 143 195 80 59 712 7752 858 8610

Asemakaavan sallima rakennusoikeus 7000

HUOM! Muutosluvassa myönnetty ylitys 54 k-m2, joka sijoittuu AB-rakennukseen

Erotus -40

Selitteet A:   Asemakaavan pääkäyttötarkoituksen mukainen kerrosala

B:   Muu sallittu/velvoitettu pääkäyttötarkoituksen mukainen kerrosala 

C:   Muu sallittu/velvoitettu pääkäyttötarkoituksen mukainen kerrosala 

D:   Yhteensä A+B+C = Rakennusoikeudellinen kerrosala = Rakennusoikeudellinen kerrosala (vrt. Lupapiste, Trimble) = Pääkäyttötarkoituksen mukainen kerrosala

E:   Asemakaavan sallima lisäkerrosala (yksilöitävä tapauskohtaisesti)

F:   Asemakaavan sallima lisäkerrosala (yksilöitävä tapauskohtaisesti)

G:  Asemakaavan sallima lisäkerrosala (yksilöitävä tapauskohtaisesti)  

H:  Seinänpaksuuden (ulkoseinä yli 250 mm ja huoneistoa rajaava väliseinä yli 200 mm) ylittävän osan kerrosala

 I:   Väestönsuojan kerrosala

J:   Taloteknisten järjestelmien edellyttämien kuilujen ja hormien kerrosala

K:  Yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan kerrosala

L:   Yhteensä E-K

M: Rakennuksen kerrosala yhteensä

N:  Muu kuin kerrosalaan laskettava kokonaisala (esim. kellari, ullakko)

O:  Rakennuksen kokonaisala yhteensä

*) Siirtymäsäännöksestä (MRL 217 §) johtuen, MRL 115 §:n mukaiset kerrosalan ylitykset eivät koske ennen vuotta 2000 hyväksyttyjä asemakaavoja. 

Hankkeen rakennusoikeutta  ja käyttötarkoitusta koskevat asemakaavamääräykset (sekä mahdollistavat että velvoittavat) sanatarkasti asemakaavaa siteeraten:

YP-1  Yleisten ja palvelurakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa päiväkodin ja vanhusten palveluasuntoja. Korttelin kerrosalasta enintään 100 m2 käyttää liiketiloja varten

Lisärakennusoikeus:

- Asuntojen yhteiskäyttöiset varastot, askartelu-, harrastus- ja säilytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat ja jätehuollon vaatimat tilat, kuitenkin niin, että niiden yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15% kaavassa osoitetun rakennusoikeuden määrästä

- Porrashuoneiden 20m2 ylittävän osan, mikäli se lisää viihtyvyyttä ja parantaa tilasuunnittelua ja mikäli kukin kerrostasanne saa riittävästi luonnonvaloa

- Talotekniikan vaatimat tilat, kuten maalämpökaivot

- Polkupyörävarastot ja -katokset

- Auton säilytyspaikan

- Muuntamon
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