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10. kaupunginosa, Otaniemi Stadsdel 10, Otnas L_P
Osa korttelia 10010 ja virkistysalueet Del av kvarter 10010 och
rekreationsomraden
. AR
MUUTETAAN VAHVISTETTUA DEN FASTSTALLDA
ASEMAKAAVAA: DETALJPLANEN ANDRAS:
Aluenro 220200 Omradesnr 220200
1
. eko-1
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000 — —
0 50 100 150 m
L 4 4 J
ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA-MAARAYKSIA: — - -
I |
piskelij ¥ for ani avsett for
toja varten. student.
Alueelle saa sijoittaa yliopistokampuksen | omradet far placeras organisation-, samlings-
toimintaa palvelevia jarje: i och affé som tjénar
ja liiketiloja yhteensa enintéén 30 % hetet hogst 30 % av den i detaljplanen anteck-
merkitysta i nade 3
(1-12§) (1-12§)
W
E = Viheralue. Grénomrade.
18
QWY Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Omrade for idrotts- och rekreationsan-
= S| laggningar.
AN M I
. ___ 3 metrid kaava-alueen rajan Linje 3 m utanfor planomradets gréns.
ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
—-——-—  Osa-alueen raja. Omrade for idrotts- och rekreationsan-
laggningar.
Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.
Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
Kaupunginosan nimi. Namn pa stadsdel.
2§
Korttelin numero. Kvartersnummer.
8700 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind. Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.
1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
rakennuksen tai sen osan suurimman salli- vaningar i byggnademna, i byggnaden eller
tun kerrosluvun. ien del dérav.
38

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoit-
taa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

1/2KIII

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
korkeusasema.

|| jolla
n—V . .
1| vaihtelee roomalaisen numeron osoittamalla

valilla, ja jonka katon on oltava yhtendinen ja
vinosti nouseva viivan suuntaisesti

-
i Rakennusala.

=1 Alueen osa, jonka metsainen luonne tulee sai-
Q] Iyttaa. Puusto juuristoalueineen tulee suojata
tyémaa-aikana yhtenaisellasuoja-aidalla. Ole-
massa olevat hyvakuntoiset puut tulee sailyttaa.
Lisaksi tulee istuttaa uusia, kookkaaksi kasvavia
Euita. Alueen puusto toimii osana liito-oravan
ulkuyhteytta.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa
_ ien viivyttami ja istami

Y J
varatun altaan, painanteen, ojan, sailion,
kosteikon tai muun rakenteen.

Braktal framfor romersk siffra anger hur stor
del av ytan i byggnadens storsta vaning man
far anvanda i kallarvaningen for utrymme
som inraknas i vaningsytan

Hogsta hojd for byggnads vattentak.

ByPgnadsyla dér byggnadens vaningstal varierar
eniigt de angivna romerska siffrorna och vars tak
ska vara enhetligt och slutta uppat i pilens riktning.

Byggnadsyta.

Del av omrade vars skogiga karaktar ska bevaras.
Omradet ar en del av Zygekorrens habitat.
Trédbestandet och tradens rotter ska under arbetets
gang skyddas med ett enhetligt skyddsplank. D
existerande trad som ar igott skick ska bevaras.
Dessutom ska det planteras nya trad, som vaxer sig
stora. Tradkronoma utgdr en forbindelse led for
flygekorren.

En riktgivande del av omrade for en basséng,
en sanka, ett dike, ett magasin, en vatmark
eller annan konstruktion for fordrgjning och
rengdring av dagvatten.
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Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohijeellinen pysakdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jérjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
tarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alue séilyy ja kehittyy lito-oravan ekologialle
suotuisana ja alueen lapi sailyy puustoinen
liito-oravien kulkuyhteys.

j rakennus. Ki
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Korjaus- ja muutostdissé on séilytettéva raken-
nuksen kulttuurinistorialliset arvot ja ominais-
piirteet. Suojeltavien osien muutos- ja
Sisth on
viranomaisen kanssa.

Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja
vesikattoa. Suojeltavia sisétiloja ovat sisakadun
tilaratkaisu seka juhlasalin tilaratkaisu portaineen.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

ja-asunnot 1 ap / 500 k-m?
, kokoontumis-, ja liiketilat 1 ap / 200 k-m?

F (pp) on
vahintaén seuraavasti:

- opiskelija-asunnot 1 pp / 20 k-m?
- jérjestd-, kokoontumis-, ja liiketilat 1 pp / 50 k-m*

Asumisen vahimméisvaatimuksen mukaisista
pybrapaikoista vahintaan 80 % tulee sijaita
katetussa ja lukittavissa olevassa filassa. Lisaksi
tulee mahdollistaa pydrapysakdintia ulkona.

Porrashuoneen / -kaytavien pinta-ala ei vaikuta

autopaikkojen, polkupydrapaikkojen tai yhteis-
tilojen mitoitukseen.

LISARAKENNUSOIKEUS

merkityn
lisaksi saa rakentaa:
- asuntojen ulkopuoliset varastotilat
- asukkaiden yhteistilat
- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat
- pysakaintitilat
- talotekniikan vaatimat tekniset tilat
- vaestonsuojatilat

Né&ma tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

RAKENTAMISEN TAPA

tulee mittasuh-

For allman gangtrafik reserverad del av omrade.
Léget rikigivande, forbindelsen bindande.

Till laget riktgivande friluftsled.

Riktgivande omrade for parkeringsplats.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart
arforbjuden.

Omradesdel dar det finns ett behov av en
ekologisk korridor mellan flygekorrens habitat.
Tradbestandet i omradet ska vardas och fomyas
s att omradet bevaras och utvecklas som ett
gynnsamt habitat for flygekorren och sa att flyge-
korrens forbindelseled genom omradet mellan
trédkronoma bevaras.

Byggnad som ska skyddas. Kulturhistoriskt
vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas.
Vid ioner och andringar ska
Kulturhistoriska vérden och sérdrag bevaras.
Andringar och reparationer av delar som ska
skyddas ska férhandlas med byggnadsskydds-
myndigheten.

Skyddet galler byggnadens fasader och yttertak.
Interidrer som ska skyddas &r lokallosningen

for den téckta gatupassagen samt lokalldsningen
for festsalen, inklusive trapporna.

BIL- OCH CYLELPLATSER

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

-1bp /500 v-m? for studentbostader
- 1bp /200 v-m? for organisation-, samlings-
och afférslokaler

Minsta antalet cykelplatser (cp) son ska byggas:

-1¢p /20 v-m? for studentbostader
- 1bp /50 v-m? for organisation-, samlings- och
afférslokaler

Minst 80 % av de bostaders cykelplatser som
uppfyller minimikravet ska placeras i lasbara
utrymmen med tak. Dessutom ska det
méjliggdras cykelparkering utomhus.

Trapphusets/trappuppgangens area paverkar
inte di ioneril av bilplatser,
eller gemensamma lokaler.

EXTRA BYGGNADSRATT

Utdver den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfor bostaderna.

- gemensamma lokaler for invanama.

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel
- parkeringsutrymmen

- tekniska utrymmen for hustekniken

- skyddsrum

Dessa lokaler paverkar inte minsta antalet bil-
och cykelplatser.

BYGGSATT

teiltaan, julkisivujen kasittelyltaan seka kaytetta-
vien materiaalien ja varien osalta muodostaa
hallittu ja harmoninen kokonaisuus kaupunki-
kuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
ympériston kanssa.

Uudisrakennuksen paaasiallisena julkisivu-
materiaalina tulee kéyttad puuta. Julkisivuja
voidaan elavéittdd myds muita materiaaleja

a ardivén rakennuskannan luonne ja
laatutaso ioi

Suojelumadrayksen ulkopuolelle jaévén juhla-
salin osan tulee jatkua osana uudi

ska vad galler disponeringen av mas-
sorna, proportionerna, fasadbehandlingen samt
anvanda material och férjar bilda en kontrollerad
och harmonisk helhet tilsammans med den
stadsbildméssigt och kulturhistoriskt vardefulla
miljon.

Som huvudsakligt fasadmaterial ska anvandas
trad och betong. Fasaderna kan upplivas ocksa
med anvandning av andra material med beak-
tande av karaktéren den stadsbildsmassiga kva-
litetsnivan hos det omgivande byggnadsbestan-
det

Den del av festsalen som inte omfattas av
a ska inkluderas som

limanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee kasitelld laadukkaalla tavalla osana

en del av nybyggnaden

Rummen for ventilationmaskiner och 6vrig teknik
ska utgdra en hogklassika del av husets arkitektur.
Rummen for ventilationmaskiner ska ing_é i

huoneet tulee toteuttaa osaksi

Den befintiga

olemassa oleva iimanvaihtokone tulee purkaa
ja rakentaa muualle.

Uudisrakennuksen 1-kerroksinen osa tulee
toteuttaa viherkattoisena. Viherkattojen suun-
nittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
kasvillisuuden monimuotoisuuteen, kaupunki-
kuvalliseen laatuun seké hulevesien hallintaan.

gen i den skyddade byggnaden ska rivas
och byggas nagon annanstans.

Den del av nybyggnaden som &r en vaning hog
ska ha gront tak. Vid planeringen av grona tak
ska sarskild uppméarksamhet dgnas at
vaxtlighetens mangfald, stadsbildens kvalitet och
hanteringen av dagvatten. P4 taket far apparatur

saa sijoittaa auri
intii vid laitteita.

for och lagring av solenergi placeras.
i barkraft ska i

ja
Rakenteiden kantavuus tulee mitoittaa kasvu-
alustan paksuuden ja kuormituksen mukaan.
Viherkatoille tulee olla esteeton paésy porras-
huoneesta, mikéli sinne sijoitetaan oleskelutiloja.

enligt vaxtunderlagets tjocklek och belastning.
Férbindelsen fran trapphuset till det gréna taket
ska vara tillgénglig, om det placeras vistelse-
utrymmen dér.
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5§

6§

78§

8§

9§

Suojeltavan rakennuksen kattopihaa saa kayt-
144 oleskelualueena. Katon saa toteuttaa viher-
kattoisena. Oleskelualueet tulee sijoittaa ja suo-
jata siten, etta melutason ohjearvot eivét ylity.

j kerroksen

tai sita laajemmissa kirkkaissa lasipinnoissa,
lasisissa kulmissa seké valaistuksessa tulee
huomioida lintujen tormaysriski. Tormaysriskia
tulee vahentaa hyddyntamalla teknisia ratkaisuja
kuten lasipintojen kalvoja, kuviointeja tai muutoin
rajoittamalla lasipintojen lapinékyvyyttéja heijas-
tavuutta. Ratkaisut tormaysriskin vahentamiseksi

Takgarden i den skyddade byggnaden far

anvandas som vistelseomrade. Taket far byggas

som ett gront tak. Vistelseomradena ska placeras 108§
och skyddas saatt riktvardena for bullernivan

inte 6verskrids.

Faglamnas kollisionrisk ska beaktas pa en vaning
héga eller hogre Klara glasfasader och i horn
med glas, samt i belysningen. Kollisionrisken
bor misnkas genom att anvénda tekniska 16s-
ningar sasom fonsterfilm eller ménster pa glasy-
torna, eller genom att pa annat sétt begransa
ytornas genomskinlighet och reflekterande egen-
skaper. Losningar for att minska risken for kolli-

tulee esittad rakennuslupavaiheessa sion ska presenteras i byggnadstillstandsskedet. 1§
VALAISTUS BELYSNING
L ja toteutts Vid och 6 av utomhus
sessa tulee huomioida iden elinolosuh ska man se till att fladdermusens
teiden sailyttaminen. habitat bevaras.

12§
PIHA-ALUEET GARDSOMRADEN

Ymparistorakentamisessa tulee huomioida
alueen kulttuurihistorialliset ominaispiirteet.
Uudet rakenteet ja kasvillisuus tulee sovittaa
ympéristéon.

Pihan iimeen tulee olla vehreé ja sille tulee
istuttaa puita. Alueella olevia hyvakuntoisia ja
maisemallisesti arvokkaita puita tulee séilyttaa.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta
kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai
pysékdintiin, on istutettava.

VIHERKERROIN

Riittavan viherpinta-alan takaamiseksi ja luonnon
monimuotoisuuden tukemiseksi tulee tontin
tayttaa Espoon viherkerrointySkalun ja luonto-
laskurin tavoitetasot.

Vihertehokkuuden tavoitetaso on:
- AK-korttelialueilla 0,9

HULEVEDET

Hulevedet tulee kasitellé niiden laatua paran-
tavalla suodattavalla menetelmalla siten, etta
L j iden luon-

Vid miljsbyggandet ska omradets kulturhistoriska
sérdrag beaktas. Nya strukturer och vegetation
ska anpassas till miljon

Garden ska vara lummig och dér ska planteras
trad. De trad i omradet som &r i gott skick och
som ar vardefulla for landskapet ska bevaras.

Omraden som frblir obebyggda och som inte
anvands som vagomrade, lekplatser, rekreati-
onsomrade eller parkeringsplatser ska plante-
ras.

GRONKOEFFICIENT

Fér att en tillrécklig grén areal ska kunna
dagvatten behd och
forbéttras ska en kalkyl Gver omradets gron-
effektivitet som gjorts upp med hjalp av ett
gronkoefficientverktyg presenteras.

Malet for groneffektiviteten ar:
- 0,91 AK-kvartersomradena

DAGVATTNET

Dagvattnet ska behandlas med en filtrerings-
metod som férbattrar vattenkvaliteten sé att

toarvot eivat vaarannu. Liikenndidyilla alueilla
syntyvat hulevedet tulee kasitella niiden laatua
parantavalla suodattavalla menetelmalla ja ka-
sitella dljynerottimella. Korttelialueilla tulee suo-
sia

inte &ventyras.
Dagvatten fran mark dér det forekommer biltrafik
ska filtreras sa att vattenkvaliteten forbattras
och behandlas med oljeavskiljare. | kvarters-
omradena ska man framja naturenliga metoder

telmia ja korttelialueille tulee toteuttaa maan-
paéllisia hulevesien hallintaratkaisuja.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesié tulee viivyttéé alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -séilididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailidi-
den tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayt-
tymisestdén ja niihin tulee suunnitella hallittu

for och bygga losningar for
dagvattenhantering ovan jord.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska for-
drojas i planomradet i sankor, bassanger eller
magasin med en sammanlagd kapacitet pa

1 m? per 100 m? ogenomtrénglig yta. Dessa
sénkor, bassanger eller magasin ska témmas
12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddavlopp. Skyldigheterna galler

For

ylivuoto. Velvoitteet koskevat myds rakent:

sen aikaisia hulevesid. Viherkaton viivytystarve
on 2/3 vettd lapaisemattéman pinnan viivytys-
farpeesta.

Hulevesié saa viivytyksen jélkeen hallitusti oh-
jata hulevesialtaita tai -kosteikkoja tai muita hu-
levesien kasittelyyn tarkoitettuja rakenteita sisal-
taville yleisille alueille maanomistajan suostumuk-
sella.

Velvoitteet koskevat my6s isen aikaisia

aven under {
grona tak krévs 2/3 av den fordréjningskapa-
citet som krévs for ogenomtrangliga ytor.

Det ar tillatet att efter fordrojning kontrollerat

leda dagvatten till dagvattenbassanger eller

vatmarker eller andra allménna omraden som

omfattar strukturer som &r avsedda for dagvat-
ing, med tillstand av &

géller ocksa dagvatten under

hulevesid. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa
s - A >

y
Rakentamisen aikaiset vedet tulee késitella niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla ja
Espoon tyol i ohjeita

Féroli

byggnadstiden. Vid ansokan om bygglov ska

en plan for dagvattenkontroll under byggtiden

presenteras. Byggtidens dagvatten ska behand-

las med en filtreringsmetod som forbéttrar vat-
kvali och stadens i for vattnet

MELU

Kortteli 10010 sijaitsee melualueella. Leikki- ja
tulee sijoittaa tai

pa en byggplats ska foljas.

BULLER

Kvarter nr 10010 &r belaget i ett bulleromrade.
Lek- och vistelseomradena ska placeras i

siten, ettd melutason paivaohjearvo ei ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit
tulee sijoittaa ja suojata siten, etta melutason
laskennallinen péivaohjearvo ei ylity.

RAKENTAMISEN AIKAISET TOIMENPITEET

Puiden kaadot tulee ajoittaa liito-oravan
lisdéntymisajan 15.3.-31.7. ulkopuolelle. Liito-
oravan kannalta merkittdvé puusto tulee suojata
rakentamisen aikana.

Lahelle puistoa rakennettaessa puiston puusto
i i tulee suojata tyd ik
yhtendiselld suoja-aidalla.

av eller i
sa att riktvardena for bullernivan dagtid inte

MAANALAISET TILAT

Alueella on huomioitava maanalainen asema-
kaava seka muut maanalaiset tilat suojaetai-
syyksineen. Rakennushankkeeseen ryhtyvan
tulee selvittdd ja huomioida maanalaiset tilat,
maanalainen asemakaava seké naihin liittyvat
rajoitukset ja muut vaikutukset rakentamiseen.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat,
huoltoreitit, pelastustiet seka asumista palve-

UNDERJORDISKA UTRYMME

| omradet ska metrons utrymmen och andra
jordiska utrymmen jamte a

beaktas. Den som pabobrjar ett byggprojekt ska

utreda och beakta underjordiska utrymmen, den

samt
i anslutning till dem och andra konsekvenser for
byggandet.

GEMENSAMMA ARRANGEMANG

Tomternas lekplatser, lokaler for atervinning,
bilplatser, servicevéagar, raddningsvagar samt

levat yhteis- ja aputilat saa kiinteistojen valisin
sopimuksin sijoittaa myds toisen kiinteiston
alueelle.

KORTTELISUUNNITELMA

Asemakaavan yhteydessa on laadittu kaava-
merkintdja ja -maarayksia taydentava kortteli-
suunnitelma.

lokaler och biutrymmen som
tjanar boendet far genom avtal mellan
fastigheterna aven placeras pa en annan
fastighets omrade.

KVARTERSPLAN

| anslutning till detaljplanen har som komp-
lettering till planbeteckningarna och -bestam-
melserna uppgjorts en kvartersplan.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tontijako.

Pa detta detalj ade skall for kvar

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

inhalli 2.3.2026

uppgoras separat

Hyvaksytty

irjan 58 §
Godkand i stadsstyrelsen den 2.3.2026 ( 58 § i protokollet).

Gverskrids.
Balkonger och terrasser som ar avsedda for
vistelse ska placeras och skyddas sé att det /4] Kh, muutstu Hanna Kiema 2.3.2026
kalkylerade riktvardet for bullernivan dagtid fe uutettu Hanna Kiema 26.2.2025
inte verskrids. htévilld MRA 32 § 4.11.-3.12.2024
53812020 /| Ksl, muutettu Hanna Kiema 16.10.2024
Naéhtévilld MRA 27 § 5.10.-3.11.2020
ATGARDER UNDER BYGGTIDEN Iw /a| Ksl, (Kaavaehdotus) — Hanna Kiema 16.9.2020]
Nahtavilld MRA 30 § (Otakaari 220505) 222.-22.3.2016
Trad far inte fallas under flygekorrens fortplant- (712016 Akp (OAS) Dssi Keranen 522016
ningstid 15.3.-31.7. Trédbestand som &r vikigt Espoon Kaupunkisuunmitelokeskus T = 18
for flygekorren ska skyddas under byggtiden. Esbo stadsplaneringscentral [220212
@ 3 ‘Asemakaavayksikko Titakaava Rsanumer
. . N Detaljplaneenheten 1:1000 5381/10.02.03/2020
Nér det byggs néra parken ska parktraden och — —
deras rétter skyddas med ett enhetligt skydds- L o o
plank under arty)etes gang. oL Teknologféreningen HKi 16.10.2024
Asemakaavan muutos :Tzimws :r;g;uzms

T

ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelmé hdjdsystem N2000

ASEMAKAAVAMAARAYKSET
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Maanalainen
hulevesien vi\vy\ys‘>.,»——

RAKENNUSOIKEUS:
Tontin rakennusoikeus on 8700 kem2.
Rakennusoikeuden kaytdsta on laadittu erillinen kerrosalalaskelma.

Seura- ja kerhorakennuksen (olemassa oleva, Urdsgjallar) ja asuinrakennuksen (Sejdel) paloluokka P1

Tontilla on yhteensa 158 asuntoa, joista LE-asuntoja 12kpl.
Pysyva rakennustunnus Urdsgijallar: 101562557H
AUTOPAIKKA- JA POLKUPYORAPAIKKALASKELMA:

Autopaikka vaade

1ap/500 k-m? opiskelija-asuntojen asuinkerrosalaa kohden 13 ap

1 ap/200 k-m? jarjest6-, kokoontumis- ja liiketilojen kerrosalaa kohden 9ap
YHTEENSA 22 ap
Autopaikka toteuma

Autotallissa, asukaspaikat, joista 1 AP le-paikka 6 ap

Pihalla, Urdsgjallarin autopaikat, joista 1 AP le-paikka 9 ap
Lisaksi Asuinrakennuksen vuokratut AP:t tontin ulkopuolella 7 ap
YHTEENSA 22 ap
Polkupydrapaikka (pp) vaade vahintaan

1 pp / 20 k-m? opiskelija-asuntokerrosalaa kohti 309 pp

1 pp / 50 k-m? jarjests-, kokoontumis- ja liiketilojen kerrosalaa kohti 35 pp
YHTEENSA 344 pp
Polkupydrapaikkoja (pp) suunnitelmassa yhteensa

Ulkotilassa 96 pp

Sisatiloissa K1 kerroksessa 248 pp
YHTEENSA 344 pp
PALO

Kohteeseen on laadittu palotekninen suunnitelma.
Paloluokka P1 ja paakéayttdtavan mukainen palokuormaryhma alle 600MJ/m2.

TF, SeJdeI ja Urdsgjallar KORTTELI 10010, TONTTI 2 ARCO ARCHITECTURE COMPANY

Asuinhuoneistojen savunpoisto tapahtuu avattavien ovien seka ikkunoiden kautta. Korvausilma porrashuoneen ja
kerrostasokaytavien kautta.
Koko kohteen kattava asetuksen mukainen suojaustaso on 1, alkusammutuskalusto ja s@hkdverkkoon kytketyt

palovaroittimet asunnoissa. Palovaroittimia 1 kpl/60m2, minka liséksi jokaiseen ovelliseen makuuhuoneeseen tulee

oma palovaroitin.

PIHAJARJESTELYT:
Tontille on laadittu piha- ja pinnantasaussuunnitelma seké& hulevesisuunnitelma. Liséksi on laadittu liito-oravareitin
istutus- ja hoitosuunnitelma. Kiinteistdjen jatevedet johdetaan kunnalliseen viemariverkostoon.

Hulevesien késittelyn periaatteet ja mitoitus on esitetty hulevesisuunnitelmassa. Asemakaavassa on hulevesien

kasittelya koskevia maarayksia, jotka on huomioitu suunnitelmassa. Vetté lapaisemattdmilté pinnoilta tulevia hulevesia

viivytetdan siten, ettd viivytyssailididen ja -rakenteiden mitoitustilavuus on 1 m3 jokaista 100 m2 kohden. Hulevesia
viivytetdan istutusalueilla, kasvipintaisessa viivytyspainanteessa ja maanalaisissa viivytyssailidissa. Hulevedet
johdetaan litoskohtalausunnon mukaisesti hulevesiverkostoon.

PIHAN MATERIAALIT

(Tarkemmat tiedot ks. pihapiirustus)

MUUTOSALUEET (asemapiirros)

M1:
- puretaan katon IV-konehuone ja katolla oleva tekniikka

ASF  Asfalfi ja uusitaan ylapohjan pintarakenteet

KT Kivituhka

BL Kiveys betonilaatta M2 (asemapiirros):

BK Kiveys betonikivi - puretaan vanha keittid, kattoterassi

NK Nurmisaumattu kiveys portaineen ja pih_at__erassi portaineen

sp Sorapinta leveys 300 mm - purgtaan ulkoseinan _ylkolfugrl )
o uudisrakennukseen liittyvaltéd osin

LP Leikkipaikka, turva-alusta - puretaan ulkosein&uloke

NI Nykyinen kasvillisuus (niitty/nurmi)

NI Uusi niittykylvo M3:

IST1  Perenna- ja pensasistutukset, aurinko - puretaan K1 kerroksen katos

IST2  Perenna- ja pensasistutukset, varjo

VIK Viherkatto: keto/maksaruoho

K Avokallio

ASEMAPIIRROS 1:700
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1 OLEVA BETONI, MUOTTIVALUPINTA, KUULTAVAKASITTELY
2 PUUVERHOUS, MAALATTU KUUSI, RUSKEA

3 MAALATTU METALLI, TUMMANRUSKEA

4 PUUVERHOUS, MAALATTU KUUSI, VAALEA

5 UUSI BETONI, URITETTU ELEMENTTI, KUULTAVAKASITTELY
6 BITUMIKATTO, RUSKEA

TF, SeJdeI ja Urdsgjallar KORTTELI 10010, TONTTI 2 . ARCO ARCHITECTURE COMPANY JULKISIVU ETELAAN 3.9.2026
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1 OLEVA BETONI, MUOTTIVALUPINTA, KUULTAVAKASITTELY
2 PUUVERHOUS, MAALATTU KUUSI, RUSKEA

3 MAALATTU METALLI, TUMMANRUSKEA

4 PUUVERHOUS, MAALATTU KUUSI, VAALEA

5 UUSI BETONI, URITETTU ELEMENTTI, KUULTAVAKASITTELY
6 BITUMIKATTO, RUSKEA

TF, SeJdeI ja Urdsgjallar KORTTELI 10010, TONTTI 2 . ARCO ARCHITECTURE COMPANY JULKISIVU ITAAN 3.9.2026



1 OLEVA BETONI, MUOTTIVALUPINTA, KUULTAVAKASITTELY
2 PUUVERHOUS, MAALATTU KUUSI, RUSKEA

3 MAALATTU METALLI, TUMMANRUSKEA

4 PUUVERHOUS, MAALATTU KUUSI, VAALEA

5 UUSI BETONI, URITETTU ELEMENTTI, KUULTAVAKASITTELY
6 BITUMIKATTO, RUSKEA

TF, SeJdeI ja Urdsgjallar KORTTELI 10010, TONTTI 2 . ARCO ARCHITECTURE COMPANY JULKISIVU POHJOISEEN 3.9.2026
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1 OLEVA BETONI, MUOTTIVALUPINTA, KUULTAVAKASITTELY
2 PUUVERHOUS, MAALATTU KUUSI, RUSKEA

3 MAALATTU METALLI, TUMMANRUSKEA

4 PUUVERHOUS, MAALATTU KUUSI, VAALEA

5 UUSI BETONI, URITETTU ELEMENTTI, KUULTAVAKASITTELY
6 BITUMIKATTO, RUSKEA

TF, Sejdel ja UrdsgjaHar KORTTELI 10010, TONTTI 2 . ARCO ARCHITECTURE COMPANY JULKISIVU LOUNAASEEN 3.9.2026
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TOPTEN -rakennusvalvonnat Vahvistuspvm

www.pksrava.fi Muutos

Yhtendiset kdytannot Tunniste

Hankkeen osoite ja rakennus:
Tekija (rakennussuunnittelija) ja paivamaara:

8.5.2026

Asuinkerrostalon pinta-alataulukko 115 08

Otakaari 22, Urdsgjallar keittion uudisosa

Pinta-alataulukko taytetdaan rakennuskohtaisesti eritellen padkayttotarkoituksen mukainen kerrosala, asemakaavan sallima lisdkerrosala ja MRL 115 §:n sallima lisékerrosala (huom. ei koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja kaavoja*).

Taulukko raataléidaan asemakaavan paakayttotarkoituksen mukaisen (A-C) ja asemakaavan sallimien lisdrakennusoikeuksien mukaiseksi (E-G). Sarakkeet A-C ja E-G nimetdan sanatarkasti asemakaavaa siteeraten.
Kohdat H-K kasittavat MRL:n muutoksen 812 /2017 115 §&:n mukaisen rakennusoikeuden lisiksi sallittavan kerrosalan.

Taulukon yhteyteen liitetdan kerrosalakaaviot kaikista erilaisista kerroksista, kellarista ja ullakosta kayttotarkoituksineen taulukon varisdvyja kayttaen.

Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem2)

Lisakerrosala (kem2)
Asemakaavan sallima (E, F, G)

MRL 115 § :nsallima (H, |, J, K) (vain 1.1.2000 jalkeen hyvaksytyt kaavat*)

Kerrosala yht. Kokonaisala yht.

A B C D E F H | J K L M N 0}
Muu sallittu Rakennus-
Muu sallittu kem?2 (jarjesté-,  oikeudellinen Lisakerrosala Muu ala (esim.
Padkayttotark. muk. kem?2 kokoontumis- = kem2 yhteensa (muu US yli 250 mm, Talotekn. kuilut Yleis. til. avaut. = Lisakerrosala Kerrosala kellari, ullakko) ~ Kokonaisala
kem?2 (porrashuone) ja liiketiloja) (A+B+C) olemassaoleva) VS yli 200 mm ja hormit kem2 tekn. tilakem2 | yht.(E-K) yhteensa kem2 m2 yhteensa m2
Kaytetty rakennusoikeus 1758 1758 42 1800 1800
Purettava keittio -213 -213 -213 -213
Purettava karki -14 -14 -14 -14
Purettavat seinat -16 -16 -16 -16
K2 0 0 0 0
K1 0 0 0 0
1. kerros 234 234 9 1 0 10 244 244
2. kerros 0 1 91 92 92 92
YHTEENSA 0 0 1749 I 1749 I 0 0 9 0 2 91 102 I 1893 I 0 I 1893 I
Asemakaavan sallima rakennusoikeus I 8700 I
Erotus | 6951 |
Selitteet . Asemakaavan paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala

Muu sallittu/velvoitettu pasdkayttotarkoituksen mukainen kerrosala
Muu sallittu/velvoitettu padkayttotarkoituksen mukainen kerrosala

. Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksilditdva tapauskohtaisesti)
: Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksiloitava tapauskohtaisesti)
: Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksil6itava tapauskohtaisesti)

Vaestonsuojan kerrosala
Taloteknisten jarjestelmien edellyttamien kuilujen ja hormien kerrosala
: Yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan kerrosala

: Yhteensa E-K

: Rakennuksen kerrosala yhteensa

: Muu kuin kerrosalaan laskettava kokonaisala (esim. kellari, ullakko)

: Rakennuksen kokonaisala yhteensa

F0OZICAS ST IOTMOO0O®>

TF, Sejdel ja Urdsgjallar KORTTELI 10010, TONTTI 2

. Yhteensd A+B+C = Rakennusoikeudellinen kerrosala (vrt. Lupapiste, Trimble) = Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala

: Seindnpaksuuden (ulkoseind yli 250 mm ja huoneistoa rajaava valiseind yli 200 mm) ylittdvan osan kerrosala

ARCO ARCHITECTURE COMPANY

KERROSALALASKELMA - URDSGJALLAR JA
KEITTION UUDISOSA

3.9.2026
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Yhtenaiset kdytannot Tunniste Asuinkerrostalon pinta-alataulukko 115 08
Hankkeen osoite ja rakennus: Otakaari 22, TF - Sejdel

Tekija (rakennussuunnittelija) ja paivamaara:

Pinta-alataulukko taytetdan rakennuskohtaisesti eritellen paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala, asemakaavan sallima lisdkerrosala ja MRL 115 §:n sallima lisékerrosala (huom. ei koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja kaavoja*).
Taulukko raataloidaan asemakaavan padkayttotarkoituksen mukaisen (A-C) ja asemakaavan sallimien lisdrakennusoikeuksien mukaiseksi (E-G). Sarakkeet A-C ja E-G nimetdan sanatarkasti asemakaavaa siteeraten.

Kohdat H-K kasittdvat MRL:n muutoksen 812 /2017 115 §:n mukaisen rakennusoikeuden lisiksi sallittavan kerrosalan.

Taulukon yhteyteen liitetddn kerrosalakaaviot kaikista erilaisista kerroksista, kellarista ja ullakosta kayttotarkoituksineen taulukon varisavyja kayttaen.

Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem?2) Lisékerrosala (kem2) Kerrosala yht. Kokonaisala yht.
Asemakaavan sallima (E, F, G) MRL 115 § :n sallima (H, I, J, K) (vain 1.1.2000 jalkeen hyvaksytyt kaavat*)
A B C D E F G H I J K L M N 0
Lisakerrosala
Muu sallittu Rakennus- (varastotilat,
Muu sallittu kem?2 (jarjesto-,  oikeudellinen jatetilat ja Muu ala (esim.
Paakayttotark. muk. kem2 kokoontumis- ~ kem2 yhteensa Lisakerrosala kiinteistonhoito Lisdkerrosala  USyli 250 mm, Talotekn. kuilut Yleis. til. avaut. = Lisdkerrosala Kerrosala kellari, ullakko)  Kokonaisala
kem?2 (porrashuone) ja liiketiloja) (A+B+C) (yhteistilat) ) (pysakointitilat) VS yli 200 mm VSS kem?2 ja hormit kem2 tekn. tila kem2 yht. (E-K)  yhteensd kem2 m?2 yhteensa m2
K2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
K1 6 27 33 0 569 106 39 0 56 770 803 803
1. kerros 1422 183 1605 120 71 0 127 37 3 358 1963 1963
2. kerros 1716 199 1915 0 33 0 104 47 0 184 2099 2099
3. kerros 1599 197 1796 56 30 0 92 53 70 301 2097 2097
4. kerros 964 118 1082 0 0 0 61 30 76 167 1249 1249
5. kerros 473 43 516 0 0 0 35 13 76 124 640 640
YHTEENSA 6180 767 0 [ 69a7 | 176 703 106 458 0 180 281 1904 0
Jaljelle jadva asemakaavan sallima rakennusoikeus I 6951 I
Erotus I 4 I
Selitteet . Asemakaavan padkayttotarkoituksen mukainen kerrosala

: Muu sallittu/velvoitettu paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala

: Muu sallittu/velvoitettu paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala

. Yhteensd A+B+C = Rakennusoikeudellinen kerrosala (vrt. Lupapiste, Trimble) = Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala
Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksiloitava tapauskohtaisesti)

Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksiloitdava tapauskohtaisesti)

: Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksiloitava tapauskohtaisesti)

: Seindnpaksuuden (ulkoseina yli 250 mm ja huoneistoa rajaava valiseina yli 200 mm) ylittdvan osan kerrosala
Vdestonsuojan kerrosala

Taloteknisten jarjestelmien edellyttdmien kuilujen ja hormien kerrosala

: Yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan kerrosala

. Yhteensa E-K

: Rakennuksen kerrosala yhteensa

: Muu kuin kerrosalaan laskettava kokonaisala (esim. kellari, ullakko)

: Rakennuksen kokonaisala yhteensa

*) Siirtyméasaannoksestad (MRL 217 §) johtuen, MRL 115 §:n mukaiset kerrosalan ylitykset eivat koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja asemakaavoja.
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