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Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Erittain vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Rajanaapurit Espoo 17.06.2026 Puoltava
Kaupunkimittausyksikké 09.07.2026 Mahdollistava
Vammaisneuvosto 24.06.2026 Ei arvoa
Kaupunkikuvatoimikunta 16.06.2026 Ehdollinen
Kaupunkiteknitkka 05.05.2023 Puoltava
keskus
Metron rataisannointi 28.04.2023 Ei arvoa
gf;p”r'e” kuuleminen, - 3 56 2026 Puoltava
Lansimetro Espoo 10.08.2026 Ehdollinen



Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Asemapiiros, mittapiirros, 2 kpl

Valtakirja, 3kpl

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta

Paapiirustukset, 15kpl

Kerrosalakaavio ja -laskelma

Pihasuunnitelma

Varilliset julkisivut, 4 kpl

Kortteli- ja katujulkisivupiirustus

Ulkovarityssuunnitelma

Vaestonsuojapiirustukset tai selvitys vaestonsuojapaikoista
Rakennuksen tietomalli

Valokuvakooste ymparistosta (Ymparistoselvitys)

Muut ennakkoselvitykset, 5 kpl

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Suunnittelu- ja tyonjohtotehtavien vaativuudet
Hankekuvaus (rakennussuunnittelun perusteet sis. yhteistilaselvitys)
Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Rakennesuunnittelun perusteet

Rakennetyypit

Paloturvallisuussuunnitelma tai paloturvallisuuden suunnitteluperusteet,
4 kpl

LVI-suunnittelun perusteet

Kosteudenhallintaselvitys

Esteetdn rakennus lomake

Esteettdmyysselvitys

Meluselvitys, 5 kpl

Selvitys rakenteiden aaneneristavyydesta

Energiaselvitys ja -todistus

Pintavesisuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta (Rapu-selvityksen tosite)
Tuulisuusselvitys

Autopaikkaselvitys

Muu selvitys, 18kpl

Poikkeamispaatds tai suunnittelutarveratkaisu

Sijoituslupa (tontin ulkopuolelle sijoittuvat rakenteet)
Rasitesopimus / yhteisjarjestelysopimus

Naapurin huomautus, 2 kpl

Rakennustuoteluettelo

LUPAHAKEMUS

Haetaan rakentamislupaa Kivenlahden liikekeskukselle ja sen
pysakdintilaitoksen katolle sijoitettavan asuinrakennusten kansipihan
rakenteiden seka Kivenlahden metroaseman lantisen sisdankaynnin
tilojen rakentamiseen.



Hankkeeseen on aiemmin mydnnetty rakennuslupa 49-2023-605
liikekeskukselle, oppilaitokselle, myéhemmin luvitettavien
asuinrakennusten kansipihan rakenteille ja Kivenlahden metroaseman
lantisen sisdankaynnin tiloille seka haettu rakennusaikaista muutoslupaa
49-2024-1499. Em. luvat on tassa yhteydessa rauetettu. Lisaksi tontille
on haettu lukuisia lupia Kivenlahden metroaseman itaisen sisaankaynnin
rakentamiseen liittyen.

Liikekeskus on osa kolmen tontin korttelikokonaisuutta, myéhemmin
haetaan luvat kahden asuinrakennuksen rakentamiseen kiinni
liikekeskuksen massaan.

ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISLUPA

Korttelissa on voimassa maankaytto- ja rakennuslain aikainen
asemakaava, 18.11.2020 lainvoiman saanut Kivenlahden
metrokeskuksen asemakaava (alue 412500) sekd Matinkyla- Kivenlahti
metrotunnelin maanalainen asemakaava, joka on saanut lainvoiman
7.8.2013.

Lupaa haetaan keskustatoimintojen korttelialueelle (C-1), jolle saa
sijoittaa asuntoja, liike- ja toimistotiloja, julkisia ja yksityisia palveluja,
opetustoimintaa palvelevia tiloja sekd maanalaisen pysakointilaitoksen.
Alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakaupan ja muita myymalatiloja, jotka
voivat muodostaa myymalakeskittyman. Alueelle on varattava tarvittavat
tilat metroasemaa, muuta julkista liikkennetta ja kulkuyhteyksia varten.

Julkisivujen tulee olla savyltéan paaasiassa vaaleita, sisaankaynteja tulee
korostaa lasiseinin, kadunpuoleiset julkisivut eivat saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Julkisivuelementtien saumat tulee sovittaa osaksi
julkisivujen sommittelua.

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiinnittda huomiota liikenteen
aiheuttamien epapuhtauksien takia. Tuloilma otetaan katolta rakennuksen
eteldiselta julkisivulta.

Tuulisuus tulee huomioida oleskelualueiden ja sisdankayntien
suunnittelussa.

Lisdksi asemakaavassa on annettu maarayksia liittyen rakennuksen
korkeusasemiin, metron kuiluihin, maanalaisten tilojen vesitiiviiden
rakenteiden korkomaailmaan, ponttiseinien ankkureihin, katupenkereen
maanpaineseiniin, paloteknisiin ratkaisuihin, rakennuksen ulokkeisiin/
julkisivun veistoksellisuuteen, muuntamoihin, rakentamisen
vaiheistukseen, hulevesiin ja metron huomiointiin rakentamisessa.

Maanalaisen asemakaavan maaraykset tulee ottaa huomioon
suunnittelussa ja rakentamisessa.

Hankkeelle on 4.10.2026 myonnetty kaupunkisuunnittelukeskuksen
poikkeamispaatds (49-2026-718). Hanke poikkeaa asemakaavasta siten,
etta:

1. Pysakoaintilaitoksen jalankulkuyhteys metron sisaankaynnille tasolla
+17 ei toteudu

2. Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan likimaarainen korkeusasema
ei toteudu

3. Poikkeama rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan



alin, maaraysten mukainen, korkeusasema ei toteudu.

4. Kaavamaarayksen mukaiset liiketilat tasolla +6.5 eivat toteudu

5. Poikkeama sisaankaynnin (Poijutori) paikasta ei toteudu

6. Poikkeama sisaankaynnin ( Tschetschulininportti) paikasta ei toteudu
7. Poikkeama kansipihan korkeusasemasta ei toteudu.

8. Kortteliin ei rakenneta maanalaista pysakointilaitosta.

Poikkeamispaatés on myodnnetty seuraavilla ehdoilla, jotka on huomioitu
luvan asiakirjoissa.

1. Katon alueille, joilla ei ole tekniikkaa tai aurinkopaneeleja tulee
toteuttaa viherkatto.

Hakijan mukaan kaikille vapaille kattopinnoille asennetaan
aurinkopaneeleja.

2. Liikekeskuksen itdjulkisivua tulee elavéittaa niin, ettei umpinaista
vaikutelmaa synny. Itdjulkisivun viereisen katualueen
turvallisuudentunnetta tulee myds lisata esimerkiksi valaistuksen keinoin.
Hakijan mukaan valaisevien digitaalisten mainoslaitteiden lisaksi
itdjulkisivun jalankulkutasolle on lisatty julkisivuvalaisimia.

3. Sisdankayntien vahentyessa tulee suunnittelussa varmistua siita, etta
liikekeskuksen alueella sailyy sujuvat kulkuyhteydet ja ymparistdn
viihtyisyys.

Hakijan mukaan sujuvat kulkuyhteydet liikekeskuksen ymparilla eivat
suunnittelun edetessa ole muuttuneet kaupungin katualueilla.
Jalankulkijan ympariston viihtyvyytta on pyritty parantamaan katutason
nakymia ja valaistusta lisaamalla (julkisivun valonauhan linjauksen
muotoilu, valaisevat mainosvitriinit, julkisivun valaisimet, varilliset
julkisivupinnat, Meriusvanaukion istutusalue, huoltopihan istutusalue).

4. Rakennuksen ja julkisivun suunnittelussa tulee huomioida, etta eri
ilmansuunnista lahestyttdessa sisdankaynnit tulevat olla selkeasti
erotettavissa ja tunnistettavissa.

Hakijan mukaan sisdankayntialueita on korostettu lasiseinilla ja
julkisivujen veistoksellisella kasittelylla, jonka muotoja vahvistaa aaltoileva
valonauha. Meriusvanaukion ja Laineittenaukion muotoiltu porttiaihe
(likekeskus/metron sisdankaynti) muodostaa tunnistettavan paatteen
Kivenlahden jalankulkuakselille. Kaikki sisdankaynnit varustetaan
valaistuin katoksin.

5. Huoltopihan ja pysakointihallin toimivuus tulee varmistaa ajourin.
Hakijan mukaan huoltopihan ja pysakaintihallin toimivuus on varmistettu
ajouratarkasteluilla.

6. Pysakointilaitoksesta poistuvien ajoneuvojen osalta tulee varmistua
riittdvien ndkemaalueiden toteutumisesta.
Hakijan mukaan ndkemaalueilla ei ole rakenteellisia esteita.

RAKENNUSHANKE

Liikekeskus sisaltaa liiketilojen ja metroaseman tilojen lisaksi
maanpaallisen pysakdintilaitoksen. Rakennuksen katolle sijoitetaan
aurinkokeraimia. Liikekeskuksen yhteyteen sijoittuvien asuinrakennusten
ja niiden kansipihan rakentamisluvat haetaan myohemmin erikseen.

Liikekeskuksessa on yksi liiketilakerros, konehuonekerros ja



maanpaallinen kaksikerroksinen pysakointilaitos. Myéhemmin
suunniteltavien asuinrakennusten pihat sijoitetaan jatkossa
pysakdintilaitoksen katolle.

Rakennuksen julkisivut ovat padosin maalattua metallilevya.
Rakennuksen paavari on valkoinen, jalankulkutasoilla levyverhouksissa
on kaytetty eri vareja. (vaalea harmaa, hiekanruskea, vaaleansiniharmaa,
siniharmaa) Kattomuotona on tasakatto ja materiaalina bitumikermi.
Aurinkopaneeleja on sijoitettu kaikelle sille katon osalle, jossa ei sijaitse
teknisia laitteita, yhteensa noin 3 000 m2 suuruiselle alueelle.

Liikekeskukseen saavutaan kavellen padovelle kaakosta, saattopaikalta
etelasta tai bussiterminaalista pohjoisesta. Ajoliittyma sijoittuu
rakennuksen lansisivulle.

Liikekeskuksen paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja ovat
paivittaistavarakauppa, liiketilat seka metron aulatilat. Metron lippuhallista
tasolta +3 on hissi- ja liukuporrasyhteys liikekeskuksen
maantasokerroksen tasolle +10.5. Paasisaankaynti 1. kerroksessa
(+10.5) sijoittuu Meriusvanaukiolle. Hoyrylaivantieltd pohjoisesta on
yhteys bussipysakeiltd metroon. Metron sisdankaynnit sijaitsevat
Meriusvanaukiolla (+10.5) seka Laineittenaukiolla (+13.7), joista on
yhteys metroon myos liikekeskuksen ollessa kiinni. Tasolla +13.75
sijaitsee myods pysakaintihallin ylempi kerros. Ajoyhteys
pysakadintilaitokseen seka liikekeskuksen huoltopihalle ovat
Kivenlahdenympyrasta. Kaupan huoltotilat on erotettu katualueesta
seinilla.

liImanvaihtokonehuone on ylimpana tasolla +17.0.

Pysakaintilaitoksen kattopiha tulee toimimaan liikekeskukseen liittyvien
asuintalojen kaytossa. Kattopihan leikkipaikat ja viheralueet suunnitellaan
ja rakennetaan asuintalojen hankkeiden yhteydessa.

Hulevesia viivytetaan pysakaintilaitoksen sisaanajopihan alle
sijoitettavissa viivytysrakenteissa ennen vesien johtamista
hulevesiverkkoon.

Luvan liitteeksi on toimitettu hankkeen kuvaus.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin asemakaavan mukainen varsinainen rakennusoikeus on 13 350
kem2, jonka lisdksi saa rakentaa maanalaisessa kaavassa maaritellyt tilat
seka metron ja maanalaisen pysakadinnin vaatimat kulku- ja ajoyhteydet
seka ilmanvaihtokuilut, lityntapydrapaikat, julkisen liikenteen kayttéon
liittyvat tilat ja niiden yhteydet, jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat,
huolto- ja lastaustilat, pysakoaintitilat, talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja
kuilut kerrosluvun estadmatta, alueen sahkonjakelun vaatimat
muuntamotilat ja vaestonsuojatilat.

Rakennuksen kokonaisala on yhteensa 13 336 m2, josta on varsinaista
rakennusoikeutta 4 554 kem2, asemakaavan sallimaa
lisdrakennusoikeutta 8 602 kem2, RakL 9 §:n mahdollistamaa
rakennusoikeuden ylitystd 180 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET



Haetaan vahaista poikkeamista palomaarayksesta: Palomuuri jatetaan
rakentamatta tonttien rajalta, vaikka etaisyys naapurirakennuksiin on alle
8 m. Liikekeskukseen suunnitteilla olevat asuintornit ovat kiinni
rakennuksessa.

Hakijan mukaan haetaan palomuurin pois jattamista rasitesopimuksella ja
silla perusteella, ett liikekeskus ja asuintornit varustetaan automaattisella
sammutuslaitteistolla. Rakennuksien valisten rakenteiden seka
liikekeskuksen ylapohja 8 m etaisyydella asuintorneista toteutetaan REI
120 luokkaisena.

Esitetty poikkeaminen voidaan hyvaksya vahaisena esitetyin perusteluin.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Hankkeen autopaikkoja sijoitetaan tontin 49-34-15-3 pysakaointilaitokseen
ja tontilla 49-34-6-2 sijaitsevaan, jo rakennettuun pysakointilaitokseen.

Asemakaavanmukainen autopaikkavaatimus liike- ja palvelutiloille on 1
ap / 120 kem2, lupahankkeelle yhteensa 38 ap. Metron liityntapysakaintiin
tulee asemakaavan mukaan varata yhteensa vahintaan 400 ap.
Liityntapysakainnin likkuntaesteisten autopaikat tulee sijoittaa kortteliin
34015, lupahankkeelle yhteensa 9 le- paikkaa, loput sijoitetaan kortteliin
34006. Asunnoille tulee varata jatkoa varten 1 ap/ 130 kem2, kuitenkin
vahintdan 0,5 ap/ asunto, joka tehdyn arvion mukaan tarkoittaa
liikekeskukseen liittyvien asuinkerrostalojen autopaikkojen maarassa 126
ap. Naista 6 le- paikkaa tulee lupahankkeelle, loput sijoitetaan kortteliin
34006.

Autopaikkoja toteutetaan tontille 148 ap, rasitteena 391 ap tontille 49-34-
6-2. Autopaikoista 19 ap osoitetaan lilkkuntaesteisille. Hoyrylaivantien
katualueelle toteutetaan lisaksi yksi autopaikka suurikokoisille
saattoajoneuvoille. Poijutorin laidalle sijoitetaan kaksi saattopaikkaa.
Sahkdautojen latauspisteita esitetdan toteutettavaksi 4 ap ja
latauspistevalmius toteutetaan 29 ap:aan.

Asemakaavanmukainen polkupyoérapaikkavaatimus tontilla on 1 pp / 50
kem2. Vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyoérapaikoista puolet tulee
sijaita katetussa tilassa. Liiketilojen pydrapaikkojen tulee sijaita
sisdankayntien yhteydessa. Asemakaavan mukaan pyorapaikkoja tulee
toteuttaa metroaseman Lantisen sisadankaynnin ja liiketilojen yhteyteen
580 pp, joista kaikki tai osa voi olla vuorottaiskaytossa liitynta- ja
liiketilojen pyorapaikkojen kesken. Kaikki lityntapyorapaikat tulee
varustaa katoksella ja runkolukitusmahdollisuudella. Asemakaavan
mukaan joukkoliikenteen liityntapydrapysakdinnille on 385 pp ja liiketiloille
195 pp.

Liikekeskuksen pyoérapaikoista osa tulee sijaitsemaan tontilla (120 kpl) ja
osa katualueilla (75 kpl) Pyorapaikat tulevat sijoittumaan sisdankayntien
laheisyydessa oleviin katoksiin. Katualueilla on metron ja likekeskuksen
yhteiskaytdssa olevia pydrapaikkoja yhteensa 195 kpl. Osa metron 580
pybrapaikasta sijaitsee +10,5 tasolla olevassa polkupydraparkissa (104
pp). Loput on sijoitettu liikekeskusta ympardoiville katualueille.
Kaupunkipydrat sijaitsevat Hoyrylaivantiella, liikekeskuksen koillisnurkalla
(20kpl) seka Poijutorilla (20kpl).

Liikekeskuksen vaestdnsuoja sijaitsee katutasolla, Héyrylaivantien



varrella, tasolla +10,5. Vaestdnsuoja on mitoitettu myymalarakennusten
normin (1 % kerrosalasta) mukaan. Suojassa on tilaa 65 henkildlle. Suoja
toimii normaaliaikana paivittaistavarakaupan taukotilana.

MUUT SELVITYKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu meluselvitykset liikennemelua ja metron
aiheuttamaa melua koskien seka selvitys rakennuksen ulkovaipan
aaneneristavyydesta, jossa on maaritelty kaytettavien seina- ja
kattorakenteiden seka ikkuna- ja ovirakenteiden daneneristavyyden arvot.

Hanke on suunniteltu esteettémyysmaaraysten mukaisena.
Liikekeskuksen, pysakdintilaitoksen ja hissien esteettémyyden
osoittaminen on tehty lupaan kuuluvan esteettémyysselvityksen
yhteydessa. Kaikkiin rakennuksen paasisaankaynteihin on esteetdn
kaynti pysakointihallista ja kadulta. Kulkuyhteydet ulkona ja sisalla, jotka
johtavat joukkoliikenteen tiloihin, ovat esteettomyyden erikoistasoa.

Hanke on saanut tontin ulkopuolelle sijoitettaville sprinkler- liitosputkelle
kaupunkitekniikan keskuksen sijoitusluvan (49-2026-347). Katualueella
sijaitsevat pydrapaikat on esitetty katusuunnitelmissa.

Hankkeessa noudatetaan Kuivaketju10 -toimintamallia.

Tontilla ei voi imeyttaa hulevesia, koska siita suurin osa on rakennettua,
vettd 1apaisematonta pintaa. Hulevesien viivytyssailiot sijaitsevat tontin
Iansireunalla huoltopihan sisdénkayntipihan alla maahan upotettuna.

Alueella on tehty tuulisuusselvitys, jonka tulokset eivat ennakoi tuulesta
johtuvia ongelmia kohteen sisdankaynteihin. Raportin mukaan kohde ei
aiheuta ymparisté6nsa huomioon otettavia tuulisuusvaikutuksia.

YHTEISJARJESTELYT

Hankekokonaisuuden kiinteistot/ osapuolet, Lansimetro Oy ja SRV ovat
laatineet yhteisjarjestelysopimuksen, jossa on sovittu mm. ajoyhteyksista,
pysakadintipaikoista, pelastustiestd, hulevesien viivytys- ja
johdatusrakenteista, jatteiden kokoamispaikasta, teknisesta tilasta,
ulkoiluvaline- ja polkupyéravarastoista, vaesténsuojasta,
jalankulkuvaylista seka putkista ja johdoista. Asuinrakennusten
pysakdintipaikat ja metron liityntdpaikat osoitetaan jo rakennettuun
pysakdintilaitokseen, jonka Lansimetro on rakennuttanut. Tahan liittyen
on tehty allekirjoitetut esisopimukset.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta 16.6.2026. Hanketta on
puollettu ehdoin:

-eri materiaalisiin julkisivupintoihin tulee saada selkeaa syvyyseroa ja
kolmiulotteisuutta

- julkisivupintoja rajaavan valoraidan tulee olla julkisivupintaan upotettu
esittelymateriaalien mukaisesti

-tulee toimittaa julkisivujen varimallit ja varmistaa, etta varimallit ovat
esittelymateriaalien mukaisesti eteerisen savyiset

-aaltoilulinjan geometria on viimeisteltava harkitusti

-on laadittava ja esitettava detaljoidumpi valaistussuunnitelma

-on huolehdittava, etta vesikattoja kasitellaan rakennuksen viidentena
julkisivuna



-tulee laatia ja esittaa katu-/aukiosuunnitelmaan sovitettu piha- ja
istutussuunnitelma

Saatu lausunto on hakijan mukaan huomioitu suunnitelmissa ja tullaan
huomioimaan tydmaalla.

Rakennepaallikkd on pitanyt teknisen ennakkoneuvottelun hankkeeseen
ryhtyvan kanssa 9.7.2026. Lisaksi hankkeesta on pidetty tekninen
ennakkoneuvottelu Ivi- suunnittelualan osalta 8.7.2026. Teknisten
ennakkoneuvotteluiden huomiot on hakijan mukaan huomioitu
suunnitelmissa.

MUUT LAUSUNNOT JA KANNANOTOT

Kaupunkitekniikan keskuksen alkuperaiselle Kivenlahden liikekeskuksen
luvalle 49-2023-605 saadun lausunnon mukaan kaikki metrokeskuksen
rakenteet, jotka tulevat katualueelle, ovat metrokeskuksen vastuulla
rakentamisessa ja yllapidossa.

Hanke on esitelty vammaisneuvoston rakennetaan kaikille- tyéryhmassa
(raka) 17.6.2026. Lausunnossa huomioidaan erityisesti esteettéman
saattoliikennepaikan huono sijainti Hoyrylaivatiella. Saattoliikennepaikalta
liikekeskukseen tultaessa joutuu ylittdmaan pikapyorailybaanan. Lisaksi
paikka on kaukana sisdankaynnista, pydrapaikoituksen takana. Raka
suosittaa le- saattoliikennepaikan sijoittamista Meriusvanaukiolle tai
Laineittenaukiolle.

Saattoliikennepaikka sijaitsee katualueella alkuperaisella paikallaan, eika
viimeisimman tiedon mukaan ole enaa siirrettavissa.

Hakija on ilmoittanut huomioivansa automaattisia kaantoéovia, pyoroovia,
hisseja, lasiseinia ja lasiovia koskien rakan lausunnon
jatkosuunnittelussa. Induktiosilmukan suhteen raka toivoo suunnittelijoita
olevan yhteydessa kuuloliittoon, silld kuulemisen mahdollistava teknologia
uudistuu kovaa vauhtia.

Hakija on esitellyt hankkeen pelastuslaitokselle 10.9.2026.

Lansimetron lausunnon mukaan louhinta kdytdssa olevan metron
yhteydessa edellyttdad paivitetyn louhintatyén ymparistdselvityksen
seurantamittauksineen, tyojarjestelyistd ennakkoon sopimisen
Kaupunkiliikenteen metroisannéinnin kanssa seka suojaussuunnitelman
metron tiloille henkiléturvallisuuden, metron liikkenndinnin seka metron
rakenteiden ja jarjestelmien turvaamiseksi.

Metroisanndinti on alkuperaisessa Kivenlahden liikekeskuksen luvalle 49-
2023-605 saadussa lausunnossa antanut omat ohjeistuksensa
hankkeesta, joiden rajoitukset ovat maaraavia.

Espoon ymparistoterveyden lausunto pyydetaan rakennusvaiheessa, kun
paivittaistavarakaupan suunnitelmat ovat tarkentuneet.

Hankkeeseen ryhtyva on ilmoittanut ottaneensa saadut lausunnot
huomioon suunnitelmissa tai huomioivansa ne jatkosuunnittelussa
rakentamisen ja kayton aikana.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta viidelle
naapureille, joista kiinteistoilla 49-34-16-3 on ollut huomautettavaa.
Kiinteisté on huomautuksessaan kysynyt, mennaanké hankkeen



Esittelijan
paatéosehdotus

rakentamisella ko kiinteistdn tontin puolelle. Hankkeessa ei rakenneta
huomauttaneen kiinteistén alueelle.

Uudenmaan elinvoimakeskus on antanut naapurin lausunnon, jonka
mukaan Kantatien 51 keskimaarainen vuorokausiliikennemaara ko.
alueella on noin 34 697 ajoneuvoa, josta raskaiden ajoneuvojen osuus on
n. 3%. Nopeusrajoitus alueella on 80 km/h. Uudenmaan
elinvoimakeskuksen liikenneosasto ei vastaa rakennushankkeen
mahdollisista meluntorjuntatoimenpiteiden kustannuksista.

Rakentamisesta ei saa aiheutua haittaa tai vaaraa liikkenteelle.
Esimerkiksi tydbmaan valaistus ei saa aiheuttaa haikaisya liikenteelle tai
optista harhaa tien kayttajalle ja silmin havaittavaa pdlya ei saa kantautua
tiealueelle.

Mahdollisista kiinteistdlle tai rakennuksen julkisivuun tulevista maantielle
nakyvista mainoksista, tulee pyytaa lausunto Sisa-Suomen
elinvoimakeskukselta. Elinvoimakeskus arvioi mainostelineen
sijoituspaikkaa ja mainoksen ulkoasua liikenneturvallisuuden
nakokulmasta ja lausuu asiasta naapurina rakentamislain mukaisesti.

Hankkeeseen ryhtyvan mukaan hanke tulee suunnitelmissa ja
tydmaajarjestelyissa huomioimaan, etta rakentaminen ei aiheuta vaaraa
liikenteelle. Jarjestelyilla estetdan valaistuksen haikaisy, optisten harhojen
muodostuminen seka silmin havaittavan polyn kulkeutuminen tiealueille.
Maanteille nakyvista mainoslaitteista, mainosten ulkoasusta seka
mainostelineiden sijoituspaikoista tullaan pyytamaan lausunto Sisa-
Suomen elinvoimaisuuskeskukselta suunnitelmien valmistuttua.

Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaa.

Hakemuksen voidaan katsoa tayttavan rakentamislain 44 § mukaiset
rakentamisluvan mydntamisen edellytykset asemakaava-alueella.

Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat
rakennelaskelmat
pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
lampdsuunnitelmat



piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[Ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan RakL 122 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista / purkamista valmistelevien
tdiden aloittamista vastaavan tydnjohtajan on otettava
yhteyttd Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin
ja sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Hankkeelle on laadittava tydmaavesien
hallintasuunnitelma.

Yksityiskohtaiset, paivitetyt louhintasuunnitelmat tulee
toimittaa ennakkoon Lansimetrolle kommenttien ja
lausunnon antamista varten.

Hankkeelle on laadittava RakL 111 § edellyttama
Laadunvarmistusselvitys.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden



aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitdmiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloittamisoikeutta ei ole
haettu ja myénnetty. Ymparisto- ja
rakennuslautakunnan luvista tiedon saa hallinto-
oikeudesta.

Rakennustoita ei saa aloittaa ennen kuin
poikkeamislupa on saanut lainvoiman.

Rakennustodissa on noudatettava HKL:n ohjeistusta
tydskentelysta metroradan laheisyydessa.

Rakennustyémaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Hankkeelle nimetyn vastaavan tyonjohtajan on
huolehdittava siita, etta rakennustyémaalla on
kaytettavissa rakennustyon tarkastusasiakirja.

Meriusvanaukion tukimuurin toteuttamisessa tulee
ottaa huomioon tukimuurin lahelle rakennettu
hulevesiviemari.

Ulkopuolinen tarkastus edellytetaan: suunnitelmista /
rakentamisesta.

Rakennushanke on RakL 116 § tarkoittama erittain
vaativa ja se edellyttada erityismenettelya, jonka
kohdentuminen ja laajuus paatetaan
aloituskokouksessa.

Ennen julkisivuelementtien tilausta on
paasuunnittelijan ensin hyvaksyttava eri kuviointi-,
struktuuri-, saumaus- ja varitysvaihtoehdoista se malli,
jonka han esittaa toteutettavaksi. Em. jalkeen
paasuunnittelijan on otettava yhteytta lupakasittelijaan
mahdollisen yhteisen tydmaakaynnin jarjestamiseksi.
Tybmaalla tulee olla vaihtoehtoisten elementtimallien
lisaksi kaikkien julkisivun osien varimallit



kokonaisuuden arvioimista varten ja mahdollisuus
tehda muutoksia valintoihin.

Hanke tulee esitella Espoon
Ymparistoterveydensuojelulle paivittaistavarakaupan
jatkosuunnittelun yhteydessa.

Rakennuksen vesikaton rakenteissa tulee varautua
viherkaton myéhempaan rakentamiseen, mikali
aurinkopaneelien maaraa halutaan vahentaa
rakennuksen kattopinnoilla.

Aurinkopaneelien suuntauksessa tulee huomioida
tuleviin asuntoihin kohdistuvat heijastukset. On
mahdollista, esim ettd paneelien suuntausta
joudutaan muuttamaan asuntojen rakennuttua.

Mainosten yleissuunnitelmalle on haettava erillinen
rakentamislupa.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten aaneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman ja siina
on noudatettava Topten-kortin Tilojen valisen ilma- ja
askelaanieristdvyyden osoittaminen mukaisia ohjeita.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakoéintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Liikuntaesteisten saattopaikalta kauppakeskukseen
tulee jarjestaa turvallinen kulku jatkosuunnittelun
kuluessa.

Liikuntaesteisten wc- tilat, henkilokunnan sosiaalitilat,
paivittaistavarakaupan tarkemmat suunnitelmat ja
opastesuunnitelma esitellaan rakalle kun niiden
suunnittelu on edennyt pidemmalle.

Paasuunnittelijan tulee esitella hankkeen



opastesuunnitelma vammaisneuvoston Rakennetaan
kaikille tydryhmalle ja koostaa saaduista huomioista
muistio. Seka muistio ettd sen mukaisesti paivitetty
opastesuunnitelma toimitetaan luvan
Erityissuunnitelmiin. Mikali opastesuunnitelmaan
kuuluu myds nakévammaisten danimajakat ja
taktiiliopasteet, asennuspiirustus ja materiaalit
esitellaan esteettomyysasiantuntijalle.

Paasuunnittelija tarkastaa tyémaalla, toteutuuko
hankkeen esteettdmyys suunnitelmien mukaisesti ja
laatii valokuvin varustetun tarkastusmuistion luvan
liitteeksi toimitetun Esteetdn rakennus -lomakkeen
kohdista, joissa on korjattavaa. Tarkastuksen jalkeen
paasuunnittelijan on otettava yhteytta
esteettdmyysasiantuntijaan ja sovittava mahdollisen
tydmaakaynnin jarjestamisesta.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa poytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena esitetyista rasitteista tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rasitteiden perustamista toimivaltaiselta
viranomaiselta ja saatava asiasta paatds viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena esitetyista yhteisjarjestelyista tehdaan
virallinen paatds. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatds viimeistaan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan



voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan ollessa
voimassa.

Sovelletut Rakentamislaki §:t 29, 42, 44, 48, 59 ja 63
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jaana Hietanen-Koninki

p. 040 487 3193
etunimi.sukunimi@espoo.fi
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