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Suunnittelualue sijaitsee Siikajarven kaupunginosassa osoitteessa Siikajarventie 101.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:
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1.1

1.2

1.3

Tiivistelma
Alueen nykytila

Alue on nykyisin opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta. Alueella si-
jaitsee vuonna 1982 rakennettu majoitusrakennus, vuonna 1967 rakennettu kahden
asunnon talo ja kaksi talousrakennusta 1900-luvun alusta, joista toinen on hyvin sai-
lynyt ja nayttava navettarakennus, seka alueen kayttda palvelevia pysakointikenttia.
Majoitusrakennuksessa on toiminut lastenkoti vuoden 2020 kevaasta lahtien Espoon
kaupungin rakennusvalvonnan myontamalla tilapaisella luvalla. Kaavamuutos koskee
korttelin 76002 pohjoisosassa olevaa kiinteistda. Korttelialueen etelainen osa, joka oli
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa osa kaava-aluetta, on padosin vanhalle pel-
lolle kasvanutta puustoista aluetta. Etelaiselld osalla sijaitsee myds kortteleita 76001
ja 76002 palveleva jatevedenpuhdistamo. Eteldisimman rajan tuntumassa sijaitsee
pieni lampi. Alueen kaakkoispuolella, kaava-alueen ulkopuolella sijaitsee arvokas
luontokohde Heinaslampi. Alueen etelapuolella virtaa Siikajarvenoja ja alueen lansi-
puolella on Siikajarvi.

Alueelle johtavan Siikajarventien liikennemaara on noin 1 200 ajoneuvoa vuorokau-

dessa (v. 2022). Ennustelikennemaara vuodelle 2050 on noin 2 100 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa. Aivan suunnittelualueen laheisyydessa on kaksi pysakkiparia (Siikajar-

ventie 90 ja Siikajarvi), joita likenndi linja 244 Espoon keskukseen.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan lastenkotitoiminnan jatkuminen alueella,
siihen liittyvien tukitoimintojen rakentaminen sek& muutaman asunnon rakentaminen,
jotka voivat toimia esimerkiksi henkilokunnantydsuhdeasuntoina. Rakennusoikeutta
ei nosteta, mutta se ilmaistaan tassa kaavassa rakennusoikeutena tehokkuusluvun
sijaan.

Rakennusoikeutta on yhteensa 2285 m?. Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti: 1695
m? on osoitettu lastensuojelulaitokselle ja sita palveleville erilasille toiminnoille, 400
m? on osoitettu kaava-alueen eteldosassa sijaitsevalle navetalle, joka suojellaan kaa-
vassa ja 190 m?on osoitettu alueella olevalle paritalolle, jonka on tarkoitus sailya
asuinkaytdssa.

Suunnittelun vaiheet

Alueen kaavoitus kaynnistyi maaomistajan 21.8.2023 jattamalla kaavoitus hakemuk-
sella.
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Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka ase-
makaavan muutoksen valmisteluaineiston nahtaville 18.3.2024. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma oli nahtavilla 2.4.-2.5.2024.

Lahtokohdat

Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava. Uusimaa 2050 -kaavassa kaavamuutosalue sijaitsee ns. val-
koisella alueella, eli sen maankaytt6a ohjaavat yleiset suunnittelumaaraykset.

Kuva: Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta, johon suunnit-
telualue on merkitty punaisella katkoviivaympyralla.
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Yleiskaava
Voimassa olevat:
Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |. Kaava sai lainvoiman
vuonna 1997. Yleiskaavassa suunnittelualue on varattu yksityisten palveluiden ja hal-
linnon alueeksi (PK).

Kuva: Ote Espoon yleiskaavayhdistelmasta, johon suunnittelualue on merkitty punaisella ra-
jauksella.

Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota. Yleiskaa-
valuonnos on ollut nahtavilla 3.6.-3.9.2024. Yleiskaava 2060 luonnoksessa alue on
merkitty VPM merkinnalla (virkistyksen, palveluiden ja matkailun alue).
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Kuva: Ote Espoon Yleiskaava 2060 nahtavilla olleesta kaavaluonnoksesta.

Asemakaava

Alueella on voimassa Siikajarvi | -asemakaava (lainvoimainen 13.1.1981). Kortteli
76002 on siind osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(YO). Rakentamiselle osoitetut alueet sijoittuvat paaosin nyt uudelleen kaavoitetta-
valla kiinteistolle korttelin pohjoisosassa. Merkittava osa korttelia on osoitettu istutet-
tavaksi alueenosaksi.
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta, johon suunnittelualue on merkitty punaisella rajauksella.

24 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.5 Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.
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2.6 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

2.7 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttaa alueidenkayttdlain 54a pykalan vaatimukset.

2.8 Maanomistus

Kiinteistd on yksityisessa omistuksessa. Viereisen katualueen omistaa Espoon kau-
punki. Ymparoivat kiinteistdt ovat paaasiassa yksityisessa omistuksessa.

2.9 Maapera

Suunnittelualueen maapera on paaosin saven ja siltin peittdmaa moreenia. Alueen
pohjoisosassa on pieni alueenosa, jossa moreenin paalla on alle 3 metrin paksuisesti
tayttéa. Siikajarventien varrella, kaava-alueen lounaisosassa on kohta, joka on pel-
kan saven peittamaa moreenia. Suunnittelualueen rakennettavuusluokka on 2, eli
normaalisti rakennettavaa.

Kaava-alue on osa kiinteistd3, jolla on valtakunnallisessa maaperan tilan tietojarjes-
telmassa merkinta ” Maarakentamisessa tai maankaytén muutoksissa ota yhteys val-
vontaviranomaiseen”. Tama merkinta johtuu alueella vuonna 2014 tapahtuneesta 6l-
jyvahingosta. Alueella aiemmin tapahtunut dljyvahinko on paaosin kunnostettu, eika
nykykaytdssa ole Espoon Ymparistdnsuojelun mukaan todettu valitdnta terveysriskia,
vaikka paikallisia haitta-ainepitoisuuksia esiintyy edelleen eteldosan oja-alueella.
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Kuva: Alueen maaperakartta ja rakennettavuusluokat. Suunnittelualue on merkitty punaisella

rajauksella.
210 Rakennettu ymparisto
2101 Maankaytto ja kaupunkikuva / taajamakuva

Suunnittelualue kasittda osan korttelia 76002, jolla sijaitsee vuonna 1982 rakentunut
majoitusrakennus, vuonna 1967 rakentunut asuinpientalo seka kaksi talousraken-
nusta, joiden tarkasta rakentamisajankohdasta ei ole tietoa. Toinen talousrakennuk-
sista on hyvin sailynyt ja nayttava navettarakennus, joka on todennakoisesti raken-
nettu 1900-luvun alkupuolella. Korttelin rakennusoikeudesta on kaytetty alle puolet,
noin 1 600 k-m?. Korttelialueen pohjoisosassa on laajoja pysakaintialueita.

Majoitusrakennuksessa on toiminut lastenkoti tilapaisella kayttétarkoituksen muutos-
luvalla vuoden 2020 kevaasta lahtien. Tilapainen lupa on voimassa vuoteen 2029
asti.
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2.10.2 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella sijaitsevassa majoitusrakennuksessa on kevaasta 2020 alkaen
toiminut lastensuojeluyksikko, joka tydllistda yhteensa noin 25 henkiléa. Henkildkun-
taa on paikalla ympari vuorokauden. Lastensuojeluyksikkd on taydella laskennalli-
sella kapasiteetilla 21 lasta.

Suunnittelualueella ei ole muuta tyopaikkatoimintaa. Korttelissa sijaitsee lisaksi yksi
yhden asunnon pientalo.

2.10.3 Palvelut

Suunnittelualueella toimii lastensuojelun yksikkd, mutta muutoin alueella tai sen lahis-
tolla ei ole juurikaan palveluja. Lahimmat koulut, muut julkiset palvelut seka kaupalli-
set palvelut sijaitsevat Karhusuolla, Espoon keskuksessa ja Kirkkonummen Veikko-
lassa.

2104 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on valmis sahkoverkko, mutta ei kunnallista vesihuoltoa. Alueen vesihuolto
nojautuu kiinteistokohtaisiin ratkaisuihin. Suunnittelualueen kayttovesi otetaan kai-
vosta Siikajarventien toiselta puolelta, ja jatevedet johdetaan vuonna 2022 uusittuun
jatevedenpuhdistamoon. Jatevedenpuhdistamo sijaitsee kaava-alueen eteldpuolisella
kiinteist6lla, jolla on sama maanomistaja kuin kaavamuutoksen kohteena olevalla
kiinteistolla. Puhdistetut jatevedet johdetaan ojien kautta Heindslampeen. Samaa kai-
voa ja jatevedenpuhdistamoa kayttda myds kortteli 76001 Siikajarventien toisella
puolella. Jatevedenpuhdistamon kapasiteetti on maksimissaan 99 kayttajaa. Talla
hetkelld puhdistamon kayttajien yhteenlaskettu asukasvastineluku on noin 40 hen-
kea.

Jateveden puhdistamolle on tehty tarkistuskaynti vuonna viimeksi 2025, jossa todet-
tiin, ettd puhdistamo toimii normaalistii. Tarkastus on tehty, silla alle 100 henkildn ja-
tevesia kasittelevan puhdistamon toiminta ei tarvitse ymparistdélupaa. Niita koskevat
vaatimukset ovat ymparistonsuojelulaissa, valtioneuvoston asetuksessa talousjateve-
sien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla seka Espoon kaupungin
ymparistonsuojelumaarayksissa. Espoon kaupungin ymparisto- ja rakennuslauta-
kunta/ymparistonsuojelu valvoo alueellaan ymparistdnsuojeluviranomaisena ymparis-
télainsdadannon noudattamista. Ymparistonsuojelu valvoo kiinteistdjen omia jateve-
denpuhdistamoita riskiperusteisesti. Yli 25 hlon jatevesia kasittelevia puhdistamoita
valvotaan saanndllisesti valvontaohjelman mukaisesti.
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2.1 Liikenne
21141 Ajoneuvoliikenne

Asemakaavan muutosalueen lansipuolella kulkee Siikajarventie, joka on autoliiken-
teen tavoiteverkon mukainen paikallinen kokoojakatu. Nykytilassaan kaava-alueelta
on kolme tonttiliittymaa Siikajarventielle. Pohjoisin liittymista sijoittuu ajantasa-asema-
kaavan liittymakieltoalueelle. Siikajarventien likennemaara on ilmeisimmin nykyti-
lassa vahainen ja alle 1000 autoa vuorokaudessa.
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Kuva Suunnittelualueen sijainti autoliikenteen tavoiteverkossa

Jalankulku ja pyéraily

16 (35)

Siikajarventiella jalankulkua ja pyoraliikennetta ei ole eroteltu autoliikenteesta. Kaava-
alueen kohdalle sijoittuu linja-autopysakit, joista kaava-alueen puoleiselle pysakille on
varattu odotustila.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti kavelyn ja pyoraliikenteen tavoiteverkossa
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211.3 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Kiinteiston pysakainti on jarjestetty tontilla ja se on jasennelty useammalle erilliselle
pysakoéintialueelle. Nykytilassaan tontilla on melko paljon pysakéintipaikkoja. Liittyma-
kohtia kaava-alueelle on kolme kappaletta.

2114 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Alue tukeutuu joukkoliikenteen osalta linja-autoliikenteeseen. Kaava-alueen valitté-
massa laheisyydessa on linja-autopysakit, joilla likenndi nykyisellaan kaksi linjaa.
Linjat kulkevat Espoon keskustan suuntaan. Linjat liikenndivat 1-3 kertaa tunnissa.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti joukkoliikenteen tavoiteverkossa

Liikenneturvallisuus

Siikajarventielld jalankulku ja pydraliikkenne kulkevat nykytilassa autoliikenteen
kanssa samassa tilassa. Siikajarventie on luonteeltaan ainakin osittain maantiemai-
nen. Kaava-alueen kohdalle sijoittuvan linja-autojen pysakkiparin lannen puolen py-

sakilla ei ole erillistd odotustilaa. Idan puoleiselle pysakille on toteutettu kapea odo-
tustila.
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Nykyisellaan kaava-alueen pohjoisin tonttiliittyma sijoittuu kohtuu lahelle kohtaa,
jossa Siikajarventien vaakageometriassa on kaarre. Tassa kohden nakemat tonttiliit-
tyman ja pohjoisesta Siikajarventieltd saapuvan autoliikenteen valilla ovat valttavat.

212 Luonnonolosuhteet

Alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2024, joka kasittaa koko korttelialueen eli
my0s etelanpuoleisen kiinteiston, joka sailyy nykytilassa. Etelapuolinen osa on paa-
osin metsittynytta peltoa ja rehevoityvaa niittya. Luontoselvityksessa todettiin vain va-
han sellaisia erityisia luontoarvoja, jotka tulisi ottaa huomioon maankayténsuunnitte-
lussa.

Kaava-alueen etelaosassa sijaitsee kuusikkoinen alue, jossa on runsaasti lahopuuta.
Alueella on paikallisia luontoarvoja ja se tayttaa lahopuustoisuuden osalta METSO-
ohjelman luokan Il kohteen kriteerit.

Kaava-alue on nykytilassaan padosin rakennettua ymparistd3a, joskin siella on koo-
kasta puustoa ja paikoitellen metsaisia kohtia.

213 Suojelukohteet

Siikajarventien varressa kaava-alueen etelapuolella sijaitsee vanha navetta, jolla on
Espoon kaupunginmuseon nakemyksen mukaan suojeluarvoja. Alueelle on tehty ar-
keologinen tarkkuusinventointi vuonna 2024. Inventoinnissa ei I0ytynyt muinaisjaan-
ndksia tai muita kulttuuriperintdkohteita.

3 Asemakaavan tavoitteet

3.1 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa lastenkotitoiminnan jatkuminen alueella.

3.2 Maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Maanomistajan tavoitteena on saada lastenkotitoiminnan salliva asemakaava, silla
lastenkoti toimii nykyisin maaraaikaisella poikkeamisluvalla. Tavoitteena on myoés
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sailyttaa kiinteiston olemassa oleva rakennusoikeus. Kaavan my6td maanomistajalla
olisi my6s mahdollisuus kehittda lastenkotitoimintaa alueella.

4 Asemakaavan muutoksen kuvaus

4.1 Yleisperustelut ja kuvaus

Asemakaavan muutoksella opetustoiminta palvelevien rakennusten korttelialue (YO)
muutetaan sosiaalitoimea ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi (YS-1). Kiinteistolla oleva rakennus on toiminut aikaisemmin K-instituutin kay-
t0ssa, ja instituutin lopetettua se on ollut vajaakaytolla. Vuodesta 2020 Iahtien majoi-
tusrakennuksessa on toiminut lastenkoti maaraaikaisella poikkeamisluvalla. Kaava-
muutoksen mydtd mahdollistetaan lastenkotitoiminnan jatkuminen ja kehittdminen
alueella.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus ilmaistaan kerrosnelidina toisin kuin aikaisemmassa
kaavassa, jossa se oli ilmaistu tehokkuusluvulla. Rakennusoikeutta on yhteensa 2250
k-m2, josta 400 k-m? on osoitettu suojeltavalle navetalle. Rakennusoikeus alueella
kasvaa suojeltavan navetan kerrosalan verran.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 18849 m?2.
Kokonaiskerrosala on 2285 k-m?.
Aluetehokkuus on e.= 0,12.
Asemakaavan muutoksen myéta alueen rakennusoikeus kasvaa 400 k-m2.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku ei kasva.

4.3 Maankaytto
4.31 Korttelialueet

Kaava-alue osoitetaan kokonaisuudessaan sosiaalitoimea ja terveydenhuoltoa palve-
levien rakennusten korttelialueeksi. Korttelialueelle on mahdollista sijoittaa lastensuo-
jelun yksikko ja sita tukevia toimintoja. Kaavaehdotusta tehdessa ei ole viela tarkasti
tiedossa minkalaisia toimintoja alueelle sijoitetaan. Kaavamuutoksen tarkeimpana
prioriteettina on, ettd nykyinen lastenkoti voi jatkaa toimintaa alueella. Lastenkodin
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tukitoiminnot voivat olla esimerkiksi yhteiskayttotiloja, harrastetiloja tai esimerkiksi tu-
ettua asumista, joka linkittyy lastenkodin toimintaan.

Korttelialueille on my06s osoitettu istutettavia ja sailytettavia alueenosia. Sailytettavan
alueenosan rajaus noudattaa luontoselvityksessa esitetyn metsakuvion rajoja.

Korttelin pihojen vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon viherkerrointyoka-
lulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sita, kuinka pal-

jon tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa
tontin pinta-alaan. Viherkerrointyokalun luontolaskuri kuvaa tontin viherelementtien
laatua luonnon monimuotoisuuden tukemisen ndkdkulmasta. Viherkertoimen tavoite-
taso on asetettu tdssa kohteessa maankayttotyypin paakayttétarkoituksen mukaan ja
se on tassa palvelujen; sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueella 0,8. Viherkerroinlaskenta on laadittu asemakaavan viitesuunnitelman
yhteydessa. Viherkerroin -tuloskortti on kaavaselostuksen liitteena.

4.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

Alueelle ei osoiteta erikseen virkistys tai suojaviheralueita.

4.3.3 Palvelut

Alueen ainoa palvelu on sielld sijaitseva lastensuojelu yksikko.

43.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueella on valmis sdhkéverkko, mutta ei kunnallista vesihuoltoa. Alueen vesi-
huolto nojautuu kiinteistékohtaisiin tai useamman kiinteiston yhteisiin ratkaisuihin.
Kaavamuutoksen my6ta alueelle ei ole tarkoitus rakentaa uutta kunnallistekniikkaa,
vaan alueen kunnallistekniikka tulee rakentumaan joskus tulevaisuudessa. Alueen
vesihuolto nojaa olemassa oleviin ratkaisuihin, jotka on todettu saaduissa lausun-
noissa riittaviksi. Kaavassa edellytetaan, etta vesihuolto jarjestetaan kiinteistokohtai-
sin ratkaisuin tai useamman kiinteiston yhteisjarjestelyina.

Suunnittelualueen kayttovesi otetaan kaivosta Siikajarventien toiselta puolelta kiin-
teistolla 49-76-1-1 sijaitsevasta kaivosta. Kaava-alueen ja kiinteistéon 49-76-1-1 jate-
vedet johdetaan kaava-alueen eteldpuolisella kiinteistolla sijaitsevaan, vuonna 2022
uusittuun, jatevedenpuhdistamoon. Jatevedenpuhdistamo sijaitsee vedenottamon
(kaivon) suojavyohykkeella n. 250 paassa siita. Etaisyys on suurempi kuin Espoon
kaupungin ymparisténsuojelumaaraysten vahimmaissuojaetaisyys, joka on 200 m.
Puhdistetut jatevedet johdetaan ojien kautta Heindslampeen. Samaa kaivoa ja jateve-
denpuhdistamoa kayttaa myos kortteli 76001 Siikajarventien toisella puolella.
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Jatevedenpuhdistamon kapasiteetti on maksimissaan 99 kayttajaa. Talla hetkella mo-
lempien kortteleiden yhteenlaskettu asukasvastineluku on noin 40 henkea. Kaava-
muutos nostaa laskennallisesti asukasvastineluvun maksimissaan 46 henkiloon.

Alueen hulevesien kasittelya ohjataan kaavamaarayksin. Kaavalla kannustetaan hu-
levesien hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuihin ohjaamalla vesia istutuksille ja bio-
suodatusalueille. Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasi-
telld niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla, likenndidyt alueet tulee
paallystaa oljya lapaisemattémalla pinnalla ja ne tulee johtaa dljynerotuksen, bio-
suodatuksen tai muun vastaavan menetelman kautta mahdollisimman kauas veden-
ottamosta.

Velvoitteet koskevat myos rakentamisen aikaisia hulevesia. Tyomaalta poistettavat
vedet tulee kasitelld ja johtaa siten, ettei niistd aiheudu vesistdn, pohjaveden tai
muun ymparistdn pilaantumisen vaaraa tai haittaa rakennetun ymparistén rakenteille

4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualueen ympariston katuverkko sailyy viela tdssa vaiheessa melko ennal-
laan. Kaava-alueen pohjoisinta tonttilittymaa on kaavailtu siirrettdvaksi etelammaksi,
jotta littymakohdan ndkemaolosuhteita saadaan parannettua.

Kaavahanke mahdollistaa myds Siikajarventien kehittamisen kohti autoliikenteen ta-
voiteverkon mukaista paikallista kokoojakatua. Kaava-alueelle on tarkasteltu kolmea
mahdollista tonttiliittyman paikkaa. Muutoin tontin rajalle on kaavassa esitetty liittyma-
kieltoaluetta.
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Tonttiliittyma

' Tonttiliittyma
- ‘f//

Tonttiliittyma

Kuva: Luonnos alueen katuverkon mahdollisista jarjestelyista tulevaisuudessa. Siikajarventien
itdreunaan on sijoitettu erotellun jalankulun ja pyoraliikenteen yhteys.

44.2 Jalankulku ja pyéraily

My@ds jalankulun ja pydréliikenteen jarjestelyt pysyvat tdssa vaiheessa ennallaan,
mutta myo6s naiden osalta katualueen kehittaminen on mahdollista siten, etta Siikajar-
ventielle toteutettaisiin pyoraliikenteen tavoiteverkon mukainen aluereitti. Tama tar-
koittaisi eroteltua jalankulkua ja pyoraliikkennetta.

44.3 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Nykyinen pohjoisin pysakointialue jaa rakentamisen alle ja sen voi korvata piha-alu-
een laajennuksella, monitoimirakennuksella seka tuettuun asumiseen osoitetulla ra-
kentamisella. Siikajarventien vierustan pysakadintialueita jasennelldan ja ne jaavat pal-
velemaan alueen kayttajia. Uusia autopaikkoja sijoitetaan kaava-alueen eteldosaan
sijoittuvien rakennusten yhteyteen.
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Lastensuojeluyksikoélle autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1ap/100kem?2.

Asunnoille pysakadintia tulee rakentaa vahintdan 2ap/asunto tai mikali asunto on alle
60kem2, niin vahintaan 1 ap/asunto, mikali samalle tontille sijoittuu alle 5 asuntoa.
Kun samalle tontille toteutetaan 5 asuntoa tai enemman autopaikkoja tulee toteuttaa
1ap/70kem2, kuitenkin vahintaan 0,8ap/asunto.

Pyorapysakaintia tulee rakentaa lastensuojeluyksikolle vahintaan 1 pyorapaikka / 100
kem2. Vahintaan puolet paikoista tulee toteuttaa runkolukittavina ja vastaavasti va-
hintdan puolet paikoista katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan.

Kohteen huoltoliikenteen tarve on arvioitu kohtalaisen maltilliseksi ja lahtokohtaisesti
sellaiseksi, etta se voidaan jarjestaa jate- /pakettiautoin. Alueen pohjoisinta liittymaa
siirretdan etelammaksi, jotta liittyman ndkemaolosuhteita saadaan kehitettya.

4.4.4 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Alue tukeutuu jatkossakin I&ahtdkohtaisesti Siikajarventien linja-autopysakkeihin. Myds
l&nsipuolen linja-autopysakkia on mahdollista tutkia kehitettdvaksi tulevaisuudessa
siten, etta sille jarjestetdan matkustajien odotustila.

4.4.5 Esteettomyys

Alue on maastonmuodoiltaan melko tasainen. Kiinteistolle jarjestettavan pysakaoinnin
yhteyteen sijoitetaan myds LE-paikat. Tarkemmin esteettdmyyteen liittyvat nakodkoh-
dat ratkaistaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Kaava-alueen rakennettavuus on luokkaa 2 (normaalisti rakennettava). Suunnittelu-
alueella on pistemainen pohjavesialue, joka on vedenottamo, joka palvelee kortteleita
76001 ja 76002.



25 (35)

ESPOO
ESBO

o ~

Kuva: Maapera ja rakennettavuuskartta

Paikallisia haitta-ainepitoisuuksia 6ljyvahingon takia esiintyy edelleen eteldosan oja-
alueella maaperassa. Kaavassa on maaratty, ettd maaperan pilaantuneisuus tulee
tarvittaessa tutkia ja selvittda ennen alueelle tehtavia rakentamis- ja kaivuutoimenpi-
teitd. Maanrakennustdiden yhteydessa on myos oltava yhteydessa valvovaan viran-
omaiseen, joka tassa tapauksessa on Lupa- ja valvontavirasto. Pihan leikkikayttod
edellyttdd maaperan puhtauden varmistamista ja tarvittaessa kunnostamista kaytto-
tarkoitusta vastaavalle turvalliselle tasolle

Luonnonymparisto

Alue on luonteeltaan vehred, puustoinen ja osin metsainen. Kaavakartassa on osoi-
tettu saastettava metsainen alue eteldosan keskelld, jonka luonnon ominaispiirteet ja
puustoinen luonne maisemakuvassa tulee sailyttda. Puusto juuristoalueineen tulee
suojata tydbmaa-aikana. Kaava-alueelle on osoitettu myos puilla ja pensailla istutetta-
vaa aluetta. Alueella saastyy paljon vanhaa kasvillisuutta ja isokoista puustoa.

Kaavalla kannustetaan hulevesien hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuihin ohjaamalla
vesia istutuksille ja biosuodatusalueille.
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4.7 Suojelukohteet

Kaava-alueella sijaitseva vanha navetta on osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi (sr).

4.8 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole ympariston hairidtekijoita.

4.9 Nimisto

Alueelle ei muodostu uutta nimistoa.

5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaava-alueella toimii jo nykyisellaan lastensuojeluyksikko, joten toiminnan jatkumi-
sella ei ole vaikutusta alueen nykytilanteeseen. Kaava-alueelle suunniteltu lisdraken-
taminen palvelee ja tukee nykyisia toimintoja ja ei lisda lastensuojeluyksikon asukas-
maaraa merkittavasti.

5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaava mahdollistaa alueelle lisarakentamista. Lisarakentaminen aiheuttaa Iah-
tokohtaisesti iimastopaastoja. Lisarakentaminen olisi kuitenkin mahdollista myds ny-
kyisen asemakaavan puitteissa. Rakennusoikeus ei kasva alueella, lukuun ottamatta
sailytettavan navetan kerrosalaa, joten verrattuna nyt muutettavaan asemakaavaan
se ei aiheuta lisapaastoja. Alueelta ei ole tarkoitus purkaa rakennuskantaa, vaan las-
tenkotitoiminta sijoittuu olemassa olevaan rakennukseen, mika on ilmastonakokul-
masta positiivista. Kaava tosin mahdollistaa nyt asumiskaytossa olevan kiinteiston
korvaamisen uudella.
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Hiilijalanjdljen osat

51 %

@ Esirakentaminen @) Maapera ja kasvillisuus @) Rakennukset ja fontit @) Likenne

Kuva: Planect-ohjelmistolla tehty karkea laskelma, joka nayttaa kaavahankkeen hiilijalanjaljen
osat.

Kaavan hiilijalanjalkea tarkasteltiin Planect-ohjelmistolla, joka antaa karkean laskel-
man kaavan hiilijalanjaljen muodostumisesta. Laskelmasta huomataan, etta rakenta-
minen muodostaa noin puolet koko kaavan hiilijalanjaljesta. Hankkeen arvioitu hiilija-
lanjalki on 24,3 kg/CO2e/k-m?/a.

Arvioinnin tulokset kertovat alueen ilmastopaastdjen muutoksesta kaavassa esitetyn
hankkeen toteutumisen my6ta. Laskennan tulos kuvaa siis alueen hiilijalanjaljen ero-
tusta “nollavaihtoehtoon”, jossa alueella ei toteuteta mitdéan muutoksia. Kaavan mah-
dollistaman rakentamisen on laskennallisessa arvioinnissa oletettu toteutuvan taysi-
maaraisena. Laskennallisen arvioinnin tulokset kuvaavat ilmastovaikutusten karkeaa
suuruusluokkaa kaavavaihetta vastaavalla tarkkuustasolla.
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Hiilijalanjaljen osat

N

@ Maanpaalliset osat ) Perustukset @) Peruskorjaukset Pinnoitetut alueet @@ Pinnoittamatiomat alueet

Kuva: Planect-ohjelmistolla tehty karkea laskelma, joka nayttda kaavahankkeen hiilijalanjaljen
muodostumisen rakentamisen ja tonttien osalta laskelmasta huomataan, etta puolet rakenta-
misen hiilijalanjaljesta tulee peruskorjauksista.

Kaavan vesihuoltoratkaisu nojaa jatevesien kasittelyn osalta kaava-alueen etelanpuo-
leisella kiinteistolla olevaan jatevedenpuhdistamoon. Talousvesi otetaan kaava-alu-
een vastapaiselta kiinteistolla 49-76-1-1 sijaitsevalta kaivolta. Kaava-alueen puhdis-
tetut jatevedet laskevat Heinaslampeen, josta ne kulkeutuvat edelleen Sahajarveen.
Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta Heinaslammen vesien luon-
nontilaisuuteen. Valvontavastuu kuuluu Espoon kaupungin ymparistonsuojelulle ja
nykytilanteessa puhdistamon toimintaa valvotaan saannéllisesti. Puhdistamon ei ole
havaittu vaikuttavan heikentavasti Heindslammen pintavesiin tai edelleen Sahajar-
veen, joten asemakaavan muutos, jossa nykytilanne todetaan ei nain ollen vaikuta
merkittavasti kyseisten vesistojen tilaan.

Hulevesien maara alueella ei tule merkittavasti kasvamaan, koska uudisrakentamista
on osoitettu paasaantoisesti nykyisille pysakointialueille. Nailta alueilta on kertynyt jo
samankaltaisesti hulevesia, kuin kaavamuutoksessa osoitetaan. Hulevesien maaralli-
sesta ja laadullisesta viivyttamisesta maarataan kaavamaarayksin. Liikennoityjen alu-
een hulevesistd on myds maaratty erikseen.

Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan pistemaisen pohjavesialueen suojavyohyk-
keelld. Kyseessa on kiinteistolla 49-76-1-1 sijaitseva kaivo, joka toimii myos kaava-
alueen vedenottamona. Kaavassa on maaratty erikseen kaivon huomioimisesta hule-
vesien hallinnan jatkosuunnittelussa, minka lisdksi muut hulevesienhallintaan liittyvat
maaraykset varmistavat, etta kaivosta otettavaan kayttdveteen ei kohdistu liiallista
kuormitusta.
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Maaperasta lIoytyvat mahdolliset haitta-aineet tulee huomioida kaikissa kaivu- ja ra-
kennustdissa, kaavamaaraysten edellyttamalla tavalla. Pihan leikkikaytto edellyttaa
maaperan puhtauden varmistamista ja tarvittaessa kunnostamista kayttotarkoitusta
vastaavalle turvalliselle tasolle. Kaavassa on maaratty, etta kaivuutdiden yhteydessa
maapera tulee tutkia ja puhdistaa tarvittaessa. Talla on positiivinen vaikutus maape-
ran tilaan.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Alueen kasvillisuus ja isokoinen puusto tulee paasaantoisesti sailymaan. Luontoselvi-
tyksen 2024 mukaan alueelta ei 16ytynyt merkittavia luontoarvoja, joilla olisi vaiku-
tusta maankayttéén. Uudet rakennukset ovat suunniteltu paasaantdisesti nykyisten
pysakadintialueiden kohdalle, joten luontovaikutukset ja puunkaadot ovat talta osin va-
haiset.

Luontoselvityksessa 2024 EU:n luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeista alueella ei ta-
vattu liito-oravaa, kirjoverkkoperhosta eika viitasammakkoa. Viitasammakkoa on kui-
tenkin tavattu laheisessa Heinaslammessa. Lepakkoselvityksen tulosten perusteella
ei rajattu lainkaan arvokkaita lepakkoalueita. Lepakoiden lisdantymis- ja levahdys-
paikkoja ei todettu, mutta niita voi sijaita alueen vanhoissa rakennuksissa, joita ei
tassa tydssa tarkastettu. Kaava-alueen pesimalinnustoon ei kuulu sellaisia lajeja, joi-
den erityinen huomioiminen maankayton suunnittelussa olisi tarpeen. Talta osin kaa-
varatkaisulla ei ole luontovaikutuksia.

Varsinaisella kaava-alueella ei ole todettu vitasammakoita tai viitasammakoille sovel-
tuvia elinymparistdja, joihin kohdistuisi vaikutuksia. Alueella olevan vedenpuhdista-
mon tuottama puhdistettu jatevesi ei vaikuta lahistélla kaakkoispuolella sijaitsevan
Heinaslammen viitasammakoiden elinolosuhteisiin. Viitasammakot kestavat hyvin ra-
vinnekuormia ja merkittavimmat uhat niiden elinoloille liittyvat niiden elinymparistoihin
paatyviin kemikaaleihin, kiintoainekseen ja elinymparistojen umpeen kasvamiseen.
Heinaslampeen ohjataan puhdistettuja jatevesia, jotka eivat kuormita merkittavasti
Heinaslampea. Puhdistamon toimintaa valvotaan ja vedenlaadusta otetaan saannolli-
sia naytteita. Jatevedenpuhdistamolta Heinaslampeen on matkaa laskuojia pitkin n.
420 m. Etaisyys on sen verran suuri, ettd hairidtilanteen sattuessa vaikutukset Hei-
naslampeen jaavat vahaisiksi. Heindslammen ja puhdistamon valissa on myo6s keino-
tekoinen allas, jossa puhdistettu jatevesi viipyy. Allas osaltaan vahentaa kuormitusta
Heinaslampeen, silla siind tapahtuu puhdistusta ja mahdollisen kiintoaineksen las-
keutumista. Heindslammen rannan kosteat luontotyypit viivyttadvat myds osaltaan ra-
vinteita.

Nuuksion kansallispuiston raja sijaitsee I[ahimmillaan reilun 300 metrin paassa, Siika-
jarven vastarannalla. Kaava-alueen maankaytto ei aiheuta vaikutuksia Nuuksion
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kansallispuistoon. Kaava-alueen rakennusoikeus ei kasva nykyisesta, kaava-alueen
asukasmaara ei kasva merkittavasti, eikd kaava-alue rajaudu kansallispuistoon.

54 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Kaava alue kytkeytyy huonosti olemassa olemaan yhdyskuntarakenteeseen, mutta
sijainti on lastenkodin toiminnan kannalta perusteltu. Toiminta pohjautuu myds paa-
osin jo olemassa olevan rakennuskannan hyédyntamiseen.

Kaavan mahdollistama rakentamisen maaran kasvu on maltillista, yhteensa 3+4
asuntoa seka olemassa olevaa toimintaa tukevaa rakentamista. Autoliikenteen osalta
kiinteistolle suuntautuvat likennemaarat todennakodisesti kasvavat maksimissaan n.
10-20 autolla vuorokaudessa.

5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen kaupunkikuvaan. Kiinteistélle
on mahdollista sijoittaa uudisrakentamista, uudisrakentamisen sijoittuu kuitenkin val-
jasti suurelle kiinteistdlle ja se jaanee osittain Siikajarven tieta reunustavan puuston
katveeseen.

Asemakaavan muutoksella turvataan myos alueen kulttuuriarvoja suojelemalla kiin-
teistolla sijaitseva navetta, joten kaavan vaikutukset kulttuuriperintéén ovat myontei-
sia.

5.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia elinkeinoelamaan tai toimivan kilpailun
kehittymiseen.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Rakentamisaikataulu

Kiinteistolle on mahdollista rakentaa uuden asemakaavan mukaisesti, kun asema-
kaava on saanut lainvoiman. Mahdollisen tdydennysrakentamisen aikataulu riippuu
maanomistajan tahdosta ja suunnitelmista
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6.2 Sopimukset

Asemakaavaan ei lity maankayttésopimusta.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu

Asemakaavasta jarjestettiin 15.2.2024 aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu, jossa
esille tuli seuraavaa:

- Alueelle tulee laatia luontoselvitys

- Suunnittelussa on tarkeda huomioida alueen vesihuollon tila ja kaavamuutoksen
vaikutukset siihen

- Olevan jatevedenpuhdistamon kapasiteetti, sen vaikutukset Heindslampeen ja
talousveden riittavyys tulee huomioida suunnittelussa

- Korttelin rakennusten suojeluarvot tulee selvittaa ja tarvittaessa osoittaa kaavassa
ja muutoinkin selvittda kulttuuriymparistéarvot

- Mikali alueelle tulee lisaa rakentamista, tulee maapera tutkia pilaantuneiden mai-
den varalta

- Liikennemaarat ja vaikutukset liikenteeseen tulee arvioida

7.1.2 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 30§:n mukaisesti 2.2-
2.5.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman aluerajaus kattoi koko korttelin
76002.
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71.3 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Valmisteluaineistosta saatiin 4 kpl kirjallisia muistutuksia. Valmisteluaineistosta saa-
dussa palautteessa hankkeeseen suhtauduttiin varauksella tai kielteisesti palautteita
saa.

Palautteissa nostettiin esiin huoli kaava-alueen vesihuollosta, kayttdjamaarista seka
mahdolliset sosiaaliset lieveilmiét, joita osa palautteenantajista katsoi lastenkodin ai-
heuttavan.

Kaavaehdotusta laadittaessa alueen vesihuoltoratkaisusta ja nykyisen puhdistamon
riittdvyydesta neuvoteltiin useaan otteeseen Uudenmaan Elinkeino-, liikenne-, ja ym-
paristokeskuksen. Viranomaisneuvottelujen tuloksena katsottiin, etta alueen vesi-
huolto on jarjestetty riittavalla tavalla.

Ehdotusvaiheessa kaava-aluetta rajattiin uudelleen niin, ettd se kattaa vain korttelin
pohjoisosaan sijoittuvan kiinteiston. Kaava-alueen rajauksen muutos pienemmaksi
valmisteluaineistoon verrattuna varmistaa sen, ettei lastenkodin ja kaava-alueen kayt-
tdjamaara kasva liilan suureksi alueen vesihuollon kapasiteettiin ndhden.

Kaava-alueen rakennusoikeus ilmoitetaan kerrosnelimetreina, mutta se on laskettu
vastaamaan tonttitehokkuutta e = 0 0.10. Kokonaisrakennusoikeuteen on lisatty suo-
jeltavan navetan kerrosala, joka on kuitenkin rajattu omalle rakennusalalleen. Talldin
rakennusoikeus on vastaa tehokkuutta e = 0.12.

7.2 Kaavaehdotus
7.21 Kaavaehdotuksen vaihtoehtojen kuvaus

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa kaava-alue kattoi koko korttelin 76002.
Suunnittelun edetessa paadyttiin ratkaisuun, jossa kaavamuutos tehdaan vain kortte-
lin pohjoisosalle. Talla ratkaisulla varmistetaan se, ettei alueelle muodostu liikaa ra-
kennusoikeutta suhteessa vesihuollon kantokykyyn ja se ettei rakennusoikeutta tar-
vinnut laskea verrattuna voimassa olevaan kaavaan.

Kaavaratkaisu on rakennusalojen suhteen joustava, mikd mahdollistaa lastenkotitoi-
mintojen kehittdmisen kaavamaaraysten puitteissa melko vapaasti. Kaava-alueen ko-
konaisrakennusoikeudesta on kaytetty n. 1600 k-m?. Uutta rakentamista on mahdol-
lista sijoittaa alueelle vajaat 700 k-m?.

7.2.2 Kaavaehdotuksen nahtavillaolo
Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 25.5.2026 — 23.6.2026.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset olivat luonteeltaan sellaisia, ettéd kaavaehdo-
tusta ei ollut tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.
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7.2.3 Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Kaavaehdotuksesta saatiin yhteen kahdeksan (9) kappaletta lausuntoja ja kannanot-
toja eri viranomaisilta seka yksi (1) kappale muistutuksia. Muistutuksen jattaja oli pai-
kallinen asukasyhdistys.

Lausunnoissa ja kannanotoissa katsottiin, ettd kaavamuutokselle ei ole esteita. Lupa-
ja valvontavirasto totesi, etta vesihuoltoon liittyvia kaavamaarayksia on syyta tarkis-
taa pohjavesien ja jateveden kasittelyn osalta.

Saatujen lausuntojen pohjalta kaavamaaraysten 5 § muutettiin muotoon vesien késit-
tely ja siihen lisattiin maarayksia koskien alueen vedenhankintaa, jatevesien kasitte-
lya seka liikenndityjen alueiden hulevesia. Maaraysten sanamuodoista keskusteltiin
Espoon kaupungin Ymparistdnsuojelun kanssa ja ne laadittiin heidan neuvojensa mu-
kaisesti. Lupa- ja valvontaviraston lausunnon perusteella myds maalampokaivot kiel-
lettiin alueella, jotta ne eivat aiheuta riskid vedenottamolle. Kaavaselostusta on tay-
dennetty vaikutusten arvioinnin osalta erityisesti kohdista 5.2 ja 5.3.

Lisatyt maaraykset 5 §:an olivat seuraavia:

- Vedenhankinta ja jatevesien kasittely on jarjestettava kiinteistokohtaisesti tai
useamman kiinteistdn yhteisjarjestelyin.

- Alueen jatevedet tulee kasitella asianmukaisella tavalla. Nykyisten ja uusien
rakennusten jatevedet on hoidettava niin, etta vesistoihin johtuva ravinne-
kuorma on mahdollisimman pieni.

- Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan vedenottamon suoja-alueella, joka
on huomioitava hulevesien hallinnan jatkosuunnittelussa.

- Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla, likenndidyt alueet tulee paal-
lystaa oOljya lapaisemattomalla pinnalla ja ne tulee johtaa 6ljynerotuksen, bio-
suodatuksen tai muun vastaavan menetelman kautta mahdollisimman kauas
vedenottamosta.

Lisdksi kaavamaaraysten toiseen pykalaan lisattiin velvoite olla yhteydessa valvo-
vaan viranomaiseen maanrakennustdiden yhteydessa.

Kaavamaarayksiin tehtiin myos joitain pienia tarkastuksia, jotka ovat luonteeltaan sti-
listisia.
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7.3 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.

7.4 Yhteistyo kaavan valmistelun aikana

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Otto Haarala, arkkitehti
— Ville Keskisaari, suunnitteluinsindori
— Annika Tuominen, maisema-arkkitehti

7.5 Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja
— akp = asemakaavapaallikkd
— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

Paivamaara Taho Tapahtuma

21.8.2023 Kaavoitushakemus saapui

15.2.2024 Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu

18.3.2024 ksj / akp OAS ja valmisteluaineisto nahtaville

2.4.2024 - 2.5.2024 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30
§)

6.5.2026 ksl Kaavaehdotus nahtaville

25.5.2026 - 23.6.2026 Kaavaehdotus nahtavilla

30.9.2026 ksl Kaavaehdotuksen hyvaksyminen
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ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Otto Haarala

Otto Haarala

Arkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja
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