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Aluenumero 411126

Yla-Soukka A

Asemakaavan muutos

33. kaupunginosa, Soukka
Osa korttelia 33008, 33012 ja 33013, virkistys- ja katualueet.

Muutetaan asemakaavaa 41101.

Asemakaavan muutoksen selostus

Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaavaa,
piirustusnumero 7497.

Sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Espoonlahden suuralueella, Soukan metroaseman
laheisyydessa. Alue rajautuu pohjoisessa Ylakartanontiehen, etelassa Kaski-

vuorenraittiin ja idassa Soukan liikekeskuskortteliin, lisdksi alueeseen kuuluu
erillinen kortteli Soukantien varrella.
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Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus, kaavaselostuksen liit-
teet ja havainnekuva.

Selvitykset

- 20250422 Liikennemeluselvitys, saavutettava

- 20250422 Melukarttaliitteet PR11314-Y01

- Liito-oravaselvitys Espoon Kartanonkallion asemakaavamuutosta varten 2020
(Faunatica)
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- Soukan keskustan kehittdminen esitys 2021

- Soukan metroaseman ymparisto

- Soukan tdydennysrakentaminen raportti 180419

- Soukan tdydennysrakentamistarkastelu 20150922

- Soukanraitti kehityssuunnitelma 2020 raportti

- Yla-Soukka A pysakainti

1 Tiivistelma

11 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Espoonlahden suuralueella, Soukan metroaseman laheisyy-
dessa. Alue rajautuu pohjoisessa Ylakartanontiehen, etelassa Kaskivuorenraittiin ja
idassa Soukan liikekeskuskortteliin ja metroon, liséksi alueeseen kuuluu erillinen kort-
teli Soukantien varrella.

Etaisyys metroasemalle on lyhimmilldan 50 m.
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1.2 Alueen nykytilanne

Kortteleissa 33008 ja 33012 on on molemmissa kaksi asuinkerrostaloa ja korttelissa
33013 yksi.

Niiden pohjois- ja lansipuolella on Ylakartanontien ja Kaskilaaksontien suuntaan viet-
tava metsainen kalliorinne. Korkeuseroa on noin 10 m. Suunnittelualueen lounais- ja
lansipuolella sijaitsevat Kartanonkallion ja Kaskivuorenpuiston puistoalueet. Alueen
pihatilat ovat myds suurelta osin luonteeltaan luonnonmukaisen kaltaisia ja niilla si-
jaitsee avokallioita ja puustoa. Kaava-alueen lansiosassa oleva puistoalue on met-
sdista rinnemaastoa, joka laskee pohjoisen ja lannen suuntiin. Maaston korkeimmalla
kohdalla on harvapuustoisia avokallioita. Puistoalueella on liito-oravan elinaluetta
seka pohjois-etelasuuntainen liito-oravan latvusyhteys ja Ylakartanonreitti-niminen
olemassa oleva ulkoilureitti.

Erillisessad Soukantien varrella olevassa korttelissa 33013 on asuinkerrostalo seka
pysakointilaitos. Tama kaava-alueen osa on pienialainen ja sijaitsee keskella tiiviisti
rakennettua ymparistda eika silla ole lainkaan luonnontilaista tai sen kaltaista aluetta.

1.3 Kaupungin tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on tiivistdd Soukan metroaseman vie-
reisia padosin asuinkerrostalokortteleiksi (AK) kaavoitettuja alueita asuinkerros-
taloilla seka uudella pysakéintitalolla. Suunnitelman mukainen rakentaminen
ulottuu osittain katu- ja puistoalueelle. Osana asemakaavamuutosta huomioi-
daan alueen luontoarvot, mm. varmistetaan liito-oravien suojelun riittdva toteu-
tuminen ja alueellisten liito-oravan kulkuyhteyksien toimivuus.

Taydennysrakentamisen lahtokohtana on nykyisen ostoskeskuksen ja Ylakartanon-
tien pohjoispuolella olevien kerrostalojen mittakaava (noin VI — VIII kerrosta). Tavoit-
teena on paikkaan ja kaupunkikuvaan sopiva rakentaminen, seka viihtyisa asuinym-
paristo.

14 Suunnittelun vaiheet

Alueen asukkaille jarjestettiin etdasukastilaisuus 29.9.2022. Tilaisuu-

dessa kavi keskustelemassa noin 40 henkil6a. Lisaksi alueen suunnit-

telijat olivat tavattavissa Soukan koulun aulassa 4.10.2022. Paikalla

kavi n. 20 henkil6a.

Osallistujia kiinnostivat mm. rakennusten korkeus seka lahiluonnon sailyminen.
Kaupunkia muistutettiin huolellisen varjostusanalyysin tarkeydesta.

Toisaalta tiiviin rakentamisen tarve metron laheisyydessa ymmarrettiin, ja kommen-
teissa ehdotettiin jopa uuden metroaseman laheisten rakennusten korottamista.

Vireille tulosta on tiedotettu Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka oli nahta-
villd 19.9.2022 — 18.10.2022.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin kaksi lausuntoa seka 35 mielipidetta.
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Lausuntojen perusteella:

- HSY: Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu
valmiiksi. Muutosehdotus ei edellytd niiden siirtamista.

- Caruna: esitettyjen kaavamuutosten myo6ta sahkdonkayttd alueella kasvaa ja tama
vaatii uusia maakaapelointeja seka mahdollisesti uuden puistomuuntamon

Mielipiteiden perusteella asemakaavaluonnosta muutettiin mm. siten etta:

- Ylakartanontien varrelta (nykyisen asemakaavan asuinkerrostalokorttelista) pois-
tettiin yksi kerrostalo

- puistoalueelta poistettiin kaksi rakennusta

- neljan olemassa olevan kerrostalon korotuksista luovuttiin

- koko suunnittelualueen rakennusoikeutta pienennettiin kolmanneksella

Suunnittelualue oli kaavaehdotuksena néhtévilld XXX kaksiX (MRA 27 §).
Kaavaehdotuksesta jétettiin X lausuntoa seké X muistutusta.

Néiden lausuntojen ja muistutusten perusteella asemakaavaehdotusta muutettiin mm.
siten etta:
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2 Lahtokohdat
21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko kaupungin monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustu-
vaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

21.2 Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayh-
teyksien jatkuvuus ja kehittamismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdolli-
suudet.

213 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja. Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimin-
tojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys tai ris-
kit hallitaan muulla tavoin. Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaalira-
tapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan
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etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alu-
eista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuo-
lustuksen ja rajavalvonnan tarpeet.

214 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

215 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta. Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan
luonnonvarojen kestavaa hyddyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kan-
nalta merkittavien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden seka saamelaiskulttuurin ja -
elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sailymisesta. Suomen pitkan aikavalin
tavoitteena on hiilineutraali yhteiskunta. Vuoden 2016 kansallisessa energia- ja iimas-
tostrategiassa valtioneuvosto linjasi konkreettisia toimia ja tavoitteita sekd EU:n
kanssa sovittujen energia- ja ilmastotavoitteiden saavuttamiseksi vuoteen 2030 men-
nessa etta pidemman aikavalin hiilineutraaliustavoitteiden edistamiseksi. Tulevaisuu-
den paastdévahennystavoitteet ovat yha tiukempia. Energia- ja ilmastostrategia on to-
sin tavoitteellinen ja sita tullaan konkretisoimaan tyén alla olevassa keskipitkan aika-
valin ilmastopolitiikan suunnitelmassa. limastomuutosta hillitsevat toimenpiteet autta-
vat osaltaan sopeutumaan ilmastomuutoksen takia kiristyviin paasténormeihin ja uu-
siutuvien energialdhteiden lisaantyvaan kayttéon. Energiahuollon lahitulevaisuuden
konkreettisiin muutoksiin kuuluvat hajautetun energiantuotannon lisdantyminen, alyk-
kaat sahkoverkot seka vahanhiiliset/-paastoiset energiamuodot.

Tavoitteet tukevat seka valtakunnallisesti merkittavien energianhuoltotarpeiden seka
uusiutuvan energian alueidenkaytéllisten tarpeiden yhteensovittamista muiden maan-
kayttdbmuotojen kanssa.

Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutu-
mista.
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2.2

23

Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

Uusimaa 2050 -maakuntakaavassa Soukka on osoitettu tiivistettavien taajamatoimin-
tojen alueeksi, joka tukeutuu kestavaan likennejarjestelmaan (metro).

Kuva: Ote Uusimaa 2050 -kaavasta.

Yleiskaava

Espoon etelaosien yleiskaavassa (lainvoimainen 17.10.2010) iso osa suunnittelu-
alueesta (korttelit 33008 ja 33012) on varattu asuntoalueeksi (A), sisaltdd myds asu-
miselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluja, alueen sisaisia liikennevaylia, pysa-
kointia, alueen asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita seka yhdyskuntatekni-
sen huollon alueita.

C-merkinnalla osoitettavalla alueella paaasiallisia toimintoja ovat keskustaan sovel-
tuva asuminen, palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuvat ty6paikkatoiminnot, naihin
littyva lilkenne ja virkistys seka yhdyskuntatekninen huolto.

Kortteli 33013 taas on kokonaan C -alueella, jolla sijaitsee myds Soukan metro-
asema.

Alueen lansireunalla on vir

kistysalue, jolle on merkitty virkistysyhteys.

“()’ TV s

o T

Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta
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Espoon yleiskaava 2060

Espoon yleiskaava 2060 on vireilld. Valtaosa suunnittelualueesta on kerrostaloval-
taista aluetta (AK) .

Aluetta kehitetddn kaupunkimaisen rakentamisen alueena, joka tukeutuu kavelyyn ja
pyorailyyn seka tehokkaaseen joukkoliikenteeseen.

Alueen jatkosuunnittelussa kiinnitetdan erityista huomiota hallintamuotojen ja asunto-
kannan monipuolisuuteen.

Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa palveluverkon riittavyys ja palveluiden saavutet-
tavuus kestavilla kulkumuodoilla. Alueella tulee turvata riittavat ja hyvin saavutettavat
lahivirkistysalueet seka laadukkaat virkistysyhteydet laajemmille viheralueille. Alueen
jatkosuunnittelussa kiinnitetdan erityistd huomiota katutilan ja kaupunkiympariston
laatuun ja viihtyisyyteen seka kavelyn ja pydrailyn mahdollisuuksien parantamiseen
seka henkildautoliikenteen mahdollisuuksien sailyttamiseen.

Olemassa olevan asuinalueen kehittamisessa tulee vaalia ympariston arvokkaita omi-
naispiirteita. Alueen keskeisten katujen varsilla rakennusten maantasokerroksiin tulee
mahdollistaa liike- ja muuta toimitilaa.

Suunnittelualueen itareuna (kortteli 33013) on kokonaan C3 -alueella (lahipalvelukes-
kittyma).

Aluetta kehitetdan toiminnallisesti monipuolisena lahialueensa palvelujen ja asumisen
keskittymana, joka on saavutettavissa kavellen. Raideliikenteen asemien ja pysak-
kien ymparistot kehittyvat ymparistéaan tehokkaampina.

Lahipalvelukeskittymassa kiinnitetaan erityisesti huomiota kaveltavyyteen ja laaduk-
kaaseen kavely- ja pyoéraily-ymparistddn seka palveluiden saavutettavuuteen kavel-
len, pyoraillen ja henkildautolla.

Asemakaava

Alueella on voimassa Yla- Soukka A asemakaava (hyvaksymispaiva 10.09.1969) ja
sitd koskeva asemakaavanmuutos (hyvaksymispaiva 08.10.1970). Korttelit 33008 ja
33012 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK® ja kortteli
33013 asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK?. johon saa rakentaa pysakdointilaitok-
sen. Kartanonkallio on osoitettu paaasiassa luonnontilassa sailytettavaksi puistoalu-
eeksi PL".
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Ote ajantasa-asemakaavasta

25 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako

Asemakaavan muutos koskee kaupungin tonttirekisterissa seka yleisten alueiden re-
kisterissa olevia alueita.

2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.9 Maanomistus

Korttelit 33008 (AK), 33012 (AK) ja 33013 (AK) ovat yksityisessa omistuksessa, Es-
poon kaupunki omistaa PL-alueen seka katu- ja muita yleisia alueita.
Kaavahankkeeseen liittyy maankayttésopimus (MRL 91 b §) tai muu toteuttamissopi-
mus. Maankayttdsopimusneuvottelut hoitaa tonttiyksikko.
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210 Maapera

Alueen maapera on kalliota ja moreenia, jonka paalla on hiekkaa, silttia ja savea alle
3 m. Rakennettavuusluokka on 2 (normaalisti rakennettava), mika mahdollistaa
maanvaraisen rakentamisen.

2.1 Muut suunnitelmat

- Viitesuunnitelmat (3 kpl)

212 Rakennettu ymparisto
2121 Yhdyskuntarakenne

Soukka sijaitsee Lounais-Espoossa Espoonlahden ja Matinkylan aluekeskusten va-
lilla. Tarkeimpina likenneyhteyksina toimivat metro seka Lansivayla. Soukka muo-
dostaa kaupunkirakenteellisesti itsenaisen kokonaisuuden kattavine lahipalveluineen
ja hyvine joukkoliikenneyhteyksineen. Soukan asuinalue on rakennettu paaosin 1960-
ja 70-luvuilla. Soukan keskustan rakennukset ovat paaasiallisesti 4-9 kerrosta kor-
keita betonikerrostaloja.

212.2 Maankaytto ja kaupunkikuva

Suunnittelualue on kaavoitettu paaosin asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK), mutta
jaanyt osittain rakentamattomaksi, alueen lansireunassa on myos puistoa (PL).

2123 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Soukan keskusta-alueella asuu nykyisin noin 6000 asukasta.
AK-kortteleiden rakentumisen my6ta alueelle tulisi laskennallisesti n. 400 uutta asu-
kasta.

2124 Palvelut

Soukkaa Iahinna oleva suurempi kauppakeskus on Espoonlahden Lippulaiva, jonne
matkaa on noin 1,5 km. Matinkylan Isoon Omenaan on matkaa noin 5 km.

Soukan nykyiset palvelut, joihin kuuluvat muun muassa kaksi ruokakauppaa, baareja
ja ravintoloita, erikoiskauppoja, kouluja, paivakoteja, kirjasto ja kappeli, ovat paikalli-
seen tarpeeseen mitoitettuja.

Kaupan mitoitukseksi on Lansimetron jatkeen kaupallisessa selvityksessa (2017)
osoitettu 12 000 k-m2, johon sisaltyy paivittaistavarakaupan lisdksi keskustaerikois-
kauppaa ja palveluita. Selvitys linjaa Soukan alueen kehittymisen tavoitteeksi elinvoi-
maisen paikalliskeskuksen muodostumisen, jossa sijainti ja nykyisten toimijoiden akti-
vointi voisivat mahdollistaa alueen profiloitumisen "pienyrittdjakeskukseksi”.

212.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Alue sijaitsee olemassa olevan kunnallisteknisen- ja katuverkoston keskella.
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2.12.6 Liikenne
2.12.6.1 Ajoneuvoliikenne

Kaava-alue tukeutuu Soukantie-nimiseen kokoojakatuun, jonka keskimaarainen arki-
vuorokausiliikenne (KAVL) vuonna 2025 oli noin 4 800 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Soukankaari-niminen tonttikatu on keskeinen kaava-alueen sisaisen liikkenteen yh-
teys, ja sen likennemaarat ovat Soukantieta vahaisempid. Soukankaari palvelee paa-
asiassa alueen asutusta seka alueella sijaitsevaa palvelutaloa ja terveysasemaa.

2.12.6.2 Jalankulku ja pyoraily

Alueen jalankulun ja pyorailyn verkosto on paikoin epayhtenainen. Verkosto koostuu
katujen varsilla ja puistoalueiden Iapi kulkevista yhdistetyista jalankulku- ja pyora-
teista. Alueella on myds runsaasti tasoeroja, jotka vaikuttavat yhteyksien sujuvuuteen
ja esteettomyyteen.

Yhteydet Soukan metroasemalle, keskustan palveluihin, urheilupuistoon ja ymparoi-
ville ulkoilualueille ovat olemassa, mutta erityisesti tasoerojen ja paikoin puutteellisten
tilavarausten vuoksi yhteydet eivat kaikilta osin ole selkeita tai sujuvia. Alueen esteet-
tdémyydessa on myos puutteita.

Jalankulun ja pyorailyn jarjestelyt perustuvat padosin yhdistettyihin jalankulku- ja pyo-
rateihin. Nykyisten suunnitteluperiaatteiden mukaisesti tavoitteena on jalankulun ja
pyoraliikenteen erottelu tai pyoraliikenteen siirtdminen ajoradalle erityisesti vahalii-
kenteisilla tonttikaduilla.

2.12.6.3 Sisainen liikenne ja pysakointi

Alueella on runsaasti maantasopysakaéintia tonteilla ja LP-alueilla seka vahaisessa
maarin katujen varsilla. Alueen katukuvassa on lisaksi useita kaksikerroksisia pysa-
kointilaitoksia.

Yleisen pysakdinnin maara on nykytilanteessa laskennallisesti riittava. Yleista pysa-
kéintia on alueella enemman kuin mitoituksessa kaytetty vertailuarvo 1 autopaikka / 1
500 k-m? edellyttaisi.
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Yleinen pysékdinti
Joukkoliikenne

Soukan metroasema sijaitsee alle 200 metrin etaisyydelld kaava-alueesta ja tarjoaa
hyvat joukkolilikenneyhteydet alueelta. Jalankulun yhteydet metroasemalle ovat kui-
tenkin paikoin puutteelliset ja yhteyksissd on muun muassa tasoeroista johtuvia haas-
teita.

Aluetta palvelee lisaksi palvelulinja 148, jonka reitti kulkee Soukankaarta pitkin valilla
Espoonlahdenkuja—Soukka—livisniemi. Palvelulinja tukee erityisesti ikdantyneiden ja
likkumisesteisten henkildiden liikkumismahdollisuuksia.

Luonnonolosuhteet

Kortteleissa 33008 ja 33012 on yhteensa nelja asuinkerrostaloa. Niiden pohjois- ja
lansipuolella on Ylakartanontien ja Kaskilaaksontien suuntaan viettdva metsainen kal-
liorinne. Rinne on padosin kuusivaltaista sekametsaa, jossa sivupuina kasvaa koivua
ja mantya. Korkeuseroa korttelialueella on noin 10-15 m, Ylakartanontien ollessa noin
tasossa +24m. Alueen kortteleiden pihatilat ovat myds suurelta osin luonteeltaan
luonnonmukaisen kaltaisia ja niilla sijaitsee avokallioita ja puustoa.

Suunnittelualueen lounais- ja lansipuolella sijaitsevat Kartanonkallion ja Kaskivuoren-
puiston puistoalueet. Kartanonkallion puistoalue on metsaista rinnemaastoa, joka
laskee pohjoisen ja lannen suuntiin. Maaston korkeimmalla kohdalla on
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harvapuustoisia avokallioita. Korkeimmillaan kalliolaki nousee tasolle +40.5m. Puisto-
alueella on lito-oravan elinaluetta seka sen lansiosassa pohjois-etelasuuntainen liito-
oravan latvusyhteys ja Ylakartanonreitti-niminen olemassa oleva ulkoilureitti, joka jat-
kuu pohjoisen suuntaan alikulun 1api seka etelén suuntaan puistoketjua pitkin.

Kaava-alue ei ole meritulva-aluetta eika alueella ole todettu myéskaan hulevesitulvan
riskia. Kaava-alueelta on tehty lito-oravahavaintoja, mutta alueelta ei ole havaittu
muita merkittavia luontoarvoja.

Kaavamuutosalueelta on tehty "Liito-oravaselvitys Espoon Kartanonkallion asema-
kaavamuutosta varten” (Faunatica 2020) seka "Liito-oravien pesaselvitys Espoo Kar-
tanonkallio” (Faunatica 2021). Vuoden 2020 selvityksessa on rajattu liito-oravien
elinymparistdoa Kartanonkallion puistoalueen metsaisimpiin osiin seka korttelin 33008
pohjoislaidan rinteeseen. Alueella ei ole todettu tuolloin pesaa, joten ydinaluetta ei ole
rajattu. Alueelta on todettu kuitenkin ponttépuita (linnunpdnttdja) ja kolopuita. Vuonna
2021 alueelle on teetetty lisaselvitys, jossa potentiaaliset pesapuut on tarkastettu.
Selvityksessa on todettu, etta korttelialueelta alustavasti vuoden 2020 selvityksessa
havaitut pesapaikat eli pontot ja kolot eivat ole sittenkaan olleet liito-oravan pesimi-
seen soveltuvia (esimerkiksi kolot riittdvan syvia ym.), eikd alue siis ole soveltuva
lito-orava ydinalueeksi tai pesapaikaksi.

ELY:n (nyk. LVV) kanssa on neuvoteltu alueen liito-oravista vuonna 2021. Neuvotte-
lussa todettiin yksimielisesti, etta Kartanonkallion lito-orava-alueen laajempaan alue-
kokonaisuuteen kytkeva sen lansiosassa kulkeva etela-pohjoissuuntainen yhteysreitti
on tarkeaa sailyttaa ja sita on syytd myos mahdollisuuksien mukaan vahvistaa. Li-
saksi on todettu, etta jos/kun alueen kolo- ja ponttdpuut eivat sovellu liito-oravalle,
voidaan hanketta edista3, eli osa liito-oravan elinymparistdsta ottaa rakentamiselle
korttelialueella.

Erillisessa Soukantien varrella olevassa korttelissa 33013 on nykyisellaan yksi asuin-
kerrostalo ja pysakdintilaitos. Tama kaava-alueen osa on pienialainen, melko tasai-
nen ja sijaitsee keskella tiiviisti rakennettua ymparistéa, eika silla ole lainkaan luon-
nontilaista tai sen kaltaista aluetta. Alueella on jonkin verran nykyista puustoa ja kas-
villisuutta korttelin piha-alueilla.

214 Suojelukohteet

Alueella ei ole suojelukohteita.
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2.15 Ympariston hairiotekijat

Suunniteltujen asuinrakennusten julkisivujen aanitasoerotarve on suurimmillaan 29
dB(A), mika on ymparistoministerion asetuksen vahimmaisvaatimusta L = 30 dB(A)
alhaisempi. Erillista ulkovaipan aanitasoerovaatimusta ei nain ollen ole kaavamaa-
rayksena tarpeen esittaa.

Tehtyjen melulaskentojen perusteella pihan oleskelualueilla paiva- ja ybajan ohjear-
vot voidaan tayttaa (alittaa) suunnitelluilla tai suunniteltuja vastaavilla meluesteilla.

3 Asemakaavan tavoitteet

31 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on tiivistdd Soukan metroaseman viereisia
paaosin asuinkerrostalokortteleiksi (AK) kaavoitettuja alueita asuinkerrostaloilla.
Etaisyys metroasemalle on lyhimmilladan 50 m.

Suunnitelman mukainen rakentaminen ulottuu osittain katu- ja puistoalueelle.
Osana asemakaavamuutosta huomioidaan alueen luontoarvot, mm. varmiste-

taan liito-oravien suojelun riittava toteutuminen ja alueellisten liito-oravien kul-
kuyhteyksien toimivuus.

Taydennysrakentamisen l&ahtdkohtana on nykyisen ostoskeskuksen ja Ylakartanon-
tien pohjoispuolella olevien kerrostalojen mittakaava (suurin sallittu kerroslulu VI —
VIII). Tavoitteena on paikkaan ja kaupunkikuvaan sopiva rakentaminen, seka viihtyisa
asuinymparisto.

4 Asemakaavan muutoksen kuvaus

4.1 Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Nykyiset asuinkerrostalojen AK® -korttelialueet (korttelit 33008 ja 330012) Ylakarta-
nontien varrella séilyvat edelleen asumisen alueena.

Suunnitelman mukaan korttelialueen pohjoisreunaan seka pienelle osalle puistoalu-
etta rakennetaan yhteensa nelja taydennysrakentamiseen kehitettya asuinkerrosta-
loa. Rakennusten korkeus vaihtelee VII — X kerroksen valilla, yhteensa n. 16 000 k-
m?, n. 350 asukkaalle sekd mahdollista liiketilaa Ylakartanontien varteen. Etaisyys
metroasemalle on lyhimmillaan 50 m.

Ko. kortteleille rakennetaan myos pysakdintitalo 320 (450) ap Soukankaaren var-
relle nykyisen pysakointialueen paikalle. Pysakaintilaitos mahdollistaa maanvarai-
set piha-alueet ja siten vehreamman, suuriakin puita mahdollistavan viherrakenta-
misen.

Erilliseen Soukanraitin varrella olevaan kortteliin 33013 rakennettaisiin n. 3400 k-
m?, n. 70 asukkaalle.
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4.2 Maankaytto
4.2.1 Korttelialueet

Kaavassa on myds maaratty, mm. ettd rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita
ja viimeisteltyja ja niiden tulee olla rakennuspaikkaan ja ymparist66n sopivia.
Julkisivuissa ei saa olla selvasti erottuvia elementtisaumoja ja liikuntasaumat tulee
viimeistella siistilla ja kestavalla tavalla.

Lisdksi on maaratty, etta korttelin ulkotilojen ilmeen tulee olla vehrea ja sisdankayn-
tien ymparistoissa kaytettyjen materiaalien korkeatasoisia.

Korttelien tulee liittya luontevasti ymparistdn korkotasoihin ja rakenteisiin.

Kaavassa on osoitettu myds puin ja pensain istutettavia alueen osia, joille saa toteut-
taa hulevesipainanteita seka luonnonmukaisina sailytettavia puustoisia piha-alueen
osia. Myos avokallioita piha-alueilla on velvoitettu sailyttamaan. Korttelialueilla tulee
kaavamaaraysten mukaisesti viivyttaa ja kasitelld hulevesia.

Korttelien pihojen vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon viherkerrointyoka-
lulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sita, kuinka paljon
tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa
tontin pinta-alaan. Viherkerrointydkalun luontolaskuri kuvaa tontin viherelementtien
laatua luonnon monimuotoisuuden tukemisen ndkodkulmasta. Viherkertoimen tavoite-
taso AK-alueilla on 0,9. Viherkertoimen tavoitetasot perustuvat asemakaavan kortteli-
suunnitelman yhteydessa laadittuun viherkerroinlaskentaan. Viherkerroin-tuloskortti
on osana kaavaselostuksen liitteita (korttelisuunnitelmaa).

Korttelialueiden leikki- ja oleskelualueet on osoitettu rakennusten keskelle muodostu-
viin tiloihin. Leikki- ja oleskelutilat ovat ndin suojassa melulta, rauhallisempia ja turval-
lisempia.

4.2.2 Virkistysalueet

Kartanonkallion puistoalueesta sailyy valtaosa nykytilassaan. Sen kaavamaaraysta
on paivitetty muotoon VL/s: Lahivirkistysalue, jonka puustoinen luonne ja avokallio-
alueet tulee sailyttda. Alueella sijaitsee kulkuyhteystarve liito-oravan elinalueiden va-
lilla. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen
lapi toteutuu puustoinen liito-oravien kulkuyhteys.

VL-s-lahivirkistysalueelle on osoitettu myds sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti, jonka
linjaus kartalla perustuu nykyisen jo toteutetun ulkoilureitin linjaukseen.

VL/s-alueella sailyy liito-oravan elinymparistda, ja silla turvataan myds virkistyksen,
ulkoilureittien ja ekologisten yhteyksien tarve alueella.
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4.3 Liikenne
4.3.1 Ajoneuvoliikenne

Asemakaavan muutos ei aiheuta merkittavia muutoksia alueen ajoneuvoliikenteen
kokonaiskuvaan. Alueen katuverkko sailyy paaosin ennallaan ja tukeutuu nykyisiin
katuihin.

Pelastus- ja huoltoajoliikenteen toimintaedellytysten parantamiseksi osa Kaskivuoren-
raitista osoitetaan kaavassa jalankululle ja pyorailylle varatun kadun osana, jolla huol-
toajo on sallittu (pp/h).

4.3.2 Jalankulku ja pyoraily

Asemakaavan muutoksessa on pyritty turvaamaan nykyiset jalankulun ja pyorailyn
yhteydet. Lisaksi kortteliin 33008 osoitetaan uusi yleinen jalankulkuyhteys korttelin
lapi etela—pohjoissuunnassa Ylakartanontieltd Kaskivuorenraitille.

Korttelin 33013 jalankulun ja pyorailyn yhteydet seka yhteydet ymparoivaan verkos-
toon tarkentuvat hankkeen jatkosuunnittelussa. Korttelin suunnittelussa tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota suorien, selkeiden ja esteettémien yhteyksien muodostami-
seen.

Hankkeen teettamassa korttelisuunnitelmassa pyorapysakaoinnin tilavaraukset eivat
kaikilta osin vastaa toiminnallisesti tarkoituksenmukaista mitoitusta. Esimerkiksi 50 m?
tilaan on esitetty 80 polkupyoérapaikkaa, mika ei ole toteutettavissa tavanomaisilla
pyorapysakainnin telineratkaisuilla. Pydrapysakadinnin jarjestelyja ja tilavarauksia tu-
lee tarkentaa hankkeen jatkosuunnittelussa siten, etta ne tayttavat toiminnalliset ja
tilalliset vaatimukset seka asemakaavan maaraykset.

Asemakaavassa on annettu pydrapysakdintia koskevat maaraykset seuraavasti:
Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava vahintdan seuraavasti:
- Asunnot 1 pp /40 k-m?2.

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista asuntojen pyorapaikoista vahintaan 80 % tulee
sijoittaa katettuun, lukittavissa olevaan ja saalta suojattuun tilaan, jonne on esteeton
kulku kadulta tai pihalta. Loput pyorapaikoista saa sijoittaa ulkotilaan lahelle keskeisia
kulkureitteja. Vahintaan puolet ulkona sijaitsevista pyorapaikoista tulee olla katettuja.
Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

43.3 Sisainen liikenne ja pysakointi

Pysakaointi keskitetaan paaosin pysakointilaitoksiin. Liikkumisesteisten autopaikat voi-
daan sijoittaa myos piha-alueille niiden kaytettdvyyden kannalta tarkoituksenmukai-
siin paikkoihin I&helle rakennusten sisdankaynteja. Etaisyys keskitettyihin pysakainti-
laitoksiin on enimmillaan noin 200 metria.
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Pysakaoinnin keskittamisratkaisu perustuu alueen hyvaan joukkoliikenteen saavutetta-
vuuteen seka tavoitteeseen edistaa kestavien liikkumismuotojen kayttda. Ratkaisussa
on otettu huomioon myds alueen nykyiset autopaikat ja autopaikkojen rasitteet. Pysa-
kdintiselvityksen periaatteiden mukaisesti nykyisen asemakaavan mukaan toteutetut
autopaikat ja alueella olevat autojen rasitepaikat korvataan.

Pysakaointialue irrotetaan korttelista 33012 omaksi LPA-tontiksi.

Tontille toteutetaan uusi vahintaan nelikerroksinen pysakointilaitos, johon sijoittuu
noin 320 autopaikkaa. Pysakdintilaitos palvelee kortteliin 33008 rakennettavan uudis-
rakentamisen lisdksi my0s lahikiinteistdja, joiden autopaikat osoitetaan erillisten yh-
teisjarjestelysopimusten perusteella.

Korttelista 33013 poistuvien autopaikkojen nykyisilla kayttjilla on erikseen sovitta-
essa mahdollisuus sijoittaa autopaikkoja uudelle pysakaointilaitostontille. Kaava mah-
dollistaa tarvittaessa pysakadintilaitoksen laajentamisen enintdan kuusikerroksiseksi ja
noin 450 autopaikan suuruiseksi.

Pysakointilaitoksen mitoituksessa on varauduttu myods niiden nykyisten asemakaavan
mukaisten autopaikkojen jarjestamiseen, joita ei talla hetkella ole toteutettu. Pysa-
koéintiselvityksen mukaan asemakaavan muutoksessa tulee huomioida myos kaava-
muutosalueen ulkopuolisten tonttien toteuttamattomat autopaikat ja niiden mahdolli-
set rasitteet.

Pelastautuminen perustuu omaehtoiseen pelastautumiseen.

Kioskityyppisen liiketilan huolto voidaan jarjestaa Ylakartanontien jalankulku- ja pyo-
railyvaylan kautta. Vaihtoehtoisesti huoltoajo voidaan jarjestda muuttamalla Ylakarta-
nontien viherkaistan kayttétarkoitusta huoltoajolle tai muuttamalla pussipysakin ajo-
jarjestelyja.

Asemakaavassa on annettu pysakdintia koskevat maaraykset, jotka perustuvat ker-
rostalokorttelin tdydennysrakentamisen pysakadintinormiin, seuraavasti:
Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- AK-korttelialue, asunnot 1 ap / 130 k-m?, kuitenkin vahintadan 0,4 ap / asunto.

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan vahentaa pysakointitarvetta vahenta-
vien toimenpiteiden perusteella enintaan 30 %. Toimenpiteista on erillinen ohje.
Vahennysten maara maaritellaan rakennusluvan yhteydessa.

Autopaikat tulee sijoittaa LPA- tai LPA-1-korttelialueille pysakdintilaitokseen. Liikkumi-
sesteisten autopaikat saa sijoittaa niiden kaytettadvyyden kannalta tarkoituksenmukai-
sesti.
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4.3.4 Julkinen liikenne

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia joukkoliikenteen toiminta-
edellytyksiin. Kaava-alue sijaitsee noin 50-200 metrin etaisyydelld Soukan metroase-
masta.

Korttelin 33013 jatkosuunnittelussa tulee huomioida suorat, selkeat ja esteettomat
jalankulkuyhteydet metroasemalle ja [ahimmille bussipysakeille. Nykyisessa kortteli-
suunnitelmassa yhteydet eivat kaikilta osin muodosta suoraa ja esteetdnta yhteytta
metroasemalle ja bussipysakeille, vaan osa yhteyksista kiertda koko korttelin. Jatko-
suunnittelussa yhteyksia tulee kehittaa siten, etta joukkoliikenteen hyva saavutetta-
vuus voidaan turvata myos kaavan toteutuessa.

4.3.5 Esteettomyys

Tavoitteena on, etta korttelialueet toteutetaan esteettomina.

4.4 Maapera ja rakennettavuus

Alueen maapera on kalliota ja moreenia, jonka paalla on hiekkaa, silttia ja savea alle
3 m. Rakennettavuusluokka on 2 (normaalisti rakennettava), mika mahdollistaa
maanvaraisen rakentamisen.

MAALANT VARIT
KALLIO

TURVE Tv

SAVI Sa

SILTTI Si

HIEKKA Hk

SORA Sr

MOREENI Mr

TAYTE -
Moreenin piilli viivoituksen osoittamaa

(esim. silttid ja savea) maalajia alle 3 m.

Maapera ja rakennettavuuskartta
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4.5 Luonnonymparisto

Nykyiset asuinkerrostalojen korttelialueet kortteleissa 33008 ja 33012 sailyvat edel-
leen asumisen alueena. Kortteleiden nykyiset pihatilat sailyvat aikalailla nykytilas-
saan, luonnonmukaisen kaltaisina mutta jo rakennettuina ja selvasti ihmisvaikutteisina
piha-alueina. Korttelin 33008 osalta muutos on suurin, ja nykyista tontilla olevaa rin-
nemetsaa otetaan neljan uuden asuinrakennuksen rakentamiselle. Uusien asuinra-
kennusten pihatiloilla sailytetaan kuitenkin osin myds nykyista puustoa ja avokallioalu-
eita. Uusi LPA-1-alue ja pysakdintilaitos toteutuvat jo nykyisellddn rakennetulle maan-
varaiselle pysakdintialueelle.

Kartanonkallion puistoalue pienenee hiukan, kun sen itdosasta otetaan hiukan aluetta
rakentamiselle. Kartanonkallion sailyva puistoalue osoitetaan kaavassa VL/s-merkin-
nalla.

Sen kaavamaaraysta on paivitetty muotoon VL/s: Lahivirkistysalue, jonka puustoinen
luonne ja avokallioalueet tulee sailyttaa. Alueella sijaitsee kulkuyhteystarve liito-ora-
van elinalueiden valilla. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa hoitaa ja uudis-
taa siten, etta alueen lapi toteutuu puustoinen liito-oravien kulkuyhteys.

Valtaosa Kartanonkallion puistoalueesta sailyy, ja sen kalliolaki pysyy muuttumat-
tomana. Nykyinen Ylakartanonreitin ulkoilureitti sailyy myos paikallaan. Liito-ora-
vayhteydet ja liito-oravan elinymparist6a turvataan.

Kortteli 33013 on jo nykyisellddn hyvin rakennettua ymparistda. Kortteli tiivistyy
entisestdan. Uusi rakentaminen toteutuu maanvaraisen pysakaointialueen koh-
dalle.

4.6 Suojelukohteet

Alueella ei ole suojelukohteita.



22 (27)

ESPOO
ESBO

4.7 Ympariston hairiotekijat

R\Y

Paivamelu (kio 7-22)

<45 dB
P 4550 a8
B s0-s5 a8
55-50 98
£0-65 08
£5-70 @8
" 707508
-z
Paivdmelu 2022
4.8 Nimisto
Ei uutta nimistoa.
5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset
5.1 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Ei merkittavia vaikutuksia. Kallioista maaperaa joudutaan korttelialueilla louhimaan
jonkin verran rakentamisen alta, mutta negatiivisia vaikutuksia ymparistéon on pyritty
hallitsemaan rakentamisen sijoittelulla ja tarkemmin kaavamaarayksin. Lapaisematto-
man pinnan maara alueella kasvaa jonkin verran suhteessa nykytilanteeseen. Hule-
vesien viivytysta ja hallintaa on kuitenkin myds ohjattu kaavamaarayksin, joten vaiku-
tukset jaavat vahaisiksi. Kaavamaaraykset tehostavat alueen hulevesien kasittelya
suhteessa nykytilaan ja parantavat alueelta purkautuvien hulevesien laatua. Talla on
vahainen positiivinen vaikutus pintavesien laatuun. Alueella ei ole tiedossa pilaantu-
neita maita eika sulfidisavia, ja alue on rakennettavuudeltaan paaosin hyva.

5.2 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Suurin osa kaava-alueesta on jo nykytilassaan luonteeltaan rakennettua ymparist6a,
joten vaikutukset luontoon ovat vahaisia. Nykyiset puistoalueet sailyvat paaosin lahi-
virkistysalueina. Korttelialueilta kaadetaan rakentamisen alta jonkin verran puustoa ja
kasvullista alaa muuttuu Iapaisemattomiksi pinnoiksi, kun alue rakentuu. Luonnontilai-
sen kaltaista metsaa siis osin poistuu, mika heikentdd mm. alueen monimuotoisuutta
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ja luontoarvoja hiukan. Uusi rakentaminen tulee vaikuttamaan jonkin verran myés
jaavan metsaalueen reunavyohykkeeseen.

Korttelipihat ovat maanvaraisia, mikd mahdollistaa myds uusien kasvullisten alueiden
perustamisen kaava-alueelle. Tama osin lisaa viherpeittoalaa nykytilaan verrattuna,
erityisesti korttelissa 33013. Maanvaraisuus mahdollistaa isojenkin puiden istuttami-
sen ja kaavassa on ohjattu mm. puin ja pensain istutettavia alueen osia.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Kaavan myd6ta alueen kaupunkikuva muuttuu merkittavasti. Asemakaavamuutoksella
suunnittelualue muuttuu nykyisesta rakennetummaksi ja osin kaupunkimaisemmaksi.
Vaikka asemakaavan muutos mahdollistaa suhteellisen runsaan rakentamisen maa-
ran, on tehokasta mittakaavaa inhimillistetty niin massoittelullisin kuin julkisivujen ja-

sentelyllisin keinoin.

Rakentaminen lisaa alueen ajoneuvoliikennetta jonkin verran, laskennallisesti noin
400-500 ajoneuvolla arkivuorokaudessa. Liikenteen lisdys kohdistuu paaosin Sou-
kantielle ja Soukankaarelle, eika sen arvioida aiheuttavan merkittavia vaikutuksia lii-
kenteen toimivuuteen.

Nykyinen maantasopysakointi korvataan keskitettya pysakadintia palvelevalla pysa-
kdintilaitoksella. Pysakoinnin keskittdminen vapauttaa maantasossa tilaa muulle
maankaytolle. Pysakaintilaitos on kuitenkin kooltaan merkittava ja sijoittuu olemassa
olevan kerrostalon edustalle, milla on vaikutuksia alueen kaupunkikuvaan ja ymparis-
ton mittakaavaan.

Pysakadintiratkaisussa huomioidaan alueen nykyiset autopaikat ja autopaikkojen rasit-
teet seka niiden korvaaminen kaavan toteutuessa.

Kaavaratkaisu tukee jalankulun, pyo6railyn ja joukkoliikenteen kaytt6a. Korttelin 33008
lapi osoitettava uusi jalankulkuyhteys parantaa alueen sisaisia yhteyksia. Korttelin
33013 osalta korttelisuunnitelmassa esitetty ratkaisu kuitenkin heikentaa joukkoliiken-
teen saavutettavuutta. Nykyinen esteetdn yhteys metroasemalle ja bussipysakille
poistuu, ja kulkuyhteys muodostuu jatkossa koko korttelin kiertdvaksi. Tama pidentaa
kulkumatkaa ja heikentaa erityisesti esteetonta jalankulkuyhteytta joukkoliikenteen
pysakeille.

Korttelin 33013 etelapuolella sijaitseva LP-alue on hyvin kapea. Reunavyohykkeen
leventamista on syyta tarkastella jatkosuunnittelussa, jotta talvikunnossapito voidaan
toteuttaa asianmukaisesti. Nykyisella ratkaisulla lumen poistaminen edellyttaa lumen
nostamista aurauskaluston kauhalla. Alueella sijaitsevat myos valaisimet, jotka joudu-
taan siitdamaan, mikali LP-aluetta ei levenneta.
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54 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Taydennysrakentamisella vahvistetaan alueen kuluttajapohjaa, mika antaa mahdolli-
suuden myds palveluiden kehittymiselle.

5.5 Muut merkittavat vaikutukset

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Kaavamuutosehdotus ei edellyta niiden siirtamista.

Esitettyjen kaavamuutosten myo6ta sahkonkaytto alueella kasvaa ja tama vaatii uusia
maakaapelointeja ja mahdollisesti uuden puistomuuntamon.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Rakentamisaikataulu

Rakentaminen aloitetaan kaavan saatua lainvoiman.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Hankkeista on laadittu viitesuunnitelmat (3 kpl).

6.3 Sopimukset

Kaavahankkeeseen liittyy maankayttdsopimus (MRL 91 b §) tai muu toteuttamissopi-
mus. Maankayttdsopimusneuvottelut hoitaa tonttiyksikko.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu

Suunnittelualue oli viranomaisneuvottelussa 21.1.2021

71.2 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Hankkeesta on laadittu viitesuunnitelmia yhteistydssa Espoon kaupungin kanssa, vii-
meisin 2.6.2026.

713 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Alueen asukkaille jarjestettiin etdasukastilaisuus 29.9.2022. Tilaisuu-
dessa kavi keskustelemassa noin 40 henkil®a. Lisdksi alueen
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suunnittelijat olivat tavattavissa Soukan koulun aulassa 4.10.2022. Pai-
kalla kavi n. 20 henkil6a.

Osalllistujia kiinnostivat mm. rakennusten korkeus seka lahiluonnon sailyminen.
Kaupunkia muistutettiin huolellisen varjostusanalyysin tarkeydesta.

Toisaalta tiiviin rakentamisen tarve metron laheisyydessa ymmarrettiin, ja kommen-
teissa ehdotettiin jopa uuden metroaseman laheisten rakennusten korottamista.

Vireille tulosta on tiedotettu Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka oli nahta-
villa 19.9.2022 — 18.10.2022.

71.4 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin kaksi lausuntoa seka 35 mielipidetta.

Lausuntojen perusteella:

- Caruna: esitettyjen kaavamuutosten myéta sahkdnkayttd alueella kasvaa ja tama
vaatii uusia maakaapelointeja ja mahdollisesti uuden puistomuuntamon

- HSY: Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu
valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta niiden siirtdmista.

Mielipiteiden perusteella asemakaavaluonnosta muutettiin mm. siten etta:

- Ylakartanontien varrelta (nykyisen asemakaavan asuinkerrostalokorttelista) pois-
tettiin yksi kerrostalo

- puistoalueelta poistettiin kaksi rakennusta

- neljan olemassa olevan kerrostalon korotuksista luovuttiin

- koko suunnittelualueen rakennusoikeutta pienennettiin kolmanneksella

7.2 Kaavaehdotus

7.21 Kaavaehdotuksen nihtavillaolo

Suunnittelualue oli kaavaehdotuksena nahtévilld XXXX (MRA 27 §).

7.2.3 Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon
Néiden lausuntojen ja muistutusten perusteella asemakaavaehdotusta muutettiin mm.

siten etta,

7.3 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.
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Yhteistyo kaavan valmistelun aikana

Asemakaavan muutos on laadittu yhteisty6ssa hakijoiden tyéryhman kanssa.
Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit

— Sato Oy

— Espoon kaupunki/Tonttiyksikko

— Arkkitehtikonsulttina viitesuunnitelmissa: Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki
Oy seka Sweco Finland Oy/Jouni Makinen

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Pasi Makinen, arkkitehti
— Anja Karhula, maisema-arkkitehti
— Marno Hanttu liikenneinsin6dri, (Kaisa Lahti liikenneinsindori)

Kasittelyvaiheet

Paivamaara Taho Tapahtuma

21.1.2021 ELY Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu
5.9.2022 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
19.9.2022 — 18.10.2022. Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)
XXXX ksl Kaavaehdotus nahtaville (MRA 278§)

XXXX Kv Kaavaehdotuksen hyvaksyminen
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ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Pasi Méakinen

Arkkitehti

Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



