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Asemakaavan muutos Detaljplaneandring

33. kaupunginosa, Soukka Stadsdel 33, S6ko

Osa korttelia 33008, 33012 ja 33013, virkistys- ja Del av kvarter 33008, 33012 och 33013,

katualue rekreations- och gatuomraden
MUUTETAAN ASEMAKAAVAA: DETALJPLANEN ANDRAS:
Aluenro 411123 Omradesnr 411123

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

AK Asuinkerrostalojen korttelialue. (1-15 §)
LP A Autopaikkojen korttelialue. Suluissa oleva numero osoittaa korttelin, jonka autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa. (1,4-15§)
(33013)
LP A 1 Keskitetyn aluepysakainnin korttelialue, jolle tulee rakentaa pysakointilaitos. Pysakaintilaitos tulee
( ALUE) toteuttaa viherkattoisena. Pysakointilaitoksen yhteyteen saa sijoittaa lisaksi teknisia-, huolto- ja

varasto-, yhteis- seka jatehuollon tiloja. (1, 4-15 §)

e VW] Lahivirkistysalue, jonka puustoinen luonne ja avokallioalueet tulee sailyttaa. Alueella sijaitsee

%N\\/jl\_/v/\Sjw\ é kulkuyhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa hoitaa
ja uudistaa siten, etta alueen lapi toteutuu puustoinen liito-oravien kulkuyhteys.

: ET : Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

— . .._—_ 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

>< Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.
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Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa rakentaa
maantasokerrokseen sijoittuvana kadulle avautuvana liike- tai palvelutilana.

Muuntamo, tiiliverhoiltu, sijainti ohjeellinen.

Viherkatto. Viherkaton toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota kasvillisuuden
monimuotoisuuteen, kaupunkikuvalliseen laatuun ja hulevesien hallintaan. Katto tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkealaatuisena. Rakenteiden kantavuus tulee mitoittaa kasvualustan
paksuuden ja kuormituksen mukaan.

Jatehuolto, sijainti ohjeellinen. Korttelin jatteiden kerays voidaan sijoittaa yksittaiselle tontille
kiinteistojen valisin sopimuksin.

Merkinta osoittaa metron teknisen kuilun sijainnin.

Alueelle tulee rakentaa melueste. Meluesteen tulee olla kiviaineinen muuri.
Merkinta osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin ja lukuarvo sen likimaaraisen korkeuden
maanpinnasta.

Metron teknisen kuilun (poistumistie-, savunpoisto-, paineentasaus- ja ilmanvaihtokuilu) ympérille
tulee rakentaa corten-teraksesta putoamista estava suojaseina. Merkinta osoittaa esteen
likimaaraisen sijainnin.



ajo Ajoyhteys.

. Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
le
L
(O 1en OOl Luonnonmukaisena silytettéva puustoinen, sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolla
Lo

maisemallisesti merkittava puusto ja sen kasvuolosuhteet tulee sailyttaa. Alueelle saa alueen
taysikasvuista ja hyvakuntoista puustoa séilyttaen ja alueen luonne huomioiden sijoittaa leikki- ja
oleskelutoimintoja. Sailytettava puusto juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-aikana yhtenaisella
suoja-aidalla.

lo 0O 0l Istutettava alueen osa. Sijainti ohjeellinen. Alueelle saa sijoittaa hulevesien viivytysrakenteita ja
kulkureitteja.

™y | Hulevesipainanne. Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen varattu
L —— 1 alueen osa.

pp /h Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.
~_ — — Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.
B —jk— N Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu porras- tai luiskayhteys korttelialueella. Yhteys sitova.

A Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittyméaa.

g1 | Onjeeliinen alueen osa, jonka avokalliot tulee sailyttaé. Avokalliot tulee suojata tyomaa-aikana.
L -

R Kaupunkikuvallisesti merkittava sailytettava puu, jonka kasvuolosuhteet tulee turvata. Puu
juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-aikana yhtenaisella suoja-aidalla.

PYSAKOINTI

1§ Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- AK-korttelialue asunnot 1 ap / 130 k-m2, kuitenkin vahintaan 0,4 ap / asunto
- liiketilat 1 ap / 100 k-m2

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa
vuokra-asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta vahentaa 20 %.
Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan vahentaa pysakointitarvetta vahentavien
toimenpiteiden perusteella enintdén 30 %. Toimenpiteista on erillinen ohje.
Vahennysten maara maaritellaan rakennusluvan yhteydessa.
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38§

48

Autopaikat tulee sijoittaa LPA tai LPA-1-korttelialueille pysakaintilaitokseen.
Liikkumisesteisten autopaikat saa sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta
tarkoituksenmukaisesti.

Polkupyorapaikkoja (pp) on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 40 k-m?
- liiketilat 1 pp / 50 k-m2

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista asuntojen pyorapaikoista vahintaan 80 % tulee sijoittaa
katettuun, lukittavissa olevaan ja saalta suojattuun tilaan, jonne on esteeton kulku kadulta tai pihalta.
Loput asuntojen pyorapaikoista saa sijoittaa ulkotilaan lahelle keskeisia kulkureitteja. Vahintaan
puolet ulkona sijaitsevista asuntojen py6rapaikoista tulee olla katettuja.

Pyodrapaikat tulee toteuttaa runkolukittavina.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikéli se lisaa porrashuoneen
viihtyisyytté ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

N&ita tiloja saa rakentaa enintdan 25 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.
Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyorapaikkoja.

MELUN HUOMIOIMINEN

Kortteli 33013 sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai
meluesteiden muodostamamaan melukatveeseen siten, etta ulko-oleskelualueiden melutason
ohjearvot eivat ylity.

Parvekkeet ja terassit on suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten, etta
ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat ylity.
KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMISEN TAPA JA YHTEISTILAT

Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita ja viimeisteltyja ja niiden tulee olla rakennuspaikkaan
ja ymparistoon sopivia. Asuinrakennusten tulee julkisivuiltaan, kattomuodoiltaan ja varitykseltaan



olla kortteleittain yhtenaisia, mutta yksilollisia.

Asuinrakennusten julkisivuissa ei saa olla isoja ikkunattomia pintoja eika selvasti erottuvia
elementtisaumoja. Rakennusten massoittelua tulee kortteleittain pyrkié porrastamaan korkeus-,
leveys- ja syvyyssuunnassa.

Maantasokerroksia tulee elavoittaa sateelta, lumelta, tuulelta ja auringolta suojaavilla katoksilla,
arkadeilla ja syvennyksilla ym. ja kadunpuoleisten pohjakerrosten julkisivut tulee tehda erottuviksi
(muurattu ja poltettu tiili, klinkkeri ym.). Rakennusten paasisaankaynnin tulee erottua
katujulkisivusta.

Mikali maantasokerrokseen sijoitetaan varastoja tai muureja, tulee julkisivujen olla myds nailta osin
ilmeeltaan ja laatutasoltaan rakennukseen sopivia. AK-korttelialueilla katuja rajaavien rakennusten

ensimmaisen kerroksen korkeuden tulee olla vahintaan 4 metria. Katuihin rajautuvien rakennusten
porrashuoneista tulee olla suora esteeton yhteys seka pihalle etta kadulle. Julkisivuille saa toteuttaa
kaupunkikuvallisesti laadukkaita ja arkkitehtuuriin sovitettuja aurinkoenergiakeraimia ja ylilammolta

suojaavia rakenteita.

Parvekkeet:

Parvekkeiden tulee olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia ja osa rakennusten arkkitehtuuria ja
julkisivumaailmaa.

Rakennusten yli kahden neliometrin (2 m2) kokoiset parvekkeet tulee lasittaa.

Ulokkeet ja parvekkeet saavat ulottua katualueelle/rakennusalan ulkopuolelle 2,5 m. Niiden kantavia
rakenteita ei saa ulottaa katualueelle. Katualueilla vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintaan
44 m.

Yhteistilat:

Padosa asukkaiden kerhotiloista ja talosaunoista tulee sijoittaa pihan tai kadun yhteyteen. Tilat
tulee sijoittaa keskeisesti siten, etta ne ovat hyvin ja esteettoméasti asukkaiden saavutettavissa ja
ne voidaan luontevasti liittda ulko-oleskelualueeseen tai terassiin/parvekkeeseen. Yhteistilat
voidaan jarjestaa korttelikohtaisesti yhteisina.

Pysakaintilaitos:

LPA-1-korttelialueella julkisivut tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti. Julkisivut
on mahdollista toteuttaa lapituulettuvina, mutta niiden tulee muodostaa visuaalisesti peittavat
ja yhtenaiset julkisivupinnat, jotka estavat valojen hairitsevan loiston asuntoihin ja
ymparistoon seka estavat avonaiset nakymat pysakaintilaitokseen.

Rakentamisen tapa:



5§

6§

Suunnittelussa on otettava huomioon viereisen kadun katu- tai rakennussuunnitelmien ja hulevesien
luonnonmukaisen ohjaamisen edellyttdmat korkeusasemat.

PIHA-ALUEET

Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta
rippumatta. Piha-alueista tulee rakentamisluvan yhteydessa esittd koko korttelin kattava
kokonaissuunnitelma.

Piha-alueet on jasenneltava viihtyisiksi ja pienilmastoltaan miellyttaviksi ulkotiloiksi kasvillisuuden,
pintamateriaalien ja kalustuksen avulla. Paahteisuutta ja tuulisuutta tulee vahentaa puuston ja
kerroksellisen kasvillisuuden, maastonmuotoilujen ja piharakenteiden avulla. Pihan ilmeen tulee olla
vehrea ja pihalle tulee istuttaa puita seka pensaita.

Piha-alueet tulee paéosin jarjestella luonnonmukaisin tasoeroin, alueella kasvavaa puustoa
sailyttéen. Korttelin tulee liittya luontevasti ympariston korkotasoihin ja rakenteisiin. Valttaméattomien
tukimuurien ja aitojen tulee sopia toteutustavaltaan ja materiaaleiltaan rakennusten julkisivuun,
korttelin yleisilmeeseen ja kaupunkikuvaan. Pihan kulkualueiden tulee olla padosin kivettyja tai
lapaisevaa pinnoitetta.

Puusto juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-aikana yhtenaiselld suoja-aidalla. Rakentamisluvan
yhteydessa tulee esittaa puustokartoitus. Istutettavissa puissa tulee suosia kookkaaksi kasvavia
lajeja. Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei kayteta leikki- ja oleskelualueina, kulkuteing,
huoltoalueina tai pysakdintiin, on sailytettdva luonnonmukaisina tai istutettava monilajisin puin ja
pensain.

Asuintontteja ei saa aidata toista asuintonttia vastaan. Asuntokohtaiset pihat saa aidata korttelin
rakennusten arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Maantasokerroksiin sijoittuviin asuntoihin tulee toteuttaa asuntokohtaiset pihat tai terassit.

HULEVEDET

Hulevesien hallinnassa tulee suosia hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia
istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin. Pihojen pinnoitteissa tulee suosia vetta
lapaisevia pintoja. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 jokaista 100 m2:a
lapaisematonta pintaa kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -séilididen tulee tyhjentya 6-12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Liikennaidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla.

Tyomailta poistettavat vedet tulee kasitella ja johtaa siten, ettei niista aiheudu vesiston, pohjaveden
tai muun ympariston pilaantumisen vaaraa tai haittaa rakennetun ympariston rakenteille.
Rakentamislupavaiheessa tulee esittaa tydomaavesien hallintasuunnitelma.
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Hulevesien hallinnan ratkaisut tulee suunnitella kiinteistojen yhteisena jarjestelyna ja rakentaa
korttelikohtaisesti laadittujen kokonaissuunnitelmien mukaan.

MAANALAISET JOHDOT

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa alueella olevien maanalaisten johtojen siirtamista.
Siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa.

RAKENTAMISEN AIKAISET JARJESTELYT

Kortteliin 33008 rajautuvat reunat tulee rajata kiintealla aidalla rakentamisen ajaksi maaston ja
puuston suojelemiseksi. Kortteliin rajautuva reunapuusto ja sen juuristo tulee suojata korttelin
tydmaa-aikana.

Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittda puustokartoitus puistoalueeseen rajautuvien
korttelinosien reunavyohykkeen molemmin puolin ja suunnitelma reunapuuston ja sen juuriston
suojaamisesta tydmaa-aikana.

POHJAVESI

Pohjaveden taso on huomioitava alapohjanrakenteita suunniteltaessa ja tarvittaessa kaytettava
vesitiiviita rakenteita.

PALOMUURI

Palomuurin tai muun saman turvallisuustason takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin rajalla vaan
se voidaan sijoittaa rakenteellisesti ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

YHTEISJARJESTELYT

Kiinteistojen pihat, hulevesijarjestelyt, ajoyhteydet, jalankulku- ja polkupyorayhteydet, autojen ja
polkupyorien pysakointipaikat, yhteistilat, vaestonsuojat, rakenteet, tekniset jondot, muuntamot seka
jatehuolto- ja muut tekniset- ja huoltotilat saa jarjestaa kiinteistdjen valisin sopimuksin
korttelikohtaisesti yhteisina. Kiinteistdjen valisin sopimuksin saa ulottaa rakennuksien perustuksia
toiselle kiinteistolle.

PILAANTUNEET MAAT

Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimenpiteita ja
tarvittaessa kunnostettava.
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ENERGIA

Rakennuksissa on tuotettava tai hyodynnettava uusiutuvaa energiaa tai hyodynnettava
ylijadmaenergiaa. Rakennukset on suunniteltava energiatehokkaiksi. Korttelissa on hyodynnettava
aktiivista ja passiivista aurinkoenergiaa. Ylildmmaolta on suojauduttava passiivisin ja tarvittaessa
aktiivisin keinoin.

VIHERKERROIN

Riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi tulee korttelin
tonttien muodostaman kokonaisuuden tayttaa Espoon viherkerrointyokalun ja luontolaskurin
tavoitetasot.

KORTTELISUUNNITELMA JA LAHIYMPARISTOSUUNNITELMA

Korttelialueille on laadittu korttelisuunnitelma.
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