Espoo Esbo

Kiltaveljenmaki Gillesbrodrabacken

Asemakaava ja asemakaavan muutos Detaljplan och detaljplaneandring

40. kaupunginosa, Espoon keskus Stadsdel 40, Esbo centrum

Kortteli 40176, osa korttelia 40166, Kvarter 40176, del av kvarter 40166, 40170 och

40170 ja 40173, seka katu- ja virkistysalueet 40173, gatu- och rekreationsomraden

MUUTETAAN ASEMAKAAVOJA: DETALJPLANERNA ANDRAS:
Aluenro 610200 Omréadesnr 610200
Aluenro 610201 Omradesnr 610201
Aluenro 611515 Omradesnr 611515
Aluenro 611519 Omréadesnr 611519

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

AK

AP

AO/s

YL

LPA

(40170/YL)

Asuinkerrostalojen korttelialue. Maantasokerrokseen voidaan sijoittaa myos asumista
hairitsemattomia liike-, lahipalvelu-, toimisto- ja tydtiloja. (1-14 §)

Kvartersomrade for flervaningshus. Pa markplanet far det placeras lokaler for affarer, nartjanst,
kontor och arbete som inte stor boendet. (1-14 §)

Asuinpientalojen korttelialue. (1, 3-6, 8-13 §)
Kvartersomrade for smahus. (1, 3-6, 8-13 §)

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan. Alueella on ekologista merkitysta
lepakoiden siirtymareittina. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen ominaispiirteet
sailyvat. (1,6,9,12§)

Kvartersomrade for fristaende smahus dar miljon bevaras. Omradet har ekologisk betydelse som en
forbindelseled for fladdermdss. Tradbestandet ska skétas och fornyas sa att omradets sérdrag
bevaras. (1,6, 9, 12 §)

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue. (1-6, 9-14 §)
Kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice. (1-6, 9-14 §)

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa. Alueelle saa sijoittaa yleista pysakaintia. LPA-alueelle sijoitettavien autopaikkojen
tulee olla yleisesséa kaytdssa iltaisin ja viikonloppuisin. (10, 12 §)

Kvartersomrade for bilplatser. Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far
forlaggas till omradet. | omradet far allmén parkering placeras. De bilplatser som placeras i LPA-
omradet ska vara i allmant bruk pa kvallar och veckoslut. (10, 12 §)
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Lahivirkistysalue, jonka metsainen luonne tulee sailyttaa. Alueelle saa rakentaa vain kaavaan
osoitetut kulkuyhteydet ja niiden toteutuksessa tulee sailytta@ mahdollisimman paljon kasvillisuutta.
Kiltaveljenpolun linjauksessa ja pintamateriaaleissa tulee huomioida vanhan tielinjauksen
kulttuurihistoriallisen arvon sailyttaminen. (9 §)

Narrekreationsomrade vars skogiga karaktér ska bevaras. | omradet far det byggas
trafikforbindelser endast enligt planen och vid byggandet ska sa mycket vaxtlighet som majligt
bevaras. | Gillesbrodrastigens strackning och belaggningsmaterial ska bevarandet av den gamla
vagstrackningens kulturhistoriska varde beaktas. (9 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Kaupunginosan nimi.
Namn pa stadsdel.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun. Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav. Ett braktal efter en romersk siffra visar hur stor del av ytan i byggnadens storsta vaning man
far anvanda i vindsplanet for utrymme som inrdknas i vaningsytan.
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Rakennusala.
Byggnadsyta.

Kannenalainen pysakointitila. Roomalainen luku merkinnén lopussa kertoo sallittujen kerrosten
enimmaismaaran.

Parkeringsanlaggning under ett dack. Den romerska siffran i slutet av beteckningen anger det
storsta tillatna antalet vaningar.

Suojeltu rakennus. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja
muutostoissa on sailytettava rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet.
Suojeluméaarays koskee julkisivuja ja vesikattoja. Muutos- ja korjaustoista on neuvoteltava
rakennussuojeluviranomaisen kanssa. Rakennusta saa laajentaa enintaan 30 k-m2 Laajennus on
sovitettava arkkitehtonisesti yhteen suojeltavan rakennuksen arkkitehtuuriin.

Skyddad byggnad. Kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas.
Skyddet galler byggnadens fasader och yttertak. Reparationer eller andringar far inte forsamra
byggnadens ursprungliga varden. Atgérder pa byggnaden ska férhandlas med museimyndigheten.
Byggnaden far byggas ut med hogst 30 v-m?. Utbyggnaden ska vara arkitektoniskt forenlig med
arkitekturen hos byggnaden som ska skyddas.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen. Rakennuksen ulkoasu tulee sovittaa yhteen
samassa pihapiirissa sijaitsevan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan suojellun asuinrakennuksen
kanssa.

Byggnadsyta for en ekonomibyggnad. Byggnadens exterior ska samordnas med det kulturhistoriskt
vardefulla skyddade bostadshuset som ligger pa samma tomt.

Uloke. Ulokkeen kerrosalamaara luetaan viereiselle rakennusalalle merkittyyn rakennusoikeuteen.
Alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 3,20 m. Kantavien rakenteiden ulottaminen katualueelle
sallittu siten, etta katualueen kaytto likennetarkoitukseen ei vaikeudu.

Utsprang. Utsprangets vaningsyta inrdknas i den byggnadsratt som anges i planen for den
angransande byggnadsytan. Genomgangshdjden skall vara minst 3,20 m. Barande konstruktioner
far na ut éver gatuomrade salunda att gatuomradets anvandning for trafikdndamal inte forsvaras.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jossa rakennuksen ulko- ja sisapuolen valisen A-painotetun
aanitasoeron liikennemelua vastaan on oltava vahintaan lukuarvon mukainen.

Beteckningen anger en sida av byggnadsytan dar A-vagda ljudnivaskillnaden mellan trafikbuller ute
och inne ska vara minst det angivna siffervardet.

Kansipiha ja sen likimaarainen korkeusasema.
Gardsdack och dess ungefarliga hojdniva.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa. Siijainti ohjeellinen.
Del av omrade som ska planteras med trad och buskar. Placeringen ar ungefarlig.
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Sijainniltaan ohjeellinen istutettava tai séilytettava puurivi.
Ungefarligt placerat tradrad som ska bevaras/planteras.

Istutettava alueen osa. Kasvillisuuden tulee olla monilajista ja kerroksellista. Alueelle saa sijoittaa
sisaankayntireitteja.

Omradesdel som ska planteras. Vaxtligheten ska vara mangfaldig och skiktad. | omradet far leder till
entréer placeras.

Alueen osa, jolla maisemallisesti merkittava puusto ja sen kasvuolosuhteet tulee sailyttaa seka
tarvittaessa istuttaa uutta puustoa. Puusto juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-aikana
yhtendisella suoja-aidalla.

Omradesdel vars landskapsmassigt viktiga tradbestand ska bevaras och planteras nya trad om det
behovs. Traden ska skyddas under byggtiden med ett enhetligt skyddsstangsel.

Kaupunkikuvallisesti merkittava alueen osa, jolla sijaitsevat maisemallisesti merkittavat mannyt ja
niiden kasvuolosuhteet tulee sailyttaa. Alueen puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa
uudistaa siten, ettd maisemallinen merkitys sailyy.

En stadshildsmassigt betydande del av omradet dér det vaxer landskapsméssigt betydande tallar
vars vaxtforhallanden ska bevaras. Tradbestandet i omradet ska skotas sa att det ar livskraftigt och
vid behov fornyas, sa att dess betydelse i landskapet bevaras.

Suojeltava alueen o0sa, jolla sijaitsee mahdollisesti luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja
lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Ennen rakennuksen katto- ja/tai ullakkorakenteisiin
kohdistuvien korjaustoiden aloittamista tulee laatia lepakkoselvitys. Mahdolliset lepakoiden
lisd@ntymis- ja levahdyspaikat tulee huomioida ennen katto- ja/tai ullakkorakenteisiin kohdistuvien
korjaustoiden tai muiden toimenpiteiden aloittamista. Lisatietoja valvovalta ymparistoviranomaiselta.
Omradesdel som ska skyddas for att dar eventuellt finns platser dar fladdermdssen forokar sig och
rastar som ar fredade enligt naturvardslagen. Innan reparation av byggnadens tak- och/eller
vindskonstruktioner pabérjas ska férekomsten av fladderméss utredas. Eventuella féroknings- och
rastplatser for fladdermdss ska beaktas innan reparation av tak- och/eller vindskonstruktioner eller
andra atgarder paborjas. Ytterligare upplysningar ges av miljéskyddsmyndigheten.

Ohjeellinen hulevesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen varattu alueen osa.
Ungefarlig plats for fordrojning och rening av dagvatten.

Katu.
Gata.

Yleiselle jalankululle tai jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys
sitova.

For allmén gang- eller gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade. Laget riktgivande,
forbindelsen bindande.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.
Till Iaget riktgivande friluftsled.
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Ulkoilureitti, jolla tontille ajo sallittu. Yhteys toimii pelastustiena. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.
Friluftsled dar kdrning till tomten ar tillaten. Forbindelsen fungerar som raddningsvag. Placeringen ar
ungefarlig men forbindelsen ar bindande.

Ulkoilureitti. Yhteys toimii esteettomana jalankulun ja pyérailyn kulkureittina YL-kortteliin sijoittuvalle
paivakodille. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Friluftsled. Forbindelsen fungerar som en tillganglig gang- och cykelbana till ett daghem i YL-
kvarteret. Placeringen ar ungefarlig men forbindelsen ar bindande.

Ohijeellinen kadun tai likennealueen ylittava jalankulku- ja pyoréily-yhteys. Yhteys tulee rakentaa
korkeatasoiseksi ottaen huomioon lahiympariston rakennukset. Sillan rakenteita ei saa sijoittaa
maanalaisten johtojen paalle.

Riktgivande gang- och cykelforbindelse 6ver gata eller trafikomrade. Forbindelsevagen ska vara en
hdg standard med hansyn till bostadshusen strax intill. Brokonstruktioner far inte placeras ovanpa
underjordiska ledningar.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Nakemaalue. Alueelle saa sijoittaa kasvillisuutta nakemat huomioiden.
Siktzon. Pa omradet far vaxtlighet placeras med hansyn till sikten.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.
Ungefarlig plats for en korforbindelse.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Alueella sijaitsee kulkuyhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla ja alueella on ekologista
merkitysta lepakoiden siitymareittina. Alueella sallitaan vain luonnon ja maisemanhoidon kannalta
tarpeelliset toimenpiteet. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen lapi toteutuu puustoinen liito-oravien kulkuyhteys ja alueen ominaispiirteet sailyvat.

| omradet finns det behov av en forbindelseled mellan flygekorrens habitat och omradet har
ekologisk betydelse som en forbindelseled for fladdermoss. | omradet tillats endast atgarder som ar
nddvandiga for skotseln av naturen och landskapet. Tradbestandet i omradet ska bevaras och vid
behov skotas och fornyas sa att flygekorren har en tradforbindelse genom omradet och sa att
omradets sardrag bevaras.

Alueen osa, jolla sijaitsee kulkuyhteystarve liito-oravan elinalueiden valilld. Katualueen yli tulee
toteutua puustoinen liito-oravien kulkuyhteys. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Omradesdel dér det finns ett behov av en forbindelseled mellan flygekorrens habitat. Over
gatuomradet ska en tradforbindelse for flygekorren genomfdras. Placeringen ar ungefarlig men
forbindelsen ar bindande.



2§

PYSAKOINTI
PARKERING

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- YL-korttelialueilla 1 ap / 200 k-m2. YL-korttelialuetta varten tulee rakentaa yksi likkumisesteisten
autopaikka alkavaa 25 autopaikkaa kohden ensimmaisen 50 autopaikan osalta, sen jalkeen yksi
likkumisesteisten autopaikka alkavaa 50 autopaikkaa kohden.

- Kerrostalot AK-korttelialueilla 1 ap / 110 k-m?, kuitenkin véhintaén 0,5 ap / asunto.
Vahimmaisvaatimuksen mukaisista autopaikoista vahintaan 5 % tulee toteuttaa
vieraspysakointipaikkoina.

- Pientalot AP-korttelialueilla: Kun samalle tontille toteutetaan alle 5 asuntoa, autopaikkoja tulee
toteuttaa kaksi autopaikkaa asuntoa kohden. Kun samalle tontille toteutetaan 5 asuntoa tai
enemman, autopaikkoja tulee toteuttaa 1 ap / 70 k-m?, kuitenkin véhintaan 0,8 ap / asunto.

- Asunnot AO/s-korttelialueilla vahintaan 2 ap / asunto.

AK-korttelialueella kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset autopaikat on sijoitettava kannen alle.

YL-korttelialueen vahimmaisvaatimuksen mukaiset autopaikat on sijoitettava niité varten varatulle
LPA-korttelialueelle. YL-korttelialueella tontille saa sijoittaa kuitenkin saattopaikkoja,
likkumisesteisten autopaikat ja huoltopihan.

Minsta antal bilplatser (bp) som ska byggas:

— | YL- kvartersomradet 1 bp / 200 v-m?. Fér YL-kvartersomradet ska det for invalidfordon
reserveras minst en bilplats per paborjade 25 bilplatser och déarefter en plats per pabérjade 50
bilplatser.

— | AK-kvartersomradena 1 bp / 110 v-m? for flervaningshus, men minst 0,5 bp/bostad. Minst 5
procent av antalet bilplatser enligt minimikravet ska vara gastplatser.

— Smahus i AP-kvartersomradena: En tomt dar det byggs farre an 5 bostader ska ha minst tva
bilplatser per bostad. En tomt dar det byggs 5 eller fler bostader ska ha minst 1 bp / 70 v-m?, dock
minst 0,8 bp / bostad.

— | AO/s-kvartersomradena 2 bp/bostad.

| AK-kvartersomradet ska alla bilplatser enligt minimikravet placeras under dack.

| YL-kvartersomradet ska bilplatser enligt minimikravet placeras i LPA-kvartersomradet som
reserverats for dem. | YL-kvartersomradet far det pa tomten dock placeras platser for Iamning och
hamtning, bilplatser for invalidfordon och en servicegard.

POLKUPYORAPAIKAT
CYKELPLATSER

Polkupyorapaikkoja (pp) on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- AK-korttelialueella vahintaan 1 pp / 40 k-m?
- YL-korttelialueella vahintaan 1 pp / 100 k-m?

Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.
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AK-korttelialueella vahimmaisvaatimuksen mukaisista asuntojen pydrapaikoista vahintaan 80 %
tulee sijoittaa katettuun, lukittavissa olevaan ja saalta suojattuun tilaan, jonne on esteetdn kulku
kadulta tai pihalta. Loput pydrapaikoista saa sijoittaa ulkotilaan lahelle keskeisia kulkureitteja.
Véhintaan puolet ulkona sijaitsevista pydrapaikoista tulee olla katettuja.

YL-korttelialueella vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pydrapaikoista on sijoitettava
katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan.

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska byggas:
-1 ¢p /40 v-m? pa AK-kvartersomradena
-1¢p /100 v-m? pa YL-kvartersomradena

Det ska ga att lasa cykelramen vid en stéllning.

Minst 80 % av minsta antalet cykelplatser for bostader ska placeras i ett lasbart, vaderskyddat
utrymme med tak med fri passage fran gatan eller garden. Ovriga cykelplatser far placeras utomhus,
nara viktiga forbindelseleder. Minst halften av cykelplatserna utomhus ska ha tak. Pa alla
cykelplatserna ska det ga att lasa cykelramen vid en stallning.

Pa YL-kvartersomradena minst halften av alla cykelplatserna enligt minimikravet ska placeras i
lasbara utrymmen med tak.

LISARAKENNUSOIKEUS
EXTRA BYGGRATT

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa:

AK-korttelialueilla:

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

AP-korttelialueilla:

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat
- pysakaintitilat

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

YL-korttelialueilla:

- polkupyoéravarastot ja -katokset

- jatehuolto- ja kiinteistonhoidon tilat
- pihavarastot ja -katokset

Edella mainittuja tiloja varten ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupydrapaikkoja.



Utover byggratten som antecknats i detaljplanen far det byggas:

| AK-kvartersomradena:

- gemensamma lokaler for invanarna

— yta i trapphuset utdver 20 m? per vaning om det okar trivseln och dagsljuset i trapphuset
— lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

— parkeringsutrymmen

— bostadsvisa forrad utanfor bostaderna

| AP-kvartersomradena:

— lokaler for atervinning och fastighetsskotsel
— parkeringsutrymmen

— bostadsvisa forrad utanfor bostaderna

| YL-kvartersomradena:

— cykelférrad och skarmtak

— lokaler for atervinning och fastighetsskotsel
- gardsforrad och skarmtak

For ovannamnda lokaler kravs inte bil- eller cykelplatser.

YHTEISJARJESTELYT
SAMFALLIGA ARRANGEMANG

Tontin leikkipaikat, jatehuoltotilat, kulkuyhteydet, huoltoajoyhteydet, pelastusreitit, hulevesijarjestelyt
ja vaestonsuojat voidaan sijoittaa toiselle tontille kiinteistdjen valisin sopimuksin.

Autopaikkoja ja pyorapaikkoja saa kiinteistojen valisin sopimuksin sijoittaa myos toiselle tontille.
Kannenalaiset tilat saa rakentaa yhtenaisina laitoksina kiinteistojen rajoista riippumatta siten, etta
tonttien valisia rajaseinia ei tarvitse rakentaa.

Palomuurin tai muun saman turvallisuustason takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin rajalla vaan
se voidaan sijoittaa rakenteellisesti ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

AK-korttelialueilla piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena
mahdollisesta tonttijaosta riippumatta. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Kadunpitaja saa vahaisesti ulottaa kadun rakennekerroksia ja pohjanvahvistuksia korttelin puolelle.

Julkisiin katualueisiin liittyvat korttelin osat tulee yhteensovittaa katusuunnitelman mukaisen
toteutuksen kanssa.

Lekplatser, atervinningsslokaler, trafikforbindelser, servicevagar, raddningsvégar,
dagvattenarrangemang och skyddsrum kan genom avtal mellan fastigheterna placeras pa en annan
tomt.



Bilplatser och cykelplatser far enligt avtal mellan fastigheterna ocksa placeras pa en annan tomt.
Utrymmena under gardsdacket far byggas som enhetliga anlaggningar oberoende av
fastighetsgranserna och utan gransvaggar mellan tomterna.

En brandmur eller en annan 18sning som garanterar samma sakerhetsniva behdver inte vara
beldgen pa tomtgransen utan den kan placeras dar det ar strukturellt och funktionellt
andamalsenligt.

Gardsplanerna i AK-kvartersomradena ska planeras och byggas som en helhet oberoende av
tomtindelning. Granserna mellan tomterna far inte forses med staket.

Gatuhallaren far i ringa man utstracka gatans strukturlager och markférstarkningar in i kvarteret.

De delar av kvarteret som ansluter till offentliga gatuomraden ska samordnas med genomférandet
enligt gatuplanen.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISEN TAPA
STADSBILD OCH BYGGSATT

AK-korttelialueella:

- Rakennuksissa tulee olla jyrkké harjakatto, jossa on ullakon ikkunoita/parvekkeita kattolyhdyin tai
upotettuja kattoterasseja. Sunantien puolella raystaan tulee laskea niin, etta katujulkisivusta tulee
nelikerroksisen nakoinen.

- Julkisivujen paamateriaalina tulee olla paikalla muurattu punainen ftiili.

- Parvekkeiden tulee olla keveita, ripustettuja parvekkeita. Yhtenaisia parvekejulkisivuja ei sallita.
- Pysakdintikansi tulee sovittaa maastoon niin, ettei sité sisdankayntia lukuun ottamatta erota
ymparistosta.

- Sunantien puoleisella julkisivulla maantasokerroksessa on oltava suuria ikkunoita katutilan
elavoittamiseksi.

- Sunantien puoleiselle julkisivulle tulee sijoittaa ranskalaisia parvekkeita tuomaan julkisivuun
syvyysvaihtelua.

AP-korttelialueella:

- Rakennusten tulee olla harja- tai pulpettikattoisia.

- Julkisivujen paamateriaalina tulee kayttaa tiilta, puuta tai rappausta.

- Rakennusten muodostaman kokonaisuuden tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus
- Asuntojen valiin tulee jaada enintaan yhden kerroksen korkuinen rakennusosa.

- Valttamattdmien tukimuurien ja aitojen tulee sopia toteutustavaltaan ja materiaaleiltaan
rakennusten julkisivuun, korttelin yleisilmeeseen ja kaupunkikuvaan.

YL-korttelialueella:

- Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya.

- Julkisivujen tulee kuvastaa rakennuksen julkista luonnetta.

- Julkisivujen aukotuksessa ja jasentelyssa tulee huomioida lapsen mittakaava.

- Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa ymparistoon soveltuvia maanlaheisia vareja.

- Valttamattomien tukimuurien ja aitojen tulee sopia toteutustavaltaan ja varitykseltdédn metséiseen
ymparistoon. Paivakodin leikkipihan aita ei saa virkistysalueen puolella olla umpinainen.



- Poistumistiet, iimanvaihtokonehuoneet seka muu talotekniikka tulee sovittaa luontevaksi osaksi
rakennusten arkkitehtuuria.

- Erillisten katosten, huolto- ja talousrakennusten kattopinnat tulee toteuttaa hulevesia viivyttavana ja
haihduttavana viherkattorakenteena.

- Pihavarastot, katokset ja polkupyorakatokset voidaan sijoittaa rakennusalan rajoista riippumatta.

| AK-kvartersomradet:

- Byggnaderna ska ha branta sadeltak med fonster eller balkonger pa vindsvaningen med
taklanterniner eller infallda takterrasser.

Pa Sunavagens sida ska takskagget sénkas sa att gatufasaden ger ett intryck av att byggnaden har
fyra vaningar.

- Fasadernas huvudmaterial ska vara pa plats murat rétt tegel.

- Balkongerna ska vara latta, hangande balkonger. Enhetliga balkongfasader ar inte tillatna.

— Parkeringsdacket ska anpassas till terrdngen sa att det, med undantag av ingangen, inte skiljer sig
fran omgivningen.

— Fasaden ska pa Sunavagens sida pa markplanet ha stora fonster som livar upp gaturummet.

- Pa fasaden pa Sunavégens sida ska det placeras franska balkonger for att skapa djupvariation pa
fasaden.

| AP-kvartersomradet:

- Byggnaderna ska ha sadeltak eller pulpettak.

- Fasadernas huvudmaterial ska vara tegel, tra eller puts.

- Byggnaderna ska bilda en enhetlig helhet.

— Mellan bostaderna far det finnas en byggnadsdel som ar hégst en vaning hog.

— Nédvandiga stddmurar och staket ska till byggsatt och material passa ihop med byggnadens
fasad, kvarterets allménna karaktar och stadsbilden.

| YL-kvartersomradet:

- Byggnadernas fasadmaterial ska vara hogklassiga och detaljarbetet ska ha en snygg finish.

- Fasaderna ska avspegla byggnadernas offentliga karaktar.

— | dppningarna i och disposition av fasaderna ska en barnvanlig skala beaktas.

- Pa byggnadernas fasader ska det anvéndas jordnéara farger som passar in i omgivningen.

— Nédvandiga stédmurar och staket ska till byggsatt och farg passa in i den skogiga miljon. Staketet
pa daghemmets lekgard far inte vara slutet pa rekreationsomrades sida.

— Utrymningsvagar, maskinrum for ventilation och annan husteknik ska utgéra en naturlig del av
byggnadernas arkitektur.

- Takytorna pa separata skarmtak samt service- och ekonomibyggnader ska forses med grona tak
som fordrojer och avdunstar dagvatten.

- Forrad, skarmtak och skjul for cyklar far placeras oberoende av byggnadsytan.

PIHA-ALUEET
GARDSPLANER

Virkistysalueisiin rajautuvien tonttien ja tontinosien istutukset tulee suunnitella siten, etta korttelialue
littyy mahdollisimman luonnollisesti viereiseen viheralueeseen.



YL-korttelialueella:

- Paivakodille on varattava riittavat leikkiin ja ulko-oleskeluun soveltuvat pihatilat.

- Paivakodin leikkipihat on jasenneltava viihtyisiksi ulkotiloiksi istutuksien, pintamateriaalien ja
kalustuksen avulla sekd@ huomioiden olevia maastonmuotoja. Pihaa saa ryhmittaa leikkipaikkoihin
littyvien piharakennuksien sijoittelulla.

- Tontti tulee p&éosin jarjestelld luonnonmukaisin tasoeroin.

- Leikkipihalla tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa olevia puita, erityisesti isokokoisia
hyvakuntoisia mantyja seka tarvittaessa istuttaa uutta puustoa. Alueella tulee tehda puustokartoitus.
Sailytettava puusto juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-aikana. Osa kaadettavasta puustosta
tulee jattaa lahopuuksi tontille.

- Avokallioaluetta tulee sailyttda mahdollisuuksien mukaan.

AP-korttelialueella:
- Leikki- ja oleskelupihat saa toteuttaa myos asuntokohtaisesti.

Pa de tomter och tomtdelar som gransar till rekreationsomradena ska planteringarna planeras sa att
kvartersomradet sa naturligt som majligt ansluter till gronomradet bredvid.

| YL-kvartersomradet:

— Daghemmet ska ha tillrackligt stora gardar som lampar sig for lek och vistelse utomhus.

- Lekgardarna vid daghemmet ska disponeras till trivsamma uterum med hjalp av planteringar,
belaggning och mébler samt med beaktande av terrangformerna. Garden far indelas genom
placering av gardsbyggnader pa lekgardarna.

— Tomternas nivaskillnader ska huvudsakligen vara naturliga.

— Pa lekgarden ska befintliga trad bevaras i man av mojlighet, sarskilt stora tallar som &r i gott skick,
och nytt tradbestand ska planteras vid behov. En tradkartldggning ska géras i omradet. Traden och
deras rotomraden ska skyddas under byggtiden. En del av de trad som falls ska Iamnas pa tomten
for att murkna.

— Klippor ska bevaras i méjligaste man.

| AP-kvartersomradet:
— Lek- och vistelsegardarna far ocksa byggas bostadsvis.

KANSIPIHA
GARDSDACKET

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea. Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa
méaariteltdessa tulee ottaa erityisesti huomioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja
paino seka pelastustoiminnan vaatimukset. Pysakaintilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee integroida
rakennuksiin ja piharakenteisiin. Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena
mahdollisesta tonttijaosta riippumatta.

Kansipihalle tulee istuttaa puita ja pensaita. Pysakointipaikkojen osoittaminen kansipihalle on
kielletty. Kansipihalle tulee olla ulkotilassa kulkeva yhteys. Kansipihan tulee liittya ilman suuria
tasoeroja ympardivaan maastoon. Pihatason ylapuolelle kohoavia istutusaltaita ei sallita. Tukimuurit
materiaaleineen tulee olla samaa laatutasoa rakennusten kanssa.
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Gardsdacket ska ge ett lummigt intryck. | gardsdackets barférmaga och hojdiage ska i synnerhet det
behdvliga vaxtunderlagets tjocklek och vikt samt raddningsverksamhetens krav beaktas.
Anordningarna for ventilation i parkeringsanlaggningarna ska integreras i byggnaderna och
gardsplanens konstruktioner. Gardsomradet ska planeras och byggas som en enhetlig helhet
oberoende av en eventuell tomtindelning.

Pa gardsdacket ska det planteras trad och buskar. Bilplatser far inte anvisas pa gardsdacket.
Gardsdacket ska ha en utomhusforbindelse. Gardsdacket ska ansluta till omgivningen utan stora
nivaskillnader. Planteringslador som hdjer sig 6ver gardsnivan ar inte tillatna. Stddmurar och deras
material ska halla samma kvalitetsniva som byggnaderna.

MELU JA ILMANLAATU
BULLER OCH LUFTSKVALITET

Kortteli 40173 (AP) ja kortteli 40176 sijaitsevat melualueella. Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa
rakennusten tai meluesteiden muodostamaan melukatveeseen siten, etta melutason paivaohjearvo

ei ylity.
Korttelissa 40176 tuloilma tulee ottaa katolta tai oleskelupihan puolelta.

Kvarter nr 40173 (AP) och 40176 ar belaget i ett bulleromrade. Lek- och vistelseomradena ska
placeras i bullerskugga av byggnader eller bullerhinder sa att riktvardena for bullernivan dagtid inte
overskrids.

| kvarter 40176 ska friskluftsintaget placeras pa taket eller pa vistelsegardens sida.

VALAISTUS
BELSYNING

Valaistuksen suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon lepakoiden elinolosuhteiden
sailyttaminen.

Belysningen ska planeras och genomforas sa att fladdermdssens habitat bevaras.

VIHERKERROIN
GRONKOEFFICIENT

Riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi tulee tontin tai
korttelialueen tonttien muodostaman kokonaisuuden tayttda Espoon viherkerrointydkalun ja
luontolaskurin tavoitetasot.

For att garantera en tillracklig gron areal och for att stoda naturens mangfald ska tomten eller
tomterna som bildar kvarteromradets helhet uppfylla malsattningsnivan for gronytefaktorn och
naturmataren i Esbos verktyg for berakning av gronytefaktor.
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HULEVEDET
DAGVATTEN

Hulevesien hallinnassa tulee suosia hy6tykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia
istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin. Pihan pinnoitteissa tulee suosia vetta
lapaisevia pintoja.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuuden tulee kortteleissa 40176 ja 40173
(AP) olla 1 m3 jokaista 100 m? [apaisematdnta pintaa kohden. Korttelissa 40170 viivytystilavuuden
tulee olla 0,5 m? jokaista 100 m2 lapaiseméatonta pintaa kohden.

Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12-24 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Tyomaalta poistettavat vedet tulee kasitella ja johtaa siten, ettei niista aiheudu vesiston, pohjaveden
tai muun ymparistdn pilaantumisen vaaraa tai haittaa rakennetun ympariston rakenteille.
Rakentamislupavaiheessa tulee esittaa tydmaavesien hallintasuunnitelma.

Korttelin 40170 hulevesia saa viivytyksen jalkeen hallitusti ohjata VL-1-alueelle maanomistajan
suostumuksella siten, etta rinnemetsan vesitasapaino sailyy.

Vid dagvattenhanteringen ska man gynna losningar for nyttoanvandning och avdunstning genom att
leda dagvattnet till planteringar, biofiltreringsomraden och / eller dagvattenkonstruktioner. Pa garden
ska belaggning som slépper igenom vatten gynnas.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska i kvarteren 40176 och 40173 (AP) férdréjas i sankor,
bassanger eller magasin med en sammanlagd kapacitet pa 1 m*® per 100 m? ogenomtranglig yta. |
kvarter 40170 ska fordrojningskapaciteten vara 0,5 m* per 100 m? ogenomtranglig yta.

Dessa séankor, bassanger eller magasin ska for fordrojningsvolymens del tdmmas inom 12-24
timmar efter att de fyllts och de ska ha planerat braddavlopp.

Vattnet fran byggplatsen ska hanteras och ledas sa att det inte medfor risk for férorening av
vattendrag, grundvatten eller annan miljo eller skadar konstruktioner i den byggda miljon. |
bygglovskedet ska man presentera en plan for dagvattenkontroll under byggtiden.

Fran kvarter 40170 far dagvattnet efter fordrojningen ledas kontrollerat till VL-1-omradet med
markagarens tillstand, sa att vattenbalansen pa skogsbacken bevaras.
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JOHDOT
LEDNINGAR

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa alueella olevien johtojen siirtdmista. Siirrosta on
sovittava johtojen omistajan kanssa.

Byggande enligt detaljplanen kraver att ledningar flyttas. En flyttning ska avtalas med ledningarnas
agare.

KORTTELISUUNNITELMA
KVARTERSPLAN

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.
For omradet har utarbetats en kvartersplan.

LUONNON MONIMUOTOISUUS
NATURENS MANGFALD

Luonnon monimuotoisuuden lisaamiseksi tulee mahdollisuuksien mukaan korttelialueella olevaa
lahopuuta ja kaadettavaa puustoa siirtda lahopuuksi viereiselle VL-1-alueelle ennen rakennustéiden
aloitusta. Lahopuun siirrosta tulee neuvotella kaupungin luonnonhoidosta vastaavan tahon kanssa.

For att 6ka naturens mangfald ska murkna och féllda trad i man av méjlighet flyttas fran
kvartersomradet till det angransande VL-1-omradet innan byggnadsarbetena inleds. Om flyttning av
murkna trad ska det avtalas med den aktdr som ansvarar for naturvarden i staden.
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