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§ 108

Liikekeskustontin myynti Kivenlahden metrokeskuksesta SRV Yhtiot
Oyj:lle (49-34-15-3) (Poydalle 7.9.2026)

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunginjohtaja Mykkanen Kai

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattadad myyda
Kivenlahden metrokeskuksesta tontin 49-34-15-3 SRV Yhti6t Oyj:lle sen
osoittaman yhtién/yhtididen ja/tai perustettavan yhtién/yhtididen lukuun
seuraavin paaehdoin:

1
Tontin kauppahinta on 2 433 900 euroa.

Kaupan kohde on hinnoiteltu asemakaavan mukaiseen tontille
suunniteltuun rakentamisen maaraan, 4 677 k-m2, pohjautuen seuraavilla
paakayttétarkoitusmaarilla ja markkina-arvoon perustuvilla
rakennusoikeuden yksikkdhinnoilla:

- Paivittaistavarakaupan tilan maara: 3 795 k-m2 ja yksikkohinta: 560
euroa/k-m2

- Muun myymalatilan maara: 882 k-m2 ja yksikkohinta: 350 euroa/k-m2

Mikali kaupan kohteen suunniteltu rakentamisen maara kasvaa esitetysta
jaltai suunniteltu rakentamisen paakayttétarkoitus muuttuu
arvokkaammaksi, tarkistetaan ylla mainittua kauppahintaa. Mahdollinen
tarkistus perustuu hankkeen rakentamislupaan.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2025 marraskuun indeksiluku.
Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Ostajan tarkoituksena on toteuttaa tontille liikekeskus, joka hyddyntaa
arviolta noin 4 677 k-m2 tontille kohdistuvasta 13 350 k-m2:n
kokonaisrakennusoikeudesta. Ostaja pyrkii myohemmin selvittdmaan
mahdollisuutta hyddyntaa tontille kohdistuva kayttamatén rakennusoikeus
huomioiden kuitenkin kulloinenkin alueellisen tilatarvekysynta ja
markkinatilanne. Mikali ostaja toteuttaa tontille asemakaavan



mahdollistavaa lisdrakentamista, suorittaa ostaja myyjalle lisdkauppahintaa
tarkemmin ehdossa 4 todetulla tavalla.

3

Kaupan kohteelle on rakennettava paivittdistavarakaupan ja/tai muun
myymalatilan tiloja vahintaan 4 200 k-m2 rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen, ostaja
sitoutuu maksamaan myyijalle sopimussakkoa, jonka maara on 20 %
kaupan kohteen kauppahinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa
tulee maksaa kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

Mikali kaupan kohde myydaan tai vuokrataan edelleen ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman kaupungin lupaa, sitoutuu
ostaja maksamaan kaupungille sopimussakkona kaupan kohteen
kauppahinnan suuruisen maaran.

4

Siina tapauksessa, etta ostaja tai tontin myohempi omistaja kayttaa tontilla
rakennusoikeutta enemman kuin 4 677 k-m2 (jaliempana
"Lisarakentaminen”) tai ostaja tai tontin myéhempi omistaja purkaa tontille
talla hetkella suunnittelun liikkekeskusrakennuksen ja rakentaa tilalle uuden
rakennuksen tai uusia rakennuksia (jaliempana "Purkava
uudisrakentaminen”) on ostaja velvollinen suorittamaan kaupungille
lisdkauppahinnan.

Taman hetken suunnitelmien mukaisen liikekeskuksen tultua rakennetuksi
tontille jaa yhteensa 8 673 m2 kayttamatonta rakennusoikeutta
("Kayttamatodn rakennusoikeus”). Lisdkauppahinnan maara perustuu
viimeisimman suunnitelman mukaiseen tontille kohdistuvaan
Kayttamattdman rakennusoikeuden maaran (8 673 k-m2) markkina-
arvoon.

Lisdkauppahinnan suorittamisvelvollisuus syntyy heti, kun
Lisdrakentaminen tai Purkava uudisrakentaminenon tullut lainvoimaisella
rakennusluvalla, poikkeamispaatoksella tai muulla viranomaispaatoksella
tontilla kaytettavaksi. Lisdkauppahinta erdantyy maksettavaksi kolmen (3)
kuukauden kuluessa siita, kun tallainen paatds on tullut lainvoimaiseksi.

Ostaja on velvollinen hakemaan tonttiin lisdkauppahinnan maksamisen
vakuudeksi Lansimetron kayttéoikeuden jalkeiselle parhaalle, eli toiselle,
etusijalle 500 000 euron maaraisen kiinnityksen, josta annettavan
sahkoisen panttikirjan saajaksi kirjataan kaupunki.

5

Kaupan kohteeseen kohdistuu alueidenkayttolain 96.2 §:n mukainen
kayttdoikeuden lunastus ja sen mukaisesti ennakkohaltuunotto (metroa
varten lunastettava maanalainen alue).



Myyijalle tulee jadmaan alueidenkayttdlain 96 §:n mukaiseen lunastukseen
perustuva pysyva kayttdoikeus metron ja sen kulkuyhteyksien edellyttamiin
alueisiin kaupan kohteella korvauksetta. Kauppakirja muodostaa
osapuolten kesken myos kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien
lunastuksesta annetun lain (lunastuslaki) 40 §:ssa tarkoitetun sopimuksen,
jolla osapuolet sopivat kaupan kohteeseen kohdistuvasta lunastuksesta ja
siitd maksettavasta korvauksesta. Mikali lunastustoimikunta tasta
huolimatta maaraisi kaupungin maksettavaksi lunastuskorvausta, on ostaja
tahan sopimukseen perustuen velvollinen hyvittdmaan maarattavan
korvauksen takaisin kaupungille kokonaisuudessaan.

6

Kaupan kohteella sijaitsevaa Lansimetron asemarakennusta palveleva
kaukolampdliitos on tehty Meriusvanaukiolle rakennettuun
kaukolampdlinjaan. Ostaja on tietoinen, ettd kaukolampdliitosputkea on
siirrettdva kaupan kohteelle rakentamisen yhteydessa. Ostaja vastaa
kustannuksellaan tasta rakentamisen yhteydessa tehtavasta siirrosta.
Kaukolampodliitosta ei voi katkaista rakentamisen ajaksi.

7

Myyija on toimittanut ostajalle myyjalla olevan tiedon kaupan kohteella
sijaitsevista johdoista, putkista ja niiden asennuksista.

Kaupan kohteella olevien kaytdsta poistettujen johtojen ja putkien
purkamisesta vastaa kustannuksellaan ostaja. Mahdollisten muiden
johtojen ja putkien purkamisen tai siirtdmisen kustannuksesta sovitaan
ostajan ja myyjan kanssa erikseen. Ostajan tulee sopia johtojen ja putkien
purkamisesta kaapelioperaattorien seka johtojen omistajien kanssa ennen
purkutdihin tai siirtotdihin ryhtymista.

8

Ostaja on tietoinen, etta kaupan kohde on osittain ollut katualueena ja
osittain pysakéintialueena, joten siella sijaitsee asfalttipinnoitteita ja
katurakenteita seka valaistukseen ja lammitystolppiin liittyvid sédhkdjohtoja
ja -laitteita. Ostaja ottaa kauppakirjan allekirjoituksin kustannuksellaan
vastattavakseen naiden poistamisen.

Ostaja on tietoinen, ettd kaupan kohteella sijaitsee ponttiseina ja sen
yhteyteen toteutettu aita. Aita suojaa ponttiseinan raudoitukselta seka
aidan takana olevalta korkeuserolta. Ponttiseinan poistaminen on
mahdollista sen jalkeen, kun kaupan kohteen puolella edellytetty
pohjavedenhallinta on saavutettu. Ostaja vastaa kustannuksellaan
ponttiseinan ja aidan poistamisesta.

Muut ehdot iimenevat liitteena olevasta kauppakirjaluonnoksesta.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 28.2.2027. Mikali kuitenkin
muutoksenhaun takia tama paatds ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee edella mainittu kauppakirja allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman paatoksen lainvoimaiseksi tulosta.



Kasittely

Paatos

Selostus

Kauppakirja voidaan allekirjoittaa, kun hankkeelle on myonnetty
rakentamisen edellyttamat luvat.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin kauppakirja on
allekirjoitettu.

Ostaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakentamislupaa ja muita
rakentamisen edellyttamia lupia myytavalle tontille ennen kuin kauppakirja
on allekirjoitettu.

Ostajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontilla hankkeen
edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen kauppakirjan
allekirjoittamista.

Kaupunki ei vastaa ostajalle hankkeesta aiheutuneista kustannuksista,
haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama paatds ei johda
kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialan hallinto- ja kehittdmisjohtaja valtuutetaan
laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja
seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Asian esitteli kasvun ja oppimisen toimialajohtaja Narva-Akkola
kaupunkiymparistdn toimialajohtajan ollessa esteellinen.

Isotalo ja Konttas poistuivat esteellisind kokouksesta asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi (Hallintolaki 28 § 1 mom. 5 kohta).

Aaltonen teki seuraavan muutosehdotuksen:

Paatoskohta 4 muutetaan seuraavaksi: 4 Siina tapauksessa, etta ostaja tai
tontin my6hempi omistaja haluaa kayttaa tontilla rakennusoikeutta
enemman kuin 4 677 k-m2 (jaliempana “Lisdrakentaminen”) tai ostaja tai
tontin myohempi omistaja purkaa tontille talla hetkelld suunnittelun
liikekeskusrakennuksen ja rakentaa tilalle uuden rakennuksen tai uusia
rakennuksia (jaliempana "Purkava uudisrakentaminen”) on ostajan
sovittaja ennen Lisarakentamista tai Purkavaa uudisrakentamista
kaupungin kanssa lisdkauppahinnasta. Taman hetken suunnitelmien
mukaisen liikekeskuksen tultua rakennetuksi tontille jaa yhteensa 8 673 m2
kayttamatonta rakennusoikeutta ("Kayttdamaton rakennusoikeus”).

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Aaltosen tekeman
muutosehdotuksen raukeavan kannattamattomana.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Aaltonen esitti eridvan mielipiteen.
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Aiemmat paatokset

Kaupunki jarjesti julkisen suunnitteluvarauksen hakumenettelyn
Kivenlahden metrokeskuksen kehittamisesta vuoden 2015 syksylla.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2016 § 3
varata hakumenettelyn mukaisen alueen SRV Yhtiét Oyj:lle (jaliempana
SRV) ja VVO-yhtyma Oyj:lle (nyk. Lumo Kodit Oyj, jaljempana Lumo).

Suunnitteluvaraus koski alun perin koko Kivenlahden metrokeskuksen
aluetta. Kuitenkin Lumo ja SRV kevaan 2023 lopussa pyysivat eriyttdmaan
varausalueen kahdeksi erilliseksi varaukseksi siten, etta Kivenlahden
metrokeskuksen asuinkerrostaloalueet varataan yhdessa Lumolle ja
SRV:lle ja metrokeskuksen liikekeskusalue varataan SRV:lle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 5.6.2023 § 58-
59 eriyttda varaukset edelld mainitun pyynnén mukaisesti.
Liikekeskusalueen varausta SRV:lle on jatkettu 7.4.2025 § 38 ja
19.01.2026 § 8 paatoksilla. Viimeisimman varauksen voimassaolo

on 30.9.2026 saakka.

Hakemus ja hankkeen tilanne

SRV pyytaa 21.8.2026 paivaamassa hakemuksessaan, ettd kaupunki
tekee myyntipaatoksen korttelin 34015 tontista 3 (kiinteistétunnus 49-34-
15-3). Hankkeen tarkoituksena on toteuttaa tontille liikekeskus ja
pysakaintilaitos. Liikekeskuksen yhteydessa rakennetaan myds Lansimetro
Oy:lle Kivenlahden metroaseman sisaankaynti seka metroasemaan liittyvia
tiloja. Hanketta varten haetaan parhaillaan asemakaavasta poikkeamista
koskevaa paatdsta seka rakentamislupaa.

SRV pyytaa hakemuksessaan, etta tontin kauppahinta esitetdan
maaraytyvaksi yksikerroksisen liikekeskuksen toteuttamisen yhteydessa
kaytettavan rakennusoikeuden maaran, noin 4 677 k-m2, perusteella.
SRV:n mukaan tontin luovuttamista koskeva paatés mahdollistaa
hankkeen etenemisen rakentamisvaiheeseen sen jalkeen, kun
poikkeamispaatos, rakentamislupa ja hanketta koskevat sopimukset ovat
valmistuneet. Tavoitteena on, etta tarvittavat paatokset ja sopimukset
saadaan valmiiksi kuluvan vuoden loppuun mennessa.

Tiedot metrokeskuksesta ja myytavasta liikekeskustontista



Kivenlahden metrokeskuksen asemakaava on hyvaksytty valtuustossa
29.4.2019 ja se on tullut voimaan 18.11.2020. Asemakaavassa
metrokeskuskortteli on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi, jolle
saa sijoittaa asuntoja, liike- ja toimistotiloja, julkisia ja yksityisia palveluja,
opetustoimintaa palvelevia tiloja sekd maanalaisen pysakéintilaitoksen.
Kortteliin sijoittuu Kivenlahden metroaseman lantinen sisaankaynti.

Metrokeskuskorttelissa on tehty tonttijako ja tonttien lohkominen, jossa
metrokeskuksen liikekeskusala ja kaksi asuinkerrosalaa maaritettiin
jokainen omiksi tonteikseen.

Metrokeskuskorttelissa sijaitsevan, myytavan, liikkekeskustontin
(kiinteistétunnus 49-34-15-3) pinta-ala on 10 136 m? ja
kokonaisrakennusoikeus on 13 350 k-m?. Liikekeskustontille on osoitettu
metroaseman sisdankaynti, joka tullaan rakentamaan liikekeskuksen
rakentamisen yhteydessa valmiiksi.

Sopimuskokonaisuus

Suunnitellun liikekeskushankkeen yhteydessa tullaan rakentamaan
metroaseman sisaankaynti seka erinaisia rakenteita, toimintoja ja kulku- ja
ajoyhteyksia, joita metrokeskuskorttelin asuinkerrostalohankkeet
hyddyntavat tulevaisuudessa.

Liikekeskushankkeen, metroaseman sisaankaynnin ja
metrokeskuskorttelin myohempi rakentaminen ja yhteensovittaminen
edellyttaa yhteisjarjestelysopimusta. Yhteisjarjestelysopimuksessa tullaan
sopimaan edelld mainittujen rakenteiden, toimintojen ja kulku- ja
ajoyhteyksien kayttdoikeuksista, vastuista ja velvoitteista.

Kaupunki tulee yhteisjarjestelysopimuksen osapuoleksi viela
luovuttamattomien metrokeskuksen asuntotonttien omistajan roolissa
mahdollistaakseen yhteisjarjestelysopimuksen tekemisen ja
allekirjoittamisen liikkekeskushankkeen luvituksen ja rakentamisen
edellyttdmassa aikataulussa. Siten kaupunki ei tule vastaamaan
asuntotonteille kohdistetuista kustannuksista tai muista velvoitteista.
Kaupunki tulee aikanaan asuntotonttien luovutuksen yhteydessa
siirtAmaan sopimuksen ja sen vastuut ja velvoitteet asuntotonttien saaijille.

Yhteisjarjestelysopimuksen lisaksi tullaan laatimaan toteutussopimus.
Toteutussopimuksessa sovitaan tarkemmin metrokeskuksen ja siihen
littyvien rakennelmien toteutuksesta ja kustannusvastuista osapuolten
kesken. Sopimuksen allekirjoittajiksi tulevat likekeskushanke,
asuntotonttien tdman hetken varauksensaajat (SRV & Lumo) seka
Lansimetro. Kaupunki toimii ainoastaan toteutussopimuksen hyvaksyjana
ja sitoutuu siirtdmaan sopimuksen uudelle asuntotontin toteuttajalle tai
uusille asuntonttien toteuttajille, mikali toinen tai molemmat nykyisista
asuntotonttien varauksiensaaijista vetaytyvat hankkeesta.

Ennen lilkkekeskustontin luovuttamista SRV:lle, tekevat Lansimetro ja
kaupunki kayttdoikeussopimuksen. Sopimuksessa annetaan Lansimetrolle
pitkdaikainen kayttdoikeus metroaseman sisdankaynnin pitamiseen
likekeskustontilla. Kayttdoikeus koskee maanpaallista aluetta, silla
Lansimetroa varten on jo lunastettu kayttdoikeus maanalaiseen alueeseen.

Liikekeskushankkeessa rakennetaan pysakaéintilaitos, johon sijoittuu
metrokeskuksen asuntotonteille osoitettuja liikuntaesteisten
pysakdintipaikkoja 6 kpl. Asuntotonttien muut pysakdintipaikat tullaan



sijoittamaan metrokeskuskorttelin ulkopuolelle erikseen sovittavalla tavalla.
Espoon kaupunki ja SRV tulevat tekemaan erillisen sopimuksen, jossa
kaupunki sitoutuu korvaamaan SRV:lle naiden liikuntaesteisten
pysakdintipaikkojen toteuttamiskustannukset. Kaupunki tulee
tontinluovutuksessa perimaan asuntotonttien hankkeilta edelld mainitut
toteuttamiskustannukset.

Edella mainituista yhteisjarjestelysopimuksesta, toteutussopimuksesta,
kayttdoikeussopimuksesta ja pysakointipaikkojen toteuttamiskustannuksia
koskevasta sopimuksesta tehdaan erilliset kaupungin paatdkset.

Tontin myynti ja lisakauppahinta

Esitetaan, etta tontti 49-34-15-3 myydaan SRV Yhtitt Oyij:lle tai sen
osoittamalle yhtidlle/yhtidille ja/tai perustettaville yhtidlle/yhtidille.

Tontin kauppahinta perustuu rakennusoikeuden yksikkdhintaan ja
suunniteltuun rakentamisen maaraan kayttétarkoituskohtaisesti
seuraavasti:

- Paivittaistavarakaupan tilan maara: 3 795 k-m? ja yksikkohinta: 560
euroa/k-m?

- Muun myymalatilan maara: 882 k-m? ja yksikkohinta: 350 euroa/k-m?

Suunniteltu kokonaisrakentamismaara on 4 677 k-mZ.

Tontin kauppahinta on 2 433 900 euroa. Mikali kaupan kohteen suunniteltu
rakentamisen maara kasvaa esitetysta ja/tai rakentamisen
paakayttotarkoitus muuttuu arvokkaammaksi, tarkistetaan ylla mainittua
kauppahintaa. Mahdollinen tarkistus perustuu hankkeen rakentamislupaan.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2025 marraskuun indeksiluku.
Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

Taman hetken suunnitelmien mukaisen liikekeskuksen tultua rakennetuksi
tontille jaa yhteensa 8 673 m2 kayttamatonta rakennusoikeutta. Kaupungin
oikeus korvaukseen koko kaavan mukaisesta rakennusoikeudesta on
turvattu kauppakirjan lisdkauppahintaa koskevilla ehdoilla. Mikali tontin
ostaja tai myéhempi omistaja tulevaisuudessa kayttaa tontilla
rakennusoikeutta enemman kuin 4 677 k-m2 (lisdrakentaminen tai purkava
uudisrakentaminen), tulee ostajan tai tontin myéhemman omistajan
maksaa kaupungille sen hetkiseen markkina-arvoon perustuva
lisdkauppahinta lopusta, nyt kayttamatta jaavasta, rakennusoikeudesta.

Ostaja on velvollinen hakemaan tonttiin lisdkauppahinnan maksamisen
vakuudeksi Lansimetron kayttdoikeuden jalkeiselle parhaalle, eli toiselle,
etusijalle 500 000 euron maaraisen kiinnityksen, josta annettavan
sahkdisen panttikirjan saajaksi kirjataan kaupunki.

Luovutuksen vastike on maaritetty kuntalain 130.2 §:n mukaisesti
markkina-arvoon perustuen. Vastike muodostuu kaupantekohetkella
maksettavasta ensimmaisessa vaiheessa toteutettavaan rakentamisen
maaraan perustuvasta kauppahinnasta sekd mahdollisesta myéhemmasta
lisdkauppahinnasta.



Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 52

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 16.5.2019 § 53 jatkettua varausta SRV
Yhtiot Oyj:lle ja Kojamo Oyij:lle korttelin 34015 alueelle liikekeskus- ja
asuntohankkeiden suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintaan noin 50 % tulee olla
yksittaisille kuluttajille myytavia omistusasuntoja ja naiden osalta tontti
luovutetaan suoraan rakennuttajalle perustettavien asunto-osakeyhtididen
lukuun.

7



Paatos

Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti metron tydmaa-alueiksi.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten
tekemisesta on erikseen sovittava kohdan 8 mukaisten vuokralaisten
kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 63

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 4.5.2020 § 52 jatkettua ja tAsmennettya
varausta SRV Yhti6t Oyij:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015 alueelle
likekeskus- ja asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.5.2022 saakka
seuraavin muutoksin:

Varauspaatdksen 4.5.2020 § 52 kohtaa 6 muutetaan poistamalla velvoite
omistusasuntotuotannosta kortteliin 34015.

Anthoni puheenjohtaja Markkulan ym. kannattaman teki seuraavan
ehdotuksen:

"Paatdésehdotuksesta poistetaan seuraava kappale: "Varauspaatoksen
4.5.2020 § 52 kohtaa 6 muutetaan poistamalla velvoite
omistusasuntotuotannosta kortteliin 34015."".

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja esitti yhteenvedon kokouksen
kuluessa tehdyista ehdotuksista.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko, Anthonin ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja

totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyvaksyneen
sen ja esittelijan ehdotuksen muilta osin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti

jatkaa 11.1.2016 § 3paatettya ja viimeksi 4.5.2020 § 52 jatkettua ja
tdsmennettya varausta SRV Yhtiot Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015
alueelle liikekeskus- ja asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.5.2022
saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 198

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 3.5.2021 § 63 jatkettua varausta SRV



Paatos

Yhtiot Oyj:lle ja Kojamo Oyij:lle korttelin 34015 alueelle liikekeskus- ja
asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.5.2023 saakka seuraavin
muutoksin ja taydennyksin:

Varauspaatdksen 4.5.2020 § 52 kohta 6 muutetaan seuraavanlaiseksi:

6
Varausalueen asuntotuotanto on mahdollista toteuttaa
omistusasuntotuotantona tai muuna vapaarahoitteisena asuntotuotantona.

Seka ehtoihin lisatdan seuraava kohta:
10
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa

ja muita rakentamisen edellyttamia lupia varausalueelle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisest

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 59

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa SRV
Yhtiot Oyj:lle ja Kojamo Oyij:lle korttelin 34015 alueelle liikekeskus- ja
asuntohankkeiden suunnittelua varten 11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi
6.6.2022 § 198 jatkettua varausta siten, etta liikekeskus- ja
asuntohankkeet eriytetddn omiksi varauksiksi.

Talla paatokselld elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhtitt Oyij:lle
litekarttaan merkityn alueen varausta Kivenlahden metrokeskuksesta
(49-34-15-2) liikekeskushankkeen suunnittelua varten 31.10.2023 saakka
seuraavin ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.10.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.



5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta
varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hydédyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti Lansimetrolle.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten
tekemisesta on erikseen sovittava kohdan 7 mukaisten vuokralaisten
kanssa.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia varausalueelle.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.11.2023 § 102
Paatosehdotus Esittelija Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatetyn ja viimeksi 5.6.2023 § 59 jatketun oheiseen
litekarttaan merkityn alueen varauksen Kivenlahden metrokeskuksesta
(49-34-15-2) SRV Yhtiét Oyj:lle liikekeskushankkeen suunnittelua varten.
Varausta jatketaan 31.5.2024 saakka entisin (5.6.2023 § 59 paatetyin)
ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 62

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 06.11.2023 § 102 jatkettua
likekeskustontin 49-34-15-2 varausta Kivenlahden metrokeskuksesta SRV
Yhtiot Oyj:lle liikekeskushankkeen suunnittelua varten. Varausta jatketaan
31.12.2024 saakka entisin (5.6.2023 § 59 paatetyin) ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 38

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 03.06.2024 § 62 jatkettua
likekeskustontin 49-34-15-3 varausta Kivenlahden metrokeskuksesta SRV
Yhtiot Oyj:lle liikekeskushankkeen suunnittelua varten. Varausta jatketaan
31.12.2025 saakka entisin (5.6.2023 § 59 paatetyin) ehdoin.

Vuornos Markkulan kannattamana teki seuraavan lisdysesityksen:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaos pyytaa
kaupunginhallitusta kayttdmaan omistajaohjausta ja tarvittaessa
puuttumaan yhtymakokouksessa Laurean kampuksen
sijoittumispaatdkseen varmistaen, ettd Laurean opetus- ja toimitilat
sijoittuvat Kivenlahteen tai Kiviruukkiin. Keskustelun paatyttya
puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Vuornoksen ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi elinkeino-
ja kilpailukykyjaoston yksimielisesti hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 03.06.2024 § 62 jatkettua
liikekeskustontin 49-34-15-3 varausta Kivenlahden metrokeskuksesta SRV
Yhtiét Oyj:lle liikekeskushankkeen suunnittelua varten. Varausta jatketaan
31.12.2025 saakka entisin (5.6.2023 § 59 paatetyin) ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaos paatti pyytaa
kaupunginhallitusta kayttamaan omistajaohjausta ja tarvittaessa
puuttumaan yhtymakokouksessa Laurean kampuksen
sijoittumispaatokseen varmistaen, etta Laurean opetus- ja toimitilat
sijoittuvat Kivenlahteen tai Kiviruukkiin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 19.01.2026 § 8

Paatosehdotus

Paatos

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 07.04.2025 § 38 jatkettua
likekeskustontin 49-34-15-3 varausta Kivenlahden metrokeskuksesta SRV
Yhtiot Oyj:lle liikekeskushankkeen suunnittelua varten. Varausta jatketaan
30.9.2026 saakka entisin (5.6.2023 § 59 paatetyin) ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.09.2026 § 94

Paatosehdotus

Esittelija



Kaupunginjohtaja Mykkanen Kai

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myyda
Kivenlahden metrokeskuksesta tontin 49-34-15-3 SRV Yhtiét Oyj:lle sen
osoittaman yhtidn/yhtididen ja/tai perustettavan yhtidon/yhtididen lukuun
seuraavin paaehdoin:

1
Tontin kauppahinta on 2 433 900 euroa.

Kaupan kohde on hinnoiteltu asemakaavan mukaiseen tontille
suunniteltuun rakentamisen maaraan, 4 677 k-m2, pohjautuen seuraavilla
paakayttotarkoitusmaarilla ja markkina-arvoon perustuvilla
rakennusoikeuden yksikkdhinnoilla:

- Paivittaistavarakaupan tilan maara: 3 795 k-m2 ja yksikkdhinta: 560 e/k-
m2
- Muun myymalatilan maara: 882 k-m2 ja yksikkohinta: 350 e/k-m2

Mikali kaupan kohteen suunniteltu rakentamisen maara kasvaa esitetysta
jaltai suunniteltu rakentamisen paakayttétarkoitus muuttuu
arvokkaammaksi, tarkistetaan ylla mainittua kauppahintaa. Mahdollinen
tarkistus perustuu hankkeen rakentamislupaan.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2025 marraskuun indeksiluku.
Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Ostajan tarkoituksena on toteuttaa tontille liikekeskus, joka hyddyntaa
arviolta noin 4 677 k-m2 tontille kohdistuvasta 13 350 k-m2:n
kokonaisrakennusoikeudesta. Ostaja pyrkii myohemmin selvittdmaan
mahdollisuutta hyédyntaa tontille kohdistuva kayttamatdn rakennusoikeus
huomioiden kuitenkin kulloinenkin alueellisen tilatarvekysynta ja
markkinatilanne. Mikali ostaja toteuttaa tontille asemakaavan
mahdollistavaa lisdrakentamista, suorittaa ostaja myyjalle lisdkauppahintaa
tarkemmin ehdossa 4 todetulla tavalla.

3

Kaupan kohteelle on rakennettava paivittaistavarakaupan ja/tai muun
myymalatilan tiloja vahintaan 4 200 k-m2 rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttdonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen, ostaja
sitoutuu maksamaan myyjalle sopimussakkoa, jonka maara on 20 %
kaupan kohteen kauppahinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa
tulee maksaa kuitenkin enintaan 5 vuodelta.

Mikali kaupan kohde myydaan tai vuokrataan edelleen ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman kaupungin lupaa, sitoutuu
ostaja maksamaan kaupungille sopimussakkona kaupan kohteen
kauppahinnan suuruisen maaran.

4

Siina tapauksessa, etta ostaja tai tontin myohempi omistaja kayttaa tontilla
rakennusoikeutta enemman kuin 4 677 k-m2 (jaliempana
"Lisarakentaminen”) tai ostaja tai tontin myéhempi omistaja purkaa tontille



talla hetkelld suunnittelun liikekeskusrakennuksen ja rakentaa tilalle uuden
rakennuksen tai uusia rakennuksia (jaliempana "Purkava
uudisrakentaminen”) on ostaja velvollinen suorittamaan kaupungille
lisdkauppahinnan.

Taman hetken suunnitelmien mukaisen liikkekeskuksen tultua rakennetuksi
tontille jaa yhteensa 8 673 m2 kayttamatonta rakennusoikeutta
("Kayttamatodn rakennusoikeus”). Lisdkauppahinnan maara perustuu
viimeisimman suunnitelman mukaiseen tontille kohdistuvaan
Kayttamattéman rakennusoikeuden maaran (8 673 k-m2) markkina-
arvoon.

Lisakauppahinnan suorittamisvelvollisuus syntyy heti, kun
Lisarakentaminen tai Purkava uudisrakentaminenon tullut lainvoimaisella
rakennusluvalla, poikkeamispaatdksella tai muulla viranomaispaatoksella
tontilla kaytettavaksi. Lisdkauppahinta eraantyy maksettavaksi kolmen (3)
kuukauden kuluessa siita, kun tallainen paatoés on tullut lainvoimaiseksi.

Ostaja on velvollinen hakemaan tonttiin lisdkauppahinnan maksamisen
vakuudeksi Lansimetron kayttdoikeuden jalkeiselle parhaalle, eli toiselle,
etusijalle 500 000 euron maaraisen kiinnityksen, josta annettavan
sahkoisen panttikirjan saajaksi kirjataan kaupunki.

5

Kaupan kohteeseen kohdistuu alueidenkayttolain 96.2 §:n mukainen
kayttdoikeuden lunastus ja sen mukaisesti ennakkohaltuunotto (metroa
varten lunastettava maanalainen alue).

Myyijalle tulee jadmaan alueidenkayttolain 96 §:n mukaiseen lunastukseen
perustuva pysyva kayttdoikeus metron ja sen kulkuyhteyksien edellyttamiin
alueisiin kaupan kohteella korvauksetta. Kauppakirja muodostaa
osapuolten kesken my6s kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien
lunastuksesta annetun lain (lunastuslaki) 40 §:ssa tarkoitetun sopimuksen,
jolla osapuolet sopivat kaupan kohteeseen kohdistuvasta lunastuksesta ja
siitd maksettavasta korvauksesta. Mikali lunastustoimikunta tasta
huolimatta maaraisi kaupungin maksettavaksi lunastuskorvausta, on ostaja
tahan sopimukseen perustuen velvollinen hyvittamaan maarattavan
korvauksen takaisin kaupungille kokonaisuudessaan.

6

Kaupan kohteella sijaitsevaa Lansimetron asemarakennusta palveleva
kaukoladmpodliitos on tehty Meriusvanaukiolle rakennettuun
kaukolampdlinjaan. Ostaja on tietoinen, etta kaukolampdliitosputkea on
siirrettava kaupan kohteelle rakentamisen yhteydessa. Ostaja vastaa
kustannuksellaan tasta rakentamisen yhteydessa tehtavasta siirrosta.
Kaukolampoaliitosta ei voi katkaista rakentamisen ajaksi.

7
Myyija on toimittanut ostajalle myyjalla olevan tiedon kaupan kohteella
sijaitsevista johdoista, putkista ja niiden asennuksista.

Kaupan kohteella olevien kaytdsta poistettujen johtojen ja putkien
purkamisesta vastaa kustannuksellaan ostaja. Mahdollisten muiden
johtojen ja putkien purkamisen tai siitdmisen kustannuksesta sovitaan
ostajan ja myyjan kanssa erikseen. Ostajan tulee sopia johtojen ja putkien
purkamisesta kaapelioperaattorien seka johtojen omistajien kanssa ennen
purkutoéihin tai siirtotéihin ryhtymista.



Kasittely

8

Ostaja on tietoinen, ettd kaupan kohde on osittain ollut katualueena ja
osittain pysakointialueena, joten siella sijaitsee asfalttipinnoitteita ja
katurakenteita seka valaistukseen ja lammitystolppiin liittyvia sédhkdjohtoja
ja -laitteita. Ostaja ottaa kauppakirjan allekirjoituksin kustannuksellaan
vastattavakseen naiden poistamisen.

Ostaja on tietoinen, ettd kaupan kohteella sijaitsee ponttiseina ja sen
yhteyteen toteutettu aita. Aita suojaa ponttiseinan raudoitukselta seka
aidan takana olevalta korkeuserolta. Ponttiseinan poistaminen on
mahdollista sen jalkeen, kun kaupan kohteen puolella edellytetty
pohjavedenhallinta on saavutettu. Ostaja vastaa kustannuksellaan
ponttiseinan ja aidan poistamisesta.

Muut ehdot ilmenevat liitteena olevasta kauppakirjaluonnoksesta.
Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 28.2.2027. Mikali kuitenkin
muutoksenhaun takia tama paatos ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee edella mainittu kauppakirja allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman paatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Kauppakirja voidaan allekirjoittaa, kun hankkeelle on mydnnetty
rakentamisen edellyttamat luvat.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin kauppakirja on
allekirjoitettu.

Ostaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakentamislupaa ja muita
rakentamisen edellyttamia lupia myytavalle tontille ennen kuin kauppakirja
on allekirjoitettu.

Ostajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontilla hankkeen
edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen kauppakirjan
allekirjoittamista.

Kaupunki ei vastaa ostajalle hankkeesta aiheutuneista kustannuksista,
haitoista tai vahingoista siindk&an tapauksessa, ettad tdma paatds ei johda
kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialan hallinto- ja kehittdmisjohtaja valtuutetaan
laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja
seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Isotalo ja Konttas poistuivat esteellisina asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi (Hallintolain 28 § 1 mom. 5 kohta).

Aaltonen teki seuraavan muutosehdotuksen: kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa hylata esitetyn kiinteistékaupan.

Puheenjohtaja Katainen Aaltosen kannattamana ehdotti, ettd asia jatetdan
poydalle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtaja
Kataisen ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,



Paatos

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.

-_—

Kauppakirjan liitekartta - 49-34-15-3 (liitekartta ei saavutettava)
2 Kauppakirjaluonnos - 49-34-15-3 (ei saavutettava)

- Ei julkaista, hakemus - SRV Yhtiot Oyj, 21.8.2026, sisaltaa
henkilbtietoja (ei saavutettava)



