Espoo

Koskelonniitty
Asemakaava

83. kaupunginosa, Bodom
Kortteli 83003, katu-, virkistys- ja erityisalueet

Mittakaava 1:1000
0 50 100

Esbo

ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

Teollisuus-, toimisto- ja varastorakennusten
korttelialue. Alueelle saa sijoittaa datakeskus-
rakennuksia seka energiahuoltoa palvelevia
laitteita ja rakennuksia. Jos alue toteutetaan
toimistorakentamiseen (KT), suurin sallittu
kerrosluku on 5. (1-11 §)
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3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.
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KOSKELONTIE

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun nimi.

KOSKELONTORMA Puiston nimi.

32000

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkein sallittu korkeusasema, jos kortteli-
alue toteutetaan teollisuus- ja varastoraken-
tamiseen (T-1). Alueelle sijoittuvat muuntajat,
sahkokattilat ja muut tekniset rakenteet voivat
sijoittua maaratyn korkeusaseman ylapuolelle.
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Luonnonvaraisin kasvilajein istutettava alueen

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Istutettavalle alueen osalle on toteutettava tiivis
ja yhtenainen istutus, joka rajoittaa merkittavasti
rakennuksen nakyvyytta ymparoivilta alueilta ja
edistaa rakennuksen sopeutumista maisemaan.

Istutuksen tulee muodostua tiheakasvuisista
pensaista ja puista, joista osa on ymparivuoti-
sesti peittavia. Istutuksia on hoidettava ja tarvit-
taessa taydennettava siten, etta niiden nakymia
rajoittava vaikutus sailyy.
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Ohjeellinen alueen osa, jolle tulee rakentaa
hulevesien viivyttdmiseen ja puhdistamiseen
luontopohjaisin ratkaisuin varattu allas, painan-
ne tai kosteikko. Hulevesien hallintarakentei-
den yhteyteen istutettavien kasvilajien tulee
olla luonnonvaraisia, jotta voidaan ehkaista hai-
tallisten vieraslajien leviaminen arvokkaisiin
vesistoihin.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee paikallinen ekologinen
yhteys, joka tulee turvata. Alueen suunnittelus-
sa, toteutuksessa ja hoidossa tulee ottaa huomi-
oon alueen merkitys ekologisten yhteyksien kan-
nalta. Alueen puustoa tulee hoitaa ja tarvittaessa
uudistaa alueelle luonteenomaisella luonnonva-
raisella lajistolla.

Katu.

Voimajohtoa varten varattu alueen osa.
Alueen rakentamisesta ja muista jarjestelyista
on neuvoteltava voimalinjan omistajan kanssa.

PYSAKOINTI

1§ Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-1ap /1000 k-m? datakeskushalleja ja
vastaavia tiloja kohti

- 1 ap / 200 k-m? varastotiloja kohti

-1 ap /100 k-m? teollisuustiloja kohti

- 1 ap / 80 k-m? toimistotiloja kohti

Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava vahin-
taan seuraavasti:

-1 pp /2 000 k-m? datakeskushalleja ja
vastaavia tiloja kohti

-1 pp /2 000 k-m? varastotiloja kohti

-1 pp /1000 k-m? teollisuustiloja kohti

-1 pp / 80 k-m? toimistotiloja kohti

Puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista
pyorapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa.

2§
Skrakabyangen
Detaljplan
Stadsdel 83, Bodom _
Kvarter 83003, gatu-, rekreations-
och specialomraden
Skala 1:1000 33
150 m
DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:
Kvartersomrade for industri-, kontors- och lager-
byggnader. | omradet far placeras datacentral-
byggnader samt anordningar och byggnader
som betjanar energiférsorjningen. Om det i om-
radet byggs kontorsbyggnader (KT), storsta
antal vaningar ar 5. (1-11 §)
Narrekreationsomrade vars skogiga karaktar
i landskapet ska bevaras.
Skyddsgrénomrade.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
4§
Stadsdelsnummer.
Namn pa stadsdel.
Kvartersnummer.
Namn pa gata.
Namn pa parken.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta. 5§
Hogsta tillatna hojdlage vid den hogsta punkten
pa byggnadens yttertak, om det i kvarteromra-
det byggs industri- och lagerbyggnader (T-1).
Transformatorer, elpannor och andra tekniska
anlaggningar kan placeras ovanfor det hogsta
tilldtna hojdiaget.
Byggyta.
6§

Del av omradet som ska planteras med vilda
vaxtarter.

Del av omradet som ska planteras med trad
och buskar.

Den del av omradet som ska planteras ska en

tat och enhetlig plantering anlaggas, som i be- 78
tydande grad begransar byggnadens synlighet

fran de omgivande omradena och framjar bygg-

nadens anpassning till landskapet.

Planteringen ska besta av tatvaxande buskar
och trad, varav en del &r aret om tackande.
Planteringarna ska skotas och vid behov kom-
pletteras sa att deras siktbegransande effekt
bibehalls.

8§

Ungefarligt placerad omradesdel for en bassang,
en sanka eller en vatmark for fordréjning och re-
ning av dagvatten med naturbaserade l6sningar.
De vaxtarter som planteras i anslutning till dag-
vattenanlaggningarna ska vara vilda sa

att spridning av skadliga frammande arter till
vardefulla vattendrag kan forebyggas.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart 9§
ar forbjuden.

Omradesdel dar det finns en lokal ekologisk
korridor, som ska tryggas. Vid planering, byg-
gande och skotsel ska dess betydelse som
ekologisk korridor beaktas. Omradets tradbe-
stand ska skotas och vid behov fornyas med
for omradet typiska vilda arter.

Gata.

Omradesdel som reserverats for kraftledning.
Om byggande och andra arrangemang pa
omradet ska forhandlingar foras med kraftled-
ningens agare.

PARKERING

10
Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas: 3

-1 bp /1000 v-m? datacentralhallar och
liknande utrymmen

- 1 bp /200 v-m? lagerlokaler

- 1 bp /100 v-m? industrilokaler

- 1 bp / 80 v-m? kontorslokaler

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska byggas:

-1 ¢p /2 000 v-m? datacentralhallar och
liknande utrymmen

-1 ¢cp /2000 v-m? lagerlokaler

-1¢p /1000 v-m? industrilokaler

-1 ¢p / 80 v-m? kontorslokaler

Halften av minsta cykelparkeringsplatserna ska 11§
vara belagna inom tackt omrade.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden

lisaksi saa rakentaa:

- rakennuksen sisaisia teknisia kerrostasoja

- pysakointitilat

- muuntamo-, jaahdytys-, varavoima-, sammutus-
ja muita jarjestelmia palvelevia tiloja

- alueen sahkonjakelun vaatimat tilat

RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten julkisivujen tulee olla korkealaa-
tuisia ja puuverhoiltuja tai ulkonaoltaan puuta
muistuttavaa korkealaatuista verhoilua. Julki-
sivujen paavarityksen tulee olla vaalea, rytmi-
tyksen pystysuuntainen, ja niiden tulee sopeutua
ymparoivaan maisemaan. Pitkia julkisivuja tulee
jaksottaa katoksin, ikkunapinnoin, sisaanvedoin
tai muilla vastaavilla keinoilla.

Rakennusten ulkoseinat eivat saa olla laaja-
alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia,
lintujen tormaysriskin takia. Lasipintoja voidaan
kéyttaa, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessa
on rakenne-elementteja, jotka vahentavat
tormaysriskia.

Alueelle sijoittuvien teknisten rakennusten ja
sailididen tulee ulkoasultaan ja laatutasoltaan
sopeutua ympardivaan alueeseen.

Katolle saa sijoittaa ilmastointikonehuoneita
ym. teknisia rakenteita, joiden julkisivuissa on
noudatettava paajulkisivujen materiaaleja,
vareja ja laatutasoa.

Alueelle sijoittuvien aitojen tulee olla korkea-
laatuisia ja kaupunkikuvallisesti ymparistoon
ja maisemaan sopivia.

KATTO

Konesalirakennusten katoilla tulee suosia hule-
vesia viivyttavaa ja haihduttavaa viherkattora-
kennetta. Erillisten katosten seka toimisto-,
huolto- ja talousrakennusten katoilla kyseinen
viherkattorakenne on toteutettava. Kaikista
kattopinnoista yhteensa vahintaan 40 % tulee
olla viherkattoja. Viherkaton suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityista huomiota kasvillisuuden
monimuotoisuuteen, kaupunkikuvalliseen
laatuun seka hulevesien hallintaan.

Rakennuksen katolle saa sijoittaa aurinkoener-
gian tuottamiseen ja varastointiin kaytettavia
laitteita.

PIHA-ALUEET

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina, oleskelualueina tai pysakaintiin, on
istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.

Tonttikorot tulee liittaa luontevasti ymparoivaan
maastoon iiman korkeita ja jyrkkia pengerryksia.
Tontille sijoittuvat maastoluiskat tulee istuttaa
luonnonvaraisin kasvilajein.

MELU

Lintujen pesimarauhan turvaamiseksi alueella
ei saa tehda hairitsevaa melua tai tarinaa
aiheuttavia toimenpiteita 15.4.-30.6. valisena
aikana ja muuttohuipun 1.9.-31.10. valisena
aikana.

VALAISTUS

Kirkkaita valoteoksia tai kohdevaloja ei saa
sijoittaa sahkalinjojen, rakennusten tai aitojen
valittomaan laheisyyteen. Valaisimet on suun-
nattava alaspain tai rakennusta kohti siten,
ettd ne eivat aiheuta haittaa Matalajarvella
esiintyvalle tai muuttavalle linnustolle.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee todeta
tutkimuksin ennen rakentamisen aloittamista.

Maamassat tulee kasitella niin, ettei happamia
valumavesia joudu vesistoihin. Lisatietoja valvo-
valta ympéristoviranomaiselta.

HULEVEDET

Hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella korttelialu-
eella siten, etta tontilta purettava vesi ei heiken-
na vastaanottavan vesiston vedenlaatua.

Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etté huleve-
sipainanteiden viivytystilavuuden tulee olla 1 m?
jokaista 80 m? kohden. Hulevesipainanteiden
tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta 24-36
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee
suunnitella hallittu ylivuoto.

Sammutusvedet tulee ohjata alueelta erillisiin
sailidihin, altaisiin tai hulevesien hallintaraken-
teisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hulevesien
viivytykseen tarkoitettuihin painanteisiin, altaisiin
tai rakenteisiin, ne tulee suunnitella suljettavana
rakenteena.

RAKENTAMISEN AIKAISET HULEVEDET

Rakentamisen aikaiset hulevedet on hallittava
kokonaisvaltaisesti kaikissa rakentamisen vai-
heissa, mukaan lukien valmisteluty6t. Rakenta-
misen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa ja kési-
tella korttelialueella siten, etta tontilla purettava
vesi ei heikenna vastaanottavan vesiston ve-
denlaatua. Savipitoisia vesia tai muuta hieno-
jakoista kiintdainesta sisaltavia vesia on viivy-
tettava yli 24 tuntia tehokkaiksi todetuilla mene-
telmilla huleveden savisamennusvaikutuksen
estamiseksi. Rakentamislupavaiheessa tulee
esittda tyomaavesien hallintasuunnitelma sisal-
taen rakentamisen aikaisen Matalajarven veden-
laadun tarkkailusuunnitelman. Lisatietoja valvo-
valta ymparistoviranomaiselta.

ENERGIAHUOLTO

Konesalirakennukset tulee toteuttaa niin, etta
niiden hukkalampd on mahdollista hyodyntaa
kiinteiston ulkopuolella.

EXTRA BYGGRATT

Utover den byggratt som antecknats i detalj-

planen far man bygga:

- interna tekniska vaningsnivaer i byggnaden

- parkeringslokaler

- utrymmen for transformator, nedkylning, reserv-
kraft, slackning och andra utrymmen behdvliga
for systemen

- utrymmen som kravs for omradets eldistribution

BYGGSATT

Byggnadernas fasadmaterial ska vara hogklas-
siga och trabekladda eller ha en hogklassig be-
kladnad som till utseendet liknar tra. Fasadmate-
rials huvudférg ska vara ljus, rytmiken vertikal
och de ska anpassas till det omgivande lands-
kapet. Langa fasader ska uppdelas upp med
skarmtak, fonsterytor, indragningar eller andra
motsvarande metoder.

Byggnadernas yttervaggar far inte besta av sto-
ra ytor av reflekterande material, sasom glas, for
att faglarna inte ska kollidera. Glasytor far an-
vandas om glaset ar monstrat eller om det finns
strukturella element utanfor glasytan som mins-
kar kollisionsrisken.

Tekniska byggnader och cisterner som placeras
i omradet ska till sitt utseende och sin kvalitets-
niva anpassas till det omgivande omradet.

Pa taket far maskinrum for luftkonditionering och
andra tekniska konstruktioner placeras. Deras
fasadmaterial, farger och kvalitetsniva ska folja
huvudfasaderna.

Stangsel som placeras inom omradet ska vara
av hog kvalitet och anpassade for miljon
och landskapet.

TAK

Pa maskinsalbyggnaders tak ska man priorite-
ra grona tak som fordrojer och avdunstar dag-
vatten. Pa separata skarmtak samt pa kontors-,
service- och ekonomibyggnaders tak ska ha
grona tak. Minst 40 % av alla takytor ska vara
grona tak. Vid planeringen av grona tak ska sar-
skild uppmarksamhet agnas at vaxtlighetens
mangfald, stadsbilds kvalitet och hantering av
dagvatten.

Pa byggnadens tak far apparatur for produktion
och lagring av solenergi placeras.

GARDSPLANER

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som
gangvagar, vistelseomraden eller for parkering
ska planteras och vardas.

Tomtens hojdlagen ska pa naturligt satt fogas
till den omgivande terrangen utan héga och
branta avsatser. Avsatser som placeras pa
tomten ska planteras med vilda vaxtarter.

BULLER

For att trygga faglarnas hackning far man i om-
radet inte utféra stérande buller eller skakningar
15.4-30.6 och under livligaste flyttningstiden
1.9-31.10.

BELYSNING

Blandande ljusinstallationer eller spotlights far

inte placeras i omedelbar narhet av kraftlednin-
gar, byggnader eller stangsel. Armaturerna ska
riktas nedat eller mot byggnaden sa att de inte
orsakar olagenheter for det fagellivet som fore-
kommer vid eller flyttar via Grundtrask.

SULFIDLERA

Eventuella forekomster av sulfidlera ska konsta-
teras genom undersokningar innan byggandet
inleds.

Jordmassorna ska behandlas sa att surt
dagvatten inte rinner ner i vattendragen. Ytterli-
gare uppgifter fas av den 6vervakande miljomyn-
digheten.

DAGVATTNET

Dagvattnet ska fordréjas och behandlas inom
kvartersomradet sa att det vatten som avleds
fran tomten inte forsamrar kvaliteten i den
mottagande vattenforekomsten.

Dagvatten fran ogenomtrangliga ytor ska fordro-
jas i planomradet i sénkor med sammanlagd ka-
pacitet pa 1 m® per 80 m? ogenomtrangliga yta.
Dessa sankor ska for fordrojningsvolymens del
tommas inom 24-36 timmar efter att de fyllts och
de ska ha planerat braddavlopp.

Avloppsvatten fran slackning ska ledas fran om-
radet till sarskilda cisterner, basséanger eller kon-
struktioner for hantering av dagvatten. Om av-
loppsvatten fran slackning styrs till sankor, bas-
sanger eller tankar for fordrojning av dagvatten,
ska dessa planeras som slutna konstruktioner.

DAGVATTEN UNDER BYGGNADSTIDEN

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . . (pdytakirjan §).
Godkand i stadsfullméktige den . . ( § i protokollet).

Dagvatten under byggnadstiden ska hanteras

heltdckande i samtliga byggskeden, inklusive
forberedande arbeten. Dagvatten under bygg-

nadstiden ska fordrojas och behandlas i kvar-

tersomradet sa att det inte forsamrar vattenkva-

liteten i det mottagande vattendraget. Vatten som

innehaller lera eller annat finkornigt suspenderat

material ska fordjoras i mer an 24 timmar med
metoder som bevisats vara effektiva for att for-

hindra dagvattnets lergrumlingseffekt. | bygg-

lovsskedet ska en plan for hantering av bygg-

platsvatten presenteras, innehallande en plan b

for dvervakning av vattenkvaliteten i Grundtrask

under byggtiden. Ytterligare uppgifter fas av den
vervakande miljsmyndigheten. /a

ENERGIFORSORJNING

Maskinsalbyggnader ska byggas sa att deras
spillvarme kan utnyttjas utanfor fastigheten.
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