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LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa nelikerroksisen asuinkerrostalon, varastorakennuksen ja
kolmen autokatoksen rakentamiseen seka syvasailioryhman
sijoittamiseen. Kiinteistolla on samaan aikaan vireilla

rakentamislupahakemus 2026-409 kolmikerroksisen asuinkerrostalon ja
kaksikerroksisen rivitalon rakentamiseksi.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK), jolle on
asemakaavassa osoitettu yhteensa kymmenen asuinkerrostalon
rakennusalaa kolmeen riviin siten, etta rakennusten enimmaiskerrosluku
nousee idan suuntaan kahdesta neljdan kerrokseen. Kortteli rajoittuu idan
puolella Keha 1:een ja sijoittuu sen melualueelle. Korttelialueen
autopaikat on keskitetty omalle rakennusalalleen melun puoleiselle
korttelin itdosalle, ja melua 1ahinna oleville asuinrakennusten julkisivuille
on annettu maarays aaneneristavyydesta. Autopaikoille on lisaksi
osoitettu yksi pienempi rakennusala korttelialueen luoteiskulmalle.

Rakennettavalle tontille sijoittuu yhteensa kolme rakennusalaa enintdan
kaksi-, kolme- ja nelikerroksiselle asuinkerrostalolle seka etelainen osa
auton sailytyspaikan rakennusalasta.

Rakennusten tulee olla julkisivuiltaan paaosin puuta ja erityistd huomiota
tulee kiinnittda puuarkkitehtuuriin. Katon tulee olla monimuotoinen
harjakatto, jonka harjasuunnat poikkeavat julkisivujen suunnista.
Piharakennuksissa ja -katoksissa tulee olla viherkatto. Piha-alueet tulee
toteuttaa yhtena kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta. Alueella tulee
suosia luonnonmukaisia hulevesien kasittelymenetelmia. Piha-alueille saa



rakentaa huleveden viivytys- ja puhdistusrakenteita.

Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa asuntojen ulkopuoliset
varastotilat, asukkaiden yhteistilat, umpinaiseksi rakennettavat
luhtikaytavatilat liikenteen melualueella, porrashuoneiden 20 m2 ylittavat
valoisat ja viihtyisat osat kussakin kerroksessa, jatehuolto-,
kiinteistonhoito- ja pysakaintitilat seka alueelliset muuntamotilat. Katoksia
ja piharakennuksia saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle enintdan 250
m2:n verran. Alueelle on laadittu asemakaavaa taydentava
korttelisuunnitelma.

POIKKEAMISLUPA

Kiinteistolle on myonnetty poikkeamislupa 2026-294, jonka mukaan
hakemuksen suunnitelmassa voidaan poiketa asemakaavasta
seuraavasti: asuinkerrostalon A-lamelli ylittda rakennusalan rajan lannen
suuntaan noin 1,1 metrilla ja lamellien valinen nivelkohta ylittaa
rakennusalan rajoja noin 0,15-0,4 metrilla, asuinkerrostalon kerrosluku on
rakennusalan eteldosassa nelja, kolme autopaikkaa sijoittuu auton
séilytyspaikan rakennusalan ulkopuolelle ja tontin eteldosaan toteutetaan
noin 1,5 metria leved jalankulkuyhteys Metsapirtinpolulle puilla ja
pensailla istutettavaksi osoitetun alueen osan lapi.

RAKENNUSHANKE

Suunniteltu terasbetonirakenteinen nelikerroksinen asuinkerrostalo (talo
AB) sisaltaa yhteensa 24 asuntoa, keskipinta-alaltaan 63 m2. Kaikilla
asunnoilla on lasitettu parveke, maantasoasunnoilla lisdksi asuntopiha.
llImanvaihto on huoneistokohtainen. Varatiepoistuminen on suunniteltu
parvekkeiden kautta pelastuslaitoksen nostokoriautoon. Jatteet kerataan
syvasailidihin kiinteiston etelarajalle.

Varasto- ja tekniset tilat sijoittuvat rakennuksen ensimmaiseen ja
neljanteen kerrokseen seka erilliseen varastorakennukseen. Talosaunaa,
kerhohuonetta ja pesulatiloja ei ole suunniteltu; kaikissa asunnoissa on
kuitenkin tilavaraus pyykinpesukoneelle ja kuivausrummulle. Maanalaisia
tiloja ei ole.

Asuinkerrostalon paaasiallisena julkisivumateriaalina on tummanharmaan
ja vaaleanruskean savyihin maalattu vaaka- ja pystylaudoitus.
Asuinkerrostalon maantasokerroksessa kaytetaan vastaavan savyista
pystyuritettua betonia. Julkisivulinjoista poikkeaviin suuntiin taittuvan
harjakaton katteena on tummanharmaa bitumihuopa. Katolle sijoitetaan
aurinkopaneeleja. Piharakennusten julkisivumateriaalina on
tummanharmaa vaaka- ja pystylaudoitus, jota Keha 1:n puoleisilla
autokatosten seinilla on paikoin verhottu terasverkolla viherseinaksi.
Piharakennusten katteena on viherkate.

Asuinkerrostalo sijoittuu rakennusalaansa nahden poikkeamisluvan
mahdollistamalla tavalla. Korttelialueen etelasivulle ohjeelliselle
rakennusalalle asemakaavassa merkitty leikkialue on suunniteltu
sijoitettavaksi rakennusten valiin melukatveeseen.

Asuinrakennuksen kokonaisala on 2095 m2. Asuinrakennuksen kerrosala
on 2095 kem2, josta on rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa 1798
kem2, asemakaavan mahdollistamaa lisdkerrosalaa 80 kem2 ja
rakentamislain 9 §:n mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta 217



Esittelijan
paatosehdotus

kem?2. Erillisen varastorakennuksen kerrosala on 85 kem2.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap/ 85
kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto. Autopaikat on liikuntaesteisten
autopaikkoja lukuun ottamatta sijoitettava auton sailytyspaikan
rakennusalalle. Hankkeelta vaadittava autopaikkamaara on 22 ap.
Autopaikkoja on suunniteltu yhteensa 22 ap piha-alueelle autokatoksiin ja
avopaikkoina. Autopaikoista yksi on LE-autopaikka. Jokaiseen
autopaikkaan toteutetaan sahkdauton latauspistevalmius.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava vahintaan 1
pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto katettuun ja lukittavissa
olevaan tilaan. Hankkeelta edellytettdva polkupyorapaikkamaara on
yhteensa 60 pp. Polkupyoérapaikkoja on suunniteltu 60 pp
ulkoiluvalinevarastoihin. Taman lisaksi piha-alueelle on sijoitettu kaksi
polkupy6rapaikkaa.

VAESTONSUOJA

Hankkeen 48 vaestdnsuojapaikkaa osoitetaan rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen yhteensa 80 henkildlle suunniteltuun
kiinteiston yhteiskayttdiseen S1-luokan vaestdnsuojaan. Normaaliajan
kaytténa on irtaimistovarasto.

MUUT SELVITYKSET

Asuinrakennus piha-alueineen on esteetdn. Asuntoparvekkeille on
suunniteltu esteetdn paasy. Hankkeelle on varattu yksi LE-autopaikka.
Hulevetta viivytetdan hulevesialtaiden, viivytysputkien ja viherkattojen
avulla ennen sen johtamista suodatettuna hulevesiverkkoon.
Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Ulkovaipan aaneneristys on suunniteltu liitteena olevan
aaneneristavyysselvityksen mukaisesti.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 24.3.2026 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltamat ehdot mm. julkisivun tumman varisavyn
valinnasta ja siihen liittyvasta katselmuksesta on otettu suunnitelmissa ja
lupamaarayksissa huomioon.

Hankkeen rakenne- ja lvi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Korttelialueen kaikkien kiinteistdjen 49-16-44-2, 49-16-44-3 ja 49-16-44-4
kesken on laadittu yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu mm.
kulkuoikeuksista, autopaikoista, yhteispihasta, jatehuollosta, hulevedesta,
palomuurin rakentamatta jattamisestd, pelastusreiteista seka rakenteiden
ja johtojen sijoittamisesta.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa.

Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo



Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan RakL 122 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitadmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Rakennustoita ei saa aloittaa ennen kuin
poikkeamislupa on saanut lainvoiman.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tyovaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybémaalla on noudatettava Paakaupunkiseudun
tydbmaavesiohjetta sekd hakemuksen liitteenéd olevaa
happamien sulfaattimaiden hallintasuunnitelmaa.



Hanke sijaitsee sulfidisavialueella.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori.

Julkisivujen paa- ja tdydentavien osien lopullisille
varisavyille esitettdva hyvaksyntaa paikalle kutsutulle
rakennusvalvonnan edustajalle tydmaalla
pidettavassa varimallikatselmuksessa.
Paasuunnittelija esittelee ennalta laatimansa
ehdotukset varimalliyhdistelmista. Katselmus tulee
jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan viela tehda.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistdministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman ja siina
on noudatettava Topten-kortin Tilojen valisen ilma- ja
askelaanieristdvyyden osoittaminen mukaisia ohjeita.

Uudisrakennuksen kayttdéénottoon mennessa on
hankkeelle osoitetut autopaikat, kulkuyhteydet,
jatteenkerayspaikka, leikkipaikka ja muut yhteistilat
oltava toteutettuna.

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla rakennettu
ja merkitty ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttéonottoa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa pdytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena esitetyista yhteisjarjestelyista tehdaan
virallinen paatos. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatos viimeistaan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.



Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan ollessa
voimassa.

RakL 42-44 §
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