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1 HANKESUUNNITELMAN LAADINTA

Tilapalvelut-liikelaitos / Suunnittelupalvelut
Tekniikantie 15, PL 6200, 02070 ESPOON KAUPUNKI

Hankepaallikkd Marja Harju
Hankesuunnittelija Janne Myllyla

Tilapalvelut-liikelaitos / Tilahallinta / vuokraus
Tekniikantie 15, PL 6200, 02070 ESPOON KAUPUNKI

Kiinteistoassistentti Emmi Laine

2 PERUSTIEDOT
Hankkeen nimi, kohde- ja diaarinumero

Leppavaaran asukaspuisto,
Kohdenumero KR9593,
Dnro: 1389/2026

Sijainti ja osoite

Kaupunginosa 51, Leppavaara, tontti 1,
Pikkulinnunreitti 16, 02660, Espoo

Kiinteistétunnus
49-51-70-1
Tontin koko ja rakennusoikeus

Tontin kayttotarkoitus on asemakaavassa YL-k, yleisen rakennuksen tontti.

Tontin pinta-ala on 1766 m2. Tehokkuusluku on 0,2 ja rakennusoikeus 353 kem2.
Tontille saa rakentaa kaksikerroksisen rakennuksen. Talla hetkella rakennusoikeutta on
kaytetty 124 kem2. Entiset rakennukset puretaan.

Tontin rakennusoikeus riittdd asukaspuistorakennuksen rakentamiseen.
Laajuus

alustava hyotyala 118 hym?

alustava bruttoala 172 brm?

laskennallinen huoneistoala 146 htm? (0,85xbrm?)
alustava tilavuus 590 m?
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Kayttaja

Kasvun ja oppimisen toimiala

3 HANKKEEN KUVAUS

Leppavaaran kaupunginosassa, YL-k-tontilla, korttelissa 51070, tontilla 1 osoitteessa
Pikkulinnunreitti 16, 02660 puretaan vanha huonokuntoinen ja sisdilmaongelmainen
rintamamiestalo, joka on toiminut alueen asukaspuistorakennuksena. Tilalle rakennetaan
uudisrakennuksena korvaava Leppavaaran asukaspuistorakennus. Asukaspuiston pihalle
tulee uusi varastorakennus, jossa sijaitsee myos jatevarasto. Nykyisen asukaspuiston
leikkivalineet ja istutukset joudutaan purkamaan ja rakentamaan tilalle uudet.

Uusi asukaspuistorakennus on yksikerroksinen seka esteetdn ja alustava pinta-alalta on
n. 165 kem2 (n.172 brm2). Nykyisen asukaspuistorakennuksen huoltopihaa,
pysakadintipaikkoja laajennetaan tarpeen vaatiessa.

Asukaspuisto toimii kohtaamispaikkana kaikille alueen lapsille, heidan huoltajilleen ja
muille lasten parissa toimiville aikuisille. Puistossa leikitaan, likutaan, lauletaan ja
pelataan. Myds pienet koululaiset voivat viettaa aikaa puistossa ennen koulupaivan
alkua tai sen jalkeen. Pihalla on mm. keinuja, Kiipeilytelineitd seka liukumakia pienille ja
isommille lapsille.

Sisatiloihin tulee mm. tupa-yhteistila, ateljee-askarteluhuone, asukas-perhekeittio ja wc-
ja eteistiloja. Sisaan voi tulla leikkimaan. Sisatilat ovat perheiden kaytossa arkisin
aamupaivalla. lltapaivisin sisatilat ovat koululaisten kaytossa.

Puistossa voi myds sydda ja lammittda omia evaita. Puiston wc:t ja rakennuksen sisalla
oleva mikroaaltouuni ovat asiakkaiden kaytettavissa toiminta-aikoina. Puiston pihalle voi
tulla ulkoilemaan my@s iltaisin ja viikonloppuisin.

Leppavaaran asukaspuisto tulee palvelemaan alueen asukkaita. Siella voi jarjestdd myoés
juhlia ja tapahtumia. Asukaspuisto on kuntalaiskdytdéssd ja vuokrattavissa
asukaspuistotoiminnan toiminta-ajan ulkopuolella.

Asukaspuistorakennus toteutetaan Tilapalvelut-liikelaitoksen siirtokelpoisena
vuokrahankkeena.

4 HANKKEEN TARPEELLISUUS JA KIIREELLISYYS

Nykyinen Leppavaaran asukaspuistorakennus on vanha rintamamiestalo, joka on ollut
alun perin asuinrakennus. Rakennus on valmistunut vuonna 1952 ja on yli 70 vuotta
vanha. Rakennusta ei ole peruskorjattu ja Iahes kaikki rakennuksessa on tullut
elinkaarensa paahan. Rakennuksessa on rakenneratkaisuja, jotka ovat johtaneet
kosteusongelmiin sekd mikrobi- ja lahovaurioihin. Rakennus ei ole esteetdn
nykymaaraysten mukaisesti. Rakennus vaatisi tdydellisen peruskorjauksen seka
muuttamisen nykymaaraysten mukaiseksi. Peruskorjauksen- ja muutostoiden
kustannukset olisivat yhta kalliit, kuin uudisrakennuksen rakentaminen. Rakennus on
paatetty purkaa ja rakentaa tilalle uusi asukaspuistokayttédn suunniteltu yksikerroksinen
esteetdn uudisrakennus.
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5 ASEMAKAAVA, TONTTI JA ALUEEN KUVAUS

Alueen asemakaava on tullut voimaan 18.8.1994. Asemakaava mahdollistaa tontille
asukaspuistorakennuksen rakentamisen. Tontin rakennusoikeus on 353 kem?.

Leppavaaran siirtokelpoinen asukaspuistorakennus korttelissa 51070 YL-k tontilla on
likenteellisesti hyvin saavutettavissa. Se sijaitsee hyvin alueen ajoneuvo- ja kevyen
likenteen reitteihin. Tontti sijaitsee Pikkulinnunreitin ja Pikkulinnuntien kulmauksessa.
Pikkulinnuntien vastakkaisella puolella Asukaspuiston tontin Iansipuolella on iso VP
puistoalue.

Tontti on tasainen ja sijoittuu rivitalo-, omakoti- ja kerrostaloasutuksen lomaan. Lahella
pohjoispuolella sijaitsee Lintulan paivakoti ja 1ahelld etelapuolella sijaitsee uusi viela
toistaiseksi rakenteilla oleva Vallipuiston paivakoti. Tontilla on riittavasti tilaa
asukaspuistorakennukselle.

Tontin muoto, tasaisuus ja hyva sijainti seka pihatiloilta vaadittava turvallisuus ja
valvottavuus ovat lahtokohdat uudisrakennuksen sijoittamiselle tontille. Pysakaointi- ja
huoltoliikenne eivat saa risteta jalankulku- ja pyorailyreittien kanssa.

Tontin perustamisolosuhteet

Perustamisolosuhteista laaditaan rakennettavuusselvitys. Jatkosuunnittelussa tulee
huomioida Espoon kaupungin tontista tilaaman rakennettavuusselvitysta taydentavan
alustavan perustamistapaselvityksen mukaisia laatuvaatimuksia ja suunnitteluohjeita.
Taman vuokrahankkeen urakoitsija laatii lopullisen perustamistapaselvityksen seka
suunnittelee perustukset.

Kunnallistekniikka

Alueelle on valmis kunnallistekniikka. Rakennuksen lammadnlahteeksi tulee kaukolampd.
Rakennus liitetdan alueen vesi- ja viemariverkostoihin. Kohteen urakoitsijan tulee tehda
tontille hulevesisuunnitelma.

6 SUUNNITTELURATKAISUT
Rakennus suunnitellaan mahdollisimman kompaktiksi, jossa on kuitenkin tarvittavat tilat.
Rakennesuunnitteluratkaisut

Suunnittelussa noudatetaan Tilapalvelujen rakennusteknisia laatuvaatimuksia ja
suunnitteluohjeita. Tavoitteena on virheettdmat, kosteusongelmattomat ja helposti
huollettavat rakenteet ja materiaalit.

Pohjarakenteiden suunnittelussa noudatetaan rakennettavuusselvityksessa esitettyja
laatuvaatimuksia ja suunnitteluohjeita, niitad tdydentavia yleisia laatuvaatimuksia ja
suunnitteluohjeita, myos routasuojauksesta ja radonsuojauksesta seka maankaytto- ja
rakennuslakia ja -asetuksia, seka Espoon kaupungin viranomaisten maarayksia ja
vaatimuksia.
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Akustiset suunnitteluratkaisut

Suunnittelussa noudatetaan Espoon koulujen akustista suunnitteluohjetta. Tavoitteena
on rauhallinen ja meluton ymparisto.

LVIA-tekniset suunnitteluratkaisut

Suunnittelussa noudatetaan Tilapalvelujen LVIA-teknisia suunnitteluohjeita ja
laatuvaatimuksia, joita sovelletaan tarkoituksenmukaisella tavalla. Tavoitteena on
kaikissa kayttdolosuhteissa puhtaat, miellyttavat ja terveelliset sisdilmaolosuhteet.

Sahkosuunnitteluratkaisut

Suunnittelussa noudatetaan Tilapalvelujen sahko-, tieto- ja turvallisuusjarjestelmiin
kohdistuvia laatuvaatimuksia seka Espoon kaupungin koulujen sahkdsuunnitteluohjetta,
joita sovelletaan tarkoituksenmukaisella tavalla.

ICT —suunnitteluratkaisut
Suunnittelussa noudatetaan Kasvun ja oppimisen ICT- ratkaisuohjeistusta.
Energia

Ratkaisuissa tahdataan mahdollisimman pieneen energiankulutukseen Tilapalvelujen
kirjaamien energiatehokkuusvaatimusten ja -tavoitteiden mukaisesti.

7 YMPARISTOTAVOITTEET

Suunnittelun tavoitteena on rakentamis- ja yllapitokustannuksiltaan edullinen, kayttajaa
tyydyttava ja teknistaloudellisesti hyva kokonaisratkaisu, jossa on huomioitu kestavan
kehityksen periaatteet mm. joustavuuden ja kokonaistalouden kannalta.

Asennus-, huolto- ja tekniset tilat suunnitellaan niin, etta vaivaton kunnossapito ja
laitteiston uusimisen tarpeet on otettu huomioon. Suunnittelussa ja toteutuksessa
kaytetdan puhtausluokiteltuja materiaaleja.

8 TOTEUTUS- JA HALLINTAMUOTO

Hanke toteutetaan siirtokelpoisena tilaelementtirakennuksena. Rakennus vuokrataan
Espoon kaupungin siirtokelpoisten tilaelementtirakennusten puitesopimuksen
toimittajalta. Optiona rakennus voidaan myéhemmin ostaa kaupungin suoraan
omistukseen.

Tilat vuokrataan aluksi 10 vuodeksi. Jos tilat tarvitaan pidemmaksi aikaa, voidaan
lisdvuokra-ajasta neuvotella tilaelementtitoimittajan kanssa. Vuokranantaja vastaa
urakan sisallén laajuudessa kunnossapidosta ja huollosta. Kunnossapidolla ja huollolla
tarkoitetaan rikkoutumisesta johtuvaa rakenteisiin ja talotekniikkaan liittyvaa korjausta tai
uusimista.

Vuokrauskohteen hoito- ja yllapitovastuu vuokrakauden aikana on vuokralaisella.
Vuokrausajan jalkeen rakennus voidaan niin haluttaessa ja investointiohjelman
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puitteissa lunastaa omaksi Espoon kaupungille. Jos rakennus lunastetaan Espoon
kaupungin omaksi, niin sen jalkeen ylldpidosta vastaa Tilapalveluiden Tilahallinta.

9 RAHOITUSSUUNNITELMA

Leppavaaran asukaspuisto on 10-vuotis investointisuunnitelmassa 2026-2035.
Hankkeelle on varattu siirtokelpoisena rakennuksena 75 000 €/vuosi 2026 alkaen
kaupunginjohtajan talousarvioesityksessa 2026.

10 KUSTANNUKSET

Tilakustannus kayttajalle

Kohteen alustava nelibvuokra ilman hallintapalkkiota on 42,81 €/m? (146htm?). Kohteen
alustava neliévuokra hallintapalkkion kanssa on 44,29 €/m?. (Hallintapalkkio 1,48 €)

Kuukausivuokra on 6250,0 €/kk.

Vuokra tasmentyy, kun hankkeen lopulliset kustannukset ovat selvilla voittaneen
tilaelementtitoimittajan selvittya.

Siivous n. 6000 €/v.

Muut toiminta- ja henkildstdmenot n. 140 000 €/v.

Ensikertainen kalustaminen

50 000 €

11 VIESTINTA JA PAATOKSENTEKO

Kasvun ja oppimisen lautakunta antaa lausunnon hankesuunnitelmasta.
Kaupunginhallituksen Konserni- ja tilajaosto hyvaksyy hankesuunnitelman.
Hankesuunnitelman hyvaksymisesta tiedotetaan kaupungin normaalin
tiedotusmenettelyn mukaan. Lisaksi lakisaateisiin lupa-asioihin, yms. liittyvat tiedotukset
ja kuulemiset.

Hankesuunnitelma Hankeryhma 24.6. 2026
Hankesuunnitelma Tory 14.8. 2026
Hankesuunnitelma Kotola 9.9. 2026

Kotijan listakokous 14.9.2026
Hankesuunnitelma Kotija 29.9.2026
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12 TAVOITEAIKATAULU

Suunnittelun valmistelu ja paatdksenteko 1-9/2026
Rakentamisen valmistelu 10—-12/2026

Suunnittelu ja rakennuslupa 1-9/2027
Rakentaminen 10/2027-3/2028

kalustaminen 4/2028

Kayttoonotto 5/2028

13 HANKESUUNNITELMAN LIITTEET

Liite 1: Tilaohjelma
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