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Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattda myontaa Espoon Tietajantien
Valke Kiinteistd Oy:lle poikkeamispaatoksen 49-2026-573 Espoon
kaupungin 16. kaupunginosassa (Pohjois-Tapiola), kortteliin 16132, tontille
2 asian liitteen mukaisesti.

Espoon Tietdjantien Valke Kiinteistd Oy hakee poikkeamispaatdsta
asemakaavasta (lupatunnus 49-2026-573) olemassa olevan
toimistorakennuksen (5 060 k-m?, v. 2001) kayttotarkoituksen
muuttamiseksi sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevaksi
rakennukseksi.

Hanke sijoittuu voimassa olevalle asemakaava-alueelle, (213206
Maarinniitty 111, asemakaavan muutos, hyvaksytty ymparistéministeridssa
11.11.1999), toimistorakennusten korttelialueelle (KT).

Hanke poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta kayttétarkoituksen
seka ajoneuvoliittymakiellon ja istutettavan puurivin osalta.



Tontin likimaarainen suamn Espoon opaskarttapohjalla:
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Olemassa oleva, IV-kerroksinen, kerrosalaltaan noin 5 060 m? suuruinen
toimistorakennus muutetaan kayttotarkoitukseltaan yhteisollisen asumisen
ja ymparivuorokautisen hoivan yksikoksi, jonka palveluntuottajana toimii
yksityinen taho. Rakennukseen osoitetaan yhteensa 99 asukaspaikkaa,
joista yhteisollisen asumisen asukaspaikkoja on 41 kpl ja
ymparivuorokautisen hoivan asukaspaikkoja on 58 kpl. Asukaspaikkoja
tarjotaan yksityisten asukkaiden lisaksi Lansi-Uudenmaan
hyvinvointialueen palvelutarpeeseen, jossa hyvinvointialue hankkii
yksityisilta palveluntuottajilta palvelua seka suomen- etta ruotsinkielisille
ikdantyneille henkildille. Suur-Tapiolan alueella hoivakotipaikkojen tarve on
tulevaisuudessa yhteensa 194 paikkaa (139 ymparivuorokautista
palveluasumisen paikkaa ja 55 yhteisollisen asumisen paikkaa). Hanke
vastaa hyvinvointialueen palvelupaikkojen tarpeeseen.

Tontille on olemassa kaksi ajoneuvoyhteytta, toinen Tietajantielta ja toinen
Valkjarventielta. Tietdjantien ajoneuvoyhteys johtaa toimistorakennuksen
paasisaankaynnille sekd maantasokerroksen pysakointialueelle.
Valkjarventien ajoneuvoyhteys johtaa toimistorakennuksen
kellarikerroksessa sijaitsevaan pysakaointilaitokseen seka
maantasokerroksen pysakdintialueelle. Alkuperaisen
rakennuslupapaatdksen (49-2000-431, 29.6.2000) ja sen asiakirjojen
mukaan Valkjarventien ajoneuvoyhteys on toteutettu suojatien kohdalta.
Jalankulkijoiden ja pydrailijdiden liikenneturvallisuus vaarantuu
merkittavasti nykyiselld ratkaisulla.

Nykyinen ajoneuvoyhteys Valkjarventielle tulee poistaa ja rakentaa uusi
ajoneuvoyhteys pysakoéintilaitoksesta suoraan Tietdjantielle. Voimassa
olevassa asemakaavassa Tietgjantien puoleiselle tontinosalle on osoitettu
katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Samalle osalle on osoitettu myos istutettava puurivi. Tontin
likennejarjestelyt edellyttavat nain ollen myods poikkeamista
ajoneuvoliittymakiellosta seka osoitetusta istutettavasta puurivista.

Hankkeesta on pyydetty tarvittavat lausunnot Espoon kaupungin
asuntopaallikolta, Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueelta, Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitokselta seka Lupa- ja valvontavirastolta. Lisaksi
hakija on teettanyt hankkeesta liikennemeluselvityksen ja
ilmanlaatulausunnon. Kaupunkisuunnittelukeskuksen
liikennesuunnitteluyksikko on tutkinut hankkeen liikenteellisia ratkaisuja
yhdessa Kaupunkitekniikan keskuksen kanssa.



Liitteet

Oheismateriaali

Hanke on kuulutettu vireilld olevaksi seka tonttia ymparoivat
naapurikiinteistot kuultu kirjeitse. Hankkeesta ei jatetty muistutuksia.

Poikkeaminen asemakaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevaksi toiminnaksi mahdollistaa
olemassa olevan toimistorakennuksen sailymisen, mika on kaupungin
tavoite seka ilmasto-, kiertotalous- ja rakennusperintonakokulmista
puollettava asia. Kayttétarkoituksen muutos hoiva-asumiseen tukee
kaupungin tavoitetta kehittaa Tietajan alueesta monipuolinen ja tiivis
kaupunkialue. Yhteisollinen asuminen ja ymparivuorokautinen
palveluasuminen lisdavat asumisen monimuotoisuutta alueella.

Yhteisollisen asumisen ja ymparivuorokautisen hoivan yksikdon huoltoajo,
pelastusajo, likkumisesteisten saattoliikenne seka muu liikenne on
mittakaavaltaan suurempaa, kuin toimistorakennukseen alun perin
suunniteltu likennemaara. Tontin liikkennejarjestelyissa tulee ottaa
huomioon erilaiset ajoneuvot, niiden ajourat ja nakemaalueet, seka
tarvittaessa maantasokerroksen olemassa olevia pysakointipaikkoja tulee
jarjestella uudelleen tai poistaa. Nain ollen poikkeamiset tontille osoitetusta
ajoneuvoliittymakiellosta seka istutettavasta puurivista ovat edellytys
hankkeen toiminnan mahdollistamiselle.

Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle, joten edellytykset luvan myoéntamiselle
tayttyvat. Poikkeuksen mydntadmiseen haetun mukaisena on olemassa
erityisia syita.

Kaupunkisuunnittelulautakunta ratkaisee poikkeamispaatdksen Espoon
kaupungin hallintosdannon | osan 4 luvun 17 § 10 kohdan mukaisesti.

(1) 49-2026-573 Poikkeamispaatos

(2) 49-2026-573 Asuntopaallikdn lausunto

(3) 49-2026-573 Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen lausunto
(4) 49-2026-573 Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen lausunto

A WN -

- 49-2026-573 asemapiirustus
- 49-2026-573 hankeselostus
- 49-2026-573 pohjapiirustukset, julkisivukuvat



