HANKESELOSTUS KIINTEISTOTUNNUS 49-16-132-2, ESPOO,
KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOS

1. Johdanto

Tama asiakirja kuvaa rakennuksen kayttétarkoituksen muutoksen jalkeistd toimintaa
hoivayksikkona. Tiedot perustuvat tulevan hoivaoperaattorin ja Lansi-Uudenmaan
hyvinvointialueen palvelukuvauksiin seka hankekehityksessa selvitettyihin tietoihin ja
sopimuksiin.

2. Kohteen kuvaus

Kyseessa on viisi kerrosta ja kellarin sisaltdva toimistotalo, joka on tarkoitus muuttaa
palveluasumisen kohteeksi. Kellarikerroksessa sijaitsee autopaikat, vaestosuoja ja teknisia
tiloja. Neljaan asuinkerrokseen on tavoitteena rakentaa, yhteensa 99 kpl ikdihmisten asuntoa,
joista 56kpl on ymparivuorokautisen hoivan huoneita ja 41kpl on yhteiséllisen asumisen
asuntoja, joiden koot vaihtelevat 20,5 - 41,0m? valilla. Kohteen 1. kerros on muunneltava
asumisen kerros, jonka palvelutarjontaa voidaan muuttaa tarpeen ja kysynnan mukaan
yhteisolliseen tai ymparivuorokautiseen palveluasumiseen. Jokainen asuinhuone varustetaan
omalla WC- ja pesutilalla. Yhteisollisen asumisen asunnoissa on myos keittomahdollisuus tai
keittidvaraus. Lisaksi rakennukseen rakennetaan laadukkaat keittio-, olohuone- ja ruokailutilat,
toimistot, ladkejako-, varasto- ja siivoustilat seka saunaosasto ja henkilokunnan sosiaalitilat,
UVYV, jatehuone seka talotekniset tilat suunnitelmien mukaisesti.

Kohteen sisapiha muutetaan pysakoinnista viihtyisaksi oleskelupihaksi ja lisdksi rakennuksen
kerroksiin  rakennetaan uusi oleskeluparveke. Rakennuksen pihaan rakennetaan
pysakointipaikat inva- ja saattoliikenteelle. Kohteen suunnittelussa kiinnitetaan erityista
huomiota rakennuksen esteettomyyteen.

3. Toiminnan kuvaus

Kohde vuokrataan yksityiselle hoivaoperaattorille ikdihmisten asumispalvelujen jarjestamista
varten. Toiminta jakautuu ikdantyneiden ymparivuorokautiseen palveluasumiseen ja
yhteisdlliseen asumiseen. Asukaspaikkoja tarjotaan yksityisten asukkaiden lisdksi Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialueen palvelutarpeeseen, jossa hyvinvointialue hankkii yksityisilta
palveluntuottajilta palvelua sekd suomen- etta ruotsinkielisille ikaantyneille henkiloille.

Ymparivuorokautisessa palveluasumisessa hoivaoperaattori tukee ja edistda asukkaan
hyvinvointia, turvallisuutta ja hyvaa elamanlaatua. Ymparivuorokautinen palveluasuminen on
verrattavissa kotona asumiseen ja siina korostuu asukkaan itsenaisyys, yksilollisyys, arvokkuus
ja yksityisyys. Kodinomaisuus on paivittaista yhdessaoloa, osallistumista ja aktiivista elamaa



sekd lamminta ilmapiiria, jossa asukas on yhteison jasen ja kokee olonsa turvalliseksi.
Palvelussa toteutuu asukkaan, hdnen laheisensa ja henkilokunnan valinen yhteistyd, hyva
ammattitaito sekd hoidon jatkuvuus. Ymparivuorokautisen palveluasumisen asukkaan
avuntarve on jatkuvaa ja edellyttaa henkilokunnan lasnaoloa ympari vuorokauden. [']

Pitkaaikaisessa ymparivuorokautisessa palveluasumisessa asukkaalle tarjotaan asumista ja
kuntouttavaa hoivaa esteettomassa, turvallisessa ja kodinomaisessa asuinymparistossa.
Ymparivuorokautisen palveluasumisen tavoitteena on asukkaan jaljella olevan toimintakyvyn
edistaminen ja yllapitdminen ja sairauksien hyva hoito. Asukas asuu hoivakodissa
paasaantoisesti elamansa loppuun saakka ja palveluun sisaltyy asukkaan saattohoito. [']

Yhteisollisen asumisen hoivaoperaattori tarjoaa asukkaalle asunnon ja sosiaalista
kanssakaymista edistavaa toimintaa. Hoivaoperaattori tuottaa yhteisdllisen asumisen kotiin
vietdvan palvelun ja kotisairaanhoidon suunnitelmallisesti viikon jokaisena paivana
kayntiluonteisena 7-22 valisena aikana. Hoivaoperaattori vastaa hyvinvointialueen asukkaalle
myontamien yhteisollisen asumisen tukipalveluiden eli ateria-, siivous-, vaatehuoltopalvelun
ja asiointiavun tuottamisesta. [’]

Kohteen lopullinen henkildkunnan maara maaraytyy palvelutarjonnan ja siitd maaraytyvan
henkilostomitoituksen kautta ja henkilokuntaa kohteessa on tulee olemaan keskimaarin noin
40-50 henkiloa. Lisaksi kohde voi tarjota tydmahdollisuuksia alueen yrityksille ja yrittajille.

4. Toteutusorganisaatio

Kohteen hoivaoperaattorina ja tilojen tulevana vuokralaisena toimii Solum asumispalvelut Oy,
joka on kasvava keskisuuri palveluntuottaja. Solum palvelutarjontaan kuuluvat mielenterveys-
ja paihdepalvelut, ikaihmisten hoivapalvelut sekd lastensuojelu- ja maahanmuuttopalvelut
alaikaisille. Solumilla on yli 20 asumisyksikkoa eri puolella Suomea ja yhteensa yli 500 sote-
alan ammattilaista. Uusi palveluntuottaja monipuolistaa alueen palveluntarjontaa.

Nykyinen kiinteistonomistaja Revelon Oy yhdessa kiinteistokehittdja Kaarna kehitys Oy:n
kanssa hakee mahdollisuutta konvertoida kohde hoivakiinteistdksi. Kaarna toimii hankkeessa
rakennuttajana ja investorin edustajana. Fira Rakennus Oy toimii hankkeessa
korjausrakentamisen asiantuntijana ja kohteen KVR-urakoitsijana. Investorina ja kiinteiston
tulevana pitkdaikaisena omistajana tulee toimimaan merkittdvd pohjoismainen
hoivakiinteistdrahasto, joka on omistanut hoivakiinteist6jd Suomessa noin 20 vuotta.

! Lahde: Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue hankinnan kohde ja palvelukonsepti ymparivuorokautinen palveluasuminen

2 Lahde: Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue hankinnan kohde ja palvelukonsepti ikdantyneiden yhteiséllinen asuminen



5. Yhteenveto

Kayttotarkoituksen muutoksen tavoitteena on mahdollistaa hoivapalveluiden tarjoaminen
ikdantyville asukkaille hyvien liikenneyhteyksien, lahipalveluiden sekd viher- ja
virkistysalueiden laheisyyteen. lkdantyneiden palveluasumisen suunnittelussa korostuu
esteettomyys, turvallisuus ja arjen toimivuus. Kahden eri palvelumuodon yhdistdminen
samaan rakennukseen mahdollistaa asukkaan siirtymisen ymparivuorokautisen hoivan piiriin
palvelutarpeen kasvaessa ilman, etta asukkaan tarvitsee muuttaa eri osoitteeseen. Tilat ovat
pitkakayttoisia ja monipuolisia.

Hyoddyntamalld olemassa olevaa kiinteistoa edistdmme myds kestavaa rakentamista. Kohde
saa kayttotarkoituksen muutoksella uuden pitkaaikaisen kayttoian ilman, ettd rakennusta
tarvitsee purkaa. Muutoksella tuemme myds kaupungin tavoitetta Oytaa uusia
kayttotarkoituksia rakennuksille, jotka eivdt endd palvele niiden alkuperaisessa
kayttotarkoituksessa. Rakennukselle haetaan lisdksi BREEAM in-use Very Good
ymparistdsertifiointia ja E-luvussa tavoitellaan alle 144 tasoa ja omistamisen ajan EU
taksonomianmukaisuutta.

Mikali suunniteltu ja esitetty kayttotarkoituksen muutos saadaan toteutettua, hanke luopuu
asuinrakennuksen kaavoituksen edistdmisesta.

Asiakirjan on laatinut:
Ida-Maria Korhonen
Hankekehityspaallikko
Kaarna kehitys Oy
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