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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatdésehdotus Puheenjohtaja toteaa kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 3.9.2026 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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2
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatdésehdotus Pdytakirjan tarkastajiksi valitaan Emma-Stina Vehmanen ja Peppi Seppala.
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3

Suunnitteluvarauksen jatkaminen Kivenlahdesta SRV Rakennus Oy:lle,
Lumo Asuminen Oy:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle
asuinkerrostalojen suunnittelua varten (Poydalle 1.6.2026 ja 17.8.2026)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.1.2016 § 3
paatettya ja viimeksi 2.6.2025 § 64 jatkettua SRV Rakennus Oy:lle, Lumo
Asuminen Oy:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle mydnnettya
suunnitteluvarausta oheiseen liitekarttaan merkitylle alueelle korttelista
34028 asuinkerrostalojen suunnittelua varten.

Tarkistetut varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2027 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatékset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.
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3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa
voi olla noin 15 % ja vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa enintaan 40
% asumisen rakennusoikeudesta. Loput varausalueen asuntotuotannosta
tulee olla vapaarahoitteisia yksittaisille kuluttajille myytavia
omistusasuntoja ja naiden osalta tontit luovutetaan suoraan rakennuttajille
perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

7

Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.
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Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
varausalue on muussa kaytossa, kuten vuokrattuna lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella, on siitd kuitenkin neuvoteltava erikseen kaupungin
kanssa.

9

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa,
poikkeamispaatdsta ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia.

Kasittely
Paitos
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Aikaisemmat paatokset ja hakemus

Kaupunki jarjesti julkisen suunnitteluvarauksen hakumenettelyn
Kivenlahden metrokeskuksen kehittamisesta syksylla 2015.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2016 § 3
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varata hakumenettelyn mukaisen alueen SRV Yhtiét Oyj:lle ja VVO-yhtyma
Oyj:lle (nyk. Lumo Kodit Oyj). Varausta jatkettiin tdsmentavin ehdoin (mm.
varauksensaajaksi lisattiin Asuntosaation Rakennuttaja Oy)
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 4.5.2020 § 51
tekemalla paatokselld. Tdman jalkeen varausta on jatkettu 3.5.2021 § 64,
6.6.2022 § 197, 5.6.2023 § 60 ja 3.6.2024 § 61 tehdyilla paatoksilla.
Varauksensaaijiksi on tdasmennetty SRV Rakennus Oy, Lumo Kodit Oy
(nyk. Lumo Asuminen Oy) ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy. Viimeisin
varaus on ollut voimassa 31.5.2026 saakka.

SRV Rakennus Oy, Lumo Asuminen Oy ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy
hakevat 19.5.2026 saapuneella hakemuksella suunnitteluvarauksen jatkoa
oheiseen liitekarttaan merkitylle korttelin 34028 lantiselle osalle.

Tiedot varausalueesta

Varausalue sisaltyy Kivenlahden metrokeskus -nimisen asemakaavan
alueelle. Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi 18.11.2020.
Asemakaavassa varausalue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK). Varausalueelle on tavoitteena toteuttaa asemakaavan mukaisesti
asumista yhteensa noin 28 960 k-m2:n verran ja asumisen yhteyteen joitain
like-, palvelu- ja tydtiloja. Varausalue sijaitsee Kivenlahden metroaseman
valittdmassa laheisyydessa.

Varausalueelle toteutetaan vapaarahoitteista omistus- ja vuokra-
asuntotuotantoa seka valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa.
Varausalueelle on aiemmin ollut tarkoitus toteuttaa myds
asumisoikeusasuntotuotantoa, mutta valtion tuki uusien
asumisoikeusasuntojen rakentamiseen on paattynyt.

Varauksen jatkaminen ja varausehtojen tarkistus

Vallitseva markkinatilanne on edelleen haastava ja epavakaa.
Varauksensaajat ovat kuitenkin kaynnistaneet keskustelut kaupungin
kanssa ja he tdhtadavat kaupungin kanssa yhteistydssa tonttien
luovutukseen mahdollisimman pian, kun kiinteistdbmarkkina sen
mahdollistaa.

Varausalueen toteuttaminen vaatii yhteisty6ta ja varauksensaajat pyrkivat
aktiivisesti Ioytamaan ratkaisuja alueen toteuttamiseksi.
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Paatoshistoria

Varausta on perusteltua jatkaa, jotta varauksensaajat voivat edistaa
hankkeiden rakentamisen ja markkinoinnin valmistelua suunnitellusti.

Varausehtojen kohtaa 6 on tarkistettu vastaamaan Espoon uuden
strategian tavoitetta, jonka mukaan vahintdan 45 % asumiseen osoitetusta
rakennusoikeudesta tulee olla yksittaisille kuluttajille myytavia
omistusasuntoja. Espoon asumisen ja maankaytén periaatteiden
mukaisesti valtion tukemia pitkaaikaisella korkotukilainalla toteutettavia
vuokra-asuntoja voi olla puolestaan noin 15 % asuntotuotannosta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 17.08.2026 § 80

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.1.2016 § 3
paatettya ja viimeksi 2.6.2025 § 64 jatkettua SRV Rakennus Oy:lle, Lumo
Asuminen Oy:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle myonnettya
suunnitteluvarausta oheiseen liitekarttaan merkitylle alueelle korttelista
34028 asuinkerrostalojen suunnittelua varten.

Tarkistetut varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2027 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatdkset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen.

4
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Kasittely

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa
voi olla noin 15 % ja vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa enintaéan 40
% asumisen rakennusoikeudesta. Loput varausalueen asuntotuotannosta
tulee olla vapaarahoitteisia yksittaisille kuluttajille myytavia
omistusasuntoja ja nadiden osalta tontit luovutetaan suoraan rakennuttajille
perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
varausalue on muussa kaytdssa, kuten vuokrattuna lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella, on siitd kuitenkin neuvoteltava erikseen kaupungin
kanssa.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa,
poikkeamispaatdsta ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.
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Paatos

Puheenjohtaja Katainen Aaltosen kannattamana ehdotti, etta asia jatetaan
pdydalle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtaja

Kataisen ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.06.2026 § 74

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.1.2016 § 3
paatettya ja viimeksi 2.6.2025 § 64 jatkettua SRV Rakennus Oy:lle, Lumo
Asuminen Oy:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle mydnnettya
suunnitteluvarausta oheiseen liitekarttaan merkitylle alueelle korttelista
34028 asuinkerrostalojen suunnittelua varten.

Tarkistetut varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2027 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatékset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
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Kasittely

tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta valtion tukemaa asuntotuotantoa voi olla
enintdan 15 % ja vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa enintdan 40 %
asumisen rakennusoikeudesta. Loput varausalueen asuntotuotannosta
tulee olla vapaarahoitteisia yksittaisille kuluttajille myytavia
omistusasuntoja ja naiden osalta tontit luovutetaan suoraan rakennuttajille
perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
varausalue on muussa kaytdssa, kuten vuokrattuna lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella, on siita kuitenkin neuvoteltava erikseen kaupungin
kanssa.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa,
poikkeamispaatdsta ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Aaltonen puheenjohtaja Kataisen kannattamana ehdotti, etta asia jatetdaan
pdydalle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Aaltosen
ehdotus asian jattamisesta poydalle yksimielisesti hyvaksya. Koska sita ei
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Paatos

vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailujaoston hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin poydalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.06.2025 § 64

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.1.2016 § 3
paatettya ja viimeksi 3.6.2024 § 61 jatkettua SRV Rakennus Oy:lle, Lumo
Kodit Oy:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle mydnnettya
suunnitteluvarausta oheiseen liitekarttaan merkitylle alueelle korttelista
34028 asuinkerrostalojen suunnittelua varten.

Tarkistetut varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2026 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
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Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintaan 20 % tulee olla valtion
tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa asuntotuotantoa ja
enintdan 40 % voi olla vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa. Loput
noin 40 % varausalueen asuntotuotannosta tulee olla vapaarahoitteisia
yksittaisille kuluttajille myytavia omistusasuntoja ja naiden osalta tontit
luovutetaan suoraan rakennuttajalle perustettavien asunto-osakeyhtididen
lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
varausalue on muussa kaytdssa, kuten vuokrattuna lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella, on siitd kuitenkin neuvoteltava erikseen kaupungin
kanssa.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa,
poikkeamispaatdsta ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 61

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli



Espoon kaupunki

Kokouskutsu 15/107

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 64 03.05.2021
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 197 06.06.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 60 05.06.2023
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 61 03.06.2024
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 64 02.06.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 74 01.06.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 80 17.08.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.09.2026

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.1.2016 § 3
paatettya ja viimeksi 5.6.2023 § 60 jatkettua SRV Yhti6t Oyj:lle, Kojamo
Oyj:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle myonnettya
suunnitteluvarausta oheiseen liitekarttaan merkitylle alueelle korttelista
34028 asuinkerrostalojen suunnittelua varten. Varauksensaajiksi
tarkennetaan SRV Rakennus Oy, Lumo Kodit Oy ja Asuntosaation
Rakennuttaja Oy. Varausta jatketaan 31.5.2025 saakka muuten entisin
ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 60

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.1.2016 § 3
paatettya ja viimeksi 6.6.2022 § 197 jatkettua varausta SRV Yhti6ét Oyj:lle,
Kojamo Oyj:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle asuinkerrostalojen
suunnittelua varten. Varausalue on merkitty ohjeellisesti oheiseen
litekarttaan. Varausaluetta on laajennettu omistusjarjestelyista johtuen.
Varausta jatketaan tarkistetuin ehdoin 31.5.2024 saakka.

Tarkistetut varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatékset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen.
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4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintaan 20 % tulee olla valtion
tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa
seka asumisoikeusasuntotuotantoa ja enintdan 40 % voi olla
vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa. Loput noin 40 % varausalueen
asuntotuotannosta tulee olla vapaarahoitteisia yksittaisille kuluttajille
myytavia omistusasuntoja ja ndiden osalta tontit luovutetaan suoraan
rakennuttajalle perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta tullaan
luovuttamaan tilapaispysakaointikayttoon.

9
Mikali varauksensaajalla on tarve tehda varausalueella
maaperatutkimuksia, tulee niista sopia erikseen kaupungin kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 197

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 3.5.2021 § 64 jatkettua varausta SRV
Yhtiét Oyj:lle, Kojamo Oyij:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle.
Varausta jatketaan 31.5.2023 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 51

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 16.5.2019 § 53 jatkettua varausta SRV
Yhtiét Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle seka lisata Asuntosaation Rakennuttaja
Oy:n varauksen saajaksi korttelin 34028 alueelle liitekartan osoittamalla
tavalla asuntohankkeiden suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatdkset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen.

4



Espoon kaupunki Kokouskutsu 18/107

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 64 03.05.2021
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 197 06.06.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 60 05.06.2023
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 61 03.06.2024
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 64 02.06.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 74 01.06.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 80 17.08.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.09.2026

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintaan 20 % tulee olla valtion
tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa
seka asumisoikeusasuntotuotantoa ja enintdan 40 % voi olla
vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa. Loput noin 40 % varausalueen
asuntotuotannosta tulee olla vapaarahoitteisia yksittaisille kuluttajille
myytavia omistusasuntoja ja naiden osalta tontti luovutetaan suoraan
rakennuttajalle perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, etta osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti metron tydmaa-alueiksi.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten
tekemisesta on erikseen sovittava kohdan 8 mukaisten vuokralaisten
kanssa.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
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Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 64

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 4.5.2020 § 51 jatkettua ja tAsmennettya
varausta SRV Yhti6t Oyij:lle, Kojamo Oyj:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja
Oy:lle 31.5.2022 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 Kartta k34028 SRV Lumo Asuntosaatio (karttaliite ei saavutettava)

Ei julkaista, hakemus SRV Lumo Asuntosaatio, sisaltaa
henkilétietoja (ei saavutettava)
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Asianumero 3379/10.00.02/2026

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.09.2026

4
Omakotitontin myynti Kaupunginkalliosta (49-41-11-7)

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.j.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myyda
korttelin 41011 tontin 7 (49-41-11-7) sen nyKkyisille vuokralaisille.

Kauppahinta on 140 708 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppakirjan ehdot maaraytyvat kaupungin tonttien myynnissa
noudatettavien yleisten ehtojen mukaisesti.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 14.12.2026. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkadan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.
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Tonttipaallikko tai maankayttdneuvottelija valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka
tarvittaessa tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely

Paatos
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan (Kaupunginkallio-Honkamaki)
alueella Kaupunginkallion kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka
asemakaavamerkinta on AO-1, e=0.20 (Erillispientalojen korttelialue).
Tontin pinta-ala on 745 m2 ja rakennusoikeus on 149 k-m2. Tontin osoite
on Kippotie 13, 02770 Espoo.

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 18.10.1991.
Maanvuokrasopimuksen kohdan 3 mukaisesti vuokramiehell ei ole
oikeutta vuokrakauden kuluessa lunastaa tonttia. Vuokralainen on
ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt kaupungin toimittaman
tarjouksen.

Tontin myyntihinta on vuokralaiselle annetussa tarjouksessa maaritetty
kaypaan arvoon 140 060 euroa (940 e/k-m2). Tarjouksen mukaisesti tontin
lopullinen kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin (indeksiluvun
pienenemista ei oteta huomioon). Tdman myyntipaatdksen mukainen
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lopullinen kauppahinta, 140 708 euroa, on tarkistettu vuoden 2026
heindkuun indeksiluvulla (perusindeksilukuna on kaytetty vuoden 2026
huhtikuun indeksilukua).

Paatoshistoria

Liitteet
2 Liitekartta 49-41-11-7 (ei saavutettava)

Oheismateriaali

Ei julkaista, hakemus 20.8.2026, tontin vuokralaiset (ei
saavutettava)

Tiedoksi
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Omakotitontin myynti Tillinmaesta (49-42-40-3)

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.j.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myyda
korttelin 42040 tontin 3 (49-42-40-3) sen nykyisille vuokralaisille.

Kauppahinta on 185 986 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppakirjan ehdot maaraytyvat kaupungin tonttien myynnissa
noudatettavien yleisten ehtojen mukaisesti.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 14.12.2026. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkadan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.
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Tonttipaallikkoé tai maankayttoneuvottelija valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka
tarvittaessa tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan (Tillinmaki) alueella
Saunalahden kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka
asemakaavamerkinta on AO, Il, e=0.25 (Erillispientalojen korttelialue).
Tontin pinta-ala on 746 m2 ja rakennusoikeus on 187 k-m2. Tontin osoite
on Vuoriharjunpuisto 19, 02330 Espoo.

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 10.5.2007.
Maanvuokrasopimuksen ei ole otettu kantaa tontin osto-oikeuteen.
Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on vuokralaiselle annetussa tarjouksessa maaritetty
kaypaan arvoon 185 130 euroa (990 e/k-m2). Tarjouksen mukaisesti tontin
lopullinen kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin (indeksiluvun
pienenemista ei oteta huomioon). Taman myyntipaatdoksen mukainen
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lopullinen kauppahinta, 185 986 euroa, on tarkistettu vuoden 2026
heindkuun indeksiluvulla (perusindeksilukuna on kaytetty vuoden 2026
huhtikuun indeksilukua).

Paatoshistoria

Liitteet
3 Liitekartta 49-42-40-3 (ei saavutettava)

Oheismateriaali
Ei julkaista, hakemus 4.5.2026, tontin vuokralaiset (ei
saavutettava)

Tiedoksi



Espoon kaupunki Kokouskutsu 26/107

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.09.2026

Asianumero 3377/10.00.02/2026

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.09.2026

6
Omakotitontin myynti Saunaniemesta (49-42-326-16)

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.j.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myyda
korttelin 42326 tontin 16 (49-42-326-16) sen nyKkyisille vuokralaisille.

Kauppahinta on 127 390 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppakirjan ehdot maaraytyvat kaupungin tonttien myynnissa
noudatettavien yleisten ehtojen mukaisesti.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 14.12.2026. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkadan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.
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Kasittely

Paatos

Selostus

Tonttipaallikko tai maankayttoneuvottelija valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka
tarvittaessa tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan (Saunaniemi lll) alueella
Saunalahden kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka
asemakaavamerkinta on AO, Il, e=0.20 (Erillispientalojen korttelialue).
Tontin pinta-ala on 655 m2 ja rakennusoikeus on 131 k-m2. Tontin osoite
on Katkdkuja 7a, 02780 Espoo.

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 15.5.2024.
Maanvuokrasopimuksen kohdan 6.6 mukaisesti vuokralaisella on oikeus
ostaa tontti vuokra-aikanaan. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa
ostaa tontin ja hyvaksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on vuokralaiselle annetussa tarjouksessa maaritetty
kaypaan arvoon 127 070 euroa (970 e/k-m2). Tarjouksen mukaisesti tontin
lopullinen kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin (indeksiluvun
pienenemista ei oteta huomioon). Taman myyntipaatéksen mukainen
lopullinen kauppahinta, 127 390 euroa, on tarkistettu vuoden 2026
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heindkuun indeksiluvulla (perusindeksilukuna on kaytetty vuoden 2026
kesakuun indeksilukua).

Paatoshistoria
Liitteet

4 Liitekartta 49-42-326-16 (ei saavutettava)

Oheismateriaali

Ei julkaista, hakemus 24.6.2026, tontin vuokralaiset (ei
saavutettava)

Tiedoksi
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Omakotitontin myynti Kurttilasta (49-45-146-2)

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.j.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myyda
korttelin 45146 tontin 2 (49-45-146-2) sen nyKkyisille vuokralaisille.

Kauppahinta on 178 097 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppakirjan ehdot maaraytyvat kaupungin tonttien myynnissa
noudatettavien yleisten ehtojen mukaisesti.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 14.12.2026. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai maankayttoneuvottelija valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva kauppakirja seka
tarvittaessa tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.
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Kasittely
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan (Kallvik 1) alueella Kurttilan
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AOQO, Il, e=0.30 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on 624 m2 ja
rakennusoikeus on 187 k-m2. Tontin osoite on Ranakuja 3, 02780 Espoo.

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 6.5.2021.
Maanvuokrasopimuksen kohdan 4.6 mukaisesti vuokralaisella on oikeus
ostaa tontti vuokra-aikanaan. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa
ostaa tontin ja hyvaksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on vuokralaiselle annetussa tarjouksessa maaritetty
kaypaan arvoon 177 650 euroa (950 e/k-m2). Tarjouksen mukaisesti tontin
lopullinen kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin (indeksiluvun
pienenemista ei oteta huomioon). Taman myyntipaatdéksen mukainen
lopullinen kauppahinta, 178 097 euroa, on tarkistettu vuoden 2026
heindkuun indeksiluvulla (perusindeksilukuna on kaytetty vuoden 2026
kesakuun indeksilukua).



Espoon kaupunki Kokouskutsu 31/107

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.09.2026

Paatoshistoria
Liitteet

5 Liitekartta 49-45-146-2 (ei saavutettava)
Oheismateriaali

- Ei julkaista, hakemus 4.8.2026, tontin vuokralaiset (ei

saavutettava)

Tiedoksi



Espoon kaupunki Kokouskutsu 32/107

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.09.2026

Asianumero 3375/10.00.02/2026

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.09.2026

8
Omakotitontin myynti Painiitysta (49-50-204-2)

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.j.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myyda
korttelin 50204 tontin 2 (49-50-204-2) sen nyKkyisille vuokralaisille.

Kauppahinta on 166 647 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppakirjan ehdot maaraytyvat kaupungin tonttien myynnissa
noudatettavien yleisten ehtojen mukaisesti.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 14.12.2026. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai maankayttoneuvottelija valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva kauppakirja seka
tarvittaessa tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan (Painiitty) alueella Lintuvaaran
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AOQ, Il, e=0.30 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on 475 m2 ja
rakennusoikeus on 143 k-m2. Tontin osoite on Sotilastorpankuja 4, 02680
Espoo.

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 13.1.2012.
Maanvuokrasopimuksen kohdan 4.6 mukaisesti vuokralaisella on oikeus
ostaa tontti vuokra-aikanaan. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa
ostaa tontin ja hyvaksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on vuokralaiselle annetussa tarjouksessa maaritetty
kaypaan arvoon 165 880 euroa (1160 e/k-m2). Tarjouksen mukaisesti
tontin lopullinen kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin (indeksiluvun
pienenemista ei oteta huomioon). Taman myyntipaatéksen mukainen
lopullinen kauppahinta, 166 647 euroa, on tarkistettu vuoden 2026
heindkuun indeksiluvulla (perusindeksilukuna on kaytetty vuoden 2026
huhtikuun indeksilukua).
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Paatoshistoria

Liitteet
6 Liitekartta 49-50-204-2 (ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus 31.7.2026, tontin vuokralaiset (ei
saavutettava)

Tiedoksi
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Omakotitontin myynti Pitkaniitysta (49-72-108-11)

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.j.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myyda
korttelin 72108 tontin 11 (49-72-108-11) sen nyKkyisille vuokralaisille.

Kauppahinta on 165 649 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppakirjan ehdot maaraytyvat kaupungin tonttien myynnissa
noudatettavien yleisten ehtojen mukaisesti.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 14.12.2026. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkadan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.
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Tonttipaallikko tai maankayttdneuvottelija valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka
tarvittaessa tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan (Pitkaniitty) alueella Karhusuon
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO, I, e=0.15 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on 1452 m2
ja rakennusoikeus on 218 k-m2. Tontin osoite on Pikimetsa 3, 02810
Espoo.

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 14.2.2011.
Maanvuokrasopimuksen kohdan 4.6 mukaisesti vuokralaisella on oikeus
ostaa tontti vuokra-aikanaan. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa
ostaa tontin ja hyvaksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on vuokralaiselle annetussa tarjouksessa maaritetty
kaypaan arvoon 163 500 euroa (750 e/k-m2). Tarjouksen mukaisesti tontin
lopullinen kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin (indeksiluvun
pienenemista ei oteta huomioon). Taman myyntipaatdoksen mukainen
lopullinen kauppahinta, 165 649 euroa, on tarkistettu vuoden 2026
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heindkuun indeksiluvulla (perusindeksilukuna on kaytetty vuoden 2026
helmikuun indeksilukua).

Paatoshistoria
Liitteet

7 Liitekartta 49-72-108-11 (ei saavutettava)

Oheismateriaali

Ei julkaista, hakemus 18.6.2026, tontin vuokralaiset (ei
saavutettava)

Tiedoksi
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Omakotitontin myynti Perusmaesta (49-82-16-11)

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.j.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myyda
korttelin 82016 tontin 11 (49-82-16-11) sen nyKkyisille vuokralaisille.

Kauppahinta on 106 116 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppakirjan ehdot maaraytyvat kaupungin tonttien myynnissa
noudatettavien yleisten ehtojen mukaisesti.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 14.12.2026. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkadan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.
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Tonttipaallikkoé tai maankayttoneuvottelija valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka
tarvittaessa tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan (Perusmaki) alueella
Perusmaen kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka
asemakaavamerkinta on AO, Il, e=0.15 (Erillispientalojen korttelialue).
Tontin pinta-ala on 966 m2 ja rakennusoikeus on 145 k-m2. Tontin osoite
on Liekorinne 4, 02920 Espoo.

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 1.7.2002.
Maanvuokrasopimuksen kohdan 4 mukaisesti vuokralaisella on oikeus
ostaa tontti vuokra-aikanaan. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa
ostaa tontin ja hyvaksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on vuokralaiselle annetussa tarjouksessa maaritetty
kaypaan arvoon 105 850 euroa (730 e/k-m2). Tarjouksen mukaisesti tontin
lopullinen kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin (indeksiluvun
pienenemista ei oteta huomioon). Taman myyntipaatdoksen mukainen
lopullinen kauppahinta, 106 116 euroa, on tarkistettu vuoden 2026
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heindkuun indeksiluvulla (perusindeksilukuna on kaytetty vuoden 2026
kesakuun indeksilukua).

Paatoshistoria
Liitteet

8 Liitekartta 49-82-16-11 (ei saavutettava)

Oheismateriaali

Ei julkaista, hakemus 25.6.2026, tontin vuokralaiset (ei
saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 6367/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.09.2026

11
Liikekeskustontin myynti Kivenlahden metrokeskuksesta SRV Yhtiot
Oyj:lle (49-34-15-3)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdosehdotus Esittelija
Kaupunginjohtaja Mykkanen Kai

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattda myyda
Kivenlahden metrokeskuksesta tontin 49-34-15-3 SRV Yhtiét Oyj:lle sen
osoittaman yhtién/yhtididen ja/tai perustettavan yhtion/yhtididen lukuun
seuraavin paaehdoin:

1
Tontin kauppahinta on 2 433 900 euroa.

Kaupan kohde on hinnoiteltu asemakaavan mukaiseen tontille
suunniteltuun rakentamisen maaraan, 4 677 k-m2, pohjautuen seuraavilla
paakayttotarkoitusmaarilld ja markkina-arvoon perustuvilla
rakennusoikeuden yksikkdhinnoilla:

- Paivittaistavarakaupan tilan maara: 3 795 k-m2 ja yksikkdhinta: 560 e/k-
m2

- Muun myymalatilan maara: 882 k-m2 ja yksikkohinta: 350 e/k-m2

Mikali kaupan kohteen suunniteltu rakentamisen maara kasvaa esitetysta
jaltai suunniteltu rakentamisen paakayttétarkoitus muuttuu
arvokkaammaksi, tarkistetaan ylla mainittua kauppahintaa. Mahdollinen
tarkistus perustuu hankkeen rakentamislupaan.
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Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2025 marraskuun indeksiluku.
Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Ostajan tarkoituksena on toteuttaa tontille liikekeskus, joka hyddyntaa
arviolta noin 4 677 k-m2 tontille kohdistuvasta 13 350 k-m2:n
kokonaisrakennusoikeudesta. Ostaja pyrkii myéhemmin selvittdmaan
mahdollisuutta hyddyntaa tontille kohdistuva kayttamatén rakennusoikeus
huomioiden kuitenkin kulloinenkin alueellisen tilatarvekysynta ja
markkinatilanne. Mikali ostaja toteuttaa tontille asemakaavan
mahdollistavaa lisdrakentamista, suorittaa ostaja myyjalle lisdkauppahintaa
tarkemmin ehdossa 4 todetulla tavalla.

3

Kaupan kohteelle on rakennettava paivittdistavarakaupan ja/tai muun
myymalatilan tiloja vahintdan 4 200 k-m2 rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen, ostaja
sitoutuu maksamaan myyijalle sopimussakkoa, jonka maara on 20 %
kaupan kohteen kauppahinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa
tulee maksaa kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

Mikali kaupan kohde myydaan tai vuokrataan edelleen ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman kaupungin lupaa, sitoutuu
ostaja maksamaan kaupungille sopimussakkona kaupan kohteen
kauppahinnan suuruisen maaran.

4

Siina tapauksessa, etta ostaja tai tontin myohempi omistaja kayttaa tontilla
rakennusoikeutta enemman kuin 4 677 k-m2 (jaliempana
"Lisarakentaminen”) tai ostaja tai tontin myéhempi omistaja purkaa tontille
talla hetkelld suunnittelun liikekeskusrakennuksen ja rakentaa tilalle uuden
rakennuksen tai uusia rakennuksia (jaliempana "Purkava
uudisrakentaminen”) on ostaja velvollinen suorittamaan kaupungille
lisdkauppahinnan.

Taman hetken suunnitelmien mukaisen liikekeskuksen tultua rakennetuksi
tontille jaa yhteensa 8 673 m2 kayttamatonta rakennusoikeutta
("Kayttamaton rakennusoikeus”). Lisdkauppahinnan maara perustuu
viimeisimman suunnitelman mukaiseen tontille kohdistuvaan
Kayttamattdman rakennusoikeuden maaran (8 673 k-m2) markkina-
arvoon.
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Lisdkauppahinnan suorittamisvelvollisuus syntyy heti, kun
Lisarakentaminen tai Purkava uudisrakentaminenon tullut lainvoimaisella
rakennusluvalla, poikkeamispaatoksella tai muulla viranomaispaatoksella
tontilla kaytettavaksi. Lisdkauppahinta erdantyy maksettavaksi kolmen (3)
kuukauden kuluessa siita, kun tallainen paatds on tullut lainvoimaiseksi.

Ostaja on velvollinen hakemaan tonttiin lisdkauppahinnan maksamisen
vakuudeksi Lansimetron kayttdoikeuden jalkeiselle parhaalle, eli toiselle,
etusijalle 500 000 euron maaraisen kiinnityksen, josta annettavan
sahkoisen panttikirjan saajaksi kirjataan kaupunki.

5

Kaupan kohteeseen kohdistuu alueidenkayttolain 96.2 §:n mukainen
kayttdoikeuden lunastus ja sen mukaisesti ennakkohaltuunotto (metroa
varten lunastettava maanalainen alue).

Myyjalle tulee jddmaan alueidenkayttdlain 96 §:n mukaiseen lunastukseen
perustuva pysyva kayttdoikeus metron ja sen kulkuyhteyksien edellyttamiin
alueisiin kaupan kohteella korvauksetta. Kauppakirja muodostaa
osapuolten kesken myos kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien
lunastuksesta annetun lain (lunastuslaki) 40 §:ssa tarkoitetun sopimuksen,
jolla osapuolet sopivat kaupan kohteeseen kohdistuvasta lunastuksesta ja
siitd maksettavasta korvauksesta. Mikali lunastustoimikunta tasta
huolimatta maaraisi kaupungin maksettavaksi lunastuskorvausta, on ostaja
tahan sopimukseen perustuen velvollinen hyvittdmaan maarattavan
korvauksen takaisin kaupungille kokonaisuudessaan.

6

Kaupan kohteella sijaitsevaa Lansimetron asemarakennusta palveleva
kaukolampdliitos on tehty Meriusvanaukiolle rakennettuun
kaukolampdlinjaan. Ostaja on tietoinen, etta kaukolampdliitosputkea on
siirrettava kaupan kohteelle rakentamisen yhteydessa. Ostaja vastaa
kustannuksellaan tasta rakentamisen yhteydessa tehtavasta siirrosta.
Kaukolampdliitosta ei voi katkaista rakentamisen ajaksi.

7

Myyija on toimittanut ostajalle myyjalla olevan tiedon kaupan kohteella
sijaitsevista johdoista, putkista ja niiden asennuksista.

Kaupan kohteella olevien kaytdsta poistettujen johtojen ja putkien
purkamisesta vastaa kustannuksellaan ostaja. Mahdollisten muiden
johtojen ja putkien purkamisen tai siirt@misen kustannuksesta sovitaan
ostajan ja myyjan kanssa erikseen. Ostajan tulee sopia johtojen ja putkien
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purkamisesta kaapelioperaattorien seka johtojen omistajien kanssa ennen
purkutdihin tai siirtotdihin ryhtymista.

8

Ostaja on tietoinen, etta kaupan kohde on osittain ollut katualueena ja
osittain pysakdintialueena, joten siella sijaitsee asfalttipinnoitteita ja
katurakenteita seka valaistukseen ja [ammitystolppiin liittyvid sdhkdjohtoja
ja -laitteita. Ostaja ottaa kauppakirjan allekirjoituksin kustannuksellaan
vastattavakseen naiden poistamisen.

Ostaja on tietoinen, ettd kaupan kohteella sijaitsee ponttiseina ja sen
yhteyteen toteutettu aita. Aita suojaa ponttiseinan raudoitukselta seka
aidan takana olevalta korkeuserolta. Ponttiseinan poistaminen on
mahdollista sen jalkeen, kun kaupan kohteen puolella edellytetty
pohjavedenhallinta on saavutettu. Ostaja vastaa kustannuksellaan
ponttiseinan ja aidan poistamisesta.

Muut ehdot ilmenevat liitteend olevasta kauppakirjaluonnoksesta.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 28.2.2027. Mikali kuitenkin
muutoksenhaun takia tama paatds ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee edelld mainittu kauppakirja allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman paatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Kauppakirja voidaan allekirjoittaa, kun hankkeelle on myénnetty
rakentamisen edellyttamat luvat.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin kauppakirja on
allekirjoitettu.

Ostaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakentamislupaa ja muita
rakentamisen edellyttamia lupia myytavalle tontille ennen kuin kauppakirja
on allekirjoitettu.

Ostajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontilla hankkeen
edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen kauppakirjan
allekirjoittamista.

Kaupunki ei vastaa ostajalle hankkeesta aiheutuneista kustannuksista,
haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama paatds ei johda
kauppakirjan allekirjoittamiseen.
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Kasittely
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Kaupunkiymparistdn toimialan hallinto- ja kehittdmisjohtaja valtuutetaan
laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja
seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.
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Aiemmat paatokset

Kaupunki jarjesti julkisen suunnitteluvarauksen hakumenettelyn
Kivenlahden metrokeskuksen kehittdmisesta vuoden 2015 syksylla.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2016 § 3
varata hakumenettelyn mukaisen alueen SRV Yhtiét Oyj:lle (jaliempana
SRV) ja VVO-yhtyma Oyj:lle (nyk. Lumo Kodit Oyj, jaljempana Lumo).

Suunnitteluvaraus koski alun perin koko Kivenlahden metrokeskuksen
aluetta. Kuitenkin Lumo ja SRV kevaan 2023 lopussa pyysivat eriyttdmaan
varausalueen kahdeksi erilliseksi varaukseksi siten, etta Kivenlahden
metrokeskuksen asuinkerrostaloalueet varataan yhdessa Lumolle ja
SRV:lle ja metrokeskuksen liikekeskusalue varataan SRV:lle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 5.6.2023 § 58-
59 eriyttaa varaukset edelld mainitun pyynnén mukaisesti.
Liikekeskusalueen varausta SRV:lle on jatkettu 7.4.2025 § 38 ja
19.01.2026 § 8 paatoksilla. Viimeisimman varauksen voimassaolo

on 30.9.2026 saakka.
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Hakemus ja hankkeen tilanne

SRV pyytaa 21.8.2026 paivadamassa hakemuksessaan, ettd kaupunki
tekee myyntipaatdksen korttelin 34015 tontista 3 (kiinteistétunnus 49-34-
15-3). Hankkeen tarkoituksena on toteuttaa tontille liikekeskus ja
pysakdintilaitos. Liikekeskuksen yhteydessa rakennetaan myds Lansimetro
Oy:lle Kivenlahden metroaseman sisdankaynti seka metroasemaan liittyvia
tiloja. Hanketta varten haetaan parhaillaan asemakaavasta poikkeamista
koskevaa paatosta seka rakentamislupaa.

SRV pyytaa hakemuksessaan, etta tontin kauppahinta esitetaan
maaraytyvaksi yksikerroksisen liikkekeskuksen toteuttamisen yhteydessa
kaytettavan rakennusoikeuden maaran, noin 4 677 k-m2, perusteella.
SRV:n mukaan tontin luovuttamista koskeva paatés mahdollistaa
hankkeen etenemisen rakentamisvaiheeseen sen jalkeen, kun
poikkeamispaatds, rakentamislupa ja hanketta koskevat sopimukset ovat
valmistuneet. Tavoitteena on, etta tarvittavat paatdkset ja sopimukset
saadaan valmiiksi kuluvan vuoden loppuun mennessa.

Tiedot metrokeskuksesta ja myytavasta liikekeskustontista

Kivenlahden metrokeskuksen asemakaava on hyvaksytty valtuustossa
29.4.2019 ja se on tullut voimaan 18.11.2020. Asemakaavassa
metrokeskuskortteli on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi, jolle
saa sijoittaa asuntoja, liike- ja toimistotiloja, julkisia ja yksityisia palveluja,
opetustoimintaa palvelevia tiloja seka maanalaisen pysakadintilaitoksen.
Kortteliin sijoittuu Kivenlahden metroaseman lantinen sisdankaynti.

Metrokeskuskorttelissa on tehty tonttijako ja tonttien lohkominen, jossa
metrokeskuksen liikekeskusala ja kaksi asuinkerrosalaa maaritettiin
jokainen omiksi tonteikseen.

Metrokeskuskorttelissa sijaitsevan, myytavan, likekeskustontin
(kiinteistétunnus 49-34-15-3) pinta-ala on 10 136 m? ja
kokonaisrakennusoikeus on 13 350 k-m?2. Liikekeskustontille on osoitettu
metroaseman sisaankaynti, joka tullaan rakentamaan liikkekeskuksen
rakentamisen yhteydessa valmiiksi.

Sopimuskokonaisuus

Suunnitellun liikekeskushankkeen yhteydessa tullaan rakentamaan
metroaseman sisaankaynti seka erinaisia rakenteita, toimintoja ja kulku- ja
ajoyhteyksia, joita metrokeskuskorttelin asuinkerrostalohankkeet
hyddyntavat tulevaisuudessa.

Liikekeskushankkeen, metroaseman sisdankaynnin ja
metrokeskuskorttelin mydhempi rakentaminen ja yhteensovittaminen
edellyttaa yhteisjarjestelysopimusta. Yhteisjarjestelysopimuksessa tullaan
sopimaan edelld mainittujen rakenteiden, toimintojen ja kulku- ja
ajoyhteyksien kayttooikeuksista, vastuista ja velvoitteista.
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Kaupunki tulee yhteisjarjestelysopimuksen osapuoleksi viela
luovuttamattomien metrokeskuksen asuntotonttien omistajan roolissa
mahdollistaakseen yhteisjarjestelysopimuksen tekemisen ja
allekirjoittamisen liikekeskushankkeen luvituksen ja rakentamisen
edellyttdmassa aikataulussa. Siten kaupunki ei tule vastaamaan
asuntotonteille kohdistetuista kustannuksista tai muista velvoitteista.
Kaupunki tulee aikanaan asuntotonttien luovutuksen yhteydessa
siirtAmaan sopimuksen ja sen vastuut ja velvoitteet asuntotonttien saajille.

Yhteisjarjestelysopimuksen lisaksi tullaan laatimaan toteutussopimus.
Toteutussopimuksessa sovitaan tarkemmin metrokeskuksen ja siihen
liittyvien rakennelmien toteutuksesta ja kustannusvastuista osapuolten
kesken. Sopimuksen allekirjoittajiksi tulevat liikekeskushanke,
asuntotonttien tdman hetken varauksensaajat (SRV & Lumo) seka
Lansimetro. Kaupunki toimii ainoastaan toteutussopimuksen hyvaksyjana
ja sitoutuu siirtdmaan sopimuksen uudelle asuntotontin toteuttajalle tai
uusille asuntonttien toteuttajille, mikali toinen tai molemmat nykyisista
asuntotonttien varauksiensaaijista vetaytyvat hankkeesta.

Ennen liikekeskustontin luovuttamista SRV:lle, tekevat Lansimetro ja
kaupunki kayttdoikeussopimuksen. Sopimuksessa annetaan Lansimetrolle
pitkdaikainen kayttdoikeus metroaseman sisdankaynnin pitdmiseen
liikekeskustontilla. Kayttdoikeus koskee maanpaallista aluetta, silla
Lansimetroa varten on jo lunastettu kayttdoikeus maanalaiseen alueeseen.

Liikekeskushankkeessa rakennetaan pysakaéintilaitos, johon sijoittuu
metrokeskuksen asuntotonteille osoitettuja liikuntaesteisten
pysakdintipaikkoja 6 kpl. Asuntotonttien muut pysakdintipaikat tullaan
sijoittamaan metrokeskuskorttelin ulkopuolelle erikseen sovittavalla tavalla.
Espoon kaupunki ja SRV tulevat tekemaan erillisen sopimuksen, jossa
kaupunki sitoutuu korvaamaan SRV:lle naiden liikuntaesteisten
pysakdintipaikkojen toteuttamiskustannukset. Kaupunki tulee
tontinluovutuksessa perimaan asuntotonttien hankkeilta edellda mainitut
toteuttamiskustannukset.

Edelld mainituista yhteisjarjestelysopimuksesta, toteutussopimuksesta,
kayttdoikeussopimuksesta ja pysakointipaikkojen toteuttamiskustannuksia
koskevasta sopimuksesta tehdaan erilliset kaupungin paatdkset.

Tontin myynti ja lisakauppahinta

Esitetdan, etta tontti 49-34-15-3 myydaan SRV Yhtiot Oyj:lle tai sen
osoittamalle yhtidlle/yhtidille ja/tai perustettaville yhtiolle/yhtidille.

Tontin kauppahinta perustuu rakennusoikeuden yksikkohintaan ja
suunniteltuun rakentamisen maaraan kayttotarkoituskohtaisesti
seuraavasti:
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- Paivittdistavarakaupan tilan maara: 3 795 k-m2 ja yksikkohinta: 560 e/k-
m2

- Muun myymalatilan maara: 882 k-m2 ja yksikkdhinta: 350 e/k-m2

Suunniteltu kokonaisrakentamismaara on 4 677 k-m2.

Tontin kauppahinta on 2 433 900 euroa. Mikali kaupan kohteen suunniteltu
rakentamisen maara kasvaa esitetysta ja/tai rakentamisen
paakayttétarkoitus muuttuu arvokkaammaksi, tarkistetaan ylla mainittua
kauppahintaa. Mahdollinen tarkistus perustuu hankkeen rakentamislupaan.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2025 marraskuun indeksiluku.
Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

Taman hetken suunnitelmien mukaisen liikekeskuksen tultua rakennetuksi
tontille jad yhteensa 8 673 m2 kayttamatonta rakennusoikeutta. Mikali
tontin ostaja tai myéhempi omistaja tulevaisuudessa kayttaa tontilla
rakennusoikeutta enemman kuin 4 677 k-m2 (lisdrakentaminen tai purkava
uudisrakentaminen), tulee ostajan tai tontin myéhemman omistajan
maksaa kaupungille markkina-arvoon perustuva lisakauppahinta lopusta,
nyt kayttamatta jaavasta, rakennusoikeudesta.

Ostaja on velvollinen hakemaan tonttiin lisdkauppahinnan maksamisen
vakuudeksi Lansimetron kayttdoikeuden jalkeiselle parhaalle, eli toiselle,
etusijalle 500 000 euron maaraisen kiinnityksen, josta annettavan
sahkdisen panttikirjan saajaksi kirjataan kaupunki.

Luovutuksen vastike on maaritetty kuntalain 130.2 §:n mukaisesti
markkina-arvoon perustuen. Vastike muodostuu kaupantekohetkella
maksettavasta ensimmaisessa vaiheessa toteutettavaan rakentamisen
maaraan perustuvasta kauppahinnasta sekd mahdollisesta mybéhemmasta
lisdkauppahinnasta.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 52

Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 16.5.2019 § 53 jatkettua varausta SRV
Yhtioét Oyj:lle ja Kojamo Oyij:lle korttelin 34015 alueelle liikekeskus- ja

asuntohankkeiden suunnittelua varten.

Varausehdot:
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1
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintaan noin 50 % tulee olla
yksittaisille kuluttajille myytavia omistusasuntoja ja ndiden osalta tontti
luovutetaan suoraan rakennuttajalle perustettavien asunto-osakeyhtididen
lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, etta osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti metron tyémaa-alueiksi.

9
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Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten
tekemisesta on erikseen sovittava kohdan 8 mukaisten vuokralaisten
kanssa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 63
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 4.5.2020 § 52 jatkettua ja tAsmennettya
varausta SRV Yhtiét Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015 alueelle
likekeskus- ja asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.5.2022 saakka
seuraavin muutoksin:

Varauspaatdksen 4.5.2020 § 52 kohtaa 6 muutetaan poistamalla velvoite
omistusasuntotuotannosta kortteliin 34015.

Kasittely Anthoni puheenjohtaja Markkulan ym. kannattaman teki seuraavan
ehdotuksen:

"Paatosehdotuksesta poistetaan seuraava kappale: "Varauspaatoksen
4.5.2020 § 52 kohtaa 6 muutetaan poistamalla velvoite
omistusasuntotuotannosta kortteliin 34015."".

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja esitti yhteenvedon kokouksen
kuluessa tehdyistad ehdotuksista.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko, Anthonin ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja

totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyvaksyneen
sen ja esittelijan ehdotuksen muilta osin yksimielisesti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti
jatkaa 11.1.2016 § 3paatettya ja viimeksi 4.5.2020 § 52 jatkettua ja
tdsmennettya varausta SRV Yhtiot Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015
alueelle liikekeskus- ja asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.5.2022
saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 198
Paatosehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa

11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 3.5.2021 § 63 jatkettua varausta SRV
Yhtiot Oyj:lle ja Kojamo Oyij:lle korttelin 34015 alueelle liikekeskus- ja
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asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.5.2023 saakka seuraavin
muutoksin ja tdydennyksin:

Varauspaatoksen 4.5.2020 § 52 kohta 6 muutetaan seuraavanlaiseksi:

6
Varausalueen asuntotuotanto on mahdollista toteuttaa
omistusasuntotuotantona tai muuna vapaarahoitteisena asuntotuotantona.

Seka ehtoihin lisdtdan seuraava kohta:

10
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia varausalueelle.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisest

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 59
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa SRV
Yhtiot Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015 alueelle liikekeskus- ja
asuntohankkeiden suunnittelua varten 11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi
6.6.2022 § 198 jatkettua varausta siten, etta liikekeskus- ja
asuntohankkeet eriytetdan omiksi varauksiksi.

Talla paatoksella elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhtitt Oyij:lle
litekarttaan merkityn alueen varausta Kivenlahden metrokeskuksesta
(49-34-15-2) liikekeskushankkeen suunnittelua varten 31.10.2023 saakka
seuraavin ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.10.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan



Espoon kaupunki Kokouskutsu 52/107

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.09.2026

raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta
varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hydédyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti Lansimetrolle.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten
tekemisesta on erikseen sovittava kohdan 7 mukaisten vuokralaisten
kanssa.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia varausalueelle.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.11.2023 § 102
Paatosehdotus Esittelija Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatetyn ja viimeksi 5.6.2023 § 59 jatketun oheiseen
litekarttaan merkityn alueen varauksen Kivenlahden metrokeskuksesta
(49-34-15-2) SRV Yhti6t Oyj:lle liikekeskushankkeen suunnittelua varten.
Varausta jatketaan 31.5.2024 saakka entisin (5.6.2023 § 59 paatetyin)
ehdoin.
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Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 62

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 06.11.2023 § 102 jatkettua
liikekeskustontin 49-34-15-2 varausta Kivenlahden metrokeskuksesta SRV
Yhtiot Oyj:lle liikekeskushankkeen suunnittelua varten. Varausta jatketaan
31.12.2024 saakka entisin (5.6.2023 § 59 paatetyin) ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 38

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 03.06.2024 § 62 jatkettua
likekeskustontin 49-34-15-3 varausta Kivenlahden metrokeskuksesta SRV
Yhtiot Oyj:lle liikekeskushankkeen suunnittelua varten. Varausta jatketaan
31.12.2025 saakka entisin (5.6.2023 § 59 paatetyin) ehdoin.

Kasittely
Vuornos Markkulan kannattamana teki seuraavan lisdysesityksen:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaos pyytaa
kaupunginhallitusta kayttamaan omistajaohjausta ja tarvittaessa
puuttumaan yhtymakokouksessa Laurean kampuksen
sijoittumispaatdkseen varmistaen, ettd Laurean opetus- ja toimitilat
sijoittuvat Kivenlahteen tai Kiviruukkiin. Keskustelun paatyttya
puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Vuornoksen ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi elinkeino-
ja kilpailukykyjaoston yksimielisesti hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 03.06.2024 § 62 jatkettua
likekeskustontin 49-34-15-3 varausta Kivenlahden metrokeskuksesta SRV
Yhtiot Oyj:lle liikekeskushankkeen suunnittelua varten. Varausta jatketaan
31.12.2025 saakka entisin (5.6.2023 § 59 paatetyin) ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaos paatti pyytaa
kaupunginhallitusta kayttamaan omistajaohjausta ja tarvittaessa
puuttumaan yhtymakokouksessa Laurean kampuksen
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sijoittumispaatokseen varmistaen, etta Laurean opetus- ja toimitilat
sijoittuvat Kivenlahteen tai Kiviruukkiin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 19.01.2026 § 8

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 07.04.2025 § 38 jatkettua
likekeskustontin 49-34-15-3 varausta Kivenlahden metrokeskuksesta SRV
Yhtiot Oyj:lle liikekeskushankkeen suunnittelua varten. Varausta jatketaan
30.9.2026 saakka entisin (5.6.2023 § 59 paatetyin) ehdoin.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
9 Kauppakirjan litekartta - 49-34-15-3 (litekartta ei saavutettava)
10 Kauppakirjaluonnos - 49-34-15-3 (ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus - SRV Yhti6t Oyj, 21.8.2026, sisaltaa
henkilotietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi



Espoon kaupunki Kokouskutsu 55/107

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.09.2026

Asianumero 2869/10.00.02/2024

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.09.2026

12
Alueen vuokraaminen Haukilahdesta Espoon Meripelastajat ry:lle (49-14-
9906-10)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
oheisen maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti Espoon
Meripelastajat ry:lle tai sen osoittamalle tai osoittamille perustettaville
yhtidille alueen kiinteistolta 49-14-9906-10. Vuokrattava alue on osoitettu
litekartassa.

Vuokrauksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 30 vuotta alkaen sopimuksen allekirjoittamishetkesta.

2
Vuokra on 4 800 € vuodessa (perusvuokra).

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta
perusvuokrana on edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden
2026 toukokuun indeksiluku. Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain
1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen
indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, ettd perusvuokraa
korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua
suurempi.
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Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttdonottokuntoon kahden
(2) vuoden kuluessa maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta
rakennuksen tai rakennuksia, jotka yhteensa ovat kerrosalaltaan vahintaan
70 % vuokra-alueen rakennusoikeuden maarasta.

Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvoitteen tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4

Jos vuokralainen luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle ennen
rakentamisvelvoitteen tayttamista ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta, vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle
kertasuorituksena korvauksen, jonka maara on luovutusajankohdan
vuosivuokra 25-kertaisena.

5

Vuokralainen on velvollinen selvittdamaan vuokra-alueella mahdollisesti
sijaitsevat johdot. Mahdollisesti tarvittavista johtosiirroista ja niista
aiheutuvista kustannuksista vastaa vuokralainen.

Vuokra-alueen valittdmassa yhteydessa, vuokra-alueen ita- ja
etelapuolella, sijaitsee satamankayttdjia ja vuokra-alueen huoltoa
palveleva kulkuyhteys. Vuokralainen on velvollinen oman hankkeensa
rakentamisen yhteydessa kustannuksellaan muokkaamaan kulkuyhteytta
siten, ettd se jatkossakin palvelee satamankayttajia ja vuokra-alueen
huoltoa. Ennen muokkaamista, vuokralaisen on hyvaksytettava
kulkuyhteyden muokkaamista koskeva suunnitelma Espoon kaupungin
Liikunta ja urheilu -tulosyksikdlla.

6

Vuokralainen hakee parhaalla etusijalla kolminkertaisen vuosivuokran
maaraisen Kiinnityksen vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin
vuokralaisen omistamiin rakennuksiin ja sitoutuu maaraamaan kyseisen
panttikirjan saajaksi vuokranantajan.

Muut vuokrausehdot ilmenevat liitteena olevasta
maanvuokrasopimuksesta.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 1.3.2027 mennessa. Mikali
kuitenkin muutoksenhausta johtuen tama paatds ei ole tullut siihen



Espoon kaupunki Kokouskutsu 57/107

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.09.2026

mennessa lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen
(3) kuukauden kuluessa taman paatdksen lainvoimaiseksi tulosta.

Maanvuokrasopimus voidaan allekirjoittaa, kun hankkeelle on mydnnetty
rakentamisen edellyttamat luvat.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin maanvuokrasopimus
on allekirjoitettu. Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakentamislupaa ja muita rakentamisen edellyttamia
lupia ennen kuin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda vuokrattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista. Tutkimuksia varten
varauksensaajan on ensin saatava suostumus satama-aluetta
hallinnoivalta Espoon kaupungin Liikunta ja urheilu -tulosyksikolta.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkadan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan liitteena oleva yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
maanvuokrasopimus, seka tarvittaessa tekemaan sen sisaltéon teknisia ja
vahaisid muutoksia.

Kasittely

Paatos

Selostus
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Hakemus, hankkeen taustaa ja nykytilanne

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 09.09.2024 §
84 varata Espoon Meripelastajat ry:lle (jaliempana Meripelastajat) alueen
Haukilahdesta kiinteistdlta 49-14-9906-10 asemarakennuksen suunnittelua
varten. Varausta jatkettiin 06.10.2025 § 93 paatdksella 30.9.2026 asti.

Meripelastajat pyytavat 13.8.2026 lahettamalla hakemuksellaan Espoon
kaupungilta paatdsta litekartassa osoitetun alueen pitkdaikaisesta
vuokrauksesta yhdistyksen kayttoon.

Hakemuksessa kerrotaan, etta hankkeen mahdollistava asemakaava
alueesta on vahva. Meripelastajien tarkoitus on seuraavaksi edeta
tarvittavien rakentamislupien ja muiden lupien hakemiseen. Meripelastajien
tavoitteena on aloittaa rakentaminen mahdollisimman pian lupaprosessien
valmistuttua, arviolta lokakuussa 2026. Kaupungin nimeaman
rakennustarkastajan kanssa on aloitettu ennakkoneuvottelut.

Alueelle on tarkoitus toteuttaa Meripelastajien toiminnan ja
meripelastustehtavien edellyttamat tilat. Hanke tukee yhdistyksen
pitkajanteista toimintaa ja mahdollistaa meripelastusvalmiuden
yllapitdmisen ja kehittdmisen Espoossa.

Tiedot vuokrattavasta alueesta

Vuokra-alue on osoitettu litekartassa. Vuokra-alue sijaitsee Haukilahden
satama-alueella ja on osa kKiinteistdd 49-14-9906-10.

Vuokra-alueelle on tehty suunnitteluvarausaikana Meripelastajien
hankkeen mahdollistava asemakaavamuutos (Haukilahdensatama —
231301). Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 03.06.2026 § 72
asemakaavamuutoksen.

Vuokra-alueen pinta-ala on 1218 m2 ja rakennusoikeusmaara 320 k-m2.
Vuokra-alue on asemakaavassa osoitettu venesatama-alueeksi
(kaavamerkinta LV).

Vuokran maaritys

Meripelastajien vuokra on 4 800 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ettd perusvuokrana
on edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2026 toukokuun
indeksiluku.

Vuokra on maaritetty kuntalain 130.2 §:n mukaan markkina-arvoon
perustuen.

Paatoshistoria
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.10.2025 § 93

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
09.09.2024 § 84 paatettya Espoon Meripelastajat ry:lle liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen varausta Haukilahdesta kiinteistdlta 49-14-
9906-10 asemarakennuksen suunnittelua varten. Varausta jatketaan
30.9.2026 asti muutoin entisin ehdoin.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.09.2024 § 84

Paatosehdotus
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Espoon Meripelastajat ry:lle litekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
Haukilahdesta kiinteistdlta 49-14-9906-10 asemarakennuksen suunnittelua
varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.9.2025 saakka.

2

Jatkovaraus tai alueen vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Talldin alueenvuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Alueen hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja. Luovutettavan alueen
rajaus tulee tarkentumaan suunnittelun yhteydessa.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan
kustannuksellaan kaikki hankkeen, ja myds mahdollisen kaavamuutoksen
tai poikkeamispaatdksen, edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset.
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa
suunnitelmien toteutettavuus.

4
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Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai alueenluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda alueen luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja mahdollisen kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa,
ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaikana varausaluetta muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitteluvarausalueella sijaitsee
tilaajakaapeli, katuvalokaapeli ja pienjannitekaapeli. Varauksensaaja on
velvollinen selvittdmaan muut mahdolliset varausalueella sijaitsevat johdot
ja putket. Alueen luovutuksen yhteydessa kaupunki ei tule vastaamaan
niiden mahdollisista siirroista ja niistd aiheutuvista kustannuksista.

9
Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalue on osa Haukilahden satama-
aluetta, jota hallinnoi Espoon kaupungin Liikunta ja urheilu -tulosyksikko.

10

Varauksensaaja on tietoinen, ettad varausalueen lavitse kulkee reitti
Haukilahden satama-alueen venelaitureille. Suunnitelmat tulee laatia siten,
etta laitureille on jatkossakin esteetdn kulkumahdollisuus.

11

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimuksia
varten varauksensaajan on ensin saatava suostumus satama-aluetta
hallinnoivalta Espoon kaupungin Liikunta ja urheilu -tulosyksikdlta.
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Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
11 Liitekartta vuokra-alueesta - 49-14-9906-10 (liitekartta ei
saavutettava)
12 Maanvuokrasopimusluonnos - Espoon Meripelastajat ry (ei
saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Hakemus, Espoon Meripelastajat Ry, sisaltada

henkilotietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Alueen varaus Noykkiosta Cibus Grocery Finland Oy:lle
paivittaistavarakaupan suunnittelua varten (49-30-104-2, 49-30-9906-7, 49-
30-9901-0 & 49-30-9908-9)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Cibus
Grocery Finland Oy:lle liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
Noykkiosta paivittdistavarakaupan suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.9.2027 saakka.

2

Jatkovaraus tai alueen vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Talléin alueenvuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Alueen hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja. Luovutettavan alueen
rajaus tulee tarkentumaan suunnittelun yhteydessa.

3Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttaa
asemakaavamuutosta. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan
kustannuksellaan kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki
asemakaavamuutoksen ja hankkeen edellyttamat suunnitelmat ja
selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa
varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista
hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.
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4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus

raukeamaan kesken varausajan tai olla jatkamatta varausta ja varata
varauksen kohde kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja asetetaan
varausaikana konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se maaraa varauksen
raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus)
ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta
siindkin tapauksessa, ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus
hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus kayttéda varausaikana varausaluetta muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta kiinteistolle 49-30-9906-7 sijoittuvalle
yleiselle pysakdinnille tulee osoittaa korvaava sijainti hankkeen
suunnittelun aikana.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunniteltu hanke edellyttda alueen
katu- ja liikennejarjestelyjen muuttamista.

10

Varauksensaaja on velvollinen selvittdmaan varausalueella sijaitsevat
johdot ja putket. Tontin luovutuksen yhteydessa kaupunki ei tule
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vastaamaan niiden mahdollisista siirroista ja niista aiheutuvista
kustannuksista.

Kasittely

Paatos

Selostus

Latokaskenniitty

atpuiste " p i
Bissj 5
]

Ladusvedséngen

Hakemus ja hankkeen taustaa

Cibus Grocery Finland Oy (jaliempana Cibus) hakee 20.8.2026 paivatylla
hakemuksella suunnitteluvarausta Espoon kaupungilta Noykkidssa
sijaitsevalle alueelle paivittdistavarakaupan suunnittelua varten.

Cibus on osa Cibus Real Estate AB (publ) -konsernia, joka omistaa ja
kehittaa paivittaistavarakaupan kiinteistdja useissa Euroopan maissa.

Alueella sijaitsee Espoon kaupungin omistama asuin-, liike- ja
toimistorakennusten tontti, joka on vuokrattu pitkdaikaisesti Cibuksen
omistamalle Kiinteisté Oy Espoon Oxfotintie 1:lle. Tontilla sijaitsevassa
rakennuksessa toimii K-Market NOykki6 -paivittdistavarakauppa.

Cibuksen hankkeen tarkoituksena on mahdollistaa nykyisen K-Market
NOykkion korvaaminen nykyista suuremmalla paivittaistavarakaupan
yksikdlla seka parantaa alueen liikennejarjestelyja. Tavoitteena on:

- Uuden, noin 2 100 k-m? suuruisen, paivittdistavarakaupan yksikén
toteuttaminen nykyisen myymalan tilalle vastaamaan alueen kasvavaan
palvelutarpeeseen.

- Alueen liikenteen sujuvuuden parantaminen kiertoliittyman ja uusien
littymajarjestelyjen avulla seka liikenteen jonoutumisen vahentaminen.
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- Koulureittien seka jalankulun ja pyorailyn turvallisuuden parantaminen
alueella.

- Pysakéinnin ja asiointilikenteen jarjestdminen nykyista toimivammin ja
turvallisemmin.

Cibuksen hakemuksessa esittama tavoiteaikataulu on seuraava:

- Kaavoitus: 2026 — 2028
- Infraty6t ja rakentaminen: 2029 — 2030

Suunniteltu hanke edellyttaad asemakaavamuutosta ja alueen katu- ja
likennejarjestelyjen muuttamista. Hankkeen suunnitelmissa esitetty uusi
paivittaiskauppa sijoittuu pitkdaikaisesti vuokratun tontin lisdksi nykyisen
asemakaavan mukaiselle katualueelle, EV-alueelle ja yleiselle
pysakdintialueelle.

Tiedot ohjeellisesti varattavasta alueesta

Onhjeellisesti varattava alue on osoitettu liitekartassa. Varausalueeseen
kuuluu korttelin 30104 tontti 2 (AL, kiinteistotunnus 49-30-104-2), yleinen
pysakointialue (LP, kiinteistétunnus 49-30-9906-7), yleista katualuetta
(kiinteistétunnus 49-30-9901-0) ja suojaviheraluetta (EV, 49-30-9908-9).

Korttelin 30104 tontti 2 on vuokrattu 31.12.2036 asti Kiinteisté Oy Espoon
Oxfotintie 1:lle. Tontti osoitettu ajantasa-asemakaavassa asuin-, liike- ja
toimistorakennuskayttéon (AL). Tontin pinta-ala on 1 758 m2 ja
rakennusoikeus 527 k-m2. Tontilla sijaitsee vuokralaisen omistama
rakennus, jonka tiloissa toimii K-Market Noykkio.

Tontin lansipuolella sijaitsevalla suojaviheralueella sijaitsee muuntamo ja
puustoa. Suojaviheralueen Iapi kulkee jalankulku- ja polkupydrailyvaylia.

Tontin etelapuolella sijaitsee yleiseen pysakointiin osoitettu ja rakennettu
alue (LP). Pysakoéintialueen pinta-ala on 957 m2. K-Market Noykkion
huoltoajo tapahtuu yleisen pysakointialueen kautta.

Esitys
Esitetaan liitekartassa ohjeellisesti osoitetun alueen varausta Cibus

Grocery Finland Oy:lle paivittdistavarakaupan suunnittelua varten
30.9.2027 saakka.

Paatoshistoria

Liitteet
13 Onhijeellisen suunnitteluvarausalueen kartta (karttaliite ei
saavutettava)
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Oheismateriaali
- Ei julkaista, suunnitteluvaraushakemus Cibus Grocery Finland Oy,

sisaltaa henkilotietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Urheilutontin vuokraaminen maaraosin Tapiolasta Jatke Toimitilat Oy:lle,
Kiinteistdo Oy Tapiolan Stadionille ja Kiinteistdo Oy Tapiolan Urheilupuiston
Pysakoinnille jalkapallostadion- ja asuntohankkeen toteuttamiseksi,
taytantoonpanoajan jatkaminen ja vuokrausehdon muuttaminen (49-12-
278-1)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunginjohtaja Mykkanen Kai

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa muuttaa
09.02.2026 § 19 Jatke Toimitilat Oy:lle, Kiinteisté Oy Tapiolan Stadionille ja
Kiinteistdé Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakdinnille tekemansa
vuokrauspaatoksen paaehtoa 3 seuraavasti:

3

Kiinteistd Oy Tapiolan Stadionin vuokra on 198 000 euroa vuodessa
(perusvuokra).

Kiinteistd Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakdinnin vuokra on 66 200 euroa
vuodessa (perusvuokra).

Asunto-Osakeyhtioé A:n vuokra on 92 160 euroa vuodessa (perusvuokra).
Asunto-Osakeyhtié B:n vuokra on 100 240 euroa vuodessa (perusvuokra).

Jokainen Osapuoli on vastuussa ainoastaan Osapuolelle itselleen
maaritetyn vuokran suorittamisesta. Osapuoli ei ole vastuussa toiselle
Osapuolelle asetetun vuokran suorittamisesta.
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Kiinteistd Oy Tapiolan Stadionin osalta perusvuokrasta veloitetaan 46 %
siihen saakka, kunnes vuokra-alueelle suunniteltavaa
monitoimihallirakennusta varten on myonnetty rakentamislupa.
Taysimaaraista perusvuokraa veloitetaan siitd paivasta alkaen, jolloin
rakennusvalvontaviranomainen on myontanyt rakentamisluvan
monitoimihallirakennukselle.

Edelld mainitut perusvuokrat sidotaan taysimaaraisesti 4. paddehdon
mukaisesti elinkustannusindeksiin.

Stadionyhtidn ja Pysakadintiyhtién vuokranmaksuvelvollisuus alkaa siita
paivasta, kun vuokra-alueella toteutettavat rakennustyot aloitetaan.
Vuokralaisen tulee ilmoittaa Vuokranantajalle, kun rakennustyoét aloitetaan.
Mikali rakennustoita ei ole aloitettu 31.8.2027 mennessa, Stadionyhtion ja
Pysakadintiyhtién vuokranmaksuvelvollisuus alkaa kuitenkin viimeistadan
1.9.2027.

Asunto-osakeyhtié A:n ja Asunto-osakeyhtid B:n vuokranmaksuvelvollisuus
alkaa siitd paivasta, kun vuokra-alueelle pysakdintilaitoksen ja
asuinkerrostalojen valiin toteutettava kansirakenne on valmis ja siten
asuinkerrostalojen rakentaminen on mahdollista aloittaa. Vuokralaisen
tulee ilmoittaa Vuokranantajalle, kun kansirakenne on valmis. Mikali
kansirakenne ei ole valmis 31.8.2028 mennessa, Asunto-osakeyhtid A:n ja
Asunto-osakeyhtid B:n vuokranmaksuvelvollisuus alkaa kuitenkin
viimeistdan 1.9.2028.

Muilta osin kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
09.02.2026 § 19 tekema vuokrauspaatdés muine ehtoineen on edelleen
voimassa siten, etta tontin 49-12-278-1 maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 31.8.2027.

Kasittely

Paatos

Selostus
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Hankkeen taustaa ja hakemus

Kiinteistd Oy Tapiolan Stadion ja Kiinteistd Oy Tapiolan Urheilupuiston
Pysakointi (jaljempana yhdessa "Hankeyhtiot”) ovat toteuttamassa
jalkapallo- ja asuinrakennushanketta Tapiolassa sijaitsevalle tontille 49-12-
278-1. Hankeyhtiot ovat Espoon kaupungin 100% omistamia yhtidita.

Hankesuunnitelma on hyvaksytty valtuuston 24.03.2025 § 25

paatoksella. Vuokrattavalle tontille on tarkoituksena toteuttaa
hankesuunnitelman mukaisesti jalkapallostadion, hanketta, ja yleisesti
aluetta, palveleva yleinen pysakoéintilaitos sekd kolme

asuinrakennusta. Asuinrakennukset tulevan kahden erillisen asunto-
osakeyhtiéon omistukseen. Hankesuunnitelmassa tontille on myds
suunniteltu monitoimihalli, joka on tarkoitus toteuttaa erillisena hankkeena
my6hemmin tulevaisuudessa. Monitoimihallin paikalle toteutetaan
tilapaisratkaisuna maantasopysakoéintialue seka urheilupuiston ulkokenttia
palvelevia pukuhuonetiloja.

Hankeyhtiét toimivat tontin rakennuttajina ja ovat kilpailuttaneet
stadionkokonaisuuden rakennusurakan. Hankkeen urakoitsijaksi on valittu
Jatke Toimitilat Oy, jonka kanssa on allekirjoitettu 11.12.2025
urakkasopimus.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 9.2.2026 § 19
vuokrata tontin 49-12-278-1 pitkaaikaisesti hankeyhtidille ylla kuvatun
hankkeen suunnittelua varten. Kyseisessa paatdksessa taytantéonpanoon
littyvana ehtona oli, ettd maanvuokrasopimus on allekirjoittava viimeistaan
31.8.2026.

Kaupunki paatti lykatd hankkeen toteuttamista vuodella, ja sen vuoksi
Hankeyhtiot pyytavat 12.8.2026 toimittamassaan hakemuksessa edella
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mainitun vuokrauspaatoksen taytantéonpanoajan voimassaolon jatkamista
siten, ettd maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 31.8.2027.

Tiedot vuokrattavasta tontista

Tapiolan kaupunginosassa sijaitseva korttelin 12278 tontti 1
(kiinteistotunnus 49-12-278-1) on voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU-1).
Kaavan mukaan tontille saa myos sijoittaa asuinrakentamista ak-
merkinnalla osoitetulle rakennusalalle. Tontin pinta-ala on 32 069 m: ja
tontille osoitettu rakennusoikeuden maara on yhteensa 22 500 k-m-.

YU-1 kayttotarkoitukselle osoitettu rakennusoikeuden maara on 17 000 k-
mz. Kaavan mukaan YU-1 rakennusalalle sallitusta kerrosalasta vahintaan
10 % tulee osoittaa toimisto-, liike-, kahvila- ja ravintotilaksi.
Asuinrakentamiseen osoitetulle rakennusalalle saa puolestaan rakentaa
enintaan 5500 k-mzasuinrakentamista. Koko kaava-alueelle on osoitettu
40 500 k-m2 rakennusoikeutta asumiseen.

Kaavan mukaan tontille saa rakentaa rakennuksen tai kannen alle
pysakointitiloja kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Tontilta on lyhytaikaisesti vuokrattu maaraala 31.5.2027 asti FC Honka
Ry:lle toimintakeskusrakennusta varten.

Asuntokanta Jousenpuiston kaava-alueella

Asuntokanta Lansikorkeen pienalueeseen kuuluvalla Jousenpuiston
kaava-alueella vuosina 2018-2026 valmistuneista asunnoista 63 % on
omistusasuntoja, 21 % vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ja 16 % valtion
tukemia korkotukivuokra-asuntoja.

Vuokrauspaatoksen jatkaminen ja hankkeen tilanne

Hankeyhti6t kertovat hakemuksessaan, ettd hankkeen toteutusaikataulun
ja meneillaan olevien valmistelu- ja rahoitusjarjestelyjen vuoksi
maanvuokrasopimusta ei ehdita allekirjoittaa kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 9.2.2026 § 19 paatdksen mukaisesti
31.8.2026 mennessa.

Hakemuksen mukaan varsinaisten rakennustodiden arvioidaan
tdmanhetkisten tietojen mukaan alkavan loppukesasta 2027 ja hankkeen
valmistuvan arviolta vuonna 2030.

Hankkeen toteutusaikataulua on tarkistettu, minka vuoksi stadionin
rakentaminen ajoittuu noin vuoden alkuperaista arviota myohemmaksi ja
hanke valmistuu arviolta vuonna 2030 aiemmin arvioidun vuoden 2029
sijaan. Aikataulun tarkistuksesta huolimatta hankkeen toteutuminen ei
kaupungilta saatujen tietojen mukaan ole vaarantunut: rakennusurakka on
kilpailutettu, urakoitsija on valittu ja hanketta edistetaan aktiivisesti.
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Hankkeessa on tarkoitus toteuttaa tontille kolme erillistd asuinrakennusta
stadionin yhteyteen. Asuinrakennuksista kaksi tulee toteutumaan valtion

tukemana pitkan korkotuen asuntotuotantona yhden asunto-osakeyhtion

omistukseen ja yksi vapaarahoitteisena asuntotuotantona toisen asunto-
osakeyhtién omistukseen.

Hankkeen aikana on yhteistydssa Espoon Asuntojen kanssa kehitetty
tontille suunniteltua pitkan korkotuen asuntotuotantoa. Espoon Asunnot on
saanut Valtion tukemalta asuntorakentamiskeskukselta toukokuussa 2026
ehdollisen varauspaatoksen vuokratalon korkotukilainaksi hyvaksymiseen
jalkapallostadionin yhteyteen rakennettavaan asuinhankkeeseen.
Hankkeeseen on suunniteltu 68 asuntoa ja asuinala 2 978,0 asm?
(keskipinta-ala 43,79 asm?/asunto). Edella mainittu varauspaatds on
voimassa 31.5.2027 saakka.

Edellda mainitun myo6ta esitetdan, ettd vuokrauspaatdksen
taytantdédnpanoaikaa jatketaan 31.8.2027 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.02.2026 § 19

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunginjohtaja Mykkanen Kai

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Tapiolasta Jatke Toimitilat Oy:lle, Kiinteisté Oy Tapiolan Stadionille ja
Kiinteisté Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakdinnille Tapiolasta tontin 49-
12-278-1 jalkapallostadion- ja asuntohankkeen toteuttamista varten.
Vuokrauksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2
Vuokraus tapahtuu seuraavin maaraosin:

- Kiinteistd Oy Tapiolan Stadion 74
- Kiinteistd Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakointi Va

- Jatke Toimitilat Oy sen osoittaman yhtion/yhtididen ja/tai perustettavan
yhtidn/yhtididen lukuun 1/4 (jaliempana Asunto-Osakeyhtio A)

- Jatke Toimitilat Oy sen osoittaman yhtion/yhtididen ja/tai perustettavan
yhtion/yhtididen lukuun 1/4 (jaliempana Asunto-Osakeyhtio B)

3
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Kiinteistdé Oy Tapiolan Stadionin vuokra on 198 000 euroa vuodessa
(perusvuokra).

Kiinteistdé Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakdinnin vuokra on 66 200 euroa
vuodessa (perusvuokra).

Asunto-Osakeyhtio A:n vuokra on 92 160 euroa vuodessa (perusvuokra).
Asunto-Osakeyhtié B:n vuokra on 100 240 euroa vuodessa (perusvuokra).

Jokainen Osapuoli on vastuussa ainoastaan Osapuolelle itselleen
maaritetyn vuokran suorittamisesta. Osapuoli ei ole vastuussa toiselle
Osapuolelle asetetun vuokran suorittamisesta.

Kiinteistd Oy Tapiolan Stadionin osalta perusvuokrasta veloitetaan 46 %
siihen saakka, kunnes vuokra-alueelle suunniteltavaa
monitoimihallirakennusta varten on myonnetty rakentamislupa.
Taysimaaraista perusvuokraa veloitetaan siitd paivasta alkaen, jolloin
rakennusvalvontaviranomainen on myontanyt rakentamisluvan
monitoimihallirakennukselle.

Edelld mainitut perusvuokrat sidotaan taysimaaraisesti 4. paddehdon
mukaisesti elinkustannusindeksiin.

Stadionyhtidn ja Pysakadintiyhtién vuokranmaksuvelvollisuus alkaa siita
paivasta, kun vuokra-alueella toteutettavat rakennustyot aloitetaan.
Vuokralaisen tulee ilmoittaa Vuokranantajalle, kun rakennustyot aloitetaan.
Mikali rakennustoita ei ole aloitettu 31.8.2026 mennessa, Stadionyhtion ja
Pysakadintiyhtién vuokranmaksuvelvollisuus alkaa kuitenkin viimeistadan
1.9.2026.

Asunto-osakeyhtié A:n ja Asunto-osakeyhtié B:n vuokranmaksuvelvollisuus
alkaa siitd paivasta, kun vuokra-alueelle pysakdintilaitoksen ja
asuinkerrostalojen valiin toteutettava kansirakenne on valmis ja siten
asuinkerrostalojen rakentaminen on mahdollista aloittaa. Vuokralaisen
tulee ilmoittaa Vuokranantajalle, kun kansirakenne on valmis. Mikali
kansirakenne ei ole valmis 31.8.2027 mennessa, Asunto-osakeyhtid A:n ja
Asunto-osakeyhtio B:n vuokranmaksuvelvollisuus alkaa kuitenkin
viimeistaan 1.9.2027.

4
Asunto-osakeyhtidn A vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) siten, ettd perusvuokrana on ehdossa 3 mainittu vuokra ja
perusindeksilukuna vuoden 2025 marraskuun indeksiluku (2333). Vuokra
tarkistetaan kalenterivuosittain 1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden
keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, etta
perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on
perusindeksilukua suurempi. Mikali elinkustannusindeksi nousee
vahemman kuin 1 %, korotetaan vuokraa kuitenkin vuosittain vahintaan 1
%:lla (jaljempana "Minimikorotus”).
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Vuokrakauden aikana Asunto-osakeyhtié A:n perusvuokraan tehdaan
kaksi tasotarkistusta siten, ettéd perusvuokraa korjataan tasotarkistusta
edeltavan kolmen viimeisimman vuoden paakaupunkiseudun
asuntohintaindeksin (vanhojen osakeasuntojen hintaindeksi 2020=100)
keskiarvolla. Tasotarkistuksessa perusindeksilukuna kaytetdan vuoden
2024 asuntohintaindeksin neljannen kvartaalin (2024 Q4) indeksilukua
(93,5). Tasotarkistukset tehdaan vuokraan 1.1.2046 ja 1.1.2066. Tall6in
maaritettava vuokran maara on uusi perusvuokra. Edellisessa kappaleessa
todettu elinkustannusindeksiin sidottu tarkistus tai Minimikorotus tehdaan
tasotarkistuksen jalkeen 1.1.2047 / 1.1.2067 alkaen. Tall6in
perusindeksilukuna on vuoden 2045 / 2065 elinkustannusindeksin keski-
indeksi.

Asunto-osakeyhtion B vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) siten, ettd perusvuokrana on ehdossa 3 mainittu vuokra ja
perusindeksilukuna vuoden 2025 marraskuun indeksiluku (2333). Vuokra
tarkistetaan kalenterivuosittain 1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden
keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, etta
perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on
perusindeksilukua suurempi.

Kiinteistdé Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakaoinnin vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ettd perusvuokrana on
ehdossa 3 mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2025 marraskuun
indeksiluku (2333). Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain 1.1.2027 lukien
edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku)
mukaisesti siten, ettd perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin
vertausluku on perusindeksilukua suurempi.

Kiinteistdé Oy Tapiolan Stadionin vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) siten, ettad perusvuokrana on ehdossa 3 mainittu vuokra ja
perusindeksilukuna vuoden 2025 marraskuun indeksiluku (2333). Vuokra
tarkistetaan kalenterivuosittain 1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden
keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, etta
perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on
perusindeksilukua suurempi.

5

Kiinteistd Oy Tapiolan Stadionin on toteutettava urheilurakentamista
vuokra-alueelle vahintdan 7 000 k-m2 rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttéonottokuntoon neljan (4) vuoden kuluessa
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Asunto-osakeyhtid A sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle vahintaan
1 700 k-m2 vapaarahoitteista omistus- tai vuokra-asuntotuotantoa

rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttéonottokuntoon neljan
(4) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.
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Asunto-osakeyhtio B sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle vahintaan

3 200 k-m2 valtion tukemaa pitkan korkotuen asuntotuotantoa
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttdonottokuntoon neljan
(4) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Jokainen Osapuoli on vastuussa tédssa ainoastaan osapuolelle itselleen
asetetun rakentamisvelvoitteen toteuttamisesta. Osapuoli ei ole vastuussa
toiselle osapuolelle asetetun rakentamisvelvoitteen toteuttamisesta.

Mikali Osapuoli laiminlyd rakentamisvelvoitteen tayttamisen, Osapuoli
sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka maara on
viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin
enintaan 5 vuodelta.

Rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavaa ja rakentamismaarayksia.
Vuokralainen huolehtii kaikista rakennushankkeensa toteuttamiseen
tarvittavista viranomaisluvista.

Vuokralainen vastaa rakentamisen perustamistavasta. Vuokralaisen tulee
tehda rakennushankkeen toteuttamiseksi tarvittavat maaperaselvitykset.

6

Jos vuokrasopimuksen osapuoli luovuttaa vuokraoikeuden maaraosansa
kolmannelle ennen rakentamisvelvoitteen tayttamista ilman vuokranantajan
kirjallista suostumusta, osapuoli sitoutuu maksamaan vuokranantajalle
kertasuorituksena korvauksen, jonka maara on luovutusajankohdan
vuosivuokra 25-kertaisena.

7

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan vuokra-alueella mahdollisesti
sijaitsevat johdot ja putket. Mahdollisesti tarvittavista johto/putkisiirroista tai
kaytosta poistettujen johtojen/putkien poistosta ja niista aiheutuvista
kustannuksista vastaa vuokralainen.

8
Vuokrasuhteen paattyessa vuokranantaja ei lunasta vuokra-alueella olevia
rakennuksia.

9

Osapuolet allekirjoittavat maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaisen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa
hallinnanjakosopimuksen ja hakevat sopimuksen kirjaamista
samanaikaisesti vuokraoikeuden kirjaamisen ja kiinnitysten hakemisen
kanssa. Hallinnanjakosopimus kirjataan vuokraoikeuteen parhaalle
etusijalle.

Hallinnanjakosopimuksella vuokra-alue jaetaan Asunto-osakeyhtid A:n,
Asunto-osakeyhtié B:n, Kiinteistdé Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakéinnin
ja Kiinteistd Oy Tapiolan Stadionin kesken naille osoitettaviin hallinta-
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alueisiin. Maanvuokrasopimuksessa todetuista vuokralaisen vastuista ja
velvoitteista vastaa Asunto-osakeyhtid A, Asunto-osakeyhtio B, Kiinteistd
Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakointi ja Kiinteistd Oy Tapiolan Stadionin
kukin oman hallinta-alueensa ja omistamansa rakennuksen osalta.
Vuokralaisena olevien Asunto-osakeyhtié A, Asunto-osakeyhti6 B,
Kiinteistdé Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakadinnin ja Kiinteistdé Oy Tapiolan
Stadionin maanvuokrasopimuksessa todettu vastuu ei miltdan osin ole
yhteisvastuullista.

10

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueelta on lyhytaikaisesti vuokrattu
31.8.2026 asti maaraala toimintakeskuskeskusrakennusta varten.
Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle lyhytaikaisesta vuokrauksesta
mahdollisesti aiheutuvasta haitasta.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoittava viimeistaan 31.8.2026. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tdméa paatds ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman vuokrauspaatoksen lainvoimaiseksi tulosta.
Mikali vuokrasopimusta ei allekirjoiteta em. maaraajassa, paatds raukeaa.

Jatke Toimitilat Oy, Kiinteisté Oy Tapiolan Stadion, Kiinteistd Oy Tapiolan
Urheilupuiston Pysakadinti ja niiden valtuuttama valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakentamislupaa ja muita rakentamisen edellyttamia
lupia ennen kuin vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu. Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkadan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja kehittamisjohtaja valtuutetaan
laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
maanvuokrasopimus, seka tarvittaessa tekemaan sen sisaltéon teknisia ja
vahaisid muutoksia.

Kasittely
Isotalo poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi
(Hallintolaki 28 § 1 mom. 5 kohta).

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 19.01.2026 § 3
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Paatosehdotus Esittelija
Kaupunginjohtaja Mykkanen Kai

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Tapiolasta Jatke Toimitilat Oy:lle, Kiinteistdé Oy Tapiolan Stadionille ja
Kiinteistdé Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakdinnille Tapiolasta tontin 49-
12-278-1 jalkapallostadion- ja asuntohankkeen toteuttamista varten.

Vuokrauksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2
Vuokraus tapahtuu seuraavin maaraosin:

- Kiinteistdé Oy Tapiolan Stadion 74
- Kiinteistd Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakadinti V4

- Jatke Toimitilat Oy sen osoittaman yhtion/yhtididen ja/tai perustettavan
yhtion/yhtididen lukuun 1/4 (jaliempana Asunto-Osakeyhtid A)

- Jatke Toimitilat Oy sen osoittaman yhtidén/yhtididen ja/tai perustettavan
yhtidn/yhtididen lukuun 1/4 (jaliempana Asunto-Osakeyhtié B)

3
Kiinteistd Oy Tapiolan Stadionin vuokra on 198 000 euroa vuodessa
(perusvuokra).

Kiinteistd Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakdinnin vuokra on 66 200 euroa
vuodessa (perusvuokra).

Asunto-Osakeyhtid A:n vuokra on 87 840 euroa vuodessa (perusvuokra).
Asunto-Osakeyhtid B:n vuokra on 102 760 euroa vuodessa (perusvuokra).

Jokainen Osapuoli on vastuussa ainoastaan Osapuolelle itselleen
maaritetyn vuokran suorittamisesta. Osapuoli ei ole vastuussa toiselle
Osapuolelle asetetun vuokran suorittamisesta.

Kiinteistd Oy Tapiolan Stadionin osalta perusvuokrasta veloitetaan 46 %
siihen saakka, kunnes vuokra-alueelle suunniteltavaa
monitoimihallirakennusta varten on myonnetty rakentamislupa.
Taysimaaraista perusvuokraa veloitetaan siita paivasta alkaen, jolloin
rakennusvalvontaviranomainen on myodntanyt rakentamisluvan
monitoimihallirakennukselle.
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Edella mainitut perusvuokrat sidotaan taysimaaraisesti 4. paaehdon
mukaisesti elinkustannusindeksiin.

Osapuolten vuokranmaksuvelvollisuus alkaa siita paivasta, kun vuokra-
alueella toteutettavat rakennustyot aloitetaan. Mikali rakennustdita ei ole
aloitettu 31.8.2026 mennesséa, vuokranmaksuvelvollisuus alkaa kuitenkin
viimeistaan 1.9.2026.

4
Asunto-osakeyhtion A vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) siten, ettad perusvuokrana on ehdossa 3 mainittu vuokra ja
perusindeksilukuna vuoden 2025 marraskuun indeksiluku (2333). Vuokra
tarkistetaan kalenterivuosittain 1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden
keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, etta
perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on
perusindeksilukua suurempi. Mikali elinkustannusindeksi nousee
vahemman kuin 1 %, korotetaan vuokraa kuitenkin vuosittain vahintaan 1
%:lla (jaljiempana "Minimikorotus”).

Vuokrakauden aikana Asunto-osakeyhtié A:n perusvuokraan tehdaan
kaksi tasotarkistusta siten, ettéd perusvuokraa korjataan tasotarkistusta
edeltavan kolmen viimeisimman vuoden paakaupunkiseudun
asuntohintaindeksin (vanhojen osakeasuntojen hintaindeksi 2020=100)
keskiarvolla. Tasotarkistuksessa perusindeksilukuna kaytetaan vuoden
2024 asuntohintaindeksin neljannen kvartaalin (2024 Q4) indeksilukua
(93,5). Tasotarkistukset tehdaan vuokraan 1.1.2046 ja 1.1.2066. Talléin
maaritettava vuokran maara on uusi perusvuokra. Edellisessa kappaleessa
todettu elinkustannusindeksiin sidottu tarkistus tai Minimikorotus tehdaan
tasotarkistuksen jalkeen 1.1.2047 / 1.1.2067 alkaen. Tall6in
perusindeksilukuna on vuoden 2046 / 2066 elinkustannusindeksin keski-
indeksi.

Asunto-osakeyhtidon B vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) siten, etta perusvuokrana on ehdossa 3 mainittu vuokra ja
perusindeksilukuna vuoden 2025 marraskuun indeksiluku (2333). Vuokra
tarkistetaan kalenterivuosittain 1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden
keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, etta
perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on
perusindeksilukua suurempi.

Kiinteistdé Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakdinnin vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta perusvuokrana on
ehdossa 3 mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2025 marraskuun
indeksiluku (2333). Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain 1.1.2027 lukien
edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku)
mukaisesti siten, ettd perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin
vertausluku on perusindeksilukua suurempi.

Kiinteisté Oy Tapiolan Stadionin vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) siten, ettad perusvuokrana on ehdossa 3 mainittu vuokra ja



Espoon kaupunki Kokouskutsu 78/107

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.09.2026

perusindeksilukuna vuoden 2025 marraskuun indeksiluku (2333). Vuokra
tarkistetaan kalenterivuosittain 1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden
keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, etta
perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on
perusindeksilukua suurempi.

5

Kiinteistdé Oy Tapiolan Stadionin on toteutettava urheilurakentamista
vuokra-alueelle vahintdan 7 000 k-m2 rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaan kayttdonottokuntoon neljan (4) vuoden kuluessa
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Asunto-osakeyhtid A sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle vahintaan

1 650 k-m2 vapaarahoitteista omistus- tai vuokra-asuntotuotantoa
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttéonottokuntoon neljan
(4) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Asunto-osakeyhtidé B sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle vahintaan

3 300 k-m2 valtion tukemaa pitkdn korkotuen asuntotuotantoa
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttéonottokuntoon neljan
(4) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Jokainen Osapuoli on vastuussa tdssa ainoastaan osapuolelle itselleen
asetetun rakentamisvelvoitteen toteuttamisesta. Osapuoli ei ole vastuussa
toiselle osapuolelle asetetun rakentamisvelvoitteen toteuttamisesta.

Mikali Osapuoli laiminlyd rakentamisvelvoitteen tayttamisen, Osapuoli
sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka maara on
viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin
enintdan 5 vuodelta.

Rakentamisessa tulee noudattaa asemakaavaa ja rakentamismaarayksia.
Vuokralainen huolehtii kaikista rakennushankkeensa toteuttamiseen
tarvittavista viranomaisluvista.

Vuokralainen vastaa rakentamisen perustamistavasta. Vuokralaisen tulee
tehda rakennushankkeen toteuttamiseksi tarvittavat maaperaselvitykset.

6

Jos vuokrasopimuksen osapuoli luovuttaa vuokraoikeuden maaraosansa
kolmannelle ennen rakentamisvelvoitteen tayttamista ilman vuokranantajan
kirjallista suostumusta, osapuoli sitoutuu maksamaan vuokranantajalle
kertasuorituksena korvauksen, jonka maara on luovutusajankohdan
vuosivuokra 25-kertaisena.

7
Vuokralainen on velvollinen selvittdamaan vuokra-alueella mahdollisesti
sijaitsevat johdot ja putket. Mahdollisesti tarvittavista johto/putkisiirroista tai
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kaytosta poistettujen johtojen/putkien poistosta ja niistd aiheutuvista
kustannuksista vastaa vuokralainen.

8
Vuokrasuhteen paattyessa vuokranantaja ei lunasta vuokra-alueella olevia
rakennuksia.

9

Osapuolet allekirjoittavat maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaisen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa
hallinnanjakosopimuksen ja hakevat sopimuksen kirjaamista
samanaikaisesti vuokraoikeuden kirjaamisen ja kiinnitysten hakemisen
kanssa. Hallinnanjakosopimus kirjataan vuokraoikeuteen parhaalle
etusijalle.

Hallinnanjakosopimuksella vuokra-alue jaetaan Asunto-osakeyhtid A:n,
Asunto-osakeyhtio B:n, Kiinteistdé Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakoéinnin
ja Kiinteistd Oy Tapiolan Stadionin kesken naille osoitettaviin hallinta-
alueisiin. Maanvuokrasopimuksessa todetuista vuokralaisen vastuista ja
velvoitteista vastaa Asunto-osakeyhtid A, Asunto-osakeyhti6 B, Kiinteistd
Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakointi ja Kiinteistdé Oy Tapiolan Stadionin
kukin oman hallinta-alueensa ja omistamansa rakennuksen osalta.
Vuokralaisena olevien Asunto-osakeyhtio A, Asunto-osakeyhtio B,
Kiinteistdé Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakaéinnin ja Kiinteistdé Oy Tapiolan
Stadionin maanvuokrasopimuksessa todettu vastuu ei miltdan osin ole
yhteisvastuullista.

10

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueelta on lyhytaikaisesti vuokrattu
31.8.2026 asti maaraala toimintakeskuskeskusrakennusta varten.
Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle lyhytaikaisesta vuokrauksesta
mahdollisesti aiheutuvasta haitasta.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoittava viimeistaan 31.8.2026. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tama paatds ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman vuokrauspaatdksen lainvoimaiseksi tulosta.
Mikali vuokrasopimusta ei allekirjoiteta em. maaraajassa, paatds raukeaa.

Jatke Toimitilat Oy, Kiinteistd Oy Tapiolan Stadion, Kiinteistd Oy Tapiolan
Urheilupuiston Pysakdinti ja niiden valtuuttama valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakentamislupaa ja muita rakentamisen edellyttamia
lupia ennen kuin vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Rakentamistoimenpiteitd ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu. Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.
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Kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja kehittamisjohtaja valtuutetaan
laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
maanvuokrasopimus, seka tarvittaessa tekemaan sen sisaltéon teknisia ja
vahaisid muutoksia.

Kasittely
Isotalo poistui esteellisend asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi
(Hallintolaki 28 § 1 mom. 5 kohta).
Aaltonen Nevanlinnan kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto linjaa, etta tuetun asumisen Asunto-
osakeyhtion B:n kohdetta tulee tarjota ensisijaisesti Espoon Asunnot
Oy:lle.

Katainen Markkulan kannattamana ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.
Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poydallepanoehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska
pdydallepanoehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston yksimielisesti
hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.

Paatoshistoria

Liitteet
14 Liitekartta vuokrattavasta tontista 49-12-278-1 (karttaliite ei
saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Hakemus - Jatke Toimitilat Oy, Kiinteistd Oy Tapiolan
Stadion ja Kiinteistd Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakaointi,
sisaltda henkilttietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Keilaniemen yleiseen kalliopysakointilaitokseen liittyvan
suunnitteluvarauksen uusiminen Keilaniemen Kiinteistokehitys Strike
Ky:lle

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa uusia
Keilaniemen yleiseen kalliopysakdintilaitokseen liittyvan litekartassa
ohjeellisesti osoitetun alueen suunnitteluvarauksen Keilaniemen
Kiinteistokehitys Strike Ky:lle 31.8.2027 saakka seuraavin ehdoin:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.8.2027 saakka.

2

Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan hankkeen
edellyttamat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa
kaikista hankkeen edellyttdmistd suunnittelu- ym. kustannuksista.

Suunnitelmat tulee yhteensovittaa muiden varausalueelle suunniteltavien
maanpaallisten hankkeiden ja varausalueen lahialueille suunniteltavien
maanalaisten hankkeiden kanssa.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai alueenluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda alueen luovutukseen.
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4

Jatkovaraus tai alueen vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Talléin alueen vuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Alueen hinnoittelussa ei hyviteta hankkeen suunnittelusta, selvityksista,
tutkimuksista, valmistelusta, rakentamisesta tai muutoin hankkeesta
varauksensaajalle aiheutuneita kustannuksia. Luovutettavan alueen rajaus
tulee tarkentumaan suunnittelun yhteydessa.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
aluetta koskevat selvitykset, tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus) ja
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on my6s oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu
ei etene kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaajan tulee suunnitella ja toteuttaa hankkeensa siten, ettei
kalliopysakointilaitoksen toteuttaminen edellytd merkittavaa kaupungin
taloudellista panostusta.

8

Varauksensaajan tulee varauksen voimassa ollessa esittda kaupungin
hyvaksyma luotettava selvitys siita, ettd varauksensaajalla on teknisten
valmiuksien liséksi liiketaloudelliset valmiudet kalliopysakodintihankkeen
toteutuksen valittdmaan jatkamiseen ja ripedan loppuunsaattamiseen
alueenluovutuksen jalkeen. Selvityksen tulee sisaltaa asianmukaiset tiedot
kalliopysakointilaitoshankkeeseen sitoutuneista rahoitus- ja
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Kasittely

Paatos

Selostus

omistusjarjestelyista seka hankkeen toteutusaikataulusta ja
vaiheistuksesta.

Tassa kohdassa tarkoitetun kaupungin hyvaksyman selvityksen
esittaminen on edellytys hanketta koskevan alueenluovutuspaatdksen
valmistelulle paatdksentekoon.

9

Mikali suunnitteluvaraus johtaa alueen vuokraamiseen,
tulee kalliopysakaintilaitoksen rakentaminen aloittaa valittdmasti ja hanke
tulee toteuttaa valmiiksi ripedssa aikataulussa.

Varauksensaaja on velvollinen asettamaan kaupungin hyvaksyman
vakuuden rakentamisvelvoitteen ja muiden maanvuokrasopimuksen
velvoitteiden tayttamiseksi vuokrakauden ajaksi. Lisaksi vakuuden
asettamista voidaan edellyttdd myds mahdollisten muiden hankkeeseen
liittyvien velvoitteiden tayttamiseksi.

Siina tapauksessa, etta hanketta varten perustettavaan vuokraoikeuteen ei
ole mahdollista vahvistaa kiinnityksia, tulee varauksensaajan
suunnitteluvarauksen voimassa ollessa ennen alueen vuokraamista esittaa
muu pitkaaikainen vakuusjarjestely kaupungin hyvaksyttavaksi.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti alunpein
11.2.2019 § 13 kehottaa teknista ja ymparistétointa luomaan osaltaan
edellytykset Regenero Oy:n 28.1.2019 paivatyssa kirjeessa esittdman
yleisen kalliopysakaintilaitoksen kehittamiselle ja suunnittelemiselle
Keilaniemeen ja kaynnistamaan tarvittavan maanalaisen asemakaavan
laatimisen. Samalla paatoksella elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi
Regenero Oy:lle Keilaniemesta kyseisen paatdksen liitekarttaan merkitylta
alueelta sijaitsevat kaupungin omistamat alueet yleisen
kalliopysakoaintilaitoksen kehittamista ja suunnittelua varten.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on jatkanut
kalliopysakdintilaitoksen varausta 13.1.2020 § 10 ja 30.11.2020 § 152,
29.11.2021 § 162, 03.10.2022 § 252 ja 04.12.2023 § 115 paatoksilla.
Viimeisin suunnitteluvaraus oli voimassa 31.12.2024 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 3.10.2022 § 252
paatti, ettda Regenero Oy:lle aikaisemmin paatettya suunnitteluvarausta
muutetaan siten, ettd varauksensaajaksi Regenero Oy:n sijaan tulee
Keilaniemen Kiinteistdkehitys Strike Ky.

Strike Ky:n omistavat tasaosuuksin Keskinainen eldkevakuutusyhtio
llImarinen, HGR Property Partners Oy ja YIT Rakennus Oy.

Kaupunginhallitus kehotti 22.09.2025 § 273 Kaupunkiympariston toimialaa
viivytyksetta valmistelemaan ja tuomaan kaupunginhallituksen
kasiteltavaksi Keilaniemen yleisen kalliopysakdintilaitoksen toteuttamisen
ja rakentamisen edistdmisen ja kdynnistdmisen kaupungin ohjauksessa
seka valmistelemaan asiassa tarvittavat omistus-, rahoitus- ja muut
jarjestelyt. Samassa paatdksessa paatettiin, ettd kaupunginhallitukselle
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tuodaan paatdksenteon yhteydessa laskelma ja aikatauluarvio investoinnin
takaisinmaksusta, ja pysakadintipaikkojen maaran tarve arvioidaan viela
valmistelun yhteydessa ja varmistetaan vuorottaispysakdinnin
mahdollisuus.

Kaupunginhallitus kehotti 11.05.2026 § 148 kaupunkiymparistdn toimialaa
viipymatta neuvottelemaan Keilaniemen kehittamisen etenemiseksi SRV
Rakennus Oy:n ja Hypo-pankin kanssa pysakoéintilaitoksen toteuttamisesta
yhtididen omistamille kahdelle Keha l:een rajoittuvalle metrokorttelin tontille
niin, etta laitokseen voidaan osoittaa asuntojen pysakointipaikkojen ohella
my0s toimisto- ja liikerakennusten ja hotellin pysakaointipaikkoja.
Pysakadintilaitoksen rakentamisessa on lahtdokohtana asuinrakentaminen
pysakdintilaitoksen kannen paalle.

Samassa 11.05.2026 § 148 paatdksessa kehotettiin kaupunkiymparistén
toimialaa valmistelemaan em. metrokorttelin pysakdintilaitoksen
pohjoisemman osan laajennuksen ja Keilaniemeen suunnitellun
kalliopysakointilaitoksen jatkokehittelya ja toteuttamista niin, etta
edellytykset Keilaniemen kehittamiselle turvataan pitemmalla tahtaimell ja
niin, etta laitosten toteuttaminen ei edellyta merkittdvaa kaupungin
taloudellista panostamista.

Varauksen jatkohakemus ja hankkeen tilanne

Strike Ky hakee 25.6.2026 paivatylla hakemuksella suunnitteluvarauksen
jatkoa Keilaniemen yleisen kalliopysakointilaitoksen suunnittelua varten.
Kalliopysakdintilaitoksen edellyttama maanalainen asemakaava on
voimassa ja kaupunki on saanut maanalaisen tilan kayttdoikeuden
ennakkohaltuunotolla.

Strike tuo hakemuksessaan esiin, etta varausaikana Strike on Espoon
kaupungin antamalla valtakirjalla hakenut kalliopysakéintilaitokselle
rakentamislupaa, joka on mydnnetty 5.10.2023. Kalliopysakdintilaitoksella
on siten lainvoimainen rakennuslupa, ja Strikelld on tosiasiallinen valmius
teknisesti kaynnistaa rakentaminen valittomasti. Strike on jo kaynnistanyt
rakentamisen valmistelevat toimet toteuttamalla avolouhinnan t4ita,
likennejarjestelyja ja johtosiirtoja. Kalliopysakainnin tavoiteltu
valmistumisajankohta olisi viimeistdan vuodenvaihde 2029-2030.

Striken mukaan kalliopysakaintilaitokseen on suunniteltu 1 900
pysakdintipaikkaa ja 4 100 vaestdnsuojapaikkaa, joten se vastaisi
merkittavalta osin asemakaavojen edellyttamasta kapasiteetista. Strike
neuvottelee merkittavien toimistotilojen loppukayttdjien ja alueen
asuntokehittdjien kanssa, jotka harkitsevat satojen tai jopa tuhannen
pysakadintipaikan vuokrausta, mika osoittaa Striken mukaan tarpeen
laadukkaalle ja saavutettavalle pysakointiratkaisulle Keilaniemessa.

Kaupunki ja Strike ovat pitkdan neuvotelleet erinadisista tavoista toteuttaa
kalliopysakointilaitoshanke ja siihen liittyvistd sopimuksista. Toistaiseksi
neuvotteluissa ei ole 16ytynyt taloudellisesti toteuttamiskelpoista ratkaisua
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hankkeen edistamiselle. Striken tavoitteena on jatkaa kaupungin kanssa
neuvottelua toteutuksen edellyttdmista sopimuksista yhteisten tavoitteiden
ja kaupungin tekemien paatdsten mukaisesti.

Esitys varauksen uusimisesta

Esitetaan liitekartassa osoitetun alueen varauksen uusimista Strike Ky:lle
31.8.2027 asti ylld mainituin varausehdoin.

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 11.05.2026 § 148

Paatosehdotus Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallitus

1

Kehottaa kaupunkiymparistdn toimialaa viipyméatta neuvottelemaan
Keilaniemen kehittdmisen etenemiseksi SRV Rakennus Oy:n ja Hypo
pankin kanssa pysakdintilaitoksen toteuttamisesta yhtididen omistamille
kahdelle Keha l:een rajoittuvalle metrokorttelin tontille niin, etta laitokseen
voidaan osoittaa asuntojen pysakdintipaikkojen ohella myds toimisto- ja
liikerakennusten ja hotellin pysakdintipaikkoja. Pysakointilaitoksen
rakentamisessa on lahtokohtana asuinrakentaminen pysakdintilaitoksen
kannen paalle.

2

Kehottaa kaupunkiymparistdn toimialaa valmistelemaan em. metrokorttelin
pysakaointilaitoksen pohjoisemman osan laajennuksen ja Keilaniemeen
suunnitellun kalliopysakointilaitoksen jatkokehittelya ja toteuttamista niin,
ettd edellytykset Keilaniemen kehittamiselle turvataan pitemmalla
tahtaimella ja niin, etta laitosten toteuttaminen ei edellyta merkittavaa
kaupungin taloudellista panostamista.

3

Edellyttaa, ettda metrokorttelin pysakadintilaitoksen suunnittelussa ja
toteuttamisessa otetaan huomioon laadukkaan ja Keilaniemen ymparistda
kohentavan julkisivun ja kaupunkikuvan vaativa laatutaso ja
pysakdintilaitokseen liittyvia kulkuyhteyksia elavoitetddan muun muassa
erilaisilla liike- ja palvelutiloilla.

Kasittely
Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi, ettd kokouksen aikana on
tehty useita esittelijan ehdotuksesta poikkeavia kannatettuja muutos- ja
lisdysehdotuksia.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja ehdotti seuraavaa
aanestysjarjestysta, jonka kaupunginhallitus hyvaksyi:
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1. Katainen Aaltosen kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen pohjaesityksen kohtaan 3 (jarjestelma 148.8):
[kaupunginhallitus] edellyttaa, ettd metrokorttelin pysakdintilaitoksen
suunnittelussa ja toteuttamisessa varmistetaan laadukkaan ja
Keilaniemen ymparistda kohentavan julkisivun ja kaupunkikuvan
laatutaso ja pysakointilaitokseen liittyvia kulkuyhteyksia elavoitetaan
muun muassa riittavalld maaralla erilaisia liike- ja palvelutiloja.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Kataisen ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen yksimielisesti hyvaksyneen sen.

2. Aaltonen Marttilan kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen
(jarjestelma 148.11): Kaupunginhallitus toteaa, etta kaupunki ei
osallistu metrokorttelin parkkiratkaisun toteuttamiseen ja
rahoittamiseen omaa omistusosuuttaan laajemmin ja edellyttaa, etta
silld on oikeus halutessaan luovuttaa hankkimansa pysakointipaikat
eteenpain.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Aaltosen ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen yksimielisesti hyvaksyneen sen.

3. Partanen Kataisen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen
(jarjestelma 148.1): [kaupunginhallitus] kehottaa kaupunkiymparistén
toimialaa valmistelemaan metrokorttelin pysakdintilaitosta siten, ettei
ensimmaiseen vaiheeseen toteuteta liityntdpysakointipaikkoja. Lisaksi
kaupunginhallitukselle valmistellaan paatos, jolla voidaan luopua
Keilaniemen liityntapysakointipaikoista kokonaan.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Partasen ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen yksimielisesti hyvaksyneen sen.

4. Katainen Aaltosen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen
(jarjestelma 148.4): [kaupunginhallitus] edellyttaa, ettd metrokorttelin
tonttien asemakaavamuutos valmistelua kiirehditdan ja asemakaavan
muuton tuodaan paatdksentekoon viipymatta.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Kataisen ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen yksimielisesti hyvaksyneen sen.

5. Katainen Aaltosen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen
(jarjestelma 148.5): [kaupunginhallitus] edellyttaa, ettd metrokorttelin
pysakdintilaitoksen paalle ei rakenneta asumista ennen, kun
asemakaavan muutos on hyvaksytty.
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Paatos

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Kataisen ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen yksimielisesti hyvaksyneen sen.

6. Katainen Aaltosen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen
(jarjestelma 148.6): [kaupunginhallitus] edellyttaa, ettd metrokorttelin
pysakointilaitoksen paalle sijoittuva asuinrakentaminen pyritadan
saamaan kayntiin viivytyksetta, kun asemakaavan muutos on
hyvaksytty.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Kataisen ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen yksimielisesti hyvaksyneen sen.

7. Katainen Aaltosen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen
(jarjestelma 148.7): [kaupunginhallitus] kehottaa edistdmaan valmistelua
niin, ettd metrokorttelin pysakadintilaitoksen kakkosvaihe voidaan toteuttaa
mahdollisimman pian ykkésvaiheen valmistuttua, pysakdintipaikkojen tarve
huomioiden.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Kataisen ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen yksimielisesti hyvaksyneen sen.

8. Aaltonen Marttilan kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen
(jarjestelma 148.10): kaupunginhallitus toteaa, etta tdhan paatdkseen
littyvat mahdolliset kaavamuutokset ja parkkiratkaisun toteuttaminen
eivat saa johtaa SRVn kanssa tehtyjen ns. tornitonttien
kauppasopimusten ehtojen muuttamiseen myyjan kannalta
epaedullisemmiksi.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Aaltosen ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen yksimielisesti hyvdksyneen sen.

Kaupunginhallitus:
Kaupunginhallitus paatti

1

kehottaa kaupunkiymparistdon toimialaa viipymatta neuvottelemaan
Keilaniemen kehittdmisen etenemiseksi SRV Rakennus Oy:n ja Hypo-
pankin kanssa pysakdintilaitoksen toteuttamisesta yhtididen omistamille
kahdelle Keha l:een rajoittuvalle metrokorttelin tontille niin, etta laitokseen
voidaan osoittaa asuntojen pysakdintipaikkojen ohella myos toimisto- ja
liikerakennusten ja hotellin pysakdintipaikkoja. Pysakointilaitoksen
rakentamisessa on lahtokohtana asuinrakentaminen pysakaintilaitoksen
kannen paalle,
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2

kehottaa kaupunkiympariston toimialaa valmistelemaan em. metrokorttelin
pysakaointilaitoksen pohjoisemman osan laajennuksen ja Keilaniemeen
suunnitellun kalliopysakdintilaitoksen jatkokehittelya ja toteuttamista niin,
etta edellytykset Keilaniemen kehittamiselle turvataan pitemmalla
tahtaimelld ja niin, etta laitosten toteuttaminen ei edellyta merkittadvaa
kaupungin taloudellista panostamista,

3

edellyttaa, ettd metrokorttelin pysakointilaitoksen suunnittelussa ja
toteuttamisessa varmistetaan laadukkaan ja Keilaniemen ymparistda
kohentavan julkisivun ja kaupunkikuvan laatutaso ja pysakointilaitokseen
liittyvia kulkuyhteyksia elavoitetddan muun muassa riittavalla maaralla
erilaisia liike- ja palvelutiloja.

Lisdksi kaupunginhallitus paatti

4

todeta, ettd kaupunki ei osallistu metrokorttelin parkkiratkaisun
toteuttamiseen ja rahoittamiseen omaa omistusosuuttaan laajemmin ja
edellyttaa, etta silla on oikeus halutessaan luovuttaa hankkimansa
pysakdintipaikat eteenpain,

5

kehottaa kaupunkiympariston toimialaa valmistelemaan metrokorttelin
pysakdintilaitosta siten, ettei ensimmaiseen vaiheeseen toteuteta
lityntapysakdintipaikkoja. Lisaksi kaupunginhallitukselle valmistellaan
paatos, jolla voidaan luopua Keilaniemen liityntapysakadintipaikoista
kokonaan,

6
edellyttaa, ettd metrokorttelin tonttien asemakaavamuutos valmistelua
kiirehditdan ja asemakaavan muuton tuodaan paatdksentekoon viipymatta,

7

edellyttaa, ettd metrokorttelin pysakaintilaitoksen paalle sijoittuva
asuinrakentaminen pyritdan saamaan kayntiin viivytyksetta, kun
asemakaavan muutos on hyvaksytty,

8

edellyttaa, ettda metrokorttelin pysakointilaitoksen paalle sijoittuva
asuinrakentaminen pyritdan saamaan kayntiin viivytyksetta, kun
asemakaavan muutos on hyvaksytty,

9

kehottaa edistaméaan valmistelua niin, ettd metrokorttelin
pysakdintilaitoksen kakkosvaihe voidaan toteuttaa mahdollisimman pian
ykkdsvaiheen valmistuttua, pysakointipaikkojen tarve huomioiden,
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10

todeta, ettd tdhan paatokseen liittyvat mahdolliset kaavamuutokset ja
parkkiratkaisun toteuttaminen eivat saa johtaa SRVn kanssa tehtyjen ns.
tornitonttien kauppasopimusten ehtojen muuttamiseen myyjan kannalta
epaedullisemmiksi.

Kaupunginhallitus 27.04.2026 § 145
Paatosehdotus Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus

1

Kehottaa kaupunkiymparistdn toimialaa viipymatta neuvottelemaan
Keilaniemen kehittamisen etenemiseksi SRV Rakennus Oy:n ja Hypo-
pankin kanssa pysakdintilaitoksen toteuttamisesta yhtididen omistamille
kahdelle Keha I:een rajoittuvalle metrokorttelin tontille niin, ettd laitokseen
voidaan osoittaa asuntojen pysakdintipaikkojen ohella myods toimisto- ja
liikerakennusten ja hotellin pysakéintipaikkoja. Pysakointilaitoksen
rakentamisessa on lahtokohtana asuinrakentaminen pysakaintilaitoksen
kannen paalle.

2

Kehottaa kaupunkiymparistdn toimialaa valmistelemaan em. metrokorttelin
pysakointilaitoksen pohjoisemman osan laajennuksen ja Keilaniemeen
suunnitellun kalliopysakdintilaitoksen jatkokehittelya ja toteuttamista niin,
ettd edellytykset Keilaniemen kehittamiselle turvataan pitemmalla
tahtaimella ja niin, etta laitosten toteuttaminen ei edellytd merkittavaa
kaupungin taloudellista panostamista.

3

Edellyttaa, ettd metrokorttelin pysakointilaitoksen suunnittelussa ja
toteuttamisessa otetaan huomioon laadukkaan ja Keilaniemen ymparistéa
kohentavan julkisivun ja kaupunkikuvan vaativa laatutaso ja
pysakdintilaitokseen liittyvia kulkuyhteyksia elavoéitetddan muun muassa
erilaisilla liike- ja palvelutiloilla.

Kasittely Katainen Partasen kannattamana ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.
Keskustelun péydalle panosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko Kataisen podydallepanoehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska
poydallepanoehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Paatos Kaupunginhallitus:
Asia jatettiin yksimielisesti péydalle.

Kaupunginhallitus 02.03.2026 § 73

Paatosehdotus Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallitus kehottaa kaupunkiymparistén toimialaa valmistelemaan
aiemmin paatetyn valmistelukehotuksen lisaksi myos Keilaniemen
vaihtoehtoisen yleisen keskuspysakointilaitoksen toteuttamisen
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Kasittely

Paatos

Selostus

edellytykset ja tuomaan Keilaniemen pysakaintiratkaisun
kaupunginhallituksen kasiteltdvaksi ja ratkaistavaksi viivytyksetta.

Asia kasiteltiin § 47 jalkeen.

Partanen Nevanlinnan kannattamana teki seuraavan

lisdysehdotuksen:

Paatoksenteon tueksi laaditaan vaihtoehtoiseen toteuttamistapaan liittyen
Keha I:n kattavan kannen paalle sijoittuvista rakennuksista erilaisia
massoitteluvaihtoehtoja, milla varmistetaan, ettei pysakdintiratkaisu esta
laadukkaan kaupunkiympariston toteutumista eika liiaksi rajoita tulevaa
kannen paallistda maankayttda. Pysakointiratkaisun tulee tukea
Keilaniemen elinvoiman kehittymistd ja mahdollistaa suunnitellun
rakennusoikeuden toteuttaminen. Sen tulee tuottaa laadukasta
kaupunkikuvaa, viihtyisda jalankulkuymparistoa ja olla liikenteellisesti
toimiva ja turvallinen.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Partasen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallitus:

Kaupunginhallitus paatti kehottaa kaupunkiymparistdn toimialaa
valmistelemaan aiemmin paatetyn valmistelukehotuksen lisaksi myos
Keilaniemen vaihtoehtoisen yleisen keskuspysakdintilaitoksen
toteuttamisen edellytykset ja tuomaan Keilaniemen pysakointiratkaisun
kaupunginhallituksen kasiteltdvaksi ja ratkaistavaksi viivytyksetta.

Paatoksenteon tueksi laaditaan vaihtoehtoiseen toteuttamistapaan liittyen
Keha I:n kattavan kannen paalle sijoittuvista rakennuksista erilaisia
massoitteluvaihtoehtoja, milla varmistetaan, ettei pysakointiratkaisu esta
laadukkaan kaupunkiympariston toteutumista eika liiaksi rajoita tulevaa
kannen paallistd maankayttdéa. Pysakdintiratkaisun tulee tukea
Keilaniemen elinvoiman kehittymistd ja mahdollistaa suunnitellun
rakennusoikeuden toteuttaminen. Sen tulee tuottaa laadukasta
kaupunkikuvaa, viihtyisaa jalankulkuymparistda ja olla liikenteellisesti
toimiva ja turvallinen.

Kaupunginhallitus paatti 22.9.2025 § 273:

1

kehottaa kaupunkiympariston toimialaa viivytyksetta valmistelemaan ja
tuomaan kaupunginhallituksen kasiteltdvaksi Keilaniemen yleisen
kalliopysakointilaitoksen toteuttamisen ja rakentamisen edistamisen ja
kaynnistamisen kaupungin ohjauksessa seka valmistelemaan asiassa
tarvittavat omistus-, rahoitus- ja muut jarjestelyt,

2
paatti, etta sille tuodaan paatdksenteon yhteydessa laskelma ja
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aikatauluarvio investoinnin takaisinmaksusta,

3
paatti, etta pysakdintipaikkojen maaran tarve arvioidaan viela valmistelun
yhteydessa ja varmistetaan vuorottaispysakdinnin mahdollisuus.

Kaupunginhallitus 22.09.2025 § 273

Paatosehdotus Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallitus kehottaa kaupunkiympariston toimialaa viivytyksetta
valmistelemaan ja tuomaan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi
Keilaniemen yleisen kalliopysakointilaitoksen toteuttamisen ja
rakentamisen edistdmisen ja kaynnistdmisen kaupungin ohjauksessa seka
valmistelemaan asiassa tarvittavat omistus-, rahoitus- ja muut jarjestelyt.

Kasittely Partanen Nevanlinnan kannattamana teki seuraavat lisdysehdotukset:
Kaupunginhallitukselle tuodaan paatdksenteon yhteydessa laskelma ja
aikatauluarvio investoinnin takaisinmaksusta.

Pysakadintipaikkojen maaran tarve arvioidaan viela valmistelun yhteydessa
ja varmistetaan vuorottaispysakoinnin mahdollisuus.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Partasen
ehdotukset yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotuksia ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen ne.

Paatos Kaupunginhallitus:

1

kehottaa kaupunkiympariston toimialaa viivytyksetta valmistelemaan ja
tuomaan kaupunginhallituksen kasiteltdvaksi Keilaniemen yleisen
kalliopysakointilaitoksen toteuttamisen ja rakentamisen edistamisen ja
kaynnistamisen kaupungin ohjauksessa seka valmistelemaan asiassa
tarvittavat omistus-, rahoitus- ja muut jarjestelyt,

2
paatti, etta sille tuodaan paatdéksenteon yhteydessa laskelma ja
aikatauluarvio investoinnin takaisinmaksusta,

3
paatti, ettd pysakointipaikkojen maaran tarve arvioidaan viela valmistelun
yhteydessa ja varmistetaan vuorottaispysakdinnin mahdollisuus.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 115

Paatésehdotus Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
Keilaniemen yleiseen kalliopysakointilaitokseen liittyvaa
suunnitteluvarausta Keilaniemen Kiinteistokehitys Strike Ky:lle 31.12.2024
saakka muuten entisin ehdoin.
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Kasittely

Paatos

Markkula Kataisen kannattamana teki seuraavaan lisdysehdotuksen:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta
Keilaniemi-alueen kehittyminen etenee. Jaosto on tdman asian
selostuksen ja aikaisempien kasittelyvaiheiden kuvausten mukaisesti
useissa eri vaiheissa antanut lisdohjeita, jotka ovat edelleen voimassa.
Jotta jatkotoimia koskevat kalliopysakointilaitosta ja eri asemakaavoja
koskevat paatokset voidaan valmistella ja tehda Keilaniemi- ja Otaniemi -
alueen tavoitteiden ja laadun edellyttamalla tavalla, on jo tehtyjen
paatdsten mukaisista selvityksista ja suunnitelmista tarpeen laatia
kokonaiskuvaus ja tuoda se jaoston kasiteltavaksi mahdollisemman
pikaisesti.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Markkulan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa
Keilaniemen yleiseen kalliopysakointilaitokseen liittyvaa
suunnitteluvarausta Keilaniemen Kiinteistokehitys Strike Ky:lle 31.12.2024
saakka muuten entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta
Keilaniemi-alueen kehittyminen etenee. Jaosto on tdman asian
selostuksen ja aikaisempien kasittelyvaiheiden kuvausten mukaisesti
useissa eri vaiheissa antanut lisdohjeita, jotka ovat edelleen voimassa.
Jotta jatkotoimia koskevat kalliopysakointilaitosta ja eri asemakaavoja
koskevat paatdkset voidaan valmistella ja tehda Keilaniemi- ja
Otaniemialueen tavoitteiden ja laadun edellyttamalla tavalla, on jo tehtyjen
paatosten mukaisista selvityksista ja suunnitelmista tarpeen laatia
kokonaiskuvaus ja tuoda se jaoston kasiteltavaksi mahdollisemman
pikaisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 162

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.2.2019 § 13
paatettyad ja 13.1.2020 § 10 seka 30.11.2020 § 152 jatkettua varausta
Regenero Oy:lle Keilaniemesta yleisen kalliopysakointilaitoksen
suunnittelua varten. Varausalue muodostuu oheiseen liitekarttaan
merkityistd kaupungin omistamista alueista Otaniemen eteldosaan
Kivimies-kortteliin ja Kivimiehenrantaan laajennetulla alueella. Varausta
jatketaan 31.12.2022 saakka entisin (30.11.2020 paatetyin) ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 152
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
Regenero Oy:lle Keilaniemen yleisen kalliopysakointilaitoksen
suunnitteluvarausta, joka koskee Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan
merkitylld Otaniemen eteldosaan Kivimies-kortteliin ja

Kivimiehenrantaan laajennetulla alueella sijaitsevia kaupungin omistamia
alueita, 31.12.2021 saakka, mutta muuten entisin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja alueen
kiinteistbnomistajien kanssa kehittdad hankkeen suunnitelmia alueelle
laadittavaa maanalaista asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Suunnitelmat tulee yhteensovittaa muiden alueelle ja sen lahialueille
suunniteltavien maanalaisten hankkeiden kanssa, kuten Tallinnan
junatunneli ja Keilaniemi-Otaniemi maanalaisten pysakadintilaitosten
muodostama kokonaisuus.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyét. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
alueenluovutuspaatds erikseen. Alueenluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta alueen hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda alueenluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyodyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
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Kasittely

Paatos

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

"Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistydssa kaupungin ja kaikkien alueen
suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien kanssa
kokonaisesitys, jota kaytetdan alueen kehittdmisen, eri

hankkeiden yhteensovittamisen ja myds markkinoinnin tukena. Esityksessa
painotetaan kaupunkikuvallisten tekijdiden lisdksi alueen toiminnallista
kehittamista ja tulevaisuutta tydpaikka- ja myds asuinalueena ottaen
erityisesti huomioon my®s liikenne ja liikkuminen seka merellisyys ja
rantaraitti."

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Markkula Aaltosen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
"Varausaikana selvitetdan tarvetta ja mahdollisuuksia laajentaa
pysakointilaitosta pohjoiseen ja myos etelaan seka lisata
pysakaointilaitoksen houkuttelevuutta hissien ym. kulkuyhteyksien maaran
ja sijaintien avulla.".

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
lisdysehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen ja esittelijan ehdotuksen muilta osin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
Regenero Oy:lle Keilaniemen yleisen kalliopysakointilaitoksen
suunnitteluvarausta, joka koskee Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan
merkitylld Otaniemen eteldosaan Kivimies-kortteliin ja Kivimiehenrantaan
laajennetulla alueella sijaitsevia kaupungin omistamia alueita, 31.12.2021
saakka, mutta muuten entisin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2021 saakka.
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2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja alueen
kiinteistdbnomistajien kanssa kehittda hankkeen suunnitelmia alueelle
laadittavaa maanalaista asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Suunnitelmat tulee yhteensovittaa muiden alueelle ja sen |ahialueille
suunniteltavien maanalaisten hankkeiden kanssa, kuten Tallinnan
junatunneli ja Keilaniemi-Otaniemi maanalaisten pysakaointilaitosten
muodostama kokonaisuus.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tydt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
alueenluovutuspaatds erikseen. Alueenluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta alueen hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda alueenluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Lisaksi:
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- Varausaikana selvitetdan tarvetta ja mahdollisuuksia laajentaa
pysakdintilaitosta pohjoiseen ja myds eteldan seka lisata
pysakointilaitoksen houkuttelevuutta hissien ym. kulkuyhteyksien maaran
ja sijaintien avulla.

- Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistydssa kaupungin ja kaikkien
alueen suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien
kanssa kokonaisesitys, jota kdytetdan alueen kehittdmisen, eri hankkeiden
yhteensovittamisen ja myos markkinoinnin tukena. Esityksessa
painotetaan kaupunkikuvallisten tekijoiden lisaksi alueen toiminnallista
kehittamista ja tulevaisuutta tydpaikka- ja myos asuinalueena ottaen
erityisesti huomioon myos likkenne ja likkuminen seka merellisyys ja
rantaraitti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.01.2020 §10

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
Regenero Oy:lle Keilaniemen yleisen kalliopysakointilaitoksen
suunnitteluvarausta, joka koskee Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan
merkitylla Otaniemen eteldosaan Kivimies-kortteliin ja Kivimiehenrantaan
laajennetulla alueella sijaitsevia kaupungin omistamia alueita, 31.12.2020
saakka, mutta muuten entisin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja alueen
kiinteistbnomistajien kanssa kehittdd hankkeen suunnitelmia alueelle
laadittavaa maanalaista asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Suunnitelmat tulee yhteensovittaa muiden alueelle ja sen |ahialueille
suunniteltavien maanalaisten hankkeiden kanssa, kuten Tallinnan
junatunneli ja Keilaniemi-Otaniemi maanalaisten pysakaointilaitosten
muodostama kokonaisuus.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edelld mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
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alueenluovutuspaatds erikseen. Alueenluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta alueen hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda alueenluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyédyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kasittely Markkula Anthonin kannattamana teki seuraavan lisaysehdotuksen:

“Lisaksi jaosto ohjeistaa teknista toimialaa valmistelemaan kesakuun 2020
loppuun mennessa viitesuunnitelman Keilaniemi-Otaniemi alueen
pysakdinnistd ja maanalaisen pysakdinnin kytkeytymisesta tata aluetta
palveleviin liikennevayliin."

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
lisdysehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska sita ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi jaoston hyvaksyneen sen ja esittelijan ehdotuksen
muilta osin yksimielisesti.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa
Regenero Oy:lle Keilaniemen yleisen kalliopysakdintilaitoksen
suunnitteluvarausta, joka koskee Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan
merkitylla Otaniemen eteldosaan Kivimies-kortteliin ja Kivimiehenrantaan
laajennetulla alueella sijaitsevia kaupungin omistamia alueita, 31.12.2020
saakka, mutta muuten entisin ehdoin.
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Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja

alueen kiinteistonomistajien kanssa kehittda hankkeen suunnitelmia
alueelle laadittavaa maanalaista asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Suunnitelmat tulee yhteensovittaa muiden alueelle ja sen lahialueille
suunniteltavien maanalaisten hankkeiden kanssa, kuten Tallinnan
junatunneli ja Keilaniemi-Otaniemi maanalaisten pysakdintilaitosten
muodostama kokonaisuus.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdmat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
alueenluovutuspaatds erikseen. Alueenluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta alueen hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda alueenluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdamansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8
Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
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kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Lisaksi jaosto ohjeistaa teknista toimialaa valmistelemaan kesakuun 2020
loppuun mennessa viitesuunnitelman Keilaniemi-Otaniemi alueen
pysakoinnista ja maanalaisen pysakoinnin kytkeytymisesta tata aluetta
palveleviin liikennevayliin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.2.2019 §13

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa teknista ja
ymparistotointa luomaan osaltaan edellytykset Regenero Oy:n 28.1.2019
paivatyssa kirjeessa esittdman yleisen kalliopysakointilaitoksen
kehittamiselle ja suunnittelemiselle Keilaniemeen ja kdynnistamaan
tarvittavan maanalaisen asemakaavan laatimisen.

Edella esitettyyn liittyen kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto varaa Regenero Oy:lle Keilaniemesta oheiseen
litekarttaan merkitylla alueella sijaitsevat kaupungin omistamat alueet
yleisen kalliopysakointilaitoksen kehittamista ja suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2019 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja alueen
kiinteistbnomistajien kanssa kehittdad hankkeen suunnitelmia alueelle
laadittavaa maanalaista asemakaavanmuutosta silmalla pitaen.
Suunnitelmat tulee yhteensovittaa muiden alueelle ja sen lahialueille
suunniteltavien maanalaisten hankkeiden kanssa, kuten Tallinnan

junatunneli ja Keilaniemi-Otaniemi maanalaisten pysakadintilaitosten

muodostama kokonaisuus.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
alueenluovutuspaatds erikseen. Alueenluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta alueen hinnoittelussa.
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Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

5
Mikali varauspaatos ei johda alueenluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siinékin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
teknista ja ymparistétointa kaynnistamaan yhteistydssa Aalto-yliopiston ja
Senaatti-kiinteistdjen kanssa koko Otaniemen ja erityisesti Otaniemen
eteldosassa sijaitsevan Kivimiehen ja Kivimiehenrannan alueen keskitetyn
pysakaintijarjestelman kehittamisen, jolla luotaisiin edellytykset
maankayton tehostamiselle, kevyen liikenteen olosuhteiden parantamiselle
ja yleisesti ymparistdén laadun kohottamiselle.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto edellyttaa, etta
sille raportoidaan vuoden 2019 lopussa Keilaniemen ja Otaniemen
pysakaointijarjestelmien kehittdmisen vaiheesta.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Liitteet
15 Liitekartta, Keilaniemen Kiinteistokehitys Strike Ky,
kalliopysakointilaitos (karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, suunnitteluvaraushakemus, Keilaniemen
Kiinteistokehitys Strike Ky, siséltda henkildtietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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16
Luovutus- ja rakentamiskelpoisten tonttien ja alueiden
varausmaksuperiaatteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakarainen Kalle
Leinonen Elisa
Kuuluvainen Elina

Hakala Katja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa luovutus- ja
rakentamiskelpoisten tonttien ja alueiden varausmaksuperiaatteista
seuraavasti:

1

Varausmaksu koskee luovutus- ja rakentamiskelpoisia asunto-, yritys- ja Y-
tontteja ja -alueita, jotka varataan suunnittelua varten tai joista tehdaan
esisopimus-, vuokraus- tai myyntipaatos yhtiélle, perustettavalle yhtidlle
taikka niiden lukuun toimivalle taholle.

Varausmaksu ei koske valtion tukemaan asuntotuotantoon varattavia tai
luovutettavia tontteja tai tontin osia ja alueita.

2

Varausmaksun suuruus on 0,5 % tontin tai alueen arvioidusta markkina-
arvosta (padoma-arvosta) vuodessa, mutta varausmaksun enimmaismaara
on kuitenkin 50 000 euroa vuodessa. Alueella tarkoitetaan joko yksittaista
maa-aluetta tai useamman tontin ja/tai maa-alueen kokonaisuutta.

Arvio tontin tai alueen markkina-arvosta maaritetaan varaus- tai
luovutuspaatoksen valmistelun yhteydessa perustuen asunto- ja
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Kasittely

Paatos

Selostus

yritystonttien vyéhykehintoihin, toteutuneisiin kauppahintoihin ja/tai jo
tehtyihin arviolausuntoihin perustuen.

3

Varausmaksu tulee maksaa kokonaisuudessaan koko varausajalta, kun
varaus- tai luovutuspaatos luovutus- ja rakentamiskelpoisesta tontista tai
alueesta on tehty. Varaus- tai luovutuspaatdéksen voimaantulon
edellytyksena on, ettd varausmaksu on maksettu kaupungin lahettaman
laskun mukaisesti. Pelkkd varausmaksun maksaminen ei anna
hallintaoikeutta varattavaan tai luovutettavaan tonttiin tai alueeseen.

Maksettua varausmaksua tai -maksuja ei hyviteta tontin vuokrassa tai
kauppahinnassa eika sitd myoskaan palauteta, mikali tontin tai alueen
varaus paattyy ennenaikaisesti taikka tontin luovutus ei toteudu
kaupungista johtumattomista syista.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Varausmaksuperiaatteet astuvat voimaan 1.1.2027 alkaen ja koskevat
kaikkia sen jalkeen elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle paatettavaksi tulevia
tonttien ja alueiden varaus- tai luovutuspaatoksia.

Varausmaksuperiaatteet koskevat myos uusittavia tai jatkettavia tonttien ja
alueiden varaus- tai luovutuspaatodksia 1.1.2027 alkaen. Varausmaksu
peritdan myds silloin, kun varaus- tai luovutuspaatés koskee jo aiemmin
varattua tai luovutettua tonttia tai aluetta taikka aiemman varaus- tai
luovutuspadatoksen jatkamista tai uusimista.

Taustaa

Espoon kaupunginvaltuusto paatti 08.06.2026 § 85 vuoden 2027
talousarviosta seka vuosien 2028-2029 taloussuunnitelman kehyksesta.
Paatoksen liitteena esitettiin jatkovalmisteluun valittuja tulonlisays- ja
menonvahennystoimenpiteitd. Toimenpiteet ovat osa Espoon kaupungin
vuosien 2027-2029 talouden tasapainottamiskokonaisuutta, joilla
tavoitellaan keskimaarin noin 70 miljoonan euron vuosivaikutusta
taloussuunnitelmakaudella 2027-2029. Talouden tasapainotustyon
tehtavana on varmistaa Espoo-tarinassa hyvaksyttyjen tavoitteiden
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saavuttaminen ja saavuttaa tavoiteltu taloudellinen tasapaino vuoden 2029
loppuun mennessa.

Osana jatkovalmisteluun valittuja toimenpiteita oli Espoon kaupungin
omistamien luovutus- ja rakentamiskelpoisten tonttien varausmaksut. Arvio
varausmaksuista saatavista tulonlisayksista vuositasolla on noin 400 000
euroa. Varausmaksuijen tarkoituksena on myoés tukea kaupungin
omistamien alueiden ja tonttien tehokasta kaytt6a ohjaamalla hankkeita
etenemaan suunnitellussa aikataulussa. Varausmaksuilla kannustetaan
siihen, etta suunnitteluvaraus- ja luovutuspaatoksien tonteille ja alueille
sijoittuvat hankkeet toteutuvat ripeasti eika tontteja tai alueita varata ilman
todellista toteuttamistarkoitusta.

Espoon kaupungin hallintosdannén mukaan kaupungin omistamien
tonttien ja alueiden varaamisesta, pitkdaikaisesta vuokraamisesta ja
myynnistad paattdd Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto.
Nykyinen kaytantd on ollut, etta ainoastaan omakotitonttien
luovuttamisessa on tontinsaajalta veloitettu kasittely- ja varausmaksu, joka
on hyvitetty tontin vuokrassa tai kauppahinnassa. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettei taman paatdoksen mukainen varausmaksu koske
omakotitonttien kasittely- ja varausmaksuja. Muiden tonttien ja alueiden
varaus- tai luovutuspaatoksista varauksen- tai tontin-/alueensaajalta ei ole
peritty varausmaksua.

Esitys varausmaksuperiaatteista

Varausmaksu otetaan kayttoon siten, etta se koskee luovutus- ja
rakentamiskelpoisia yhtidmuotoisia asunto-, yritys- ja Y-tontteja ja -alueita,
jotka varataan suunnittelua varten tai joista tehdaan, esisopimus-,
vuokraus- tai myyntipaatds. Luovutus- ja rakentamiskelpoisuus maarittyy
siten, etta tontille / alueelle voidaan olemassa olevalla, lainvoimaisella,
asema- tai yleiskaavalla rakentaa suunniteltu hanke ja tontti / alue on
mahdollista luovuttaa hankkeelle.

Yhtidmuotoisista asuntotonteista poikkeuksia ovat valtion tukemaan
asuntotuotantoon osoitetut tontit tai alueet (ns. Varke-tontit), joiden
varauspaatdksen tai luovutuspaatdksen yhteydessa ei perita
varausmaksua.

Varausmaksun suuruus on 0,5 % tontin tai alueen arvioidusta markkina-
arvosta (padoma-arvosta) vuodessa, mutta varausmaksun enimmaismaara
on kuitenkin 50 000 euroa vuodessa. Arvio tontin tai alueen markkina-
arvosta maaritetdan varaus- tai luovutuspaatdksen valmistelun yhteydessa
asunto- ja yritystonttien vyohykehintoihin, toteutuneisiin kauppahintoihin
jaltai jo tehtyihin arviolausuntoihin perustuen.

Varausmaksu tulee maksaa kokonaisuudessaan koko varausajalta, kun
varaus- tai luovutuspaatds luovutus- ja rakentamiskelpoisesta tontista tai
alueesta on tehty. Varaus- tai luovutuspaatdksen voimaantulon
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

edellytyksena on, ettéd varausmaksu on maksettu kaupungin lahettaman
laskun mukaisesti. Pelkdn varausmaksun maksaminen ei anna
hallintaoikeutta varattavaan tai luovutettavaan tonttiin tai alueeseen.
Maksettua varausmaksua tai -maksuja ei hyvitetd maanvuokrassa tai
kauppahinnassa eika sitd myodskaan palauteta, mikali tontin tai alueen
varaus paattyy ennenaikaisesti taikka tontin tai alueen luovutus ei toteudu
kaupungista johtumattomista syista.

Esityksen varausmaksuperiaatteet astuvat voimaan 1.1.2027 alkaen ja
koskevat kaikkia sen jalkeen elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle
paatettavaksi tulevia tonttien ja alueiden varaus- tai luovutuspaatoksia.
Varausmaksuperiaatteet koskevat myos uusittavia tai jatkettavia tonttien ja
alueiden varaus- tai luovutuspaatodksia 1.1.2027 alkaen. Varausmaksu
peritdan myds silloin, kun varaus- tai luovutuspaatds koskee jo aiemmin
varattua tai luovutettua tonttia tai aluetta taikka aiemman varaus- tai
luovutuspadatoksen jatkamista tai uusimista.
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Paatokset ja kirjelImat seka kokouksessa kuultavat selostukset

Paatosehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto merkitsee tiedoksi
selostusosassa mainitut paatokset ja kirjelmat seka kokouksessa kuultavat
selostukset.

Kasittely
Paatos
Selostus
1
Toppelundin YU-tontin kehittdjahaku (Olli Isotalo)
2
Keilaniemen metroparkin tilannekatsaus ja kehittaminen (Olli Isotalo, Antti
Makinen)
3

Kaupunkimarkkinoinnin periaatteet (Mervi Heinaro)



