




TOIMINTAKERTOMUS  

Tilikausi 1.1.-31.12.2025 

Tämä toimintakertomus on laadittu asunto-osakeyhtiölain edellyttämin tiedoin ja sitä on täydennetty yhtiötä 
koskevilla tiedoilla. 

YHTIÖN PERUSTIEDOT 
Y-tunnus  0736626-7 
Kiinteistötunnus 49-63-76-3 
Yhtiöjärjestys vahvistettu 22.7.1992 
Kiinteistön osoite Hovitie 23, 02940 Espoo 
Rakennusvuosi 1989 
Rakennukset  4 kpl rivitaloja 
Huoneistoja  15 kpl, A-talossa 6 kpl, B-, C- ja D-taloissa 3 kpl huoneistoja. 
Yhtiön yhteiset tilat Tekninen tila 4 m2, taloyhtiön varasto 6,5 m2 ja ulkoiluvälinevarast0 17 m2. 
Tilavuus 3 820 m3

Asuinpinta-ala  1 047 m2  
Tontti 5 818 m2, oma 
Lämmitysjärjestelmä sähkö, sähköpatterilämmitys 
Antennijärjestelmä yhteisantenni 
Kiinteistölaajakaista (puhelinverkko) 
Pelastussuunnitelma               Hausvise -portaalissa 
Autopaikkoja  15 kpl, 1/asunto 
Asukkaita vuoden lopussa 25 

HALLINTO 

Yhtiökokous  Varsinainen yhtiökokous pidettiin 20.5.2025. Kokouksessa käsiteltiin 
yhtiöjärjestyksen määräämät asiat. Hallitukselle myönnettiin valtuudet periä 
tai jättää perimättä enintään kahden (2) kuukauden hoitovastikkeen määrä, 
mikäli tilanne sen vaatii. Lainanlyhennysrahastoa päätettiin kartuttaa enintään 
tilikauden aikana suoritettujen kertasuoritusten, lainanlyhennysten ja 
osakassuoritusten määrällä, mikäli yhtiön tilanne sen vaatii. 

Päätettiin myöntää hallitukselle valtuudet ottaa enintään 230 000  laina 
kattourakan rahoittamiseen. Laina-aika 15 vuotta ja alustavan 
hankeosuuslaskelman mukaan vaikutus vastikkeeseen on 1,87 /m2. 
  

Hallitus Hallitukseen ovat kuuluneet: 
1.1.- 20.5.2025  20.5.2025 alkaen 
Niko Hyppänen  puheenjohtaja Heli Laaksonen puheenjohtaja 
Pia Jämsen jäsen  Pia Jämsen jäsen 
Heli Laaksonen jäsen  Jenny Sammalinen jäsen 
Ville Uurtio varajäsen Niko Hyppänen varajäsen

Hallitus kokoontui tilikauden aikana kuusi kertaa.  

Tilin- ja toiminnantarkastus 
Toiminnantarkastajana on toiminut Anne Kiho ja sijaisena Ulla Aarnio. 



Henkilöstö  Yhtiön palveluksessa ei kertomusvuoden aikana ole ollut vakinaisesti 
palkattuja työntekijöitä.

Isännöinti  Isännöintiyhtiö on Tapiolan Lämpö Oy. Tapiolan Lämpö Oy:n isännöinti on 
toiminut aputoiminimellä Ehta isännöinti 18.8.2025 alkaen.  
Kohdeisännöitsijänä on toiminut Juha Hytti.  

Kiinteistöpalvelut Käyttö- ja huoltotoimen ja ulkoalueen puhtaanapidon ovat hoitaneet 
asukkaat. 

   
Vakuutukset  Yhtiöllä on IF kiinteistön täysarvovakuutus (AR), johon sisältyy hallituksen 

vastuuvakuutus.  

Kiinteistövakuutukseen sisältyvää hallituksen vastuuvakuutusta on 
täydennetty Howden Finland Oy:n kautta otetulla lisäturvalla (VastuuPlus ja 
AsumisPlus), jonka myöntää AIG Europe Ltd. 

AsumisPlus sisältää mm. ryhmätapaturmavakuutuksen, joka on voimassa 
ympäri vuorokauden taloyhtiön piha-alueella ja yhteisissä tiloissa. VastuuPlus 
korottaa kiinteistön täysarvovakuutukseen sisältyvää toiminnan vastuun 
vakuutusmäärää 1 000 000 :lla.   

Oman irtaimiston vakuutussuojaksi osakkaat voivat näin halutessaan hankkia 
oman kotivakuutuksen. 

Osakesiirrot  Taloyhtiön osakeluetteloa ja osakkaiden yhteystietoja ylläpitää 
Maanmittauslaitos. 

TALOUS 

Vastikkeet ja maksut                                                                        1.1.-30.6.25      1.7.-31.12.25 
Hoitovastike / m2/kk                                             3,00               3,00  
Vesimaksu /hlö/kk                                              11,00             10,00  
Autopaikkamaksu /kk                                           7,00               7,00

Taloudellinen tulos Talousarvio on toteutunut kohtuullisen hyvin.  

Palkat ja palkkiot Tilikaudella hallitukselle kertyi palkkioita 1 250  (palkkioiden maksu siirtyi 
vuoden 2026 tilikaudelle). 

Lainat Pitkäaikaisia lainoja oli 31.12. yhteensä 207 511,11 . 

Pysyvät rasitukset ja kiinnitykset 
Tilikauden päättyessä yhtiöllä on 350 000,00  edestä kiinnityksiä, joista on 
erittely tilinpäätöksen liitetiedoissa. 



KORJAUKSET JA HUOLTO 

Tehdyt kunnossapito- ja uudistustoimet 
Yhtiössä on toteutettu vesikattojen saneerausurakka ja keskitytty huolto-
ohjelman mukaisiin tavanomaisiin kunnossapito- ja huoltotöihin.

Kunnossapitotarveselvitys Korjaushistoria ja suunnitelma on esitetty erillisessä hallituksen 
Kunnossapitotarveselvityksessä. Kunnossapitotarveselvityksen on laatinut 
hallitus.  

Kulutukset  Lämmön-, sähkön- ja vedenkulutus 
  

Vuosi            Sähkö
kWh 

Vesi
m3 

2025
2024 
2023 

5066
5961  
6113 

898*
950 
990 

2022 7722 1002
2021 7878 1000

* Perustuu arvioon, viimeisin lukema 24.2.2025 

Energiatodistus Energiatodistus voimassa 2.6.2033 asti, energialuokka E. 

OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDELLA JA SEN JÄLKEEN 

Yhtiössä on suoritettu vesikattojen saneeraus urakka ja uudet palovaroittimet 
on asennettu. 
HTJ2 siirto Maanmittauslaitoksella on tehty. 

ARVIO TODENNÄKÖISESTÄ TULEVASTA KEHITYKSESTÄ 
Tulevalle kaudelle 2026 ei ole esitetty kunnostushankkeita.  

HTJ2 siirto Maanmittauslaitoksella on tehty osakasmuutostöiden sekä 
kunnossapitotarveselvityksien osalta.   
Uudistuksen myötä myös taloyhtiöiden on siirrettävä tiedot lainoista 
maanmittauslaitoksen tietojärjestelmään ja se tullaan tekemään 30.6.2026 
mennessä. Siirtymä aiheuttaa taloyhtiölle ylimääräisiä kertaluontoisia 
kustannuksia. 

EHDOTUS TULOKSEN KÄYTTÄMISESTÄ  

Tilikauden tulos on -2 702,21 . Hallitus esittää, että tilikauden 
tulos kirjataan voitto- ja tappiotilille ja että osinkoa ei jaeta.



. 

MUUT ASIAT: Maanmittauslaitoksen lakisääteiset HTJ1- ja HTJ2-ohjelmat 

Huoneistotietojärjestelmälain mukaisesti taloyhtiönne osakeluettelo on 
siirretty Maanmittauslaitoksen (MML) ylläpitämään huoneistotieto-
järjestelmään vuonna 2023. MML ylläpitää osakeluetteloa ja omistustiedot, 
panttaukset ja hallintarajoitukset kirjataan MML:n rekisterijärjestelmään. 
Osakkeenomistajan tulee huolehtia huoneistonsa rekisteröinnistä eli 
paperisen osakekirjojen muuttamisesta sähköisiksi 10 vuoden kuluessa. 
Omistuksen rekisteröinnissä paperinen osakekirja mitätöidään. Sen voi tehdä 
vierailemalla MML:n toimipisteessä tai lähettämällä osakekirja 
postivakuutettuna MML:lle. Jos osakekirja on pankissa, pankin voi tarvittaessa 
valtuuttaa hoitamaan rekisteröinnin puolestaan.  
Jos osakekirja on kadonnut tai tuhoutunut, osakkeenomistaja hakee ensin 
osakekirjan kuolettamista asuinpaikkansa käräjäoikeudelta. 
Rekisteröintihakemukseen pitää liittää mukaan käräjäoikeuden päätös. 

Maanmittauslaitoksen HTJ2-ohjelma kattaa taloyhtiöiden taloudelliset tiedot 
sekä korjaus- ja muutostyötiedot. HTJ2-vaihe on lakisääteinen ja sen 
tavoitteena on tehostaa prosesseja sekä vahvistaa taloyhtiöiden teknistä 
kunnossapitoa. Uudistuksen myötä taloyhtiöiden on siirrettävä tiedot 
lainoista, osakasmuutostöistä sekä kunnossapitotarveselvityksistä MML:n 
HTJ2-järjestelmään. Siirtymä alkaa 1.7.2025 ja päättyy 30.6.2026. Siirtymä 
aiheuttaa taloyhtiölle ylimääräisiä kertaluontoisia kustannuksia.  

Asunto Oy Espoon Hovipuisto 
Hallitus 

























ASUNTO-OSAKEYHTIÖN TOIMINNANTARKASTUSKERTOMUS 

Asunto Oy Espoon Hovipuiston osakkeenomistajille 

Olen tarkastanut Asunto Oy Espoon Hovipuiston (Y-tunnus 0736626-7) hallinnon, tilinpäätöksen ja 
toimintakertomuksen tilikaudelta 1.1.2025 - 31.12.2025. Suorittamassani toiminnantarkastuksessa 
yhtiön taloutta ja hallintoa on tarkastettu yhtiön toiminnan laadun ja laajuuden kannalta riittävällä 
tavalla. 

Lausun toiminnantarkastuksen johdosta seuraavaa: 

Tilinpäätös sisältää olennaisilta osilta yhtiön tuotot, kulut, varat, oman pääoman, velat ja 
yhtiön antamat vakuudet. 

Toimintakertomus sisältää olennaisilta osin:  
1) tiedot yhtiövastikkeen käytöstä 
2) tiedot yhtiön omaisuuteen kohdistuvista pysyvistä rasitteista ja kiinnityksistä sekä siitä, 
missä panttikirjat ovat 
3) tiedot olennaisista tapahtumista tilikaudella ja sen päättymisen jälkeen 
4) tiedot talousarvion toteutumisesta sekä riittävän selvityksen olennaisista poikkeamista 
talousarvioon nähden 
5) arvion yhtiön talouden todennäköisesti tulevasta kehityksestä 
6) hallituksen esityksen yhtiön voittoa koskeviksi toimenpiteiksi 

Tilinpäätös voidaan vahvistaa ja vastuuvelvollisille myöntää vastuuvapaus. 

Espoossa  

Anne Kiho 



ASUNTO-OSAKEYHTIÖN HALLITUKSEN 1(2) 
KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS 
 

 
 
© Suomen Kiinteistöliitto ry 

 
 
Tämä on asunto-osakeyhtiölain 6 luvun 3 §:n tarkoittama hallituksen kunnossa-
pitotarveselvitys, josta ilmenee seuraavan viiden vuoden kunnossapitotarve.  
 
Kunnossapitotarve vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston käyttämiseen, 
yhtiövastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston käytöstä aiheutuviin menoihin. 
 
Yhtiökokous merkitsee hallituksen selvityksen tiedoksi. Käynnistettävien 
toimenpiteiden suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta päätetään 
yhtiökokouksessa erikseen. 

 
Asunto-osakeyhtiö:  As Oy Espoon Hovipuisto 
 
Y-tunnus: 0736626-7 
 
Hallitus käsitellyt: 19/3/2026 
 
Esitetty yhtiökokoukselle: 9/6/2026 
 
 
Tämän selvityksen laadinnassa on käytetty seuraavia asiakirjoja, raportteja, tiedostoja ja 
dokumentteja: 
 

 
DOKUMENTIN NIMI 
 

LAATIMISPÄIVÄ 

 Kuntoarvio ja märkätilojen kosteuskartoitus, Raksystems 
Insinööritoimisto Oy 

26.4.2016 
 

 Sähköjärjestelmäkartoitus sähköautojen latausta varten, Energiavahti 
Oy  

22.11.2017 

Salaojakuvausraportti, Putkipiste 28.9.2018 
Kiinteistön pintavesien ohjausten katselmus, Tapiola Lämpö Oy 13.12.2018 
Poistoilmalaitteiden tarkastus, Casvux Oy 7.4.2020      
Kuntoarvio, Raksystems Insinööritoimisto Oy 28.6.2023 
            
            
            
            
            
            
            
       
       

     



 
 

RAKENNUSOSAT JA 
JÄRJESTELMÄT 

 

 
KUNNOSSAPITOTARVE YHTIÖKOKOUSTA 
SEURAAVIEN VIIDEN VUODEN AIKANA 

Piha   
Perustukset ja runko  
Julkisivut      Puuosien maalaus 
Parvekkeet       
Ikkunat ja ulko-ovet Ikkunoiden uusiminen 
Katto   
Huoneistojen märkätilat  
Yleiset tilat Autokatosten ja ulkovälinevaraston kunnostus ja 

huoltomaalaus      
Lämmitysjärjestelmä  
Vesi- ja viemärijärjestelmä      Pohja- ja tonttiviemäreiden kuvaus ja huuhtelu  

     Lämminvesivaraajien uusiminen tarvittaessa yksittäin tai ryhmissä 
Ilmanvaihto      Korvausilmaventtiilien uusiminen 
Sähkö- ja tietojärjestelmä Alustava varautuminen sähköautojen latauspisteisiin ja sisäverkon 

uusintaan 
       
Muut        
            

 
 
Muu selvitykseen liittyvä informaatio: 
 

 
As Oy Espoon Hovipuisto 
Hallitus 

Tehdyt remontit: 
-Kylpyhuoneiden korjaus 2003 (pl A 1) 
-Kylpyhuoneen peruskorjaus (A1) 2009 
-Kukkapenkkien siirto pois sokkelista 2010 ja sorastus 
-Sisäänkäyntien ovet + lukitus 2013 
-Pihanpuolen ovet 2015 
-Ilmanvaihtokanavien nuohous 2015 
-Märkätilojen silikonisaumausten uusinta 2016 
-Väliaidat 2016 
-Kuntoarvio 2016 
-Salaojien kuvaus 2018 
-Leikkimökin hankinta 2018 
-Ilmanvaihtokanavien puhdistus ja ilmanvaihdon säätö 2020 
-Poistoilmapuhaltimien uusiminen 2020 
-Pintavesien ohjaus ja pihateiden ja pysäköintialueen asfaltointi 2021 
-Aluevalaistuksen uusiminen 2024 
-Lattialämmityksen termostaattien vaihto 2024 
-Palovaroittimien asennus 2025 
-Vesikattojen saneeraus urakka 2025 
-Ilmanvaihtokanavien putsaus ja säätö 2025 
-Uusia huippuimureita asennettu 2 kpl 2025 
 
 






