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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatdésehdotus Puheenjohtaja toteaa kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 26.8.20206 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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2
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatdésehdotus Pdytakirjan tarkastajaksi valitaan Ville Laakso.
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3
Kandidaattikeskus, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue VK2005, 10. kaupunginosa Otaniemi

Valmistelijat / lisatiedot:
Pulkkanen Virpi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Kandidaattikeskuksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue VK2005,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 2.9.2026 paivatyn
Kandidaattikeskus - Kandidatcenter asemakaavan muutosehdotuksen
piirustusnumero 7552, 10. kaupunginosassa Otaniemi, alue VK2005,

3

pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely
Paatos
Selostus

Muutetaan korttelin rakennusoikeus vastaamaan nykyista kaytettya ja
tulevaisuudessa mahdollisesti kayttédn otettavaa kerrosalaa.



Espoon kaupunki Kokouskutsu 5/45

Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.09.2026

Rakennusoikeus pienenee 4 600 k-m2. Muilta osin nykyinen voimassa
oleva asemakaava jaa voimaan.

Suunnlttelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla
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Kandidaattikeskus - Kandidatcenter, vaiheittainen asemakaavan
muutosehdotus, piirustusnumero 7552, kasittaa osan korttelia 10001, 10.
kaupunginosassa Otaniemi, alue VK2005.

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen Aalto-yliopistokiinteistot (ACRE),
27.4.2023 kirjatulla hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 4.6.2025.

Alueen nykytila

Alue on nykyisin opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta. Alueella sijaitsee Alvar Aallon suunnittelema, vuonna 1964
valmistunut Kandidaattikeskus, joka tunnettiin ennen Teknillisen
korkeakoulun paarakennuksena. Se on yha Otaniemen kampuksen
maamerkki. Alueen rakennukset on suojeltu.

Alueella Kandidaattikeskuksen vieressa sijaitsee Alvar Aallon puisto, jossa
asemakaavan mukaan avoimen maiseman erityispiirteet ja yksittaispuut
tulee sailyttda. Luonteeltaan avoimen puistoalueen itdreunassa on
puustoinen alue, ja eteldreunassa suojeltuja puita ja puukujanne.

Alue sijaitsee Otaniemen kampusalueen valtakunnallisesti merkittavassa
rakennetussa kulttuuriymparistdssa seka kaupunkikuvallisesti
merkittdvassa kulttuuriymparistdssa. Alue kuuluu myds seka paikallisesti,
seudullisesti etta valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon.
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Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Uusimaa-kaava 2050:ssa Kandidaattikeskuksen alue on osoitettu
paakaupunkiseudun ydinvydhykkeeksi ja taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeeksi seka kulttuuriymparistdén tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeaksi alueeksi. Lisaksi kaavakartalla on osoitettu alueen
ymparistdon metro seka seudullisesti merkittava tie (Keha ). Alueen
pohjoispuolella on Natura 2000 -alue Laajalahden lintuvesi.

Vireilla oleva

Uudellamaalla on vireilla 5. maakuntakaava (VISIO-kaava), jossa
kasitelldan vihrean ja puhtaan siirtyman teemoja.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava.

Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu kahta paakayttotarkoitusta:
keskusta-alue (C) seka julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY). Alue on
kokonaisuudessaan osoitettu kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi.
Alueen lapi kulkee virkistysyhteys, jonka sijainti on ohjeellinen ja yhteys
sitova.

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota.
Yleiskaava-luonnos on ollut nahtavilla 3.6.-3.9.2024.

Asemakaava

Alueella on voimassa 220506 Otaniemen keskus asemakaava
(lainvoimainen 12.8.2015). Kortteli 10001 tontti 15 on siind osoitettu
opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi.
Rakennukset on suojeltu sr-1-merkinnéilla: Suojeltava rakennus, joka on
historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti erittain
arvokas. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina, sisatilat
mukaan lukien, saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostéita, jotka
heikentavat sen arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Korjaamisen lahtokohtana tulee olla alkuperaisten rakenteiden,
rakennusosien, yksityiskohtien, varien ja materiaalien sailyminen. Mikali
niitd joudutaan uusimaan, on se tehtava alkuperaistoteutuksen mukaisesti
tai muutoin rakennuksen ominaispiirteisiin soveltuvalla tavalla. Aiemmin
tehdyt tdman periaatteen vastaiset muutokset on pyrittava korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa korjaamaan vastaavalla tavalla. Valttdmattomat
muutokset ja uudistukset on sovitettava rakennuksen ominaispiirteisiin.
Korjaus- ja muutostdiden on perustuttava rakennuksen historian,
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muutosvaiheiden ja sailyneisyyden hyvaan tuntemukseen ja muutosten
laajuuden kannalta tarkoitusta vastaaviin selvityksiin. Kaikista korjaus- ja
muutostoista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Pohjoisosassa
rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan korkeusasema
saa olla enintdan 23.0 metria.

Alueelle on osoitettu s-3-merkinnalla alueen osa, jolla avoimen maiseman
erityispiirteet tulee sailyttaa. Maisemaa tulee hoitaa avoimena ja
yksittaispuut sailyttdd. Kulkuvaylia, pintoja, materiaaleja, rakenteita ja
istutuksia tulee hoitaa ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd kokonaisuuden
kulttuurihistoriallinen arvo sailyy. Toimenpiteiden tulee perustua aluetta
koskevien suunnitelmien, toteutuksen ja sailyneisyyden tuntemukseen.
Alueella oleva puukujanne ja suojeltavat puut on osoitettu s-1-merkinnalla.
Alueen osalla ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka voivat vaarantaa puiden
elinvoimaisuuden.

Alueen pohjoisosassa on eko-1-merkinnalla osoitettu ekologinen
yhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puustoa tulee hoitaa ja
uudistaa siten, etta alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.

Alueella on puin ja pensain istutettava alueen osa, jolla liito-oravan
esiintyminen tulee huomioida alueen hoidossa.

Alueella on maanalainen tila, maanalaisia johtoja, joiden sijainti on
ohjeellinen ja yhteys sitova ja yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Alueella on sm-merkinnalla osoitettu muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea
muinaisjadnnds. Mahdollisista alueelle kohdistuvista toimenpiteista tulee
neuvotella museoviranomaisen kanssa.

Otakaaren varrelle alueen lansiosaan on osoitettu p-merkinnalla
pysakoimispaikka.

Kiinteistdn rakennusoikeus on 45 100 k-m?, ja kayttamaténta
rakennusoikeutta on jaljella 4 734 k-m>.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 26.5.2025. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
8.7.2025 mennessa. Nahtavilla olon aikana saatiin yksi lausunto ja yksi
kannanotto. Mielipiteita ei saatu.

Espoon kaupunginmuseon kannanotossa todetaan seuraavaa: Nykyisessa
asemakaavassa vuodelta 2015 on huomioitu kulttuuriymparistén arvot
siten, etta suojelun osalta maarayksia ei ole tarpeen muuttaa. Kiintedn
muinaisjagannoksen Otnas (Otaniemi) (mj. rek. 1000001880) ajantasainen
rajaus tulee paivittda kaavaehdotukseen.

HSY:n lausunnossa todetaan, etta asemakaavan muutosehdotus ei
edellyta vesihuollon lisdrakentamista eika johtosiirtoja.
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Liitteet

Oheismateriaali

Kiintedn muinaisjaannoksen rajausta ei ole kaavateknisista syista
tarkennettu kaavaehdotukseen. Kaupunginmuseon mukaan rajausta ei ole
valttamatonta muuttaa asemakaavaan, koska tarkempi rajaus 16ytyy
muinaisjaannosrekisterista.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutoksessa pienennetaan aiemmin tonttijaossa
ylimaaraiseksi jaanytta rakennusoikeutta, jota ei voida kiinteistolla
toteuttaa.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei vaiheittaisen asemakaavan muutokseen
lity maankayttdésopimusta.

Perittavat maksut

Hakija on maksanut 18.6.2025 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50 %.
Hyvaksyminen

Hallintosdanndn mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun
kuin vaikutuksiltaan merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen, joihin ei lity maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Oteilman liitteita: Hakija
- Kuulutus ja tiedotekirjeet

1 VK2005 Kandidaattikeskus lausuntojen sek& kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

- VK2005a Kandidaattikeskus vaiheittainen asemakaava
- VK2005a Kandidaattikeskus kaavamaaraykset
- VK2005 Kandidaattikeskus kaavaselostus
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4
Sahkoosasto, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville
(MRA 27 §), alue 220508, 10. kaupunginosa Otaniemi

Valmistelijat / lisatiedot:
Pulkkanen Virpi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Sahkoosaston osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 220508,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 2.9.2026 paivatyn
Sahkdosasto — Elavdelningen asemakaavan muutosehdotuksen
piirustusnumero 7539, 10. kaupunginosassa Otaniemi, alue 220508,

3

pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely
Paatos
Selostus

Muutetaan korttelin rakennusoikeus vastaamaan kaytettya
rakennusoikeutta sekd mahdollistetaan rakennuksen sisalla tapahtuvat
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muutokset. Kayttotarkoitusta laajennetaan sallimalla pieni maara
paakayttotarkoitusta tukevaa liiketoimintaa. Rakennusten suojeluarvot
huomioidaan. Katualueen rajausta muutetaan vastaamaan toteutettua
tilannetta. Rakennusoikeus nousee 4 600 k-m?2.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Sahkoosasto - Elavdelningen, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7539, kasittaa osan korttelia 10001, 10. kaupunginosassa
Otaniemi, alue 220508.

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen Aalto-yliopistokiinteistot (ACRE),
1.7.2022 kirjatulla hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 4.6.2025.

Alueen nykytila

Alue on Aalto-yliopiston kahdesta eri hallinta-alueesta koostuva
kokonaisuus. Hallinta-alueella A eli Otakaari 5:ssa sijaitsee
kasvuyrityskeskus A Grid, joka tarjoaa startup-yrityksille toimistotilaa. A
Grid on yksi Pohjois-Euroopan suurimmista kasvuyritysten keskittymista,
osa Aalto-yliopiston ekosysteemia ja tarjoaa suoran vaylan Otaniemen
kampuksen palveluihin, verkostoihin, tutkimusinfrastruktuuriin ja
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osaamiseen. Hallinta-alue B eli Otakaari 7 tarjoaa tiloja, joita A Grid ja
Aalto Studios voivat kayttad. Rakennusten kerrosluvut vaihtelevat 11-V
valilla ja korttelin 10001 tontin numero 13 rakennusoikeus on 32 000 k-m?2.
Toteutettu rakennusoikeus on 36 045 k-m? + myonnetyt luvat 294 k-m>.

Otakaari 5:n pysakdinti on sijoitettu tontin pohjois- ja luoteisosaan.
Pysakointipaikkoja on sijoitettu myds hallinta-alueiden rajalle ja Otakaari
7:n itdosaan.

Alue sijaitsee Otaniemen kampusalueen valtakunnallisesti merkittavassa
rakennetussa kulttuuriymparistdossa seka kaupunkikuvallisesti
merkittavassa kulttuuriymparistdssa. Alue kuuluu myos seka paikallisesti,
seudullisesti etta valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon.

Otakaari 5 valmistui 1969 Otaniemen kampusalueelle Sahkdtekniikan
laitoksen paarakennukseksi, silla Sahkotekniikan laitos oli tuolloin
poikkeuksellisen nopeasti kasvava korkeakoulun osasto. Rakennus oli
valmistuessaan Otaniemen kampusalueen toiseksi suurin
korkeakoulurakennus heti Alvar Aallon suunnitteleman paarakennuksen
jalkeen. Rakennuksen suunnittelijan arkkitehti Olli Vikstedtin rakennuksen
lansipadhan sijoittaman "amfin” myo6ta rakennus voidaan mieltda keskeisen
kampusalueen pohjoisen osan "vastineeksi” paarakennukselle.

Kahdessa osassa toteutettuun rakennukseen liittyy myos sen
pohjoispuolella erillinen suurjannitelaboratorio seka idan puolella 1985
alueelle lisatty padasiassa VTT:n kayttdéodn tarkoitettu Otakaari 7.

Alueen kaakkoisosassa on liito-oravien kulkureittina kayttamiaan puita ja
elinymparistdja. Lisaksi alueen ymparilld on runsaasti liito-oravien
kayttamia alueita. Alueen eteldpuolella on Martti Levonin puisto, jonka
keskella on Ossinlampi-niminen vesialue. Puistoalue liittyy oleellisesti
suojeltuihin rakennuksiin ja kulttuuriymparistoon.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Uusimaa-kaava 2050:ssa Sahkdosaston alue on osoitettu
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeksi seka kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi. Lisaksi kaavakartalla on
osoitettu alueen ymparistdéon metro seka seudullisesti merkittava tie (Keha
). Alueen pohjoispuolella on Natura 2000 -alue Laajalahden lintuvesi.

Vireilla oleva
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Uudellamaalla on vireilla 5. maakuntakaava (VISIO-kaava), jossa
kasitelldan vihrean ja puhtaan siirtyman teemoja.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava.

Yleiskaavassa suunnittelualue on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta
(PY). Alue on kokonaisuudessaan osoitettu kaupunkikuvallisesti
arvokkaaksi alueeksi.

Alueella on vireillda Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota.
Yleiskaavaluonnos on ollut ndhtavilla 3.6.-3.9.2024.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava Otakaari muutos 10001 (lainvoimainen
23.10.1984). Asemakaava sisaltaa korttelin 10001 tontin numero 13.
Laboratorioita ja tydhuoneita saadaan sijoittaa osaksi tai kokonaan
maanpinnan alapuolella olevaan tilaan. Korttelialueelle saa rakentaa
asuntoja kiinteistdn hoidon kannalta valttamatdnta henkildkuntaa varten.
Autopaikat on sijoitettava p-paikoille tai ap-korttelialueille. Autopaikat on
erotettava muusta korttelialueesta suojaistutuksilla.

Kiinteiston rakennusoikeus on 32 000 k-m?, ja rakennusoikeutta on kaytetty
36 045 k-m? + myonnetyt luvat 294 k-m?2. Rakennuksen julkisivun
enimmaiskorkeus saa olla 20 metrid. Kiinteistdlle on rakennettava yksi
autopaikka 120 kerrosalanelidmetria kohti.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 26.5.2025. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
8.7.2025 mennessa. Nahtavilla olon aikana saatiin yksi lausunto ja yksi
kannanotto. Mielipiteita ei saatu.

Kaupunginmuseo pitdd hanketta kulttuuriymparistén suojelun kannalta
erittain myonteisena ja tarkeana eika kaupunginmuseolla ole
huomautettavaa kaavamuutoksen valmisteluaineistosta.

HSY:n lausunnossa todetaan, etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja
viemarit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta niiden
siirtamista.

Asemakaavan muutosehdotus
Kiinteistdlla on kaytetty rakennusoikeutta 36 045 k-m? + myonnetyt luvat

294 k-m2. Merkitdan kiinteistdlle rakennusoikeudeksi 36 600 k-m?, joka
mahdollistaa muutokset sisatiloissa. Muutetaan kayttotarkoitusta siten, etta
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se mahdollistaa kiinteasti yliopistokampuksen toimintaa palvelevia liiketiloja
yhteensa enintdan 10 % asemakaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.

Asemakaavassa suojellaan rakennusten ulkoasu. Otakaari 5 -
rakennuksesta suojellaan myds keskeiset sisatilat; keskeiskaytavat ja
niihin liittyvat nelja portaikkoa, paaaula ja siihen liittyva paaportaikko ja
aulan yhteydessa oleva suuri luentosali. Otakaari 5 L -rakennuksen
sisatiloista suojellaan aula, portaikko ja luentosali.

Katualueen rajausta muutetaan vastaamaan toteutettua tilannetta.
Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Perittdvat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet 18.6.2025 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista
50 %.

Hyvaksyminen

Hallintosdannoén mukaan kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin
vaikutukseltaan merkittavat asemakaavat ja asemakaavan muutokset,
joihin liittyy maankayttésopimus.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija
- Lausuntopyynnét,
- Kuulutus ja tiedotekirjeet

Liitteet
2 220508 Sahkdosasto lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat
ja vastineet

Oheismateriaali
- 220508a Sahkbosasto asemakaava
- 220508a Sahkodosasto ajantasakaava
- 220508a Sahkdosasto kaavamaaraykset
- 220508 Sahkoosasto havainnekuva
- 220508 Sahkoosasto kaavaselostus
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5

Masalankuja, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville
(MRA 27 §), alue 130308, 51. kaupunginosa Leppavaara seka 54.
kaupunginosa Kilo

Valmistelijat / lisatiedot:
Kivela Kati

Westerlund Ina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Masalankujan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 130308,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 3.6.2026 paivatyn Masalankuja
— Masabygranden asemakaavan muutosehdotuksen

piirustusnumero 7548, 51. kaupunginosassa Leppéavaara ja 54.
kaupunginosassa Kilo, alue 130308,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely

Paatos
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Selostus
Asemakaavan muutoksella nykyisella teollisuusrakennusten
korttelialueella, liike- ja toimistorakentamisen korttelialueella ja
erillispientalojen korttelialueella mahdollistetaan monipuolinen tydpaikka-,
like-, varasto- ja urheilurakentaminen. Kaavamuutoksen my6ta alue
vastaa paremmin nykyista ja tulevaa maankayton tarvetta ja kysyntaa
liikennevaylien varrella.

Suunnittelualue jakautuu kahteen osa-alueeseen, joista toinen kuuluu
Kilon ja toinen Leppavaaran kaupunginosaan. Osa-alueiden valiin jaa yksi
liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairioita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueelle sijoittuva tontti.

Kaavamuutoksen kokonaispinta-ala on noin 4,13 hehtaaria. Alueella on
tydpaikkarakentamisen korttelialueita TY ja KTY nykyaan yhteensa noin
3,4 hehtaaria. Nailla alueilla on rakennusoikeutta nykyaan yhteensa noin
17 000 k-m?2. Erillispientalojen korttelialuetta AO on kaavamuutosalueella
nyt noin 4 040 m?, ja alueen rakennusoikeus on lisdrakennusoikeuksineen
958 k-m?. Kaavamuutokseen kuuluu lisaksi katu- ja puistoaluetta noin 3
150 m2.

Asemakaavan muutoksen myoéta tydpaikkarakentamisen rakennusoikeus
alueella monipuolistuu, mutta vahenee hieman.
Tyo6paikkarakennusoikeutta kaavamuutosehdotuksessa on kaikkiaan noin
15 000 k-m2. Asuinrakennusoikeus poistuu alueelta. Kaavamuutosalueen
katu- ja erityisalueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 11 860 m2.
Yleisten alueiden tilavaraukset kasvavat nykyisesta noin 8 700 m?2.
Erityisalueilla EV ja EV-1 suojataan esimerkiksi viereisen Turunvaylan
stabiliteettia ja turvataan alueen ekologisia yhteyksia. Katualueita
leventdamalla vaikutetaan niin ikdan ekologisiin yhteyksiin ja lisaksi
varaudutaan seudun pyorailyn olosuhteiden kehittamiseen.

Suunnittelualueen likimaarainen sualntl Espoon opaskarttapoh alla:
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Masalankuja - Masabygranden, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7548, kasittaa korttelit 54155 ja 54156, 54.
kaupunginosassa Kilo seka osan korttelista 51180, 51. kaupunginosassa
Leppavaara, alue 130308.

Aloite ja vireilletulo

Asemakaavan muutosta on 6.9.2019 hakenut korttelin 54154 tonttien
numero 2 ja 3 seka korttelin 51180 tonttien numero 2 ja 3 maanomistaja,
Espoon kaupungin tonttiyksikkd. Korttelin 54154 tontin numero 4 seka tilan
2:975 yksityiset maanomistajat ovat hakeneet kaavamuutosta 18.1.2021.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 3.3.2021.

Alueen nykytila

Alue on nykyisin paaosin rakentamaton. Alueella sijaitsee vanha
teollisuusrakennus seka omakotitalo pihapiireineen. Ajan saatossa alueen
aiempi jalleenrakentamiskauden aikainen rakennuskanta on poistunut.
Siitd muistuttavat entisten pihapiirien kasvillisuus ja vanhat tonttiliittymat.

Suunnittelualue on kahta kiinteistdéa lukuun ottamatta Espoon kaupungin
omistuksessa. Ymparoivat katualueet omistaa myds Espoon kaupunki.
Turunvaylan maantiealueen omistaa valtio.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Suunnittelualue sijaitsee padkaupunkiseudun
taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeelld. Alueen yhdyskuntarakennetta
tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja
asemanseutuihin tukeutuen. Maakuntakaavaan on vihrealla katkoviivalla ja
nuolilla osoitettu maakunnallinen viheryhteystarve merenrannan,
keskuspuiston ja Leppavaaran valille.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Siina alue on varattu
kehitettavaksi tydpaikka-alueeksi (TP), joka varataan ensisijaisesti
yksityisille palveluille, hallinnolle ja liiketoiminnalle. Alueella voidaan sallia
koulutus-, majoitus- ja ravitsemistiloja seka alueelle soveltuvaa teollisuutta
ja varastointia. Ty6paikkarakentamisen tulee olla ymparistdvaikutuksiltaan
liike-, toimisto- ja naihin verrattavia tiloja.
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Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota.
Yleiskaavaluonnos on ollut ndhtavilla 3.6.—3.9.2024.

Nahtavilla olleessa yleiskaavaluonnoksessa suunnittelualue on osoitettu
tydpaikkamerkinnalld (TP). Merkintd mahdollistaa muun muassa toimisto-
ja palvelutoiminnat sekd ymparistéhairiota aiheuttamattomat
tuotantotoiminnat ja yhdyskuntateknisen huollon toiminnat. Merkinnan
tavoitteena on monipuolinen tyépaikkatoiminta hyvien likenneyhteyksien
varrella.

Asemakaava

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan asemakaavoitettu. Sen alueella
on voimassa kaksi eri asemakaavaa.

Alueen lansiosassa on voimassa asemakaava 130300 Kellarinmaki-
Friisinmaki (lainvoimainen 3.4.1991). Korttelin 54154 tontit 2, 3, 4 ja 6 seka
tila 2:975 on siina osoitettu ymparistdhairiota aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY). Alueen suurin sallittu
kerrosluku on kaksi ja rakennusoikeus on osoitettu tonttitehokkuusluvulla,
et=0,5. Kaavan mukaista rakennusoikeutta on lansiosassa yhteensa 13
468 kerrosalaneliometrid. Lisaksi kaavassa on maarayksia toimintojen
sijoittumisesta: korttelialueen pohjoispuolella on ajoneuvoliittymakieltoa;
reuna-alueille on merkitty istutettavia puuriveja ja istutettavia alueen osia;
etelaosalle on osoitettu tarve yhtenaiselle liikennemeluesteelle, joka tulee
muodostaa rakennuksin, aidoin tai muurein niin, etta se ulottuu vahintaan
kolme metria viereisen liikkennevaylan maantason ylapuolelle. Autopaikkoja
on rakennettava 1 ap/50 kerrosalaneliometria (k-m?) toimisto-, tyo- ja
liiketilaa ja 1 ap/200 k-m? varastotilaa kohti.

Alueen itdosalla on voimassa asemakaava 111100 Pikkalanpuisto
(lainvoimainen 20.5.1998). Korttelin 51180 tontilla 2 on voimassa merkinta
KTY, joka osoittaa kayttotarkoitukseksi liike- ja toimistorakentamisen seka
ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakentamisen. KTY-alueella
suurin kerrosluku on kolme (lll). Rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuusluvulla et=0,50. Tontin 2 osalta tdma tarkoittaa 3 568
kerrosalaneliometria (k-m?). Alueen etela- ja itdosa on merkitty
istutettaviksi alueiksi. Pohjoisosalla on osittainen liittymakielto. Alueelle ei
saa rakentaa paivittaistavarakauppaa. Autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap/
50 k-m? toimisto-, tyo- ja liiketilaa kohti ja 1 ap/200 k-m? varastotilaa kohti.
Tontti 3 on osoitettu merkinnalla AO, erillispientalojen korttelialue. Suurin
sallittu kerrosluku on kaksi ja tehokkuusluku on €=0,20, joka vastaa tontin
2 osalta 808 kerrosalanelidmetrid. Asuntoja saa rakentaa yksi asunto per
750 nelidmetria tonttialaa. Kerrosalan lisaksi saa rakentaa talous- ja
autonsailytystilaa enintaan 30 neliometria yksikerroksisiin erillisiin
rakennuksiin. Rakennusoikeudesta saa kayttda ensimmaisessa
kerroksessa enintdan 60 prosenttia. Autopaikkoja tulee rakentaa kaksi per
asunto. Kaavassa annetaan lisaksi maarayksia koskien meluntorjuntaa,
istutuksia ja kattomuotoa.
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Voimassa olevat asemakaavat sisaltavat kaavamuutoksen alueella
kaikkiaan yhteensa noin 17 840 kerrosalaneliometria kaavan mukaista
rakennusoikeutta. Rakennusoikeus on paasaantoisesti toteutumatta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 22.2.2021. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
7.4.2021 mennessa. Kaavahankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus
16.3.2021 Teams-tilaisuutena.

Mielipiteitd saatiin yhdeksan kappaletta. Yhteensa kantaa otti kolmetoista
henkilda. Kaikki mielipiteen jattaneet asuvat kaava-alueen lahistolla. Eniten
huolta heratti viitesuunnitelmaan merkitty enintdan nelikerroksinen
toimistorakentaminen, jonka koettiin tulevan liian liki Masalantien ja
Hirsalantien asuinrakennuksia. Nykyinen Masalantien varren kuusiaita
toivottiin korvattavaksi uudella valitonta ja ymparivuotista nakésuojaa
antavalla puustolla. Masalantien risteysjarjestelyjen kehittdmistarpeita
tuotiin esiin. Asukkaita myds epailyttivat mahdolliset rakentamisaikaiset
hairiot. Ylipaataan kyseenalaistettiin tydpaikkarakentamisen sijainti
asuinalueen vieressa.

Valmisteluaineistosta saatiin viisi lausuntoa ja kannanottoa eri
viranomaistahoilta. Caruna ilmoitti, ettei alueella toistaiseksi sijaitse heidan
sahkoverkkoaan. HSL toi esiin Masalantien ja Friisinmaentien
joukkoliikennetarpeita. Asiasta on neuvoteltu ja 4/2023 saadun tiedon
perustella Masalantien bussiliikenne on paattynyt pysyvasti ja linja-
autopysakki on poistettu. Helsingin seudun ymparistépalvelut -
kuntayhtyma HSY totesi, ettei kaavamuutos vaikuta aluetta palveleviin
yleisiin vesijohtoihin ja viemareihin. Kaupunginmuseo kommentoi, ettei
muutos aiheuta merkittavia vaikutuksia alueen kulttuuriymparistoihin, eika
kaupunginmuseota ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikali
suunnitelmaan ei tule kulttuuriymparistdoon liittyvia merkittdvid muutoksia.

Kaavaa on kehitetty palautteen pohjalta. Korttelin 54154 koillisreunan
nelikerroksista toimistotaloa on madallettu ja sen enimmaiskorkeudeksi on
osoitettu +24.0 (mpy, merenpinnan ylapuolella), mika on lahempana
Masalantien ymparistdn pientaloasutuksen kattokorkoja. Lisaksi
Masalantien katualuetta on levennetty ekologisten yhteyksien
turvaamiseksi. Toimistorakennus on nain siirtynyt kauemmas kadun toisen
puolen asuintaloista ja sen edusta sailyy puustoisena. Tyopaikka-alueen ja
asumisen yhteensovittamista on myds parannettu korvaamalla nykyinen
Masalankuja uudella, suoraan Friisinmaentieltd kaantyvalla tonttikadulla
Friisinmaenkujalla. Kortteleiden 54155 ja 54156 liikenne ohjautuu nain
paasaantdisesti pois asuintonttikaduilta, ja Masalantielle voi tehda yhden
tonttilittyman. Kaavassa annetaan myos maarayksia, joilla pyritaan
sopeuttamaan tyopaikkarakentamista asuinalueen laheisyyteen.
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Maarayksin ohjataan vahentamaan esimerkiksi valomainosten,
mainospylonien ja teknisten laitteistojen melu- ja ymparistokuvahaittaa.

Asemakaavan muutosehdotus
Yleisperustelu

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan paaosin rakentamattoman
teollisuusrakennusten korttelialueen seka rakentamattoman
erillispientalojen korttelialueen muuttaminen asumiselle hairiota
aiheuttamattomien tyopaikka- ja urheilutoimintojen alueeksi.

Alueen suunnittelussa huomioidaan nykyista paremmin my6s ympariston
olosuhteet esimerkiksi ekologisten verkostojen, maaperan ja vesien
hallinnan osalta.

Muutoksen mydta on mahdollista myds kehittaa ja tdydentaa kaupungin
pyOrailyverkostoa.

Uusi, kaavamuutoksen myo6td muodostuva katu Friisinmaenkuja
mahdollistaa kaava-alueen lansiosalle liikenndinnin suoraan
Friisinmaentieltd. Nykyinen Masalankuja muuttuu korttelialueeksi. Nain
l&nsiosan tyopaikkatoimintojen tuottamaa liikennetta ei ensisijaisesti
johdeta Masalantien kautta. Ratkaisulla voidaan parantaa tyopaikka-alueen
sopeutumista viereiseen asuinalueeseen. Kaavassa annetaan maarayksia
my0ds koskien kaupunkikuvaa ja esimerkiksi valomainosten tai laitteistojen
sijoittelua.

Ympariston ja luonnon osalta kaavamuutoksen tavoitteena on turvata liito-
oravien ydinalueiden valinen yhteys. Kulkuyhteydet turvataan kaavassa
osa-aluemerkinnalla ’eko-1’ seka erityisalueena EV-1. Lepakoiden
siirtymareittia pyritddn huomioimaan niin ikdan kaavamaarayksin ja osa-
aluemerkinnalld 'eko-2’.

Mitoitus

Kaavamuutoksen kokonaispinta-ala on noin 4,12 hehtaaria. Alueella on
tyopaikkarakentamisen korttelialueita TY ja KTY nykyaan yhteensa noin
3,4 hehtaaria. Nailla alueilla on rakennusoikeutta nykyaan yhteensa noin
17 000 k-m?2. Erillispientalojen korttelialuetta AO on kaavamuutosalueella
nyt noin 4 000 m?, ja alueen rakennusoikeus on lisdrakennusoikeuksineen
958 k-m2. Kaavamuutokseen kuuluu lisaksi katu- ja puistoaluetta noin 3
100 m2.

Asemakaavan muutoksen myo6ta tyopaikkarakentamisen rakennusoikeus
alueella monipuolistuu, mutta vahenee hieman.

Tybpaikkarakennusoikeutta kaavamuutosehdotuksessa on kaikkiaan noin
15 000 k-m?2. Asuinrakennusoikeus poistuu alueelta. Kaavamuutosalueen
katu- ja erityisalueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 11 850 m2. Yleisia
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alueita on kaavamuutoksessa kaikkiaan noin 1,18 hehtaaria. Yleisten
alueiden tilavaraukset kasvavat nykyisesta noin 8 700 m2. Erityisalueilla
EV ja EV-1 suojataan esimerkiksi viereisen Turunvaylan stabiliteettia ja
turvataan alueen ekologisia yhteyksia. Katualueita leventamalla
vaikutetaan niin ikdan ekologisiin yhteyksiin ja lisdksi varaudutaan
py0railyn olosuhteiden kehittamiseen.

Toimitilarakennusten seka ymparistohairiota aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialueet

Kaava-alue jakautuu kahteen osaan, joista toinen sijoittuu Leppavaaran ja
toinen Kilon kaupunginosaan. Kilon puolelle sijoittuu kaksi
tyopaikkakorttelia 54155 ja 54156, joiden valiin varataan tilaa uudelle
tonttikadulle Friisinmaenkujalle. Nykyinen Masalankuja muuttuu
korttelialueeksi. Leppavaaran kaupunginosaan sijoittuvaan
tydpaikkakortteliin 51180 kuljetaan nykytilanteen mukaisesti Masalantien
kautta.

KTY-1-kortteleihin sallitaan monipuolista elinkeinotoimintaa mahdollistavia
kayttotarkoituksia, kuten toimistoa, liiketilaa, liikuntaa ja urheilua,
varastotilaa tai tuotannollista tilaa. Toiminnan tulee olla asumiselle hairiota
aiheuttamatonta. Kortteleissa on toimintojen enimmaiskerrosalaa rajattu
siten, ettd pysakadinnin velvoitepaikkoja runsaasti tuottavaa toimisto- ja
likerakentamista saa olla kortteleiden tonteilla enintdan 40 % kerrosalasta.
Kaavassa kielletaan paivittaistavarakaupan sijoittaminen alueelle.
Liikerakentamista on rajoitettu tonttikohtaisesti enintdan 10 %:iin
rakennusoikeudesta, jotta alueelle ei muodostu kaupan keskittymaa.
Yhteensa toimisto- ja liiketiloja saa olla enintdan 40 % tontin
rakennusoikeudesta.

Kaava-alueen lantisimmassa korttelissa 54155 rakennusoikeus on
osoitettu tonttitehokkuusluvulla e=0,5. Rakennusoikeus maaraytyy
tonttikohtaisesti tontin pinta-alan perusteella. Rakennusalalle mahtuu
hallirakennus, jonka rakenteiden ja laitteiden ylin sallittu korkeusasema on
+26.0. 'al’merkintd mahdollistaa esimerkiksi yksikerroksisen
pysakdintirakennuksen tai yhden pysakointikerroksen rakennuksen sisaan.

Korttelissa 54156 rakennusten enimmaiskorkeutta ohjataan osin
enimmaiskorkeusmerkinnalla ja osin kerroslukumerkinnalla.
Friisinmaentien ja Masalantien puoleisilla rakennusaloilla rakennusten
enimmaiskorkeutta on rajattu rakennusaloittain valille +24,0... +25,0 metria.
Merkintatapa mahdollistaa paremmin kaupunkikuvan hallinnan
asuinalueiden suuntaan, silla tydpaikkarakennusten kerroskorkeus saattaa
kayttotarkoituksesta riippuen vaihdella paljonkin. Ympariston asuin- ja
tyopaikkarakentamisen enimmaiskorkeus vaihtelee valilla +19,4...+33,9.
Rakennusoikeutta on pohjoisreunan rakennusaloille osoitettu 1 400 ja 2
800 kerrosalanelidmetria.
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Korttelin 54156 Turunvaylan puoleisella etelareunan rakennusalalla ei ole
enimmaiskorkeutta, vaan rakentamista saa osoittaa enintaan kahteen
kerrokseen. Tdma antaa kaavaan joustoa, ja rakennuskorkeus voi
Turunvaylan suuntaan vaihdella vapaammin. Turunvaylan puoleiselle
rakennusalalle voi sijoittaa 'al’-merkinnan perusteella esimerkiksi
yksikerroksisen pysakadintirakennuksen tai ynden pysakadintikerroksen
rakennuksen sisaan. Etelareunan rakennusalalla on rakennusoikeutta
kaikkiaan 4 050 k-m?2.

Kaupunkikuvaa ohjataan myo6s pykalalla 4, jossa maarataan esimerkiksi
valomainosten ja mainostornien sijoittelusta. Tarkoituksena on
asuinnaapurustolle aiheutuvan haitan vahentaminen. Korttelin 54156
rakennusalat on osoitettu korttelin reunoille. Ratkaisulla tavoitellaan alueen
liikenndinnin, pysakointiratkaisujen seka pihaympariston toteuttamista
mahdollisimman yhtenadisena kokonaisuutena. Pysakdintipaikkojen
sijoittelulla vaikutetaan myds alueen kaupunkikuvaan. Kaavamaarayksilla
ohjataan suunnittelemaan korttelin piha-alueet ja hulevesien hallinta
kiinteistdjen yhteisena jarjestelyna, ja rakentamaan nama
korttelikohtaisesti laadittujen kokonaissuunnitelmien mukaan. Korttelin
54155 rakennusalalle on mahdollista sijoittaa suurempi, Friisinmaentien
suuntainen rakennus.

Katualueiden reunoilla on korttelialueilla kaupunkikuvallisista syista
maaratty istutusalueita. Masalantien reunalla istutukset tukevat myos
viereista liito-oravayhteytta.

Maaperan ja Turunvaylan rakenteiden stabiliteetin vuoksi kellareiden
rakentamista on kortteleiden 54155 ja 54156 osalta rajoitettu. Maaperaan
ja rakennettavuuteen liittyvia seikkoja ohjataan pykalassa 6.

Kortteleiden pihojen vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon
viherkerrointydkalulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin
vihertehokkuutta, eli sita, kuinka paljon tontilla on erilaisia
kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa tontin
pinta-alaan. Viherkerrointydkalun luontolaskuri kuvaa tontin
viherelementtien laatua luonnon monimuotoisuuden tukemisen
nakokulmasta. Viherkertoimen tavoitetaso maaraytyy korttelialueen tai
tontin paakayttotarkoituksen mukaan, eli sen mukaan mika kayttotarkoitus
on korttelissa tai tontilla yleisin. Palvelu- ja toimistorakentamisen alueiden
tavoitetaso on 0,8, teollisuustoimintojen ja logistiikan alueiden 0,5. Korttelin
54155 ja 51180 viherkerroinlaskennat tehdaan tonttikohtaisesti. Korttelin
54156 osalta laskenta tehdaan korttelialueen tonttien muodostamana
kokonaisuutena. Viherkerroinlaskenta on laadittu asemakaavan
viitesuunnitelman yhteydessa. Viherkerroin -tuloskortti on
kaavaselostuksen liitteena.

Leppavaaran puolelle kortteliin 51180 sijoittuva ty6paikka-alue osoitetaan
kaavassa merkinnalla KTY-2, toimitilarakennusten seka ymparistdohairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
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Paakayttétarkoitusmerkinnan sisalté on muilta osin sama kuin KTY-1-
merkinnalla, mutta asemakaavamerkinta sallii toimistorakentamista
kokonaisrakennusoikeudesta hieman Kilon puolen kortteleita enemman,
enintaan 50 % tontin rakennusoikeudesta. Kokonaisrakennusoikeutta
kortteliin sallitaan 3 700 kerrosalaneliometria. Tasta voi siis toimistoksi
rakentaa enintdan 1 850 k-m?. Liiketiloja saa rakentaa enintdan 10 % tontin
rakennusoikeudesta. Yhteensa toimisto- ja liiketiloja saa olla enintdan 50
% tontin rakennusoikeudesta.

Korttelin 51180 osalta rakennusalan rajat ovat valjat. Rakennusten
kerroslukua ei ole rajoitettu, mutta rakennusten, rakenteiden ja laitteiden
ylin sallittu korkeusasema on maaratty korkoon +28.0, eli alueen
rakentaminen voi maanpinnan tasauksesta riippuen olla enimmilladan noin
12—15 metria korkeaa. Pysakdinti on alueella maanvaraista, ja
pysakdintialueen sijaintia ei ole kaavassa ohjattu.

Korttelialueen lansireunaan on rajattu luonnonmukaisena sailytettava
puustoinen alueen osa merkinnalla ’Isp’. Alue on jdanne entisesta
jalleenrakentamiskauden puutarhasta, joka hiljalleen on metsittynyt, ja
toimii nyt luonnonmukaisena suojavydhykkeena itapuolen
asuinkortteleiden suuntaan. Luonnonmukainen vyéhyke on myds
maastonmuodoiltaan korttelialueen jyrkin osa, jonka sailyttamisella
vahennetaan tarvetta kaupunkikuvaa vaurioittaville massiivisille
pengerryksille.

Erityisalueet

Asemakaavan muutosalue rajautuu eteldreunastaan Turunvaylan
tiealueeseen. Tiealue on korkotasoiltaan korkeammalla kuin
kaavamuutosalue. Lisaksi tiealuetta reunustaa koko kaavamuutosalueen
matkalta meluseind, jonka kuivatus ja huolto tulee pystya jarjestamaan
meluaidan pohjoispuolisella osalla. Turunvaylan perustamistapoja ja
stabiliteettia on kaavoituksen yhteydessa tutkittu, ja stabiliteetin on todettu
olevan paikoin riskitekija kaava-alueen maankaytolle. Naista syista kaava-
alueen etelareuna on asemakaavassa osoitettu EV-alueena.
Suojaviheralue mahdollistaa riittdvan reuna-alueen mahdollisten tulevien
rakennusten seka tiealueen meluseinan valiin.

Lansireunaan on EV-alueelle osoitettu aluevarausmerkinta 'eko-2’.
Maarays ohjaa huomioimaan lepakoiden siirtymareittia.

Liito-oravayhteyden varmistamiseksi nykyinen VL-alue seka korttelin
51180 ja Turunvaylan valiin jdava alue muutetaan suojaviheralueeksi
merkinnalla EV-1, suojaviheralue, jolla sijaitsee kulkuyhteystarve liito-
oravan elinalueiden valilla seka lepakoiden siirtymareitti. Maarayksen
mukaan alueen puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa hoitaa ja uudistaa
siten, etta alueen lapi toteutuu puustoinen liito-oravien kulkuyhteys. Entista
VL-aluetta levennetdan nykyisesta 10 metristd 20 metriin, jotta kaistale olisi



Espoon kaupunki Kokouskutsu 23/45

Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.09.2026

riittavan levea seka puuistutuksiin etta kaistaleella sijaitsevan avo-ojan
mahdolliseen huoltamiseen. VL-alueen tamanhetkinen puusto on
latvusyhteyden kannalta heikko. Maarays ohjaa seka istuttamaan etta
sailyttamaan latvuspuustoa ja siten kehittdmaan kulkuyhteytta.
Maarayksessa huomioidaan myos lepakoiden siirtymareitti.

Liikennealueet

Kaavassa on niin nykyista kuin kaavan my6ta muodostuvaa katualuetta
yhteensa noin 4 700 m2. Kaavamuutoksessa katualueen maara kasvaa
kaikkiaan noin 2 400 mZ.

Nykyisen korttelin keskelle muodostetaan uusi katualue Friisinmaenkuja,
joka jakaa kaava-alueen kahteen muodostuvaan kortteliin. Katu toimii
myds tonttikatuna uusille kortteleille. Nykyinen kaava-alueella sijaitseva
katualue Masalankuja muutetaan korttelimaaksi.

Friisinmaentien katualuetta levennetaan korttelialueen pohjoisreunassa
pyOrailyn paareitin mahdollistamiseksi. Muutos pienentaa korttelimaan
pinta-alaa nykyisesta. Kaavan aikana laaditussa KTYS-suunnitelmassa
pyorareitti on sijoitettu Friisinmaentielle siten, etta kadun varren nykyiset
jalavat voidaan sailyttaa.

Masalantien katualuetta levennetaan nykyisesta kaava-alueen korttelin
54156 puolelle noin 12,5 metria. Levennetty osa osoitetaan merkinnalla
‘'eko-1’, alueen osa, jolla sijaitsee kulkuyhteystarve liito-oravan elinalueiden
valilla seka lepakoiden siirtymareitti. Alueen puistoa tulee sailyttaa ja
tarvittaessa hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi ja katualueen yli
toteutuu puustoinen liito-oravien kulkuyhteys. Valaistuksen suunnittelussa
ja toteuttamisessa tulee huomioida lepakoiden kayttdma siirtymareitti.

Katualueen uusi rajaus kattaa nykyisin korttelin puolella sijaitsevan
kuusiaidan ja erityisesti sen lomassa kasvavat tammet, joiden on arvioitu
toimivan osana liito-oravan kulkuyhteytta. Kaava-alueen rajaus jatkuu 'eko-
1’-merkittyna katualueena Friisinmaentien ja Masalantien risteyksen yli
Friisinmaentien pohjoispuolisen VL-alueen rajalle saakka, jotta kulkuyhteys
pystytdan osoittamaan jatkuvana pohjois-eteldsuuntaisena yhteytena.
Nykyisen Masalankujan ja Masalantien risteysalueelle jatetaan kaavassa
mahdollisuus muodostaa tonttiliittyma, muilta osin Masalantien reunassa
kulkee tonttiliittymakielto.

Sopimusneuvottelut
Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa ilmoitetusta poiketen asemakaavan muutokseen ei

liity maankayttésopimusta.

Perittavat maksut
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Hakijat ovat maksaneet 23.6.2021 mennessa asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosdanndén mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muut
kuin vaikutukseltaan merkittdvat asemakaavat ja asemakaavan muutokset,
joihin ei liity maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

— Ote ilman liitteita: Hakijat
— Lausuntopyynnét
— Kuulutus ja tiedotekirjeet

Liitteet
130308 Masalankuja mielipiteiden yhteenveto ja vastineet

130308 Masalankuja lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat
ja vastineet

AW

Oheismateriaali
- 130308a Masalankuja asemakaava

- 130308a Masalankuja ajantasakaava
- 130308a Masalankuja maaraykset

- 130308a Masalankuja havainnekuva
- 130308a Masalankuja selostus
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Asianumero 2755/10.02.03/2024

Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.09.2026

6
Upseerinura, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville

(MRA 27 §), alue 114004, 51. kaupunginosa Leppavaara

Valmistelijat / lisatiedot:
Metsala Sari

Pennanen Tarja

Tuominen Annika
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Upseerinuran osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 114004,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 2.9.2026 paivatyn Upseerinura
— Officersbanan asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7535,
51. kaupunginosassa Leppavaara, alue 114004,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely

Paatos
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Selostus Asemakaavan muutoksen tavoitteena on edistaa pyorailya Keha I:n
kaytavassa. Kaavamuutos on osa laajempaa py0railyn baanaverkkoa,
jonka tavoitteena on pydrailyn sujuvuuden ja edellytysten parantaminen.

Muutoksella mahdollistetaan pyorailyn baanan sijoittuminen Perkkaalle
taydentaen osaltaan Laajalahdenbaanaa ja koko paakaupunkiseudun
baanaverkostoa Espoon tarinan mukaisesti. Olemassa olevaa,
hiekkapintaista Vanhan-Albergan puutarhan Iapi menevaa reittia ei ole
mahdollista kehittdad baanatasoiseksi.

Asemakaavan muutoksen myota alueen rakennusoikeus ei muutu.
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Upseerinura - Officersbanan, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7535, kasittda osan korttelia 51010, katu- ja
virkistysalueet 51. kaupunginosassa Leppavaara, alue 114004.

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut Espoon kaupunkitekniikan keskus,
5.8.2024 kirjatulla hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 30.10.2024.
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Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Leppavaaran kaupunginosassa Perkkaalla,
sivuten Keha I:sta sijoittuen meluaidan itapuolelle. Alueeseen kuuluu
Kiinteisté Oy Espoon Upseerinkatu 1-3:n omistuksessa oleva korttelin
51010 tontti 4, Espoon kaupungin omistuksessa oleva Vanhan-Albergan
puutarhan puistoalue seka pienelta osin kaistale Vaylaviraston
hallinnoimaa Keha I:n aluetta meluaidan itdpuolelta. Leppavaaran
keskustaan, Sellon lahelle on matkaa noin 300 metria.

Suunnittelualueen tontilla 510104, sijaitsee asemakaavan mukaisesti
vuonna 1988 valmistunut liikke- ja toimistorakennus, jossa talla hetkelld on
myds Perkkaan neuvolan ja Omnian opetustiloja. Kaavan mukainen
rakennusoikeus on kaytetty. Tontilla on rakennuksien lounaispuolella
asfaltoitua maantasopaikoitusta noin 45 autopaikan verran ja tontin
luoteispadssa on jonkin verran pensaita ja nurmikkoa. Kulku tontille on
Upseerinkadulta.

Puistoalue Vanhan-Albergan puutarha on Suomen harvoja sailyneita 1700-
luvun terassoituja muotopuutarhoja. Alueella sijaitsee puutarhan lisaksi
vanhan-Albergan kartanon jaannokset seka osa Suurhuopalahden
keskiaikaisen kylan alueesta. Puutarhan kunnostaminen valmistui vuonna
2016. Puutarhan suunnittelussa on hyédynnetty vanhoja karttoja 1750-
luvulta lahtien. Puiston lansilaidalla puutarhan alimmalla tasanteella on
sijainnut kalalammikoita, jotka on vielakin maastossa havaittavissa
painanteina. Itdosassa puiston lapi kulkee pohjois-etelasuuntainen
hiekkapintainen kevyen liikkenteen reitti.

Puistoalueella sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea
muinaisjaannds ja valtakunnallisesti merkittava arkeologinen alue (VARK)
Alberga, Kersantinpuisto. VARK-kohteet muodostavat kuvan maamme
arkeologisesta kulttuuriperinndsta. Puiston alueella on tehty arkeologisia
selvityksia mm. kaivauksin vuosina 2001 ja 2007. Huhtikuussa 2026
pidetyn muinaismuistolain 13 §:n mukaisen neuvottelun perusteella VARK-
alueelle tehdaan syksyn 2026 aikana tarvittavat lisatutkimukset.

Pohjois-eteldsuuntainen pydrailyn baanareitti on suunniteltu tulevan
etelasta Saterinsolmun yli Kersantinsillalla. Siita reitti yhdistyy
Kersantinpolkuun, josta se jatkaisi Vanhan-Albergan puutarhan lapi Keha
I:n meluaidan tuntumassa Upseerinkadulle ja siitd Perkkaantien
pohjoispuolelle yhdistyen Rantaradanbaanaan. Nykyista Vanhan-Albergan
puutarhan lapi kulkevaa hiekkatieyhteytta ei voida suojelusyista parantaa
baanatasoiseksi reitiksi. Tulevaisuudessa Kersantinsilta poistuu ja se
korvataan uudella pitkalla sillalla, joka alkaa Saterinkadun etelapuolelta ja
paattyy Majurinpolun pohjoispuolelle.

Suunnittelualueen keskelld, mutta ei tdman Upseerinura-kaavamuutoksen
alueella, tontilla 51010-3, sijaitsee vuonna 1953 valmistunut Perkkaan
seurakuntatalo. Vuonna 1929 valmistunut Perkkaan kappeli paloi raunioksi
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ja se purettiin yhdessa palon myota tarpeettomaksi kdyneen
varastorakennuksen kanssa vuonna 2022. Rakennusoikeutta tontilla on
jaljelld noin 870 k-m?. Kappelin palon jaljilta piha-aluetta on tasattu ja
alueelle on levitetty hiekkaa. Tontin kaakkoiskulmaan ulottuu pieneltad osin
Vanhan Albergan puutarhan puistokaytavat.

Seurakuntayhtyman tontti oli mukana Upseerinuran kaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman vaiheessa, mutta ei ole mukana
Upseerinuran asemakaavan muutosehdotuksessa. Seurakunnan tontin
osalta laaditaan vaiheittainen asemakaava, jolla osoitetaan tontin
lansiosaan yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa ja
muutoin asemakaava jaa ennalleen, tulipalossa palaneen ja tuhoutuneen
kappelin rakennusalalta poistetaan suojellun rakennuksen merkinta
vaihekaavan yhteydessa nykytilanteen toteavana. Seurakunnan tontin
tuleva kehitys ja muut kaavaan tarvittavat muutokset tehdaan
asemakaavamuutoksena, kun seurakunnan tontin kehitysajatukset
selviavat.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan
keskustatoimintojen alueelle.

Yleiskaava
Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava.

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu Espoon etelaosien yleiskaavan
tydpaikka-alueelle (TP) seka julkisten palvelujen ja hallinnon alueelle (PY).
Kaavamuutosaluetta sivuaa kaksiajorataisen paakadun tai paatien varaus.

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Yleiskaavaluonnos on ollut
nahtavilla 3.6.— 3.9.2024. Suunnittelualue sijoittuu vireilla olevan
yleiskaavan tydpaikka-alueelle (TP) keskustaympariston
kehittamisvyohykkeelle, alueen poikki on osoitettu pyorailyn baana.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat 113800 Perkkaa Il B, 111300 Albergan
kartano ja 111306 Albergan kartano.

Korttelin 51010 tontti 4 on asemakaavassa osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K), jolle saa myds sijoittaa julkisen
hallinnon ja palvelun tiloja. Rakennusoikeutta on merkitty kolmelle
rakennusalalle 2040, 4400 ja 2040 ja kerrosluvut vaihtelevat tontin
rakennusaloilla kahdesta seitsemaan. Tontin luoteiskulmaan on osoitettu
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puilla ja pensailla istutettava alueen osa ja rakennusten lounaispuolella on
merkitty pysakdintipaikka. Autopaikkoja on mahdollista sijoittaa myds
Upseerinkadun toisella puolella sijaitsevaan autopaikkojen tontille.

Vanhan Albergan puutarha nimiselle puistoalueelle (VP/sm) on
asemakaavassa osoitettu merkintd muinaismuistolailla rauhoitetusta
kiinteasta muinaisjaannoksesta. Alueeseen kohdistuviin toimenpiteisiin on
hankittava museoviranomaisen lupa. Puiston itdosaan on kaavaan merkitty
pohjoiseteldsuuntainen, sijainniltaan ohjeellinen kevyenliikenteen reitti.

Keha I:n yleisen tien aluetta (LT) on kaavamuutosalueen lansiosassa
kapeana kaistaleena meluaidan itapuolella.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 21.10.2024. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
3.12.2024 mennessa. Mielipiteita saatiin nelja seka lausuntoja yksi ja
kannanottoja yksi.

Mielipiteiden paakohdat liittyivat baanasuunnitelman toteuttamiseen ja
kunnossapitoon ja vaikutuksista lahialueeseen. Kaavan valmisteluaineiston
ehdotusta baanasta ja paastotonta liikkumista myods kannatettiin.

Lausunnossaan Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY)
toi esiin, etta kaytdssa olevat vesihuoltolinjat tulee ottaa huomioon alueen
kaavoituksessa ja toteutuksessa. Rakentaminen vesihuoltolinjojen
laheisyydessa tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta se ei aiheuta haittaa
tai vahinkoa vesihuoltolinjoille.

Kannanotossaan Espoon kaupunginmuseo toi esiin, ettd seurakuntatalon
suojelustatusta tulisi tutkia kaavamuutostydn yhteydessa ja etta
valtakunnalliseen merkittdvaan arkeologiseen alueeseen kajoaminen
edellyttda kajoamislupaa.

Suunnitelmaa on kehitetty kaavoitustydn yhteydessa saadun palautteen
perusteella.

Baanan yleissuunnitelmassa on huomioitu Vanhan-Albergan puutarhan
muinaisjaanndsalue kaventamalla baanan tavoitemitoitusta puiston
kohdalla ja suunnitelman mukaan baanan ja meluesteen valiselle
osuudelle istutetaan kdynndksia, havupuita seka lehti- ja havupensaita.
Baana sovitetaan olemassa olevaan maanpintaan nahden liittamalla se
ymparilla sailyvaan luonnolliseen pinnankorkoon niittypintaisin luiskin.
Kaavamaarayksissa edellytetddn myds baanan yhteensovittamista
Vanhan-Albergan puutarhaan puistoalueen kohdalla.

Tavoitteena on, etta baanaverkostolle saadaan tulevaisuudessa
yhtenainen kunnossapito. Viela ei ole varmuutta, miten kunnossapito
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tulevaisuudessa hoidetaan. Tavoitteena on, etta pyoraily on helppoa,
sujuva ja turvallista kaikkina aikoina.

Baanan jatkosuunnittelussa huomioidaan tarvittavat vesihuoltolinjat ja
suunnittelu tehdaan yhteistydssa HSY:n kanssa.

Seurakunnan tontti on rajattu pois Upseerinuran kaavasta ja sen osalta
tehdaan aikataulusyysta vaiheasemakaava, jossa tontille osoitetaan vain
yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa. Seurakunnan
koko tontin kaavoitus voidaan laatia myéhemmin, kun seurakunnalla on
suunnitelma tonttinsa kehittamiseksi ja talléin myos seurakuntatalon
suojelustatus ja muut seikat voidaan tutkia.

Baanan sijoittumisesta Upseerinura-kaavan alueelle on kayty
muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n mukainen neuvottelu.
Reittivaihtoehtojen tarkastelun vaihtoehtoiset reitit eivat ole kovin
toteuttamiskelpoisia, ja siten kajomainen kiintean muinaisjddnndksen
alueelle on perusteltua. Baanasuunnitelmassa valtakunnallisesti merkittava
arkeologinen kohde (VARK) on huomioitu kaventamalla baanan
tavoitemitoitusta muinaisjaanndsalueen kohdalla. Suunnitelman mukaan
vanhat kalalammikkopainanteet sailyvat puiston alueella. Alueella tehdaan
neuvottelun ja kaupunginmuseon lausunnon pohjalta tarvittavat
tutkimukset ennen kaavan hyvaksymiskasittelya syksyn 2026 aikana.

Asemakaavan muutosehdotus
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Kaavamuutoksessa liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) pienenee
voimassa olevaan kaavaan nahden baanalinjausta varten osoitettavan
jalankulun ja polkupyoérailyn katualueen verran. Taman vuoksi tontin puilla
ja pensailla istutettava alueen osa pienenee hieman seka
pysakdimispaikan alue pienenee kolmen tai neljan autopaikan verran
kaavamuutoksella alueen lansiosassa. Kuitenkin istutettavaa alueen osaa
jaa edelleen korttelialueelle jonkin verran ja pysakoéimisalueen koko jaa
riittdvaksi tontin kaavan mukaiseen pysakaintiin. Muutoin korttelialueen
kaavamerkinnan ja maaraykset sailyvat ennallaan eli rakennusoikeutta
alueella on osoitettu kolmella rakennusoikeusluvulla (2040, 4400 ja 2040)
omille rakennusaloilleen. Kaakkois- ja luoteissuunnalla sijaitsevilla
rakennusaloilla rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on seitseman (VIl) ja
keskimmaisella rakennusalalla kerrosluvat ovat kaksi (I1) ja nelja (V).
Kaakkois- ja luoteissuunnalla sijaitsevilla rakennusaloilla rakennus on
rakennettava kiinni Vanhan Bergansintien katualueeseen.
Pysakdimispaikka sijaitsee rakennusten lounaispuolella.

Korttelialueelle saa sijoittaa julkisen hallinnon ja palveluiden tiloja.
Julkisivujen paaasiallinen pintamateriaali ei saa olla betoni. Betonia
saadaan kayttaa ainoastaan vahaisissa julkisivun osassa kuten
sokkeleissa ja pilareissa. Julkisivu tai sen osa saadaan rapata.
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Puisto (VP/s)

Kaavamuutoksessa puistoalue pienenee voimassa olevaan kaavaan
nahden baanalinjausta varten osoitettavan jalankulun ja polkupyorailyn
katualueen verran.

Puistoalueen kaavamerkinnat ja maaraykset on tarkennettu Vanhan-
Albergan puutarhan ominaispiirteiden sailymisen ja yllapitamisen seka
kulttuurihistoriallisten arvojen huomioimisen osalta. Puiston kasvillisuus
tulee olla puutarhalle luonteenomaista lajistoa ja istutuksia tulee hoitaa
puutarhan ominaispiirteita yllapitaen. Kalusteet, materiaalit ja rakenteet
tulee sovittaa puutarhan ominaispiirteisiin. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen
kanssa.

Puistoalueella sijaitsee valtakunnallisesti merkittava arkeologinen kohde
(VARK) ja muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia,
aluetta reunustaa tdman vuoksi sm-1-merkinta kaavakartalla.

Puiston poikki pohjois-etelasuunnassa kulkevan hiekkapintaisen reitin

kohdalla asemakaavassa on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.
Puiston nimi kaavassa on Vanhan-Albergan puutarha. Puistoalueen poikki
pohjois—etelasuunnassa kulkevalle reitille merkitdan nimi Langenkaytava.

Jalankululle ja polkupy®drdilylle varattu katu (pp, pp-1)

Pydrailyn baanalle on kaavassa Keha |:n meluaidan itapuolella osoitettu
poikkiviivoitettu jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu. Kaava-alueen
eteldosassa pp-katu kdantyy kaakon suuntaan yhdistyen olemassa
olevaan Majurinpolun jalankululle ja polkupydrailylle varattuun katuun.

Pp-1 merkitylla osuudella jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu tulee
sovittaa yhteen Vanhan-Albergan puutarhan kanssa. Alueen kasvillisuutta
ja istutuksia tulee suunnitella ja hoitaa puutarhan ominaispiirteita yllapitaen
ja kalusteet, materiaalit ja rakenteet tulee sovittaa puutarhan
ominaispiirteisiin. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Kaava-alueen kohdalla baanan leveys on viisi metria. Jalankulku ja
pyoraily on erotettu toisistaan. Jalankululle on varattu kaksi metria ja
pyOrailylle kolme metria. Baanan leveys on suunniteltu tavoiteleveytta
kapeammaksi, jotta viereisen puistoalue (VARK-alue) pysyy
mahdollisimman suurena ja muutokset puistoalueella ja olemassa olevilla
tonteilla pysyy mahdollisimman vahaisina. Kaavahankkeen kohdalla
etelapaassa pituuskaltevuus on hieman yli nelja prosenttia, mutta
kaltevuus jaa kuitenkin alle viiden prosentin. Kaava-alueen pohjoispaassa
Vanhan Bergansintien etelapuolella pituuskaltevuus on enintaan viisi
prosenttia.
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Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Perittavat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet 24.10.2024 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista
50 %.

Hyvaksyminen
Hallintosdaannén mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun
kuin vaikutuksiltaan merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan

muutoksen, joihin ei lity maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

Ote ilman liitteita: Hakija(t)
Lausuntopyynnot
Kuulutus ja tiedotekirjeet

Liitteet

114004 Upseerinura mielipiteiden yhteenveto ja vastineet

114004 Upseerinura lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat
ja vastineet

(o2& ]

Oheismateriaali
- 114004a Upseerinura asemakaava
- 114004a Upseerinura ajantasakaava
- 114004a Upseerinura maaraykset
- 114004 Upseerinura kaavaselostus
- 114004 Upseerinura kaavaselostuksen liitteet
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Pikkukirkontontti, vaiheittaisen asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksyminen nahtaville (MRA 27 §), alue VK1004, 51. kaupunginosa
Leppavaara

Valmistelijat / lisatiedot:
Metsala Sari

Pennanen Tarja

Tuominen Annika
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta
1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Upseerinuran osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 114004,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 2.9.2026 paivatyn
Pikkukirkontontti — Smakyrkotomten vaiheittaisen asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7586, 51. kaupunginosassa
Leppavaara, alue VK1004,

3

pyytaa vaiheittaisen asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat
lausunnot seka toimialojen kannanotot.

Kasittely
Paatos

Selostus Asemakaavan muutoksen tavoitteena on edistaa pyorailya Keha I:n
kaytavassa. Kaavamuutos on osa laajempaa pyorailyn baanaverkkoa,
jonka tavoitteena on pyérailyn sujuvuuden ja edellytysten parantaminen.
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Muutoksella mahdollistetaan pyorailyn baanan sijoittuminen Perkkaalle
taydentaen osaltaan Laajalahdenbaanaa ja koko paakaupunkiseudun
baanaverkostoa Espoon tarinan mukaisesti.

Pikkukirkontontti-kaavan alue oli mukana Upseerinuran kaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman vaiheessa, mutta ei ole mukana
Upseerinura asemakaavan muutosehdotuksessa. Seurakuntayhtyman
tontin osalta laaditaan aikataulu syysta tdma vaiheittainen asemakaava,
jolla osoitetaan tontin lansiosaan yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa ja muutoin asemakaava jaa paaosin ennalleen,
tulipalossa palaneen ja tuhoutuneen kappelin rakennusalalta poistetaan
suojellun rakennuksen merkinta vaihekaavan yhteydessa nykytilanteen
toteavana. Seurakuntayhtyman tontin tuleva kayttotarkoitus ja muut
tarvittavat seikat kuten seurakuntatalon status ja VARK-alueen laajuus
tontilla tutkitaan tulevaisuudessa koko tonttia koskevassa asemakaavan
muutoksessa, kun seurakunnan tontin kehityshanketoiveet selviavat.

Asemakaavan muutoksen mydta alueen rakennusoikeus ei muutu.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla
uplsto Live &7

o
o OFla Albergan
o g_%foﬁn g Jaasu ?knc-

,“-§.§1

Pikkukirkontontti - Smakyrkotomten vaiheittainen asemakaavan
muutosehdotus, piirustusnumero 7586, kasittaa osan korttelia 51010, 51.
kaupunginosassa Leppavaara, alue VK1004.
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Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut Espoon kaupunkitekniikan keskus,
5.8.2024 kirjatulla hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu Upseerinuran asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluaineiston
nahtavillaolokuulutuksen yhteydessa 30.10.2024.

Alueen nykytila

Kaavamuutosalue sijaitsee Leppavaaran kaupunginosassa Perkkaalla,
sivuten Keha |:sta sijoittuen meluaidan itapuolelle. Alueeseen kuuluu
Espoon Seurakuntayhtyman omistama korttelin 51010 tontti 3.
Leppavaaran keskustaan, Sellon lahelle on matkaa noin 300 metria.

Kaavamuutosalueen tontilla sijaitsee vuonna 1953 valmistunut Perkkaan
seurakuntatalo. Vuonna 1929 valmistunut Perkkaan kappeli paloi raunioksi
ja se purettiin yhdessa palon mydéta tarpeettomaksi kdyneen
varastorakennuksen kanssa vuonna 2022. Rakennusoikeutta tontilla on
jaljella noin 870 k-m2. Kappelin palon jaljiltéd piha-aluetta on tasattu ja
alueelle on levitetty hiekkaa. Muutoin tontilla kasvaa jonkin verran puita ja
pensaita sekd nurmikkoaluetta. Tontin kaakkoiskulmaan ulottuu pienelta
osin Vanhan Albergan puutarhan puistokaytavat. Tontin koilliskulmassa on
hiekkapintainen autopaikoitusalue noin 20 autolle. Kulku tontille on
Upseerinkadulta.

Pohjois-etelasuuntainen pyorailyn baanareitti on nykytilanteessa
suunniteltu tulevan etelastd Saterinsolmun yli Kersantinsillalla. Siita reitti
yhdistyy Kersantinpolkuun, josta se jatkaisi Vanhan-Albergan puutarhan
lapi Upseerinkadulle ja siitd Perkkaantien pohjoispuolelle yhdistyen
Rantaradanbaanaan. Nykyista Vanhan-Albergan puutarhan lapi kulkevaa
hiekkatieyhteyttd ei voida suojelusyista parantaa baanatasoiseksi reitiksi.
Tulevaisuudessa Kersantinsilta poistuu ja se korvataan uudella pitkalla
sillalla, joka alkaa Saterinkadun etelapuolelta ja paattyy Majurinpolun
pohjoispuolelle.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan
keskustatoimintojen alueelle.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon etelaosien yleiskaava.
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Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu Espoon etelaosien yleiskaavan
tydpaikka-alueelle (TP) seka julkisten palvelujen ja hallinnon alueelle (PY).
Kaavamuutosaluetta sivuaa kaksiajorataisen paakadun tai paatien varaus.

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Yleiskaavaluonnos on ollut
nahtavilla 3.6.— 3.9.2024. Suunnittelualue sijoittuu vireilla olevan
yleiskaavan tydpaikka-alueelle (TP) keskustaympariston
kehittamisvydhykkeelle, alueen poikki on osoitettu pyoérailyn baana.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat 113800 Perkkaa Il B.

Korttelin 51010 tontti 3 on asemakaavassa osoitettu kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi. Rakennusoikeutta on 1 500
ja kerrosluku on kaksi. Tontille on merkitty historiallisesti arvokkaan
suojellun rakennuksen rakennusala, yleiselle jalankululle varattu alueen
osa kulkee tontin poikki seka puilla ja pensailla istutettavaa alueen osaa on
osoitettu tontin pohjois- ja lansi osaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Upseerinuran asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on valmistunut 21.10.2024. Osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asemakaavan muutoksen valmisteluaineistosta 3.12.2024
mennessa. Mielipiteitd saatiin nelja seka lausuntoja yksi ja kannanottoja
yKsi.

Mielipiteiden paakohdat liittyivat baanasuunnitelman toteuttamiseen ja
kunnossapitoon ja vaikutuksista lahialueeseen. Kaavan valmisteluaineiston
ehdotusta baanasta ja paastotonta liikkumista myods kannatettiin.

Lausunnossaan Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY)
toi esiin, etta kaytdssa olevat vesihuoltolinjat tulee ottaa huomioon alueen
kaavoituksessa ja toteutuksessa. Rakentaminen vesihuoltolinjojen
laheisyydessa tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta se ei aiheuta haittaa
tai vahinkoa vesihuoltolinjoille.

Kannanotossaan Espoon kaupunginmuseo toi esiin, etta seurakuntatalon
suojelustatusta tulisi tutkia kaavamuutostydn yhteydessa ja etta
valtakunnalliseen merkittdvaan arkeologiseen alueeseen kajoaminen
edellyttad kajoamislupaa.

Suunnitelmaa on kehitetty kaavoitustydn yhteydessa saadun palautteen
perusteella.

Baanan yleissuunnitelmassa on huomioitu Vanhan-Albergan puutarhan
muinaisjaanndsalue kaventamalla baanan tavoitemitoitusta puiston
kohdalla ja suunnitelman mukaan baanan ja meluesteen valiselle
osuudelle istutetaan kdynnoksia, havupuita seka lehti- ja havupensaita.
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Baana sovitetaan olemassa olevaan maanpintaan nahden liittamalla se
ymparilla sailyvaan luonnolliseen pinnankorkoon niittypintaisin luiskin.
Kaavamaarayksissa edellytetdan myos baanan yhteensovittamista
Vanhan-Albergan puutarhaan puistoalueen kohdalla.

Tavoitteena on, ettd baanaverkostolle saadaan tulevaisuudessa
yhtenadinen kunnossapito. Viela ei ole varmuutta, miten kunnossapito
tulevaisuudessa hoidetaan. Tavoitteena on, etta pyoéraily on helppoa,
sujuva ja turvallista kaikkina aikoina. Baanan jatkosuunnittelussa
huomioidaan tarvittavat vesihuoltolinjat ja suunnittelu tehdaan yhteistyossa
HSY:n kanssa.

Seurakunnan tontti on rajattu pois Upseerinuran kaavasta ja sen osalta
tehdaan aikataulusyysta vaiheasemakaava, jossa tontille osoitetaan vain
yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa. Seurakunnan
koko tontin kaavoitus voidaan laatia myéhemmin, kun seurakunnalla on
suunnitelma tonttinsa kehittamiseksi ja talldin myds seurakuntatalon
suojelustatus ja muut seikat voidaan ratkaista.

Baanan sijoittumisesta Upseerinura-kaavan alueelle on kayty
muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n mukainen neuvottelu.
Reittivaihtoehtojen tarkastelun vaihtoehtoiset reitit eivat ole kovin
toteuttamiskelpoisia, ja siten kajomainen kiintedn muinaisjaannéksen
alueelle on perusteltua. Baanasuunnitelmassa valtakunnallisesti merkittava
arkeologinen kohde (VARK) on huomioitu kaventamalla baanan
tavoitemitoitusta muinaisjaanndsalueen kohdalla. Suunnitelman mukaan
vanhat kalalammikkopainanteet sailyvat puiston alueella. Alueella tehdaan
neuvottelun ja kaupunginmuseon lausunnon pohjalta tarvittavat
tutkimukset ennen kaavan hyvaksymiskasittelya syksyn 2026 aikana.

Vaiheittaisen asemakaavan muutosehdotus
Korttelialueet

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueelle lisataan
Keha I:n meluaidan viereen, itdpuolelle puilla ja pensailla istutettavan
alueen osan kohdalle yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu
alueen osa (pp) vaiheittaisen kaavamuutosalueen lansiosaan.

Palossa tuhoutuneen vanhan Perkkaan kappelin rakennusalan kohdalta
poistetaan suojellun rakennuksen merkinta.

Kaikilta muilta osiltaan vaiheittaisen asemakaavamuutosalueen merkinnat
ja maaraykset jaavat voimaan asemakaavan "113800 Perkkaa Il B”
mukaiseksi.

Kaava-alueen kohdalla baanan leveys on viisi metria. Jalankulku ja
pyoraily on erotettu toisistaan. Jalankululle on varattu kaksi metria ja
pyorailylle kolme metria. Baanan leveys on suunniteltu tavoiteleveytta
kapeammaksi, jotta viereisen Upseerinuran kaava-alueen puisto (VARK-
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alue) pysyy mahdollisimman suurena ja muutokset puistoalueella ja
olemassa olevilla tonteilla pysyy mahdollisimman vahaisina. Kaava-alueen
kohdalla baanan pituuskaltevuus on alle nelja prosenttia.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Perittivat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet 24.10.2024 Upseerinuran kaavamuutoksen
kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50 %.

Pikkukirkontontin vaiheittaisesta asemakaavan muutoksesta ei perita
kaavoitus- ja kuulutuskustannuksia, koska vaiheittainen asemakaavan
muutoksen alue oli aluksi osana Upseerinuran kaavaa.

Hyvaksyminen

Hallintosaanndn mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun
kuin vaikutuksiltaan merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen, joihin ei liity maankayttdsopimusta.

Jatkokasittely

— Ote ilman liitteita: Hakija(t)
— Lausuntopyynndt
— Kuulutus ja tiedotekirjeet

Liitteet

VK1004 Pikkukirkontontti mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
VK1004 Pikkukirkontontti lausuntojen sek& kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

o N

Oheismateriaali
- VK1004a Pikkukirkontontti kaavamaaraykset
- VK1004a Pikkukirkontontti vaihekaava
- VK1004 Pikkukirkontontti kaavaselostus
- VK1004 Pikkukirkontontti kaavaselostuksen liitteet
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8
Kaupunkisuunnittelulautakunnan vuoden 2026 toinen osavuosikatsaus

Valmistelijat / lisatiedot:
Moisander Heikki

Eronen Tiina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedoksi vuoden 2026 toisen
osavuosikatsauksen.

Kasittely
Paatos

Selostus
Talousarvion sitovuus ja seuranta

Valtuusto hyvaksyy talousarvion yhteydessa Espoo-tarinaan perustuvat
kuntalain edellyttamat toiminnalliset ja taloudelliset tulostavoitteet,
maararahat ja tuloarviot. Talousarvio on bruttositova tasolla 41
Kaupunkisuunnittelukeskus

Kayttétalouden ja toiminnan toteutumisesta ja ennusteesta raportoidaan
kaupunginhallitukselle ja valtuustolle osavuosikatsauksin huhtikuun,
heindkuun ja lokakuun lopun tilanteesta. Ensimmaisessa
osavuosikatsauksessa keskitytaan toimiala- ja kaupunkitasoisesti
merkittaviin toiminnan, maararahojen kayton ja tuloarvioiden toteutumiseen
vaikuttaviin kokonaisuuksiin.

Lautakuntien ja johtokuntien seka toimialojen, tulosyksikdiden ja
likelaitosten johtajien on huolehdittava, etta tulostavoitteet toteutetaan
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maararahojen puitteissa eikd muutoksia talousarvioon tarvita. Taman
toteuttamiseksi toimintaa on tarvittaessa sopeutettava.

Tuloskortti

Espoo tarinan tiekartan paaotsikot sisaltavat valtuustokauden tavoitteet,
joilla pyritaan kohti tarinan visiota. Tavoitemittareiden 1ahto- ja tavoitetaso
asetetaan vuosittain. Valtuustokauden tavoitteet ja niihin liittyvat mittarit
osoitetaan tulosyksikoaille ja niihin liittyvat mittarit ohjaavat osaltaan
kayttotalouden suunnittelua ja avaintoimenpiteiden kohdentamista.

Tulosyksikoiden konkreettista tekemista kuvaavat tarkeimmat
avaintoimenpiteet, jotka vievat kohti Espoo-tarinan ja tiekartan
valtuustokauden tavoitteita. Kaupunkisuunnittelulautakunnan toiminta
painottuu tydéohjelman mukaisten kaavoitustehtavien lisaksi
ennakoimattomiin kiireellisiin asemakaavan muutoksiin, lausuntoihin ja
selvityksiin, lupakasittelyyn, yleiskaavatydn edellyttdmiin tutkimuksiin ja
seudulliseen yhteistydhén maankayton ja likkenteen suunnittelussa.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen avaintoimenpiteet vuodelle 2026 ovat:

- Laadimme valtuustokauden kattavan kaavoitusohjelman, jossa
kuvataan kaavoituksen painopistealueet ja arvioidaan mm. kasvun
hallinnan ja yhdyskunnan kehittdmisen kannalta olennaisia tekijoita.

- Laadimme vuosittaisen kaavoitusohjelmaa konkretisoivan
hankekohtaisen tydohjelman, seuraamme sen toteutumista ja
tarkennamme tarpeen vaatiessa.

- Hallitsemme kasvua tydohjelman avulla siten, ettd asuntokaavojen
suhteellinen osuus kokonaisuudesta pienenee ja palvelu- seka
tydpaikkakaavojen osuus kasvaa. Lisaksi pientalokaavojen
suhteellinen osuus kokonaisuudesta kasvaa.

- Painotamme kaavoituskohteiden valinnassa ja sijainnissa segregaation
ehkaisyn kannalta suotuisia kaavahankkeita.

- Valmistelemme yleiskaava 2060 ehdotuksen paatdksentekoon,
asetamme sen nahtaville ja viestimme yleiskaavasta monikanavaisesti
ja kattavasti.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen tuloskortit avaintoimenpiteista,
seurantatiedot 31.7.2026, ovat liitteena.

Kayttotalouden toteutuminen

2025 2026 2026 2026
Ovk2 Ovk2 Ennuste  Kayttésuun.
Toimintatuotot 287 265 616 616
Toimintamenot 7 571 7 223 12 352 12 342
Yleiskaavoitus 1527 1466 2 364 2342
Henkilostokulut 1 356 1337 2 065 2 044

Ulkoiset ostot 171 128 298 298
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Asemakaavoitus
Henkilostokulut
Ulkoiset ostot

Liikennesuunnittelu
Henkilostokulut
Ulkoiset ostot

Palvelut ja kehittam.

Henkilostokulut

Ulkoiset ostot

Sisaiset kulut
Toimintakate

Toimintatuotot

Toimintamenot
Henkilostokulut
Ulkoiset ostot
Sisaiset kulut

Toimintakate

Kokouskutsu
3025 3047
2711 2833

314 214
1309 1062

918 915

391 146
1709 1649

930 905

79 73

700 671

-7 284 -6 959
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7 571 7 223
5915 5 991

955 561
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4 826
4 226
600
2097
1419
678
3 066
1575
236
1254
-11 736

616

12 352
9285
1813
1254
-11 736
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4779
4179
600
2083
1404
678
3138
1 660
329
1149
-11726

616

12 342
9 287
1906
1149
-11 726

Toimintatuottoja on kertynyt alkuvuonna hieman edellisen vuoden
vastaavaa aikaa vahemman ja siten koko vuoden ennuste edellyttaa
loppuvuodelle selvaa laskutuksen kasvua.

Toimintamenokertyma on pysynyt hyvin kayttdsuunnitelman raamissa
alkuvuonna asiantuntijapalvelujen pienemman tarpeen vuoksi.
Toimintamenojen ennusteet pidetaan kayttésuunnitelman mukaisina.

Liitteet

9 Kaupunkisuunnittelukeskus_avaintoimenpiteet_seuranta 31.7
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Paatokset ja kaavoituspyynnot

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja:

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedokseen seuraavan
kaavoituspyynnon:

Asemakaavan muutoshakemus, Yli-Lommilan kuja 2
Kaavamuutoshakemus koskee Karvasmaen kaupunginosassa sijaitsevaa
kiinteistda 49-414-1-81, osoitteessa Yli-Lommilan kuja 2. Kiinteisto sijoittuu
voimassa olevassa asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten
korttelialueelle (KTY-1). Kiinteistdn yksityinen maanomistaja on jattanyt
asemakaavan muutoshakemuksen 9.6.2026. Kaavamuutoksen tavoitteena
on mahdollistaa uudispientalojen rakentaminen Bembdlen vanha
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Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat nahtavilla

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja:

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedokseen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat nahtavilla.

Stora Froken, aluenumero 220841, asemakaava ja asemakaavan muutos,
Otaniemi. Osa Lansivaylaa, sen pohjoispuoleista vesialuetta seka Stora
Frokenin ja Lilla Frokenin saaret. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nahtavilla 7.9.-6.10.2026.

Vesiurheilukeskus Laguunia laajennetaan ja Keilalahdentien jarjestelyja
kehitetddn. Samalla tutkitaan rannan meritayttoja ja tekosaaren
rakentamista. Suunnittelussa huomioidaan rakentamisen vaikutukset
mereen. Lansivaylan kohdalle laaditaan nykytilanteen toteava
asemakaava.
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Hoégkopplan, aluenumero 450700, ranta-asemakaava, Suvisaaristo. Alue
Suvisaariston eteldosassa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla
7.9.-6.10.2026.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on kehittaa entisesta Yleisradion
lomasaaresta tasokas matkailukohde siten, etta saaren historialliset
rakennukset seka luonto-, maisema ja kulttuuriymparistéarvot sailyvat.
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Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:



Espoon kaupunki Kokouskutsu

Kaupunkisuunnittelulautakunta

11
Kokouksessa kuultavat selostukset

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja:
- Liikennekatsaus 2025

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
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