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Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista
Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Upseerinura
ja 114004.

Selvitykset

- Albergan baana, Luontolausunto, Ramboll Finland Oy, 9.12.2025
- Laajalahdenbaana, reittitarkastelu, Ramboll Finland Oy, 2/2026

- Laajalahdenbaana Vanhan-Albergan puutarhan kohdalla, lito-oravaselvitys,
Ramboll Finland Oy, 7.4.2026
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1 Tiivistelma
1.1 Alueen nykytila

Kaavamuutosalue sijaitsee Leppavaaran kaupunginosassa Perkkaalla, sivuten Keha
I:sta sijoittuen meluaidan itapuolelle. Alueeseen kuuluu Espoon seurakuntayhtyman
omistama korttelin 51010 tontti 3. Leppavaaran keskustaan, Sellon lahelle on matkaa
noin 300 m.

Kaavamuutosalueen tontilla sijaitsee vuonna 1953 valmistunut Perkkaan seurakunta-
talo. Vuonna 1929 valmistunut Perkkaan kappeli paloi raunioksi ja se purettiin yh-
dessa palon myota tarpeettomaksi kdyneen varastorakennuksen kanssa vuonna
2022. Rakennusoikeutta tontilla on jaljella noin 870 k-m?2. Kappelin palon jaljilta piha-
aluetta on tasattu ja alueelle on levitetty hiekkaa. Muutoin tontilla kasvaa jonkin ver-
ran puita ja pensaita seka nurmikkoaluetta. Tontin kaakkoiskulmaan ulottuu pienelta
osin Vanhan Albergan puutarhan puistokaytavat. Tontin koilliskulmassa on hiekkapin-
tainen autopaikoitusalue noin 20 autolle. Kulku tontille on Upseerinkadulta.

Pohjois-etelasuuntainen pyoérailyn baanareitti on nykytilanteessa suunniteltu tulevan
etelasta Saterinsolmun yli Kersantinsillalla. Siita reitti yhdistyy Kersantinpolkuun, josta
se jatkaisi Vanhan-Albergan puutarhan lapi Upseerinkadulle ja siitd Perkkaantien
pohjoispuolelle yhdistyen Rantaradanbaanaan. Nykyista Vanhan-Albergan puutarhan
lapi kulkevaa hiekkatieyhteytta ei voida suojelusyista parantaa baanatasoiseksi rei-
tiksi.

1.2 Vaiheittaisen asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutos voidaan laatia vaiheittain, mikali on tarpeen muuttaa ainoas-
taan rajattua asiakokonaisuutta tai teemaa (AKL 50.2 §). Tallin aikaisempi asema-
kaava jaa muilta osin voimaan.

Pikkukirkontontti-kaavan alue oli mukana Upseerinuran kaavamuutoksen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman vaiheessa, mutta ei ole mukana Upseerinura asema-
kaavan muutosehdotuksessa. Vaiheittaista asemakaavan muutosta laaditaan aika-
taulusyysta seurakunnan tontille baanalinjan rakentamisen vuoksi Perkkaalle Keha
I:n viereen liikennemeluaidan itdpuolelle. Kaavamuutoksessa osoitetaan tilavaraus
pyorailyn laatukaytavan osalle, joka kulkee Majurinpolulta Vanhalle Bergansintielle.

Seurakuntayhtyman tontin tuleva kayttétarkoitus ja muut tarvittavat seikat kuten seu-
rakuntatalon status ja VARK-alueen laajuus tontilla tutkitaan tulevaisuudessa koko
tonttia koskevassa asemakaavan muutoksessa, kun seurakunnan tontin kehityshan-
ketoiveet selviavat.
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Kaava-muutoksessa osoitetaan tontille yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu
alue tontin lansi-osaan ja palossa tuhoutuneen kappelirakennuksen suojelumerkinta
poistetaan, muilta osin asemakaavan sisaltd sailyy ennallaan.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 7985 m?, josta yleiselle jalankululle ja polku-
pyOrailylle osoitettu tontin alueen osa on noin 1050 m?2. Tontin rakennusoikeus ei talla
asemakaavamuutoksella muutu.

1.3 Suunnittelun vaiheet

Valtakunnallinen liikennejarjestelmasuunnitelma vuosille 2021-2032. Edistetaan kes-
tavia liikkumismuotoja monipuolisella keinovalikoimalla erityisesti kaupunkiseuduilla.

Aloite asemakaavan muutokseen on tullut Espoon kaupungin kaupunkitekniikan kes-
kukselta. Kaavamuutoshakemus on tullut 5.8.2024.

114004 Upseerinura -kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli MRA
308§:n mukaisesti nahtavilla 4.11.-3.12.2024. Korttelin 51010 tontti 3 oli mukana Up-
seerinuran kaavassa tassa vaiheessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 29.1.2025 Upseerinuran kaavamuutoskoh-
teen kaupunki-suunnittelukeskuksen tydohjelmaan 2025.

Upseerinuran asemakaavan muutoksesta on rajattu pois seurakunnan tontti, jonka
alueelle laaditaan tata vaiheasemakaavaa (VK1004 Pikkukirkontontti).

2 Lahtokohdat
21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.
Vaiheittaisella asemakaavalla VK1004 Pikkukirkontontti mahdollistetaan osaltaan laa-

jemman pyorailyn baanaverkon toteuttaminen.

2.2 Maakuntakaava

Voimassa olevat:
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Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava. Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavalla keskustatoiminto-
jen alueelle.
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Kuva: ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.

23 Yleiskaava
Voimassa olevat:
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010.
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Kuva: ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu Espoon eteldosien yleiskaavan julkisten
palvelujen ja hallinnon alueelle (PY). Kaavamuutosaluetta sivuaa kaksiajorataisen
paakadun tai paatien varaus.

Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireillda Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota. Yleiskaa-
valuonnos on ollut nahtavilla.

Asemakaava
Alueella on voimassa asemakaavat 113800 Perkkaa Il B (lainvoimainen 10.2.1986).

Korttelin 51010 tontti 3 on asemakaavassa osoitettu kirkkojen ja muiden seurakunnal-
listen rakennusten korttelialueeksi. Rakennusoikeutta on 1500 ja kerrosluku on kaksi.
Tontille on merkitty historiallisesti arvokkaan suojellun rakennuksen rakennusala, ylei-
selle jalankululle varattu alueen osa kulkee tontin poikki seka puilla ja pensailla istu-
tettavaa alueen osaa on osoitettu tontin pohjois- ja Iansi osaan.



10 (32)

ESPOO
ESBO

Kuva: ote Espoon ajantasa-asemakaavasta.

2.5 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako
Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.
2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.
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29 Maanomistus
Osoitteessa Upseerinkatu 5 olevan tontin omistaa Espoon Seurakuntayhtyma.
210 Maapera

Maapera alueella on paaosin siltin ja saven peittdmaa moreenia. Rakennettavuus-
luokitus on paaosin 2 (normaalisti rakennettava). Osalla kaavamuutosaluetta on
taytemaata.

.

Kuva: ote maaperakartasta ja rakennettavuusluokituksesta.

211 Muut suunnitelmat ja paatokset
Valtakunnallinen liikennejarjestelmasuunnitelma vuosille 2021-2032.

o Edistetaan kestavia likkumismuotoja monipuolisella keinovalikoimalla erityi-
sesti kaupunkiseuduilla.

MAL 2023 -suunnitelma.
o Kestava liikennejarjestelma.
o Kehitetdan kestavien matkaketjujen toimivuutta.

e Toteutetaan pydrailyn paaverkko.
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Espoo strategia, Kv 20.10.2025.

o Liikennetta kehitetdan nykyista sujuvammaksi niin kavellen, pyoéralla, joukkolii-
kenteelld kuin autolla.

¢ Hiilineutraali Espoo 2030 -tiekartan mukaisesti ja teemme paatokset tarvitta-
vista lisatoimista.

e Sahkoisten ajoneuvojen, joukkoliikenteen seka kavelyn ja pyorailyn osuudet
likenteessa kasvavat.

Espoon pyoraliikenteen edistamisohjelman paivitys 2025 (kh 27.4.2026). Uuden pyo6-
raliikenteen edistamisohjelman tavoitteena on, etta

o Espoossa pyoraily on houkuttelevaa ja turvallista kaikille
o lisdantynyt arkilikkuminen pyoralla edistaa espoolaisten hyvinvointia

e pyo6railyn kulkutapaosuus nousee 0,25 %-yksikkda vuodessa ja pyorailijdiden
maara kasvaa.

Luutnantinkujan asemakaavamuutos (kv hyvaksynyt 18.8.2025)

e Asemakaavan muutoksella mahdollistettiin toimistorakentamista Keha I:n var-
teen, entisen Perkkaan koulun tontin lansireunaan. Kaavamuutoksessa siirret-
tiin myds jalankulun ja pyorailyn silta ja yhteys Keha I:n ja toimistokorttelin va-
liin, ja se mitoitettiin baanatasoiseksi.

Viereisella vireilla olevalla Upseerinura-asemakaavan muutoksella osoitetaan Keha |
meluaidan itapuolelle yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu katualue, joka
liittyy Pikkukirkontontin vaihekaavaan liikenteellisesti.

Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Perkkaan osa-alue sijaitsee Leppavaaran kaupunginosassa rajoittuen pohjoisessa
Helsinki-Turku-raidelinjaukseen, idassa Helsingin kaupungin alueeseen, etelassa Tu-
runvaylaan ja lannessa Keha l:een. Kulku Perkkaan alueelle sita rajaavilta vaylilta on
pohjoisesta Turuntieltd lahtevaa Perkkaantieta pitkin, idasta Helsingin puolelta Pita-
janmaelta Takkatieta pitkin, etelastd Turunvaylaltd Vermonsolmun liittyman kautta ja
lannesta Keha [:Ita Perkkaan tielle sekd Keha I:n alitse Saterinkatua pitkin.

Perkkaan alueen korttelit ovat toteutuneet vanhan Perkkaan osalta paaosin 1960—
1990 -luvulla — Perkkaan koulu ja paivakoti ovat valmistuneet 2020-luvulla. Uudempi
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ja tehokkaampi Vermonniitty on toteutunut 2020-luvun molemmin puolin ja rakentami-
nen alueella jatkuu.

Kerrostalokorttelit sijoittuvat Perkkaan keskialueelle. Niitd ymparoi ja rajaa vaylien 1a-
heisyydessa toimisto-, toimitila- ja julkisen palvelun korttelit tarkoituksena osaltaan
suojata alueen keskiosaa liikenteen melulta.

Perkkaan aluetta halkoo pohjoiseteldsuuntainen puistoalue seka kaksi ita-lansisuun-
taista puistoaluetta. Pohjoisemman poikittaisen puistokaistaleen 1api kulkee Vermo-
noja, joka lopulta laskee Iso Huopalahteen. Asuinkortteleiden ja puistoalueiden lo-
massa sijaitsee myods kaksi koulua ja muutamia paivakoteja.
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Kuva: Perkkaan alueen rakennusten rakentamisvuosikymmenista.

Maankaytto ja kaupunkikuva

Kaavamuutosalue sijoittuu Perkkaan alueen lansiosaan aivan Keha | tuntumaan. Vai-
hekaavan alueeseen kuuluu seurakunnan tontti, jolla sijaitsee vuonna 1953 valmistu-
nut Perkkaan seurakuntatalo. Vuonna 1929 valmistunut Perkkaan kappeli paloi rauni-
oksi ja se purettiin yhdessa palon my6ta tarpeettomaksi kayneen varastorakennuk-
sen kanssa vuonna 2022. Rakennusoikeutta tontilla on jaljella noin 870 k-m?. Kappe-
lin palon jaljiltd piha-aluetta on tasattu ja alueelle on levitetty hiekkaa. Muutoin tontilla
kasvaa jonkin verran puita ja pensaita sekd nurmikkoaluetta. Meluaidan tuntumassa



14 (32)

ESPOO
ESBO

kasvillisuutta on vahaisemmin. Tontin kaakkoiskulmaan ulottuu pieneltd osin Vanhan
Albergan puutarhan puistokaytavat. Tontin koilliskulmassa on hiekkapintainen auto-
paikoitusalue noin 20 autolle. Kulku tontille on Upseerinkadulta.

Likerakennus

Perkkaan
neuvola

Kuva: Ortoilmakuva kaava-alueesta.

2123 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Vaeston maara Perkkaan tilaston pienalueella vuodenvaihteessa 2024-2025 oli 9905.
Kaavamuutosalueella ei ole asukkaita. Perkkaan osa-alue on asuinvaltainen kaupun-
ginosa, ja siella sijaitsee Iahinna rakentamisen ja teknologiapalvelun asiantuntijatyo-
paikkoja. Talla hetkelld paivittdistavarakauppoja on Mestarintien varressa kaksi.

Taman vaiheittaisen asemakaavan muutoksen alueella ei ole asukkaita, eika tydpaik-
koja. Seurakuntatalo on ollut kayttamattomana pitkaan.

2124 Palvelut

Perkkaan alueen julkisia palveluita ovat muun muassa yhtenaiskoulu Perkkaan koulu,
useampi paivakoti, Omnian ammattiopisto ja asukaspuisto. Perkkaan alueelta on
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hyvat yhteydet ulkoiluun esimerkiksi Vermon ja Helsingin Talin suuntaan seka lansi-
puolelle etela-Leppavaaran kautta Leppavaaran urheilupuistoon saakka. Kirjastopal-
veluita ja laajemmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Leppavaaran keskustassa. Kaava-
muutosalueella, Upseerinkadun varrella toimii neuvola. Terveysasemapalvelut 16yty-
vat Pohjois-Leppavaarasta Lakkitorin laheisyydesta.

212.5 Yhdyskuntatekninen huolto
Kaavamuutosalueella ja sen laheisyydessa kulkee kunnallisteknisia johtoja ja kaape-
leita.

213 Liikenne

2131 Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualueen lansipuolella on vilkas liikenteinen Keha I, jonka likennemaara ny-
kytilanteessa on noin 95 800 ajon/vrk (ajoneuvoa vuorokaudessa). Ajoneuvoliikenne
alueelle tulee pohjoisesta Perkaantien ja Upseerinkadun kautta. Perkkaatie on alueel-
linen kokoojakatu ja sen lansiosan liikennemaara on noin 11 600 — 6 300 ajon/vrk.
Upseerinkatu on tonttikatu ja sen likennemaara on noin 2 000 ajon/vrk.

2.13.2 Jalankulku ja pyéraily

Nykytilanteessa pohjois-eteldsuuntainen jalankulun ja pyorailyn yhteys tulee pohjoi-
sesta Upseerinkadun yhdistettya jalankulu- ja pyoratietd jatkaen hiekkapintaisen puis-
ton lapi.

Kuva. Upseerinkadun etelapaa ja kadulta siirrytdan hiekkapintaiselle puistoraitille
(Minna Moisio, 2026).



16 (32)

ESPOO
ESBO

Kuva. Puistoraitti VARK-alueen kohdalla (Minna Moisio, 2026).

Kaakosta luoteeseen kulkeva Vanha Bergansintie risteda pohjois-etelasuuntaisen rei-
tin kanssa yhdistden Perkkaan Keha I:n ali (Bergansinportti) Etela-Leppavaaraan
kaava-alueen pohjoispuolella.

I
Kuva. Vanha Bergansintie kuvattuna Upseerinkadulta lanteen (Minna Moisio, 2026).
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Kuva. Vanhan Bergansintien, Keha I:n alikulun itdpuolelta, johon kaavamuutoksessa
esitetty baana tulee (Minna Moisio, 2026).

Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Suunnittelualueen laheisyydessa kulkee useita bussilinjoja. Leppavaaran asema ja
bussiterminaali on noin 600 m kavelymatkan paassa.

Liikenneturvallisuus

Puiston 1api menevalla kapealla hiekkapintaisella reitilld voi syntya kayttajien valisia
konfliktitilanteita esimerkiksi johtuen reitin kapeudesta ja jalankulkijoiden ja pyorailijoi-
den valista nopeuserosta. Upseerinkadulla on myés kapea yhdistetty jalankulku- ja
pyoratie, jossa voi olla vaaratilanteita. Liséksi Vanhan Bergansintien risteyskohdissa
voi olla haasteita liikenneturvallisuuden osalta.

Kuva. Upseerinkadun ja Vanhan Bergansintien risteyskohta.
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Luonnonolosuhteet

Alueelle on kaavaa varten tehty luontolausunto (Ramboll Finland Oy, 9.12.2026),
jonka perusteella on selvitetty, tarvitaanko alueelle tarkempia luontoselvityksia. Luon-
tolausunnon perusteella kaavamuutosaluetta laajemmalla selvitysalueella ei esiinny
silmallapidettavan ketoneilikan ja vaarantuneen vuorijalavan lisaksi sellaisia luontoar-
voja, joita olisi valttamatonta huomioida suunnittelussa. Vuorijalavat ovat todennakai-
sesti istutusperaisia. Alueella esiintyvat lehdot eivat ole edustavia, eikd niiden huomi-
oimiselle ole luonnonarvojen puolesta lakisaateisia vaatimuksia. Nama ymparistot
ovat kuitenkin tiiviissa kaupunkirakenteessa harvinaisia ja niitd ehdotetaan sailytetta-
viksi mahdollisuuksien mukaan. Selvitysalue ei ole paikallisten tai maakunnallisten
ekologisten yhteyksien verkoston osa, mutta Lajitietokeskuksen havaintojen ja lehto-
maisten alueiden esiintymisen perusteella se on paikallisesti huomionarvoinen
elinymparisto ja suojapaikka kaupunkirakenteen keskella elavalle linnustolle.

Luontolausunnossa suositellaan, etta silmallapidettavat ja vaarantuneet kasvilajit
seka niittyalueet huomioidaan jatkosuunnittelussa, mikali mahdollista. Alueella kasva-
vat idkkaat lehmukset ja tammet sekd muu idkas puusto on syytd huomioida sailytet-
tavina jatkosuunnittelussa mahdollisuuksien mukaan. Haitallisia vieraslajeja on torjut-
tava ja niiden leviamista on estettava kaava-alueella. Luontolausunnossa suositellaan
lisdksi tarkemman kasvillisuusselvityksen ja lepakkoselvityksen tekemista. Kasvilli-
suus- ja lepakkoselvitykset tehdaan kesan 2026 aikana ja ne loppuvuonna 2026.

Kevaan 2026 liito-oravaselvityksessa (Ramboll Finland Oy, 7.4.2026) ei havaittu liito-
oravaa. Alue on heikosti kytkeytynyt liito-oravien elinymparistéverkoston muihin osiin
ja lisaksi alueella sijaitseva liito-oravalle soveltuvaksi rajatulla alueella ei sijainnut liito-
oravan levahdyspaikoiksi soveltuvia kolopuita. On epatodennakoéista, etta laji levittay-
tyisi alueelle, ellei kulkuyhteyksia parannettaisi erityisesti Keha I:n ja Turunvaylan yli-
tyksen osalta. Alueen suunnittelussa ei nain ollen ole tdman selvityksen perusteella
tarpeen huomioida liito-oravia. Liito-oravalle soveltuvat pesapaikat (kolopuut, ri-
supesat) toimivat pesapaikkoina myds muille elaimille, ja ne suositellaan saastetta-
vaksi mahdollisuuksien mukaan.

Suojelukohteet

Vuonna 1929 valmistunut ja asemakaavalla vuonna 1986 suojeltu Perkkaan kappeli
paloi raunioksi ja se purettiin yhdessa palon myéta tarpeettomaksi kdyneen varasto-
rakennuksen kanssa vuonna 2022.

Taman vaiheasemakaavan naapurissa, eteldpuolella sijaitsee puistoalue Vanhan-Al-
bergan puutarha, joka on Suomen harvoja sailyneita 1700-luvun terassoituja muoto-
puutarhoja. Puiston alueella sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinais-
jaannds ja valtakunnallisesti merkittava arkeologinen alue (VARK). Osa VARK-alu-

eesta yltda seurakunnan tontille, jolla arkeologisen alueen tarkempi laajuus tutkitaan
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myohemmin laadittavalla varsinaisella asemakaavalla, kun seurakunnalla on tonttinsa
kehitysajatukset selvilla.

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue sijaitsee Keha I:n vieressa. Keha I:n likennemaara nykytilanteessa
on noin 95 800 ajon/vrk ja vuoden 2060 ennustetilanteessa noin 114 000 ajon/vrk.
Nain ollen Keha I:n likenne aiheuttaa suunnittelualueelle melua ja heikentaa alueen
ilmanlaatua.

Nykytilanteessa melkein koko suunnittelualueella ylittyy ulko-oleskelualueiden melu-
tasojen 55 dB:n ohjearvo. Osassa aluetta ylittyy yli 60 dB:n melutaso. Keha I:n ita-
puolelle seka lyhyeltd matkalta Majurinpolun pohjoispuolelle on sijoitettu melueste.

* Paivamelu (klo 7-22)
<45dB

B 45-50 dB
Bl sossa8

55-60 dB
60-65 dB
65-70 dB

| EOBELE

I | ERELE

Kuva. Tie- ja rautatieliiketeen yhteismelu alueella vuoden 2022 tilanteessa (Trimble
Locus Cloud, Espoon kaupunki).

Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin, maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Kaavamuutoksen tavoitteena on edistaa pyorailya Keha I:n kaytavassa. Kaavamuu-
tos on osa laajempaa pyorailyn baanaverkkoa, jonka tavoitteena on pyorailyn suju-
vuuden ja edellytysten parantaminen.

Pyorailyn baanat eli laatukaytavat ovat paapyorareittien merkittdvimmat osat. Baanat
ovat pyoéraliikenteen valtavaylia, jotka palvelevat pitkdmatkaista ja nopeavauhtista
pyo6railyd. Baanalinjauksissa suositaan usein rata-, moottoritie- ja viherkaytavia.
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4 Vaiheittaisen asemakaavan muutoksen kuvaus
4.1 Yleisperustelut

Kaavamuutos tukee valtakunnallisia kestavaa liikkumista ja ilmastotavoitteita. Muu-
toksella mahdollistetaan pydrailyn baanan sijoittuminen Perkkaalle tdydentaen osal-
taan Laajalahden baanaa ja koko paakaupunkiseudun baanaverkostoa MAL 2023 -
suunnitelman ja Espoon strategian mukaisesti.

Asemakaavan muutos voidaan laatia vaiheittain, mikali on tarpeen muuttaa ainoas-
taan rajattua asiakokonaisuutta tai teemaa (AKL 50.2 §). Talldin aikaisempi asema-
kaava jaa muilta osin voimaan.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 7985 m?.

Kokonaiskerrosala on 0 k-m?.

Aluetehokkuus on e,;= 0.

Asemakaavan muutoksen myaota alueen rakennusoikeus ei muutu.
Kaava-alueen laskennallinen asukasluku ei kasva.

Kaava-alueen tyopaikkojen laskennallinen maara ei muutu.

4.3 Maankaytto
4.31 Korttelialueet

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueelle lisdtdan Keha I:n
meluaidan viereen, itdpuolelle puilla ja pensailla istutettavan alueen osan kohdalle
yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa (pp) vaiheittaisen kaava-
muutosalueen lansiosaan.

Palossa tuhoutuneen vanhan Perkkaan kappelin rakennusalan kohdalta poistetaan
suojellun rakennuksen merkinta (sr).

Kaikilta muilta osiltaan vaiheittaisen asemakaavamuutosalueen merkinnat ja maa-
raykset jadvat voimaan asemakaavan "113800 Perkkaa Il B’ mukaiseksi.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavamuutosalueella ja sen laheisyydessa kulkee kunnallisteknisia johtoja ja kaape-
leita. Baanan rakentamisen yhteydessa rakennetaan hulevesien ohjausta, katuvalais-
tusta ja mahdollisesti muita kaapeleita varten putkivarauksia.

Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia katu- ja joukkoliikennejarjestelyihin.

Kaavan tavoitteena on edistaa pyorailya Keha I:n kaytavassa. Kaavamuutos on osa
laajempaa seudullista pyorailyn baanaverkkoa, jonka tavoitteena on pyérailyn suju-
vuuden ja edellytysten parantaminen. Baanat ovat pydraliikenteen valtavaylia, jotka
palvelevat pitkdmatkaista ja nopeavauhtista pyorailya. Baanalinjauksissa suositaan

usein rata-, moottoritie- ja viherkaytavia. Alla on laajempi kuva Espoon ja Helsingin
tavoitteena olevasta pydrailyn baanaverkosta.

—— Espoon baanat L _ | Kuntaraja -~

[— -

’I
~—— Helsingin baanat [_] Suunnittelualue

1 -~
|Wad

=

—

e

Kannelmaenbaan

== = Haaga
N Keha'l &

Pitajanmaenbaana

|
|
!
Tarvontllaana

Turunvéyld

oo 1 Ruskeasuo
L
~ I
II
Keha | i -
Munkkiniemi =
L'aajalahdenbaana
Otabaana
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I
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Matinkyla I
|
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I
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Kuva. Baanaverkko.
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Suunnittelutyon aikana tutkittiin Laajalahdenbaanalle vaihtoehtoisia reitteja Perkkaan
ja Etela-Leppavaaran kohdalla.

M_%H“_: H)’;‘w
TUtkItUt I.EBI:.;::‘.M*‘;‘ ‘-I—Q_—:j’
reittivaihtoehdot SRS 1

Baanan kehittaminen
Vanhan-Albergan
puutarhassa ei ole

mahdollista nykyiselld

sijainnilla

TAVOITEVERKON MUKAINEN LINJAUS

"
™

- Reitti 1 Kehan itdreunaa pitkin .
Ystavyydenportille [suunnitelma olemassa, 6
-

u

"

L}

Fa

ei esitetd tarkemmin tdsséd selvityksessa]

M. kayts: tok:

VAIHTOEHTOISET REITIT P e Sitn.

+ Reitti 2 Luutnantinkujan ja
Perkkaanpuiston ja Ammattiopiston kautta

Ystavyydenportille

Everstinpolun, Perkkaanpuiston ja
Upseerinkadun kautta Ystavyydenportille

Majurinkulman ja -kadun kautta
uudelle rata-alitukselle

Keha I:n lansipuolta Séterintielle,

josta Alberganpolun ja -promenadin kautta
Leppavaaran asemalle

Linnoitustien, Alberganesplanadin . '-a"j;'ahde”' J'f
it 5 Tarvonbaanan vélisen
ja Leppévaarankadun kautta Leppédvaaran 2;;:;12: f:;irt\;{ava B/ yhteyden kehitys ja
asemalle =il il Turunvayldn alituksen
Lt A é | uusiminen tulevaisuudessa

Kuva. Tutkitut baanareittivaihtoehdot (Ramboll Finland Oy, 2026).

Vaihtoehtoiset baanalinjaukset eivat soveltuneet baanalinjaukseksi johtuen muun mu-
assa pituus- ja vaakageometrian haasteista (kuten liilan suureksi muodostuvat pituus-
kaltevuudesta), haastavista tasoristeyksista ajoneuvoliikenteen kanssa, liian kape-
asta tilasta, rakennusten liian 1aheisista sisddnkaynneista ja kapeiden osuuksien suu-
resta jalankulkijamaarasta, joka aiheuttaisi vaaratilanteita baanalla. Vaihtoehdoista on
kerrottu tarkemmin Laajalahdenbaanan reittitarkastelu -selvityksessa (Ramboll Fin-
land Oy, 2026).

Baanalinjaus on suunniteltu Keha I:n itdpuolelle olemassa olevan meluaidan viereen.
Baanalinjaus tulee pohjoisesta Turuntien ja radan ali Hatsinanpuiston |api alittaen
Perkkaantie ja jatkaen siitd Keha I:n varteen risteten Vanhan Bergansintien kanssa.
Siitéd baanalinjaus jatkaa Keha I:n meluesteen varta etelaan. Majurinpolun kohdalta
baanalinjaus on suunniteltu pitkalle sillalle, joka jatkuu Saterinkadun etelapuolelle.
Liitteena (liite 2) olevassa katukartassa on esitetty liikennejarjestelyt tarkemmin.

Laadukkaan baanan tavoiteleveys on noin seitseman metria, josta pyoratien osuus
on noin nelja metria ja jalkakdytavan osuus on noin kolme metria. Kaavahankkeen
kohdalla baanan leveys on kavennettu viideksi metriksi, koska kaava-alueen etela-
puolella olevassa Upseerinuran kaavassa baanan leveys taytyy saada mahdollisim-
man kapeaksi, jotta Upseerinuran kaavan alueella oleva puisto muinaismuistoineen
pysyy mahdollisimman suurena ja muutokset alueella mahdollisimman vahaisina. Vii-
den metrin levytta on jatkettu olemassa olevien tonttien kohdallakin, jotta muutokset
tonttien kayttédn ovat mahdollisimman vahaiset.

Baanalla pyoraily ja jalankulku on erotettu toisistaan. Pyorailylle on varattu kolme
metria ja jalankululle kaksi metria. Kolmen metrin levealla pyoratielld voidaan viela
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pyorailyn suunnat erottaa, mika parantaa pyoératien laatutasoa. Kaavamuutosalueen
kohdalla baanalinjaus on suora, jolloin ndkemat ovat esimerkiksi ohitustilanteissa hy-
vat.

Suunnittelutydn aikana pohdittiin myds vaihtoehtoa, jossa baanalla olisi ollut vain
pyoratie. Lopputuloksena paadyttiin kuitenkin esittdmaan ratkaisua, jossa baanalla on
kapeampi pyoratie ja sen rinnalla kapea jalkakaytava. Jalkakaytava katsottiin tarpeel-
liseksi, koska reitille ohjautuu joka tapauksissa jonkun verran jalankulkijoita, jolloin on
likenneturvallisuuden kannalta parempi, etta heilla on oma tila. Jalankulkijoiden
maara on kuitenkin arvioitu sen verran vahaiseksi, etta jalkakaytava on suunniteltu
kapeana maksimoiden puiston pinta-ala.

Baanalla tavoitellaan alle neljan prosentin pituuskaltevuutta, johon tdman kaava-alu-
een kohdalla paastaan. Pituuskaltevuus tarkentuu jatkosuunnittelussa.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Uuden jalankulun ja polkupyérailyn baanan alue sijoittuu paaosin rakennettavuus-
luokkaan 2, joka on normaalisti rakennettavaa maaperaa. Osalla kaavamuutosaluetta
on taytemaata.

Luonnonymparisto

Kaavamuutosalue sijaitsee rakennetussa ymparistossa. Baanan kohdalla maata
muokataan, mutta tontilla sailyy puustoa ja pensaita. Luonnonmukaisempaa kasvilli-
suutta sailyy tdman kaavamuutosalueen naapurissa Vanhan-Albergan puutarhan
puistoalueella.

4.7 Suojelukohteet

Palossa tuhoutuneen vanhan Perkkaan kappelin rakennusalan kohdalta poistetaan
suojellun rakennuksen merkinta (sr).

4.8 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue sijaitsee Keha I:n vieressa. Keha I:n liikennemaara nykytilanteessa
on noin 95 800 ajon/vrk ja vuoden 2060 ennustetilanteessa noin 114 000 ajon/vrk.
Nain ollen Keha I:n likenne aiheuttaa suunnittelualueelle melua ja heikentaa alueen
iimanlaatua. Kaava-alueella ylittyy ulko-oleskelualueiden melutasojen 55 dB:n oh-
jearvo nykytilanteessa ja tulevaisuudessa.
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4.9 Nimisto

Seurakunnan tontin vaiheittaisen asemakaavan nimi on Pikkukirkontontti — ruotsiksi
Smakyrkotomten. Nimi kuvaa tontin historiaa ja paikantaa hyvin kaava-alueen.

Paikalla ollutta kirkkoa, sittemmin kappelia kutsuttiin monilla virallisilla ja epavirallisilla
nimilla, kuten Alberga-Leppavaaran kirkko, Leppavaaran kirkko, Leppavaaran pikku-

kirkko, Pikkukirkko, Leppavaaran vanha kirkko ja Perkkaan kappeli seka vastaavan-

laisilla ruotsinkielisilla nimilla.

Nimia Leppavaaran pikkukirkko ja lyhyesti Pikkukirkko kaytettiin alusta lahtien. Kirkon
rakentaminen oli osa 1900-luvun alkukymmenten pohjoismaista pikkukirkkoliiketta
(smakyrkororelse), joka edisti pienten seurakuntien perustamista ja omien pienten
kirkkojen rakentamista esimerkiksi Leppavaaran kaltaisiin taajamiin.

5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset
5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Vaiheittaisen asemakaavamuutos alueen laheisyydessa on toimistotydpaikkakortte-
leita. L&himmat asumiskorttelit sijaitsevat noin 200-300 metrin etaisyydella. Kaava-
muutosalueen eteldpuolella vanhan-Albergan puutarhan puistoalueella kulkevaa reit-
tia kayttaa tydmatkapyorailijat, l1ahistolla asuvat ja muutoin Perkkaan alueella vapaa-
ajalla liikkuvat.

Kaavamuutoksen myo6ta pyorailybaana kulkee tulevaisuudessa kaava-alueen poikki
pohjois-etelasuunnassa ja parantaa alueen pydraily- ja jalankulkureitteja. Baanan si-
joittuessa Keha I:n meluaidan viereen vauhdikkaampi pyoraily siirtyy selkeélle pyorai-
lybaanalle.

Pyorailybaanan toteuttamisen aikaiset vaikutukset liittyvat rakentamisesta aiheutu-
vaan meluun, pdlyyn ja valiaikaisjarjestelyihin, mutta haitta on tilapainen. Rakentami-
sen aikaiset vaikutukset koskevat seka lahialueen asukkaita etta tydntekijoita seka
alueen ohittavia kulkijoita.

5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Baanan rakennustoiden yhteydessa linjauksen kohdalta seurakunnan tontilta ei juuri-
kaan jouduta kaatamaan puita, koska alue on jokseenkin puuton. Alueelta joudutaan
kuitenkin poistamaan pintamaita, tekemaan jonkin verran maaleikkauksia baanan
paallysrakenteita ja hulevesiverkostoa. Olemassa olevaan maanpintaan nahden
baananpinnan korkeustaso litetdan ymparilla sailyvaan luonnolliseen pinnankorkoon
niittypintaisin luiskin.
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Baanan toteuttaminen lisda jonkin verran vetta lapaisematdnta pintaa kaava-alueen
lansireunalla. Baanan pinnoitteena on asfaltti, ja pyorailyn seka jalankulun rinnakkai-
set reitit on eroteltu toisistaan kiviraidan tai maalauksen avulla. Baanalle tulee huleve-
siputket ja katuvalaistus seka mahdollisesti muita putkivarauksia.

Toteutuessaan baanaverkosto edistdd kavelyn ja pyorailyn kulkutapaosuutta Espoo
tarinan mukaisesti, vahentaa autoriippuvuutta ja autoliikenteen aiheuttama typpiok-
sidi- ja pienhiukkaspitoisuus osaltaan hieman vahenee.

Kaavamuutoksesta aiheutuvia ilmastovaikutuksia on arvioitu hiilijalanjalkilaskurin
(Planect, Sitowise Oy) avulla. Laskelmassa hiilijalanjalkea muodostuu tdman kaavan
alueen baanan rakentamisella yhteensa 61,3 t CO2e (tonnia hiilidioksidiekvivalenttia)
ja hiilikddenjalkea muodostuu 11,2 t CO2e. Valtaosa hiilijalanjaljesta syntyy jo raken-
tamisvaiheessa. Kayton aikaiset paastot ovat vahaisia, mika on tyypillista kevyelle
infrastruktuurille. Suurimmat paastolahteet liittyvat maansiirtoon, pohjatéihin ja raken-
teiden perustamiseen.

Tulosten yhteenveto 0g Hiilijalanjalki M Hiilikadenjalki

61,3
60

40

t CO2e

09

0
Laskelma 1l
. Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet . Maapera ja kasvillisuus
Rakennukset ja tontit Energia . Lilkenne

Kuva: Laskelman hiilijalanjalki ja hiilikddenjalki yhteensa esitettyna tonneina hiilidioksidiekvi-
valenttia.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Kaavamuutosalue sijaitsee Perkkaalla rakennetussa ymparistéssa. Uusi pyorailyn
baanalinjauksen toteutus ei juurikaan vahenna kasvillisuutta kaavamuutosalueen
korttelin 51010 tontilla 3, Keha I:n meluaidan tuntumassa. Baanan luiskiin kylvetdan
uutta niittyd. Luonnonmukaisempaa kasvillisuutta sailyy kaavamuutosalueen etela-
puolella puistoalueella muotopuutarhan ohella.
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5.4

5.5

Asemakaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutusta liito-oravaien suojeluun, koska
alue soveltuu huonosti lito-oravaien lisdantymis- tai levahdyspaikaksi ja kytkeytyy
heikosti muihin liito-oravan elinymparistéihin.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka lilkenteeseen

Pyorailybaanan osa Perkkaalla taydentaa alueen kaupunkirakennetta toimistokortte-
lien valissa, Keha | vaylan tuntumassa lahella Leppavaaran keskustaa. Pikkukirkon-
tontti-vaiheasemakaava sijoittuu joukkoliikenteen, palveluiden ja tyépaikkojen saavu-
tettavuusvyodhykkeelle. Kaavalla mahdollistetaan alueelle selked kevyenliikenteen
kulkureitti. Kaavamuutos ei muuta alueen rakentamisen tehokkuutta, tydpaikkojen tai
asukkaiden maaraa.

Uusi jalankulku- ja pydrailykatu edellyttda jonkin verran maarakentamista, joten hiilija-
lanjalki kasvaa. Mutta pyorailyn lisaantyminen baanaverkostolla todennakdisesti va-
hentaa osaltaan autoliikennetta, mika laskee kayton aikaisia hiilidioksidipaastoja ra-
kennusvaiheen paastdihin verrattuna. Pydraily on energiankulutukseltaan tehokkain
likkumismuoto, koska polttoaineita eika sahkda kulu. Kun laadukkaat katujarjestelyt
lisdavat pyorailyn osuutta, liikennejarjestelman kokonaisenergiankulutus laskee.

Uusi erillinen baanavaylan osa Perkkaalla Keha |:n tuntumassa edellyttaa kuivatus-
ratkaisuja, penger- ja leikkaustoita, siltarakenteen seka uutta valaistusta. Baanan to-
teuttaminen tuo kaupungille rakentamisen, kunnallistekniikan ja kunnossapidon kus-
tannuksia, mutta hankkeen perusteltavuus ei perustu vahaisiin rakentamiskustannuk-
siin, vaan liikkennejarjestelman toimivuuden, turvallisuuden ja kaupunkirakenteen |-
paisevyyden parantumiseen. Silta tAman vaiheittaisen kaavamuutosalueen etelapuo-
lella Majurinpolun yli mahdollistaa pydrailyn baanareitin osan toteutumisen kohdassa,
jossa nykyinen katuverkko ei tarjoa sujuvaa tai turvallista baanatasoista reittia. Inves-
tointi kohdistuu pyorailyn baanaverkostoon, jonka odotettu kayttdaste on korkea.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Alueen kaupunkikuva ja maisemakuva muuttuvat jonkin verran asemakaavamuutok-
sen myo6ta, kun pyorailyn laatubaana rakennetaan Keha I:n Iaheisyyteen. Baana si-
joittuu meluaidan viereen ja hahmottuu visuaalisesti osaksi sitd. Olemassa olevat ra-
kenteet: Perkkaan alueen rakennukset, meluaita ja kevyenliikenteen reitit, nakyvat jo
maisemassa. Baana ei tuo maisemaan sen nykytilaan verrattuna uutta suurta ele-
menttia eikd muuta sen luonnetta. Lannesta, Keha I:n suunnasta katsottuna baanalin-
jausta ei nay kaavamuutosalueen kohdalla.
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Kaavamuutos vaikuttaa jonkin verran alueen kulttuuriymparistéon baanan sijoittuessa
Keha I:n meluaidan viereen. Vanhan-Albergan puutarhan VARK-kohteen peruste-
luissa kohteen ymparistd ja maisema on todettu taysin muuttuneeksi, joten uuden ke-
vyenliikenteen reitin rakentamisen ei voida katsoa merkittavasti heikentavan kohteen
ymparistoon ja maisemaan liittyvia arvoja.

Taman vaiheittaisen asemakaavanmuutoksen toteuttaminen ei edellyta olemassa
olevien rakennusten purkamista. Eika kaavamuutosalueen tontin rakennusoikeutta
muuteta. Baanan toteuttaminen ei esta tontin nykyista kayttoa, sen tulevaa kehitta-
mista eikd muita mydhemmin kaavoituksessa ratkaistavia kysymyksia. Baana luo to-
teutuessaan uusia lahtdkohtia alueen kehittamiselle ja avaa uusia tulevaisuuden
mahdollisuuksia.

5.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Uusi baanaverkon osa parantaa Perkkaan ja Leppavaaran alueen elinvoimaa pitkalla
aikavalilla, koska se vahvistaa alueen saavutettavuutta, lisaa paikallisten palvelujen
asiakasvirtoja, parantaa liikenneturvallisuutta ja tukee tiivistyvan kaupunkirakenteen
kestavaa kehitysta. Laadukas pyoérailyn baanaverkosto tekee alueesta houkuttele-
vamman seka asukkaille etta palveluille. Suunnittelualueen lahimmat kaupalliset toi-
minnot sijoittuvat Leppavaaran keskustaan, Sellon kauppakeskukseen ja sen ympa-
ristdon. Naiden palveluiden saavutettavuus taataan korkeatasoisilla jalankulun ja py6-
railyn reiteilla. Tydpaikkaliikenteen pydrailyosuus on mahdollista kasvaa laadukkaan
baanalinjan toteutumisen my6ta. Vaiheittaisen asemakaavan muutoksen mukaisen
kevyenliikenteen baanan toteuttaminen tuo seurakunnan tontille uusia kehittymisna-
kymia tulevaisuuteen.

6 Asemakaavan toteutus
6.1 Rakentamisaikataulu

Rakentaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Rakentaminen toteutetaan kaavamaaraysten mukaisesti. Alueelle on jalankulun ja
polkupyOdrailyn baanaa varten laadittu yleissuunnitelma, jota kaytetaan tarkemman
suunnittelun pohjana.

Toteutuksen seuranta

Kevyen liikenteen baanan tarkemmasta jatkosuunnittelusta ja toteutuksesta vastaa
kaupunkitekniikan keskus.
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6.4 Sopimukset

Asemakaavaan ei lity maankayttésopimusta.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin Upseerinura-kaavalle. OAS-vai-
heessa Upseerinura-kaavassa oli mukana seurakunnan tontti, mutta sen osalta jatke-
taan aikataulusyista kaavoitusta talla erillisella yleista jalankulkua ja polkupyorailya
varten laadittavalla vaiheasemakaavalla. Seurakunnan muut kehityshanketoiveet ja
muut tarvittavat seikat tutkitaan tulevaisuudessa koko tonttia koskevassa asemakaa-
van muutoksessa.

OAS on paivatty 21.10.2024. Vireilletulosta tiedotettiin osallistumis- ja arviointisuunni-
telman kuulutuksen yhteydessa 30.10.2024. OAS oli nahtavilla 4.11. — 3.12.2024.
Nahtavilldoloaikana jatettiin nelja mielipidetta ja saatiin yksi lausunto seka yksi kan-
nanotto.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 29.1.2025 kaavamuutoskohteen kaupunki-
suunnittelukeskuksen tyoohjelmaan 2025.

Muinaismuistolain (MML) 13 §:n mukainen neuvottelu pidettiin 7.4.2026.

71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto

Valmisteluaineiston katukartassa, ohjeellisissa poikkileikkauksissa ja pyorailyn ta-
voite-verkkokartassa on esitetty kevyenliikenteen baanan sijoittuminen Perkkaalla
Keha I:n meluaidan viereen Majurinpolun ja Vanhan-Bergansintien valille.

711 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavillda MRA 30§:n mukaisesti
4.11.-3.12.2024.

71.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Nahtavilldoloaikana Upseerinura-kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan jatet-
tiin nelja mielipidetta ja saatiin yksi lausunto seka yksi kannanotto.

Mielipiteiden paakohdat liittyivat baanasuunnitelman toteuttamiseen ja kunnossapi-
toon ja vaikutuksista lahialueeseen. Kaavan valmisteluaineiston ehdotusta baanasta
ja paastotonta liikkumista myds kannatettiin.
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Lausunnossaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) toi esiin,
etta kaytdssa olevat vesihuoltolinjat tulee ottaa huomioon alueen kaavoituksessa ja
toteutuksessa. Rakentaminen vesihuoltolinjojen Iaheisyydessa tulee suunnitella ja
toteuttaa siten, etta se ei aiheuta haittaa tai vahinkoa vesihuoltolinjoille.

Kannanotossaan Espoon kaupunginmuseo toi esiin, ettd seurakuntatalon suojelusta-
tusta tulisi tutkia kaavamuutostydn yhteydessa ja etta valtakunnalliseen arkeologi-
seen alueeseen kajoaminen edellyttaa kajoamislupaa.

Suunnitelmaa on kehitetty kaavoitustyon yhteydessa saadun palautteen perusteella.

Baanan yleissuunnitelmassa on huomioitu Vanhan-Albergan puutarhan muinaisjaan-
ndsalue kaventamalla baanan tavoitemitoitusta puiston kohdalla ja suunnitelman mu-
kaan baanan ja meluesteen valiselle osuudelle istutetaan kdynnoksia, havupuita seka
lehti- ja havupensaita. Baana sijoitetaan olemassa olevaan maanpintaan nahden liit-
tamalla se ymparilla sailyvaan luonnolliseen pinnankorkoon niittypintaisin luiskin.

Tavoitteena on, etta baanaverkostolle saadaan tulevaisuudessa yhtenainen kunnos-
sapito. Viela ei ole varmuutta, miten kunnossapito tulevaisuudessa hoidetaan. Tavoit-
teena on, etta pydraily on helppoa, sujuva ja turvallista kaikkina aikoina.

Baanan jatkosuunnittelussa huomioidaan tarvittavat vesihuoltolinjat ja suunnittelu teh-
daan yhteistydssa HSY:n kanssa.

Seurakunnan tontti on rajattu pois Upseerinuran kaavasta ja sen osalta tehdaan aika-
taulusyysta tata Pikkukirkontontti -vaiheasemakaavaa, jossa tontille osoitetaan vain
yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa ja palossa tuhoutuneen
kappelirakennuksen suojelumerkinta poistetaan. Seurakunnan koko tontin kaavoitus
voidaan laatia myohemmin, kun seurakunnalla on suunnitelma tonttinsa kehitta-
miseksi ja talldin myds seurakuntatalon suojelustatus voidaan tutkia.

Vanhan-Albergan puutarhan osalta on pidetty muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n
mukainen neuvottelu, jonka tuloksena ja tarvittavien tutkimusten perusteella kiintedan
muinaisjaannokseen (Alberga, Kersantinpuisto) voi kajota Upseerinuran kaavahank-
keen pyorailyn baanan rakennussuunnitelman mukaisesti ja jaljelle jaavan muinais-
jaannosalueen rajausta supistetaan. Alueella tehdaan tutkimuksia syksyn 2026 ai-
kana.

Kaavaehdotus

Vaiheittaista asemakaavan muutosta laaditaan aikataulusyysta seurakunnan tontille
baanalinjan rakentamisen vuoksi Perkkaalle Keha I:n viereen liikennemeluaidan ita-
puolelle. Kaavamuutoksessa osoitetaan tilavaraus pyorailyn laatukaytavan osalle Ma-
jurinpolulta Vanhalle Bergansintielle. Seurakunnan muut kehityshanketoiveet ja muut
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tarvittavat seikat tutkitaan tulevaisuudessa koko tonttia koskevassa asemakaavan
muutoksessa.

7.21 Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Vaiheittainen asemakaavan muutosehdotus viedaan syyskaudella 2026 kaupunki-
suunnittelulautakuntaan hyvaksyttavaksi nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti samaan
aikaan Upseerinura-kaavan kanssa.

Kaavan hyvaksyminen
Vaiheittaisen asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.
7.4 Yhteistyo kaavan valmistelun aikana

Vaiheittainen asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tydoryhman
kanssa.

Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit

— Heli Rautio, Espoon kaupunki, kaupunkitekniikan keskus, infrasuunnittelupaallikko
— Mikael Ahlfors, Espoon kaupunki, kaupunkitekniikan keskus, suunnitteluhortonomi
— Kiristiina Kartimo, Espoon kaupunki, kaupunkitekniikan keskus, projektipaallikko

— Peik Salonen, Espoon kaupunki, kaupunkitekniikan keskus, projekti-insindori

— Jenni Kerava, Ramboll Finland Oy

— Lauri Vesanen, Ramboll Finland Oy

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Sari Metsala, asemakaavainsinoori

— Tarja Pennanen, suunnittelupaallikko (likennesuunnittelu)
— Ina Westerlund, maisema-arkkitehti

— Annika Tuominen, maisema-arkkitehti

— Marjo Erkola, suunnitteluavustaja

7.5 Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja
— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta
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