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Yleista mielipiteista

Mielipiteita saapui nahtavilldoloajan puitteissa yhdeksan kappaletta. Yhteensa kantaa
otti kolmetoista henkil6a. Kaikki mielipiteen jattaneet asuvat kaava-alueen lahistolla.
Eniten huolta heratti viitesuunnitelmaan merkitty enintdan nelikerroksinen toimistora-
kentaminen, jonka koettiin tulevan liian liki Masalantien ja Hirsalantien asuinraken-
nuksia. Nykyinen Masalantien varren kuusiaita toivottiin korvattavaksi uudella vali-
tonta ja ymparivuotista nakdsuojaa antavalla puustolla. Masalantien risteysjarjestely-
jen kehittamistarpeita tuotiin esiin. Asukkaita myo6s epailyttivat mahdolliset rakenta-
misaikaiset hairiot. Ylipaataan kyseenalaistettiin tydpaikkarakentamisen sijainti asuin-
alueen vieressa.

Kayttotarkoitus

Pientaloalueen lahelle ei saisi osoittaa tydpaikkarakentamista, silla se laskee asuin-
kiinteistojen arvoa.

Jos kaavaillaan urheilurakentamista, tulisi naiden olla sisaliikuntatiloja, jolloin hairitt
asuinalueelle ovat vahaisemmat.

Valomainoksista tulee hairitsevaa saastetta.
Hienoa jos alueelle saadaan myds palveluita kuten liikuntapaikkoja.
Rakennukset tulevat itdosassa pientaloalueelle muuttaen aluetta huomattavasti.

Kasityksemme mukaan kaavan nykyinen kayttotarkoitus eli asuinrakentaminen ei ole
toteutunut johtuen puutteellisesta meluntorjunnasta kyseiselld kohdalla. Pidamme
asuinrakentamista edelleen ensisijaisena tavoitteena asuinalueen luonne ja ymparis-
ton huomioiden. Meluntorjuntaa parantamalla nykyisen kaavan kayttotarkoitus saat-
taisi hyvin olla toteutettavissa.

Ylipaataan kyseenalaistamme myds toimisto- ja urheilurakennustarpeen. Toimistora-
kennuksia tulleen Covidin aiheuttaman murroksen jalkeen rakentamaan vahemman
ja alueelle on esimerkiksi Laajalahteen tulossa jo 16 tenniskentan uudisrakennusta.

Vastine:

Voimassa olevassa Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on osoitettu tydpaikkara-
kentamiseen. Tyopaikkarakentaminen voi toimia puskurivyohykkeena Turunvaylan
kaltaisille suurille liikennevaylille. Espoon strategiassa on osoittaa tydpaikkatontteja
monipuoliselle yritystoiminnalle.

Nykyisessad asemakaavassa itareuna kaavamuutosalueesta on osoitettu pientaloalu-
eeksi merkinnalla AO. Melun ja ilmanlaadun olosuhteiden vuoksi Turunvaylaan rajoit-
tuva tontti on erittdin hankalasti toteutettavissa asuinrakentamiseen. Turunvaylan
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melua on jo pyritty torjumaan meluvallein ja -seinin. Moottoritien aiheuttamaa vaiku-
tusta ilmanlaadun hiukkaspitoisuuksiin on vaikeampi asuinalueella torjua erityisesti
piha-alueiden osalta. Asemakaavaehdotuksessa kaavamuutosalueen itaisin reuna on
osoitettu luonnonmukaisena sailytettdvaksi puustoiseksi alueeksi merkinnalla ’Isp’.
Kasvillisuus toimii myds tydpaikka-alueen puskurivydhykkeena itdpuolen asuinkortte-
lin suuntaan.

Asemakaavan 4 §:ssa on annettu maarayksia esimerkiksi tydpaikkarakentamisen so-
vittamisesta alueen kaupunkikuvaan ja asuinrakentamisen alueisiin. Maarayksella py-
ritdadn myos vahentdmaan niin valon kuin melun aiheuttamaa haittaa naapurustolle:
mainostornien tai -pyloneiden sijoittaminen on kielletty, ja mahdolliset valomainokset
on suunnattava siten, etteivat ne aiheuta valosaastetta asuinrakennusten suuntaan.
Lisaksi maarataan, ettda melua aiheuttavia ilmanvaihto- ja jaahdytyslaitteiden ulkoyksi-
koita ei saa sijoittaa rakennusten asuinrakentamisen puoleisille julkisivuille.

Viitesuunnittelussa ei ole tutkittu ulkoliikuntatilojen sijoittamista alueelle.

Kayttotarkoitusten monipuolistaminen voi myds elavéittaa alueita ja tarjota paikallisen
tyopaikan mahdollisuuksia seka esimerkiksi liikuntaharrastusmahdollisuuksia myds
kodin lahella. Osassa mielipiteista myds tata oli tuotu esiin.

Rakennusten koko ja massoittelu

Ei ole hyvaksyttavaa, etta nelikerroksisia rakennusten osia tulee niin lahelle asuinta-
loja kuin nykyisessa suunnitelmassa on alueen keskiosiin suunniteltu. Jo kaksikerrok-
sinen rakennus valittdmasti tien toisella puolella pimentad enemman ymparistéa seka
Iaheisten rivitaloasuntojen sisa- ja ulkotiloja verrattuna valoa lapaisevaan kuusiaitaan.
Nyt suunnitelmassa nakyva nelikerroksinen rakennus piirtda varjon vastakkaisen rivi-
talon takapihalle (mika tietenkin korostuu suurimman osan vuodesta, kun aurinko on
matalalla.

Lisaksi, mikali olemassa oleva kuusiaita paatetaan kaataa, tulee uuden puustoisen
nakdsuojan antaa todellinen suoja viereiseen pientaloalueeseen. Talldin istutettavien
taimien koossa tulee ottaa huomioon, etta ne tarjoavat nakdsuojan valittdmasti istut-
tamisestaan alkaen. Ei lehtipuita, vaan olemassa olevan kuusiaidan kaltaisia havu-
puita.

Erittain tarkeaa olisi, ettd kaavassa maarattaisiin, ettei Masalantien varteen saa ra-
kentaa yli kaksikerroksista rakennusta, ja etta vahintdan suunnitelmaluonnoksissa nyt
nakyva etaisyys tiesta ja valissa olevat puut olisivat pakottavia maarayksia.

Nelikerroksisten rakennusten rakentaminen alustavan suunnitelman mukaisesti ei ole
hyvaksyttavaa, silla kuten mallinnuksessa on nahtavilla, rakennukset varjostavat ja
pimentavat Hirsalantie 2:n asuntoja merkittavasti. Rakennusten tulisi olla matalampia
tai kauempana tiesta.
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Pidamme hairitsevana, jos kaytannossa pientaloalueen ylle tulee ikkunallinen toimis-
totalo, jolta on esteetdon nakyma kaikille kiinteistdille. Masalantien vierusta tulisi edella
mainituilla rajoituksilla osoittaa urheilurakentamiselle.

Espoon alueen kaavaehdotusta Masalankuja, 130308 ei saa toteuttaa nykyisten luon-
noksian ja suunnitelmien mukaisesti, vaan alueelle saa rakentaa korkeintaan kaksi-
kerroksisia taloja. Lisaksi Friisinmaentien ja Masalantien risteyksesta kohti Masalan-
tien, Masalankujan ja Hirsalantien risteysta tulee jaada ito puistoalue vieressa oleviin
valkoisiin 2019 rakennettuihin 2-kerroksisiin paritaloihin (Hirsalantie 2). Uudet suunni-
telmissa olevat talot tulee rakentaa kauemmas asuintaloista, silla tilaa 16ytyy ja uu-
sista taloista olisi suuri haitta ja arvonaleneminen. Uudet talot saavat maksimissaan
olla kaksikerroksisia. Liitteena havainnekuva.

Vastine:
Kaavamuutosalueen suunnittelua on luonnosvaiheen jalkeen edistetty ja tarkennettu.

Friisinmaentien ja Masalantien katualueita on asemakaavaehdotuksessa levennetty.
Asemakaavamuutoksen korttelin alue on vastaavasti taman seurauksena pienenty-
nyt. Friisinmaentielle on katusuunnitelmassa mitoitettu uusi pyo6railyn paareitti. Friisin-
maentien ja Masalantien risteysalue sekd Masalantien varren kuusiaita ja sen lo-
massa kasvavat tammet on rajattu katualueeksi ja osoitettu aluevarausmerkinnalla
‘eko-1’, alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden va-
lilld seka lepakoiden siirtymareitti. Merkinnalld osoitetaan kaavamuutosalueen 1api
kulkeva liito-oravan kulkureitti, joka edellyttda puustoisen latvusyhteyden sailyttamista
alueen lapi. Merkinta ei sinansa suojele Masalantien varren nykyista kuusiaitaa,
mutta se edellyttaa, ettd kadunvarsi sailyy puustoisena jatkossakin. Nykyiset kuuset
eivat todennakoisesti kesta rakentamisen takia ymparistdssa tapahtuvia muutoksia,
mutta kaavan suunnittelun yhteydessa on arvioitu nykyisten kuusten lomassa kasva-
vien tammien kestavan muutokset ja mahdollistavan latvusyhteyden sailymisen. Ase-
makaavalla ei oteta tarkemmin kantaa katualueelle istutettaviin puulajeihin. Kaupunki-
tekniikan keskus arvioi istutuspaikalle soveliaimmat puulajit ja hoitaa katualueiden
puita.
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Nykyinen voimassa oleva asemakaava sallii kortteliin 54154 enintaan kaksikerroksi-
set asumiselle hairiéta aiheuttamattomat teollisuusrakennukset enintaan seitseman
metrin paahan Masalantien nykyisesta katualueesta ja noin 25 metrin etaisyydelle
vastapaisen Hirsalantie 2:n asuintontin Masalantien puoleisesta rakennusalueen ra-
jasta. Masalantien katualueen leventaminen siirtda korttelin 54156 koillisreunan ra-
kennusalaa kauemmas Hirsalantie 2:n asuinrakennuksista. Asemakaavan muutoseh-
dotuksessa Hirsalantie 2:n [ahimman asuinrakennuksen ja korttelin 54156 tyépaikka-
rakennuksen valiseksi etaisyydeksi tulee noin 41 metria.

Teollisuusrakennusten kerroskorkeuden huomioon ottaen nykyinen asemakaava sal-
lisi kortteliin korkeudeltaan hyvinkin nelikerroksista toimistotaloa vastaavia rakennuk-
sia. Asemakaavan muutosehdotuksessa on korttelin 54155 ja 54156 rakennusten
enimmaiskorkeuksia osoitettu enimmaiskorkeusmerkinnoin niiden ymparistokuvan
hallinnan helpottamiseksi. Korttelin 54156 koilliskulman rakennusalalle on enimmais-
korkeudeksi rakennuksille, rakenteille ja laitteille asemakaavaehdotuksessa osoitettu
+24.0. Hirsalantie 2:n etelaisimman rakennuksen raystaskorko on +21.6. Tyopaikka-
rakennus saisi enimmillaan kaavan mukaisesti olla kaikkiaan noin 2,4 metria korke-
ampi kuin kadun toisella puolella sijaitseva asuinrakennus.

My@és itdreunan korttelissa 51180 nykyinen asemakaava sallii enintdan kolme ker-
rosta liikke- ja toimisto- seka teollisuusrakentamista. Nykyisessd asemakaavassa ei
rakennusten enimmaiskorkeutta ole rajoitettu. Rakentamista saa sijoittaa paaosin
noin 5,5 metrin padhan katualueen rajasta ja 27 metrin paahan Masalantien pohjois-
puolen asuinrakennusten korttelin rakennusalueen rajasta. Asemakaavan muutoseh-
dotuksessa on rakennusalueen rajoja siirretty hieman nykyistd kauemmas kadun reu-
nasta. Rakennusalan rajan etaisyys kadun toisen puolen asuinrakennuksiin on 37-51
metria. Itapuolella sijaitseviin Pikkalankuja 1:n asuinrakennusten ja asemakaavan
muutosehdotuksen rakennusalan etaisyys on vahimmilldan noin 31 metria. Kortteliin
51180 on asemakaavan muutosehdotuksessa sallittu rakennusten, rakenteiden ja
laitteiden ylin korkeusasema +28.0. Ylarinteessa sijaitsevan Pikkalankuja 1:n l1ahim-
man asuinrakennuksen raystaskorko on +33.90.

Korttelia 51180 koskevat myds asemakaavan muutosehdotuksen pykalan 4 § kau-
punkikuvaa ja ymparist6a koskevat maaraykset valon ja melun hillitsemisesta. Lisaksi
erikseen edellytetdan rakennusten massoittelussa huomioitavaksi Masalantien varren
pientaloasutus ja korttelin maastonmuodot. Masalantien varteen on myos nykyisen
kaavan tapaan maaratty istutettavaksi puurivistd. Nailla maarayksilla pyritdan helpot-
tamaan tydpaikkarakentamisen kaupunkikuvan sovittamista kadunvarren asuinraken-
tamiseen.

Rakentamisaikaiset hairiot

Rakennusvaiheen suunnittelussa on tarkeaa kiinnittad huomio siihen, miten voidaan
parhaalla mahdollisella tavalla valttaa liialliset ymparistohaitat asuinalueella (melu,
likenne, ilmanlaatu, tarina, rakennusvaiheen kesto).
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Vastine:

Tydmaiden aiheuttamat melu-, poly- seka tarinahaitat ja tydmaan turvallisuus huomi-
oidaan rakennuslupavaiheessa ja niitd koskien annetaan maarayksia Espoon kau-
pungin rakennusjarjestyksessa. Rakennuttaja on vastuussa siita, ettei uusi rakenta-
minen aiheuta vaaraa ymparistolle.

Liikennejarjestelyt

Huomioiden Masalantien seka Saterin alueen rakennussuunnitelmat, riskina on, etta
Masalantiesta tulee kohtuuttoman vilkas nain pieneksi tieksi. Tama pitaisi huomioida
alueen suunnittelussa.

Risteys Masalankujan, Masalantien ja Hirsalantien kohdalta otetaan huomioon kas-
vava teiden kaytto ja turvallisuus. Varsinkin Masalantien ylamakeen kaantyva mutka
estaa nakyvyytta ottaen huomioon neljasuuntaisen risteyksen. Mahdollisesti pieni lii-
kenneympyra tai muunkaltainen risteyksen selkiinnyttaminen.

Vastine:

Kaavassa alueelle on suunniteltu uusi tonttikatu (Friisinmaenkuja) joka liittyy suoraan
Friisinmaentiehen. Uudelta kadulta on yhteydet kaava-alueen Friisinmaentien vierei-
sille kortteleille 54155 ja 54156. Katu antaa korttelien liikenteenteelle uuden reitin liit-
tya likenneverkkoon ja vaihtoehdon Masalantien yhteydelle. Uuden Friisinmaenkujan
kadun on ajateltu olevan myds ns. paayhteys Friisinmaentien viereisille korttelialu-
eille.

Kaavaehdotuksessa Masalankujan katualue on poistettu, ja sen paikalle on kaavassa
mahdollista rakentaa yksi kortteliin johtava tonttilittyma. Liittymakohdan risteysaluetta
on muokattu siten, etta tonttiliittyma asettuu nykyista ratkaisua selkeammin Hirsalan-
tietad vastaan. Tonttiliittyma sijoittuu katuosuuden ulkokaarteeseen ja mahdollistaa ta-
ten myds riittdvat nakemaalueet. Jalankulkijoille on katusuunnitelmassa esitetty
myOs suojatie Masalantien etelareunan jalankulkuvaylalta Hirsalantielle. My6s Masa-
lantien linja-autoliikenteen paattymisen myota jalankulun ja pyoraliikenteen yhteyksia
on esitetty kehitettdvaksi kadun kaava-alueen puoleisella reunalla.

Melu ja tarina

Pyytaisimme ottamaan huomioon mahdolliset danen kaikumiset ja heijastumiset ra-
kennuksia suunnitellessa, jotta melua torjumaan ajatellut rakennukset eivat kasvata
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melua my6dskaan kauempana rakennuksista. Kun tuulee lounaasta, moottorien melu
kuuluu Pikkalankallio-tielle voimakkaasti. Naapurien mukaan Hirsalantielle rakennetut
rivitalot ovat nostaneet melutasoa.

Kiinteistdmme rakennuksessa on nyt kaynnistetty tutkimukset rakennukseen synty-
neen laajamittaisen halkeilun syista. Tahan liittyvat seikat tulee huomioida lapi pro-
sessin ja annamme mielellamme tasta lisatietoa.

Vastine:

Osana ehdotusvaiheen suunnittelua kaava-alueen ymparistdsta on tehty meluselvi-
tys. Meluselvitys on tarkoitus paivittaa viela viimeisimpien rakennusten sijoittelujen ja
massoittelujen perusteella ennen kaavan hyvaksymisvaihetta.

Meluselvityksen perusteella tydpaikkakorttelin rakentamisella on varsin vahainen vai-
kutus ymparistén meluun. Melulta suojaisia alueita syntyy tydpaikkakorttelin sisapi-
halle, mutta paasaantoisesti ympariston asuinrakentaminen sijoittuu niin paljon kaa-
vamuutoksen alaisten kortteleiden maanpinnan tason ylapuolelle, ettei tydpaikkakort-
telin rakennuksilla ole nykyista Turunvaylan meluntorjuntaa entisestaan lisdavaa vai-
kutusta.

Meluselvityksessa tutkittiin myds kaavamuutosalueen rakennusten heijastevaikutusta
Friisinmaentien tiemeluun. Suunnitelmissa korkeimmat rakennukset on osoitettu Tu-
runvaylan puoleiselle korttelin osalle, ja Friisinmadentien varren rakentaminen jaa kor-
keudeltaan maltillisemmaksi. Meluselvityksen perusteella kaavamuutosalueen raken-
taminen ei vaikuta heikentavasti Friisinmaen asuinalueen melutasoihin.



