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1 Tiivistelma
1.1 Alueen nykytila

Alue on nykyisin opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta.
Alueella sijaitsee Alvar Aallon suunnittelema, vuonna 1964 valmistunut Kandidaatti-
keskus, joka tunnettiin ennen Teknillisen korkeakoulun paarakennuksena. Se on yha
Otaniemen kampuksen maamerkki. Alueen rakennukset on suojeltu. Alueella Kandi-
daattikeskuksen vieressa sijaitsee Alvar Aallon puisto, jossa asemakaavan mukaan
avoimen maiseman erityispiirteet ja yksittaispuut tulee sailyttda. Luonteeltaan avoi-
men puistoalueen itdreunassa on puustoinen alue, ja etelareunassa suojeltuja puita
ja puukujanne.

1.2 Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Kandidaattikeskuksen asemakaava-alueeseen sisaltyy osa korttelia 10001. Vaiheit-
taisella asemakaavan muutoksella muutetaan vain rakennusoikeutta, jota on aika-
naan tonttijaon myota jaanyt kiinteistolle liikaa. Rakennusoikeus paivitetéan vastaa-
maan nyKkyista kaytettya ja tulevaisuudessa mahdollisesti kayttoon otettavaa kerros-
alaa. Rakennusoikeutta pienennetaan 45 100 kerrosneliometrista 40 500 kerrosne-
lidmetriin. Muilta osin nykyinen voimassa oleva asemakaava jaa voimaan.

1.3 Suunnittelun vaiheet
Asemakaavan muutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 27.4.2023.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on paivatty 26.5.2025.

Kuulutus vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja valmisteluaineis-
ton nahtavilla olosta oli 4.6.2025.

OAS oli nahtavilla 9.6.— 8.7.2025. Nahtavilla olon aikana saatiin yksi lausunto ja yksi

kannanotto.
2 Lahtokohdat
21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytén suunnittelujarjestelmaa. Maankayttoé- ja rakennuslain mukaan
tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettavd maakunnan
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suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtio-
neuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteiden alaotsikoita ovat:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle. Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestin-
tayhteyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet sekd kansainvalisesti ja valtakun-
nallisesti merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismah-
dollisuudet.
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213 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin. Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutu-
via ymparisto- ja terveyshaittoja. Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja
aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan
suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin. Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat
laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat si-
joitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kan-
nalta herkista alueista. Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tar-
peet, erityisesti maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat
alueelliset kehittamisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

214 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta. Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista. Huolehditaan virkistyskayttdon soveltu-
vien alueiden riittavyydesta, seka viheralueverkoston jatkuvuudesta. Luodaan edelly-
tykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyodynta-
mista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely-
ja metsaalueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alu-
eiden sailymisesta.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistoét (RKY)

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva valtioneuvoston paatos edellyttaa,
ettd valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta huolehditaan. Tdma on maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan
otettava huomioon valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnittelussa ja
muussa alueidenkaytdn suunnittelussa.

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita taustoittavan tekstin mukaan kulttuuriympa-
ristojen kestava kaytto toteutuu turvaamalla niiden alueellinen monimuotoisuus ja
ajallinen kerroksisuus.

Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit, jotka koskevat valtakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita, valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriympa-
ristoja (RKY) ja valtakunnallisesti merkittéavia arkeologisia kohteita, muodostavat tieto-
pohjan valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT) mukaisten kulttuuriymparis-
tén arvojen huomioimiselle.

Paatoksen tarkoittama valtakunnallisten arvojen turvaamisvelvoite edellyttaa, etta vi-
ranomaisten laatimien valtakunnallisten inventointien tulokset otetaan huomioon alu-
eiden kaytdn suunnittelussa. Alueidenkaytdssa on tarpeen tunnistaa inventoinneissa
mainitut alueet ja ottaa ne huomioon siten, etta niiden arvot turvataan. Rakennetun
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12 (53) kulttuuriymparistdn osalta tallainen inventointi on Valtakunnallisesti merkitta-
vat rakennetut kulttuuriymparistét, Museovirasto 2009. Valtioneuvoston 22.12.2009
tekemalla ja 1.1.2010 voimaan tulleella paatdksella mainittu inventointi on otettu val-
takunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi rakennettua kulttuuriymparis-
t6a koskevaksi inventoinniksi. Valtioneuvosto paattaa valtakunnallisten alueidenkayt-
tétavoitteiden mukaisten inventointien korvaamisesta uusilla inventoinneilla.

Otaniemen kampusalue siséltyy valtakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistoihin
(RKY) ja silla on keskeinen asema maamme kulttuuriperinndssa.

Otaniemen kampusalue on Suomen vanhimmalle tekniikan ja arkkitehtuurin yliopis-
tolle rakennettu, aikansa laajin yhtenainen korkeakoulu-, tutkimus- ja asuinalue. Tek-
nillisen korkeakoulun ja Valtion Teknillisen Tutkimuslaitoksen laitos- ja asuntoaluei-
den rakentamiseksi laadittua aluesuunnitelmaa pidetaan yhtena arkkitehti Alvar Aal-
lon parhaista. Kaavalle on leimallista maaston muotojen hyvaksikayttd, avoimet ja
laajat viheralueet seka punatiilisten laitosrakennusten valja ja monipuolinen ryhmit-
tely.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin.

Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.
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Uusimaa-kaava 2050:ssa Kandidaattikeskuksen alue on osoitettu padkaupunkiseu-
dun ydinvydhykkeeksi (ruskea ruudukko) ja taajamatoimintojen kehittamisvyohyk-
keeksi (vaaleanruskea pystyviivoitus) seka kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tarkeaksi alueeksi (vaaleansininen vaakaraidoitus). Lisaksi kaavakar-
talla on osoitettu alueen ymparistddn metro seka seudullisesti merkittava tie (Keha 1).
Alueen pohjoispuolella on Natura 2000 -alue Laajalahden lintuvesi (turkoosin sininen,
harmaa pisterasteri).

Vireilla oleva:

Uudellamaalla on vireilld 5. maakuntakaava (VISIO-kaava), jossa kasitellaan vihrean
ja puhtaan siirtyman teemoja.

Yleiskaava
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010.

Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu kahta paakayttotarkoitusta: keskusta-
alue (C) seka julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY). Alue on kokonaisuudessaan
osoitettu kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi. Alueen Iapi kulkee virkistysyh-
teys, jonka sijainti on ohjeellinen ja yhteys sitova.

Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.
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Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota. Yleiskaa-
valuonnos on ollut nahtavilla 3.6.-3.9.2024.

Aluetta koskevat seuraavat yleiskaavaluonnoksen kaavamerkinnat:

C2, Lahikeskus (punainen C2- alue). Aluetta kehitetdan monipuolisena, toiminnalli-
sesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen alueena. Aluetta kehitetddn ymparistéaan te-
hokkaampana ja toiminnallisesti monipuolisempana. Keskeisilla keskusta-alueilla
maantasokerrosten tilojen tulee avautua kaupunkitilaan ja ne tulee osoittaa liike- ja
toimitiloiksi. Kiinnitettava erityistda huomiota jalankulkijan mittakaavaan seka jalan-
kulku-, pyoraily-, ja julkisen liikenteen jarjestelyjen toimivuuteen. Jatkosuunnittelussa
tulee varmistaa palveluverkon riittavyys ja palveluiden saavutettavuus erilaisilla kulku-
muodoilla: joukkoliikenteella, henkildautolla, pyoraillen ja kavellen. Alueella tulee tur-
vata riittavat julkiset ulkotilat ja riittavat ja hyvin saavutettavat Iahivirkistysalueet seka
laadukkaat virkistysyhteydet laajemmille viheralueille. Alueet tulee toteuttaa viherte-
hokkaina ja varmistaa runsas kaupunkivihnredn maara. Alueelle voidaan sijoittaa mer-
kitykseltaan paikallisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Pysakointiratkaisut tulee ensisi-
jaisesti toteuttaa rakenteellisina. Alueen jatkosuunnittelussa kiinnitetaan erityista huo-
miota hallintamuotojen ja asuntokannan monipuolisuuteen.

Keskustaympéristén kehittdmisvybhyke (punainen ristikkorasteri). Keskustoja ja niita
ymparoivia kaupunkimaisia alueita kaupunkikuvallisesti yhdistava kehittdmisvydhyke.
Alueen kehittamisessa on varmistettava keskustalle ominainen, toiminnallisesti moni-
puolinen ja sekoittunut rakenne. Korttelirakenteen ja katuverkon seka rakennusten
tulee tukea kaupunkikuvallisesti laadukkaan ymparistén muodostumista. Ympariston
viihtyisyys tulee varmistaa kiinnittdmalla erityistd huomiota rakennusten maanta-
sokerroksen toteutukseen ja kaupunkimaiset kaupalliset palvelut mahdollistaviin kayt-
totarkoituksiin, tontti- ja katuvihreaan seka materiaalien laatuun. Kavelyn edellytyksia
parannetaan alueella luomalla katuverkon ulkopuolisia kavelyreitteja. Asemakaavoi-
tettujen puistojen ja virkistysalueiden maaran sailyminen ja hyva saavutettavuus tulee
lahtokohtaisesti turvata. Kestavan liikkumisen edellytyksia parannetaan ajoneuvolii-
kenteen nopeusrajoituksilla. Pysakainti tulee ensisijaisesti toteuttaa keskitetysti.

Julkisten palveluiden ja hallinnon alue (vaalean violetti PY-alue). Alue varataan julki-
sille palveluille ja hallinnolle. Alueelle voidaan sijoittaa muun muassa peruskouluja ja
niiden toimintaa palvelevia liikuntakenttia, sairaala-alueita, oppilaitoksia ja korkeakou-
luja. Palveluiden tulee olla saavutettavissa erilaisilla kulkumuodoilla: joukkoliiken-
teelld, henkildautolla, pyoraillen ja kavellen.

Arvokas kulttuuriympéristé (vinoraidoitus). Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparistd. Alueita koskevissa toimenpiteissa ja tarkemmassa
suunnittelussa on tunnistettava alueen rakennushistorialliset, kulttuurihistorialliset ja
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maisemalliset arvot. Arvokasta kulttuuriymparistéa kehitettdessa on sen arvokkaat
ominaispiirteet otettava huomioon ja sovitettava yhteen maankaytén muutoksen jat-
kosuunnittelussa. Alueita koskevista toimenpiteista tulee neuvotella museoviranomai-
sen kanssa. Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu nai-
hin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ssa on saa-
detty.

Ote Espoon yleiskaava 2060 — kaavaluonnoksesta.

Asemakaava

Alueella on voimassa 220506 Otaniemen keskus asemakaava (lainvoimainen
12.8.2015). Kortteli 10001 tontti 15 on siind osoitettu opetus- ja tutkimustoimintaa pal-
velevien rakennusten korttelialueeksi. Rakennukset on suojeltu sr-1-merkinnéilla:
Suojeltava rakennus, joka on historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvalli-
sesti erittdin arvokas. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina, sisatilat mu-
kaan lukien, saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostoita, jotka heikentavat sen arvoa
tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Korjaamisen Iahtékohtana tulee olla alku-
peraisten rakenteiden, rakennusosien, yksityiskohtien, varien ja materiaalien sailymi-
nen. Mikali niitd joudutaan uusimaan, on se tehtava alkuperaistoteutuksen mukaisesti
tai muutoin rakennuksen ominaispiirteisiin soveltuvalla tavalla. Aiemmin tehdyt tdman
periaatteen vastaiset muutokset on pyrittava korjaus- ja muutostdiden yhteydessa
korjaamaan vastaavalla tavalla. Valttamattomat muutokset ja uudistukset on sovitet-
tava rakennuksen ominaispiirteisiin. Korjaus- ja muutostdiden on perustuttava raken-
nuksen historian, muutosvaiheiden ja sailyneisyyden hyvaan tuntemukseen ja
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muutosten laajuuden kannalta tarkoitusta vastaaviin selvityksiin. Kaikista korjaus- ja
muutostdista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Alueelle on osoitettu s-3-merkinnalla alueen osa, jolla avoimen maiseman erityispiir-
teet tulee sailyttaa. Maisemaa tulee hoitaa avoimena ja yksittaispuut sailyttaa. Kulku-
vaylia, pintoja, materiaaleja, rakenteita ja istutuksia tulee hoitaa ja tarvittaessa uudis-
taa siten, ettd kokonaisuuden kulttuurihistoriallinen arvo sailyy. Toimenpiteiden tulee
perustua aluetta koskevien suunnitelmien, toteutuksen ja sailyneisyyden tuntemuk-
seen.

Alueella oleva puukujanne ja suojeltavat puut on osoitettu s-1-merkinnalla. Alueen
osalla ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka voivat vaarantaa puiden elinvoimaisuuden.

Alueen pohjoisosassa on eko-1-merkinnalld osoitettu ekologinen yhteystarve liito-ora-
van elinalueiden valilla. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi
sailyy puustoinen latvusyhteys.

Alueella on puin ja pensain istutettava alueen osa, jolla liito-oravan esiintyminen tulee
huomioida alueen hoidossa.

Alueella on maanalainen tila (ma), maanalaisia johtoja (pallokatkoviiva), joiden sijainti
on ohjeellinen ja yhteys sitova ja yleiselle jalankululle varattu alueen osa (katkoviivo-
jen valissa oleva viivoitus)

Alueella on sm-merkinnalla osoitettu muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea muinais-
jaannos. Mahdollisista alueelle kohdistuvista toimenpiteista tulee neuvotella museovi-
ranomaisen kanssa.

Otakaaren varrelle alueen lansiosaan on osoitettu p-merkinnalla pysakoéimispaikka.
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta.

2.5 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.
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2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.

2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima.

2.9 Maanomistus

Korttelin 10001 tontin 15 omistaa Aalto-yliopistokiinteistét Oy.

210 Maapera

Paaosa suunnittelualueesta on normaalisti rakennettavaa (luokka 2). Alueen etela-
osassa on vaikeasti rakennettavaa syvaa savipehmeikkoa (luokka 4) ja lansiosassa
vaikeasti rakennettavaa rinnemaastoa (luokka 3B).

Ote maaperakartasta. Kuvassa on havainnollisuuden vuoksi esitetty alueen rakennukset.
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211 Rakennettu ymparisto
21141 Yhdyskuntarakenne

Kaavanmuutosalue sijaitsee Otaniemen kampusalueen ytimessa. Alueen keskeista
sijaintia kuvaa vieressa sijaitseva Aalto-yliopiston metroasema seka pikaraitiotie ja
sen pysakki. Otaniemen kampusalueen keskustalla on keskeinen asema opetuksen
ja tutkimuksen toiminnallisessa rakenteessa. Kandidaattikeskuksen eli Kanditalon, eli
entisen Teknillisen korkeakoulun paarakennuksen lisaksi alueen keskeisia toimintoja
ovat mm. kirjasto ja Dipoli.

Otaniemen alue on rakentunut 1950-luvulta alkaen melko valjaksi ja ympardiva kau-
punkirakenne on vuosikymmenten aikana laajentunut niin, ettad aikanaan kaupunki-
seudun reunalle sijoittunut yliopistokampus on nykyaan metropolialueen sydamessa.

Paikallisesti Otaniemen yhdyskuntarakenne perustuu yha tana paivana vahvasti Al-
var Aallon suunnitelmiin maankaytdn jaottelusta eri kayttétarkoitusta palveleviin ra-
kennettuihin alueisiin ja niiden valisiin laajoihin viheralueisiin.

211.2 Maankaytto ja kaupunkikuva / taajamakuva

Kaavamuutosalueella on entinen Teknillisen korkeakoulun paarakennus, nykyinen
Aalto-yliopiston Kanditalo, joka kuuluu Alvar Aallon paatoihin ja on merkittava paitsi
rakennuksena myds Aallon asemakaavan huippukohtana. Paarakennuksen etelapuo-
lisella tontilla on Alvar Aallon suunnittelema kirjasto. Kirjasto ja Kanditalo rajaavat au-
kiota, joka on seka kaupunkikuvan etta toiminnallisuuden kannalta Otaniemen tar-
keimpia kaupunkitiloja. Pysakointialueet sijoittuvat Rakentajanaukiolle kaavamuutos-
alueen pohjoisosaan.

2.11.3 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Paaosa Otaniemen alueen nykyisesta asutuksesta painottuu kauemmas, Servinnie-
men ja Otakallion suuntiin, mutta myds Otaniemen lansiosassa Hagalundinpuiston
ymparistossa on asuinaluetta. Alueella on vireilla ja hyvaksytty asemakaavan muu-
toksia, joissa Otaniemeen on tarkoitus lisata asumista.

Otaniemi on Suomen mittakaavassa merkittava tyopaikka-alue. Suunnittelualueella
on erilaisia tutkimus- ja toimitiloja, joiden kayttajid ovat mm. Aalto-yliopisto ja VTT.
Otaniemessa toimii naiden lisaksi mm. Geologian tutkimuskeskus GTK, Mittateknii-
kan keskus VTT MIKES seka useita eri alojen yrityksia. Mainittavaa
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elinkeinotoimintaa on myds metroaseman yhteyteen rakennetun Vare-rakennuksen
sekad Otaniemen vanhan ostoskeskuksen palveluissa.

211.4 Palvelut

Otaniemen alueelle on yliopiston my6ta keskittynyt merkittavasti koulutuspalveluita.
Lisaksi Otaniemi on metroaseman ja metroliikenteen toteutumisen jalkeen kehittynyt
voimakkaasti kaupallisten palveluiden tarjonnaltaan.

Metroaseman yhteydessa on paivittdistavarakauppoja, ravintoloita, erikoiskauppaa,
kuntosali ym. palveluita. Otaniemen vanhan ostoskeskuksen peruskorjauksen jalkeen
rakennukseen on avattu mm. uusia ravintoloita.

Suunnittelualueen nykyiset palvelut ovat yliopistotoimintaan liittyvia.

Kaava-alueen laheisyydessa on urheilukentta ja hotelli seka liikuntapalveluja Otahal-
lissa. Tapiolan aluekeskus laajoine palveluineen on vajaan kahden kilometrin etaisyy-
della.

211.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa kunnallistekninen verkosto.

2.11.6 Erityistoiminnat

Alueella on opetus- ja tutkimustoimintaan liittyvia erityistoimintoja mm. erilaista tutki-
mus- ja testaustoimintaa.

212 Liikenne
2121 Ajoneuvoliikenne

Liikenneverkon hierarkia on esitetty alla olevassa kuvassa. Otaniemessa ei ole alu-
een lapikulkevia paavaylia. Kokoojakatuja sen sijaan on monia, jotka palvelevat alu-
etta eri suunnista. Naista tarkeimmat kadut ovat Otaniementie, Vuorimiehentie, Tek-
niikantie sekd Maarintie. Kaava-alue sijaitsee siten, ettd se on saavutettavissa eri
suunnista edelld mainittujen katujen kautta. Katuverkon likennemaarat alueella ovat
melko suuria, koska alueella on merkittavasti tydpaikka-, opetus- ja tutkimustoimintaa
sekd myos asuinrakennuksia.
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Kuva. Ajoneuvoliikenteen tavoiteverkko. Asemakaavan muutosalue on esitetty likimaaraisesti
vaalean keltaisella varilla.

212.2 Jalankulku ja pyéraily

Alueella on kattava jalankulun ja pyorailyn verkosto. Kaduilla olevien jalkakaytavien ja

pyorateiden lisdksi Otaniemessa on paljon yleisia kulkureitteja kortteleiden sisalla
seka puistoalueilla.

Pyorailyn tavoiteverkon korkeimman tason yhteys ts. baana sijaisee lahiaalueella
siten, ettd se mahdollistaa pyo6railyn Korkeakouluaukion Iapi. Baana seka muut
tarkeat pyorailyn paareitin osat alueella nakyvat alla olevassa kuvassa.



18 (27)

ESPOO
ESBO

0 1 km
18.3.2026

jalankulku ja pyoraily — Daana
yksisuuntainen jarjestely 0000 seme e——— - osuudella ei jalankulkua
ulkoilutie

Kuva. Pyorailyn tavoiteverkko. Asemakaavan muutosalue on esitetty likimaaraisesti vaalean
keltaisella varilla.

2123 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Kaava-alueella olevia kiinteistoja eli kandidaattikeskusta ja kirjastoa koskeva auto-
paikkanormi asemakaavassa on 1 ap / 200 k-m? (toimisto- tutkimus- ja opetustilat).

Alueelle sijoittuu yksi laaja pysakdintialue, Rakentajanaukio, tontin 15 pohjoisosassa.
Kiinteistdjen velvoiteautopaikat saa sijoittaa kaavamaarayksen mukaan toiselle ton-
tille kortteleissa 10001, 10017, 10019 ja 10077 seka alueelliseen pysakointilaitokseen
kiinteistdjen valisin sopimuksin.
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2124 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Metroasema ja Raide-Jokerin pys&kit ovat alueen valittomassa laheisyydessa. HSL:n
bussilinjoista aluetta palvelee 510 (Herttoniemi - Kivenlahti), 51 (Tietotie -
Kuninkaantammi), 111 (Otaniemi - Matinkyla) ja 102N (Otaniemi - Kamppi).

213 Luonnonolosuhteet
Alueen laheisyydessa on Laajalahden Natura 2000 -luonnonsuojelualue.

Alvar Aallon puisto on rakennettu entiselle peltomaalle, ja sen avoimen maisematilan
erityispiirteisiin kuuluvat nurmipintainen maanpeitekasvillisuus seka puuryhmat. Puis-
ton lounaisosassa on kartanohistoriaan perustuva lehmuskujanne. Puiston koillis-
osassa sijaitsee metsainen rinne, joka toimii lito-oravan elinalueena. Metsan pohjois-
osa on luokan Il lepakkoaluetta.

Alvar Aallon puistoon keraytyy paljon pintavesia ja alueella on hulevesitulvariskia.

Kandidaattikeskuksen ymparistdon kasvillisuus koostuu paaosin nurmialueista, puu-
ryhmista ja pensasistutuksista, jotka sijoittuvat pinnoitettujen alueiden lomaan.

214 Suojelukohteet

Suunnittelualue sisaltyy valtakunnallisesti arvokkaisiin rakennettuihin kulttuuriympa-
ristdihin (RKY). Otaniemen kampusalueella keskeinen asema maamme kulttuuripe-
rinn0ossa.

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on kokonaisuudessaan osoitettu kaupunkiku-
vallisesti arvokkaaksi alueeksi. Kaupunkimaiseman rakennus- ja kulttuurihistoriallisia
arvoja seka kaupunkikuvaa on suojeltava. Suojelu ei koske yksittaisia rakennuksia,
vaan kohdistuu alueen ominaispiirteiden vaalimiseen. Alueiden kehittamisen tulee ta-
pahtua niiden omista lIahtokohdista kasin ja alueen erityisarvojen sanelemin ehdoin.
Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee asettaa erityinen paino alueiden omi-
naispiirteiden vaalimiseen.

Otaniemi on merkitty DOCOMOMO:n rekisteriin kansallisesti merkittdvana kohteena
(DOCOMOMO: International Working Party for Documentation and Conservation of
Buildings, Sites and Neighbourhoods of the Modern Movement).

Hagalundin kartanon aikainen lehmuskujanne on suojeltu merkinnalla s-1:

Alueen osa, jolla on suojeltavia puita ja puukujanne. Alueen osalla ei saa suorittaa
toimenpiteita, jotka voivat vaarantaa puiden elinvoimaisuuden.
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Entisen Teknillisen korkeakoulun paarakennukseen ja paakirjastoon liittyvan avoimen
puistomaisen alueen erityispiirteet on suojeltu s-3-merkinnalla:

Alueen osa, jolla avoimen maiseman erityispiirteet tulee séilyttda. Maisemaa tulee
hoitaa avoimena ja yksittaispuut séilyttda. Kulkuvéylia, pintoja, materiaaleja, raken-
teita ja istutuksia tulee hoitaa ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd kokonaisuuden kult-
tuurihistoriallinen arvo séilyy. Toimenpiteiden tulee perustua aluetta koskevien suun-
nitelmien, toteutuksen ja séilyneisyyden tuntemukseen.

Alvar Aallon suunnittelema entinen TKK:n paarakennus, nykyinen Kanditalo on suo-
jeltu sr-1-merkinnalla:

Suojeltava rakennus, joka on historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvalli-
sesti erittdin arvokas. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eiké siiné, sisétilat mu-
kaan lukien, saa tehdé sellaisia korjaus- ja muutostéitd, jotka heikentévét sen arvoa
tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Korjaamisen ldhtékohtana tulee olla alku-
peréisten rakenteiden, rakennusosien, yksityiskohtien, vérien ja materiaalien séilymi-
nen. Mikéli niitad joudutaan uusimaan, on se tehtévéa alkuperéistoteutuksen mukaisesti
tai muutoin rakennuksen ominaispiirteisiin soveltuvalla tavalla. Aiemmin tehdyt tdmén
periaatteen vastaiset muutokset on pyrittévé korjaus- ja muutostéiden yhteydesséa
korjaamaan vastaavalla tavalla. Vélttamattéméat muutokset ja uudistukset on sovitet-
tava rakennuksen ominaispiirteisiin. Korjaus- ja muutostéiden on perustuttava raken-
nuksen historian, muutosvaiheiden ja séilyneisyyden hyvaan tuntemukseen ja muu-
tosten laajuuden kannalta tarkoitusta vastaaviin selvityksiin. Kaikista korjaus- ja muu-
tostbisté on pyydettévd museoviranomaisen lausunto.

Suunnittelualueen itdreunaan ulottuu Hakalehdon historiallinen kylatontti, joka on
suojeltu muinaismuistolailla ja sm-merkinnalla:

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjddnnaés.
Mahdollisista alueelle kohdistuvista toimenpiteistéa tulee neuvotella museoviranomai-
sen kanssa.

215 Ympariston hairiotekijat

Liikenteen melu tai paastot eivat aiheuta alueella merkittavia haittoja, koska alueella
ei ole melulle herkkia toimintoja, eika suuria melu- tai paastotasoja aiheuttavia vaylia.
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3 Asemakaavan tavoitteet
31 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Korjataan rakennusoikeus vastaamaan nykytilannetta.

3.2 Maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tarkistaa korttelin rakennusoikeus vastaa-
maan kaytettya rakennusoikeutta. Tavoitteena on pienentaa rakennusoikeutta 45100
kerrosneliometrista 40 500 kerrosneliometriin.

4 Vaiheittaisen asemakaavan muutoksen kuvaus

4.1 Yleisperustelut

Pienennetaan rakennusoikeutta 45 100 kerrosneliometrista 40 500 kerrosneliomet-
riin. Muilta osin asemakaavaa ei muuteta.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 6,9 hehtaaria.
Kokonaiskerrosala on 40 500 k-m?.
Aluetehokkuus on e;= 0,59.

Vaiheittaisen asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus pienenee 4600

k-m?2.
4.3 Maankaytto
431 Korttelialueet

YO-1 Opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Korttelialue on jo rakentunut.
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4.3.2 Palvelut

Palveluihin ei tule muutoksia.

43.3 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa kunnallistekninen verkosto.

44 Liikenne

Vaiheittainen asemakaavan muutos ei aiheuta liikennejarjestelyjen muutoksia.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Paaosa suunnittelualueesta on normaalisti rakennettavaa (luokka 2). Alueen etela-
osassa on vaikeasti rakennettavaa syvaa savipehmeikkoa (luokka 4) ja lansiosassa
vaikeasti rakennettavaa rinnemaastoa (luokka 3B).

Maapera ja rakennettavuuskartta. Kuvassa on havainnollisuuden vuoksi esitetty alueen raken-
nukset.
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4.6 Luonnonymparisto

Luonnonymparistdéon ei tule muutoksia.

4.7 Suojelukohteet

Suojelukohteisiin ei tule muutoksia.

5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon.

5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan tai
ilmastoon.

5.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia kasvi- ja elainlajeihin, luonnon moni-
muotoisuuteen ja luonnonvaroihin.

54 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yh-
dyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen.
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5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuri-
perintddn ja rakennettuun ymparistoon.

5.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia elinkeinoelaman toimivan kilpailun ke-

hittymiseen.
6 Asemakaavan toteutus
6.1 Rakentamisaikataulu

Asemakaavan muutos ei mahdollista uutta rakentamista.

6.2 Sopimukset

Asemakaavaan ei lity maankayttosopimusta.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Asemakaavan muutoksessa pienennetaan aiemmin tonttijaossa ylimaaraiseksi jaa-
nyttd rakennusoikeutta, jota ei voida kiinteistdlla toteuttaa.

7.1.2 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavillda MRA 30§:n mukaisesti
9.6.-8.7.2025.
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71.3 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Valmisteluaineistosta saatiin yksi kannanotto Espoon kaupunginmuseoilta ja yksi lau-
sunto Helsingin seudun ymparistopalveluilta (HSY).

Espoon kaupunginmuseon kannanotossa todetaan seuraavaa: Nykyisessa asema-
kaavassa vuodelta 2015 on huomioitu kulttuuriympariston arvot siten, etta suojelun
osalta maarayksia ei ole tarpeen muuttaa. Kiintean muinaisjaédnnoksen Otnas (Ota-
niemi) (mj. rek. 1000001880) ajantasainen rajaus tulee paivittaa kaavaehdotukseen.

HSY:n lausunnossa todetaan, ettd asemakaavan muutosehdotus ei edellyta vesihuol-
lon lisarakentamista eika johtosiirtoja.

Kiintedn muinaisjaannoksen rajausta ei ole kaavateknisista syista tarkennettu kaava-
ehdotukseen. Kaupunginmuseon mukaan rajausta ei ole valttamatonta muuttaa ase-
makaavaan, koska tarkempi rajaus 16ytyy muinaisjaanndsrekisterista.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Vaiheittaisen asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.

7.3 Yhteistyo kaavan valmistelun aikana

Vaiheittainen asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tydryhman
kanssa.

Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit

— Ville Jokela, toimitusjohtaja, Aalto-yliopistokiinteistét (ACRE)
— Tuomas Kostia, rakennuttajapaallikkd, Aalto-yliopistokiinteistot (ACRE)

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Virpi Pulkkanen, arkkitehti
— Aapo Pihkala, maisema-arkkitehti
— Olli Koivula, suunnitteluinsinoori
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Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikkd

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

27.4.2023. Kaavoitushakemus saapui

9.4.2025 Kaavahankkeen aloituskokous

26.5.2025 ksj / akp OAS ja valmisteluaineisto nahtaville

9.6.-8.7.2025 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)
ksl Kaavaehdotus nahtaville

Kaavaehdotus nahtavilla
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ESPOO
ESBO

ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Virpi Pulkkanen

Arkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



