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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 78 17.08.2026

§78
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 13.8.2026 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 79 17.08.2026

§ 79
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Markku Markkula ja Toni Haakila Costa.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 64 03.05.2021
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 197 06.06.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 60 05.06.2023
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 61 03.06.2024
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 64 02.06.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 74 01.06.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 80 17.08.2026

Asianumero 6374/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 17.08.2026 § 80

§ 80

Suunnitteluvarauksen jatkaminen Kivenlahdesta SRV Rakennus Oy:lle,
Lumo Asuminen Oy:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle
asuinkerrostalojen suunnittelua varten (Poydalle 1.6.2026)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.1.2016 § 3
paatettya ja viimeksi 2.6.2025 § 64 jatkettua SRV Rakennus Oy:lle, Lumo
Asuminen Oy:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle mydnnettya
suunnitteluvarausta oheiseen liitekarttaan merkitylle alueelle korttelista
34028 asuinkerrostalojen suunnittelua varten.

Tarkistetut varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2027 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatdkset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen.
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§ 64 03.05.2021
§ 197 06.06.2022
§ 60 05.06.2023
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§74 01.06.2026
§ 80 17.08.2026

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa
voi olla noin 15 % ja vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa enintaan 40
% asumisen rakennusoikeudesta. Loput varausalueen asuntotuotannosta
tulee olla vapaarahoitteisia yksittaisille kuluttajille myytavia
omistusasuntoja ja naiden osalta tontit luovutetaan suoraan rakennuttajille
perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
varausalue on muussa kaytéssa, kuten vuokrattuna lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella, on siité kuitenkin neuvoteltava erikseen kaupungin
kanssa.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa,
poikkeamispaatosta ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 64 03.05.2021
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 197 06.06.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 60 05.06.2023
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 61 03.06.2024
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 64 02.06.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 74 01.06.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 80 17.08.2026
Kasittely

Paatos

Selostus

Puheenjohtaja Katainen Aaltosen kannattamana ehdotti, etta asia jatetaan
poydalle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtaja
Kataisen ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.

D 5
< . Kivenlahti "%
Stensvik

Aikaisemmat paatokset ja hakemus

Kaupunki jarjesti julkisen suunnitteluvarauksen hakumenettelyn
Kivenlahden metrokeskuksen kehittamisesta syksylla 2015.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2016 § 3
varata hakumenettelyn mukaisen alueen SRV Yhtiét Oyj:lle ja VVO-yhtyma
Oyj:lle (nyk. Lumo Kodit Oyj). Varausta jatkettiin tdsmentavin ehdoin (mm.
varauksensaajaksi lisattiin Asuntosaation Rakennuttaja Oy)
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 4.5.2020 § 51
tekemalla paatokselld. Taman jalkeen varausta on jatkettu 3.5.2021 § 64,
6.6.2022 § 197, 5.6.2023 § 60 ja 3.6.2024 § 61 tehdyilla paatoksilla.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 64 03.05.2021
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 197 06.06.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 60 05.06.2023
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 61 03.06.2024
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 74 01.06.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 80 17.08.2026

Varauksensaaijiksi on tdsmennetty SRV Rakennus Oy, Lumo Kodit Oy
(nyk. Lumo Asuminen Oy) ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy. Viimeisin
varaus on ollut voimassa 31.5.2026 saakka.

SRV Rakennus Oy, Lumo Asuminen Oy ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy
hakevat 19.5.2026 saapuneella hakemuksella suunnitteluvarauksen jatkoa
oheiseen liitekarttaan merkitylle korttelin 34028 Iantiselle osalle.

Tiedot varausalueesta

Varausalue sisaltyy Kivenlahden metrokeskus -nimisen asemakaavan
alueelle. Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi 18.11.2020.
Asemakaavassa varausalue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK). Varausalueelle on tavoitteena toteuttaa asemakaavan mukaisesti
asumista yhteensa noin 28 960 k-m2:n verran ja asumisen yhteyteen joitain
like-, palvelu- ja tydtiloja. Varausalue sijaitsee Kivenlahden metroaseman
valittbmassa laheisyydessa.

Varausalueelle toteutetaan vapaarahoitteista omistus- ja vuokra-
asuntotuotantoa seka valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa.
Varausalueelle on aiemmin ollut tarkoitus toteuttaa myos
asumisoikeusasuntotuotantoa, mutta valtion tuki uusien
asumisoikeusasuntojen rakentamiseen on paattynyt.

Varauksen jatkaminen ja varausehtojen tarkistus

Vallitseva markkinatilanne on edelleen haastava ja epavakaa.
Varauksensaajat ovat kuitenkin kaynnistaneet keskustelut kaupungin
kanssa ja he tdhtdavat kaupungin kanssa yhteistydssa tonttien
luovutukseen mahdollisimman pian, kun kiinteistdmarkkina sen
mahdollistaa.

Varausalueen toteuttaminen vaatii yhteistyota ja varauksensaajat pyrkivat
aktiivisesti I6ytamaan ratkaisuja alueen toteuttamiseksi.

Varausta on perusteltua jatkaa, jotta varauksensaajat voivat edistaa
hankkeiden rakentamisen ja markkinoinnin valmistelua suunnitellusti.

Varausehtojen kohtaa 6 on tarkistettu vastaamaan Espoon uuden
strategian tavoitetta, jonka mukaan vahintaan 45 % asumiseen osoitetusta
rakennusoikeudesta tulee olla yksittaisille kuluttajille myytavia
omistusasuntoja. Espoon asumisen ja maankayton periaatteiden



Espoon kaupunki Poytakirja 11/66
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 64 03.05.2021
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 197 06.06.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 60 05.06.2023
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 61 03.06.2024
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 64 02.06.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 74 01.06.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 80 17.08.2026

Paatoshistoria

mukaisesti valtion tukemia pitkaaikaisella korkotukilainalla toteutettavia
vuokra-asuntoja voi olla puolestaan noin 15 % asuntotuotannosta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.06.2026 § 74

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.1.2016 § 3
paatettya ja viimeksi 2.6.2025 § 64 jatkettua SRV Rakennus Oy:lle, Lumo
Asuminen Oy:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle myonnettya
suunnitteluvarausta oheiseen liitekarttaan merkitylle alueelle korttelista
34028 asuinkerrostalojen suunnittelua varten.

Tarkistetut varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2027 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatdkset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 64 03.05.2021
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 197 06.06.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 60 05.06.2023
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 61 03.06.2024
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Kasittely

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta valtion tukemaa asuntotuotantoa voi olla
enintdan 15 % ja vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa enintadan 40 %
asumisen rakennusoikeudesta. Loput varausalueen asuntotuotannosta
tulee olla vapaarahoitteisia yksittaisille kuluttajille myytavia
omistusasuntoja ja naiden osalta tontit luovutetaan suoraan rakennuttajille
perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttad varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
varausalue on muussa kaytossa, kuten vuokrattuna lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella, on siitd kuitenkin neuvoteltava erikseen kaupungin
kanssa.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa,
poikkeamispaatdsta ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia.

Aaltonen puheenjohtaja Kataisen kannattamana ehdotti, ettad asia jatetdaan
pdydalle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Aaltosen
ehdotus asian jattamisesta pdydalle yksimielisesti hyvaksya. Koska sita ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailujaoston hyvaksyneen sen.
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Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin poydalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.06.2025 § 64

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.1.2016 § 3
paatettya ja viimeksi 3.6.2024 § 61 jatkettua SRV Rakennus Oy:lle, Lumo
Kodit Oy:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle mydnnettya
suunnitteluvarausta oheiseen liitekarttaan merkitylle alueelle korttelista
34028 asuinkerrostalojen suunnittelua varten.

Tarkistetut varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2026 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatékset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.
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Paatos

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintaan 20 % tulee olla valtion
tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa asuntotuotantoa ja
enintdan 40 % voi olla vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa. Loput
noin 40 % varausalueen asuntotuotannosta tulee olla vapaarahoitteisia
yksittaisille kuluttajille myytavia omistusasuntoja ja naiden osalta tontit
luovutetaan suoraan rakennuttajalle perustettavien asunto-osakeyhtididen
lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
varausalue on muussa kaytdssa, kuten vuokrattuna lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella, on siitéd kuitenkin neuvoteltava erikseen kaupungin
kanssa.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa,
poikkeamispaatdsta ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 61

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.1.2016 § 3
paatettya ja viimeksi 5.6.2023 § 60 jatkettua SRV Yhti6t Oyij:lle, Kojamo
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 197 06.06.2022
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 64 02.06.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 74 01.06.2026
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Paatos

Oyj:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle mydnnettya
suunnitteluvarausta oheiseen liitekarttaan merkitylle alueelle korttelista
34028 asuinkerrostalojen suunnittelua varten. Varauksensaajiksi
tarkennetaan SRV Rakennus Oy, Lumo Kodit Oy ja Asuntosaation
Rakennuttaja Oy. Varausta jatketaan 31.5.2025 saakka muuten entisin
ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 60

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.1.2016 § 3
paatettya ja viimeksi 6.6.2022 § 197 jatkettua varausta SRV Yhti6ét Oyj:lle,
Kojamo Oyj:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle asuinkerrostalojen
suunnittelua varten. Varausalue on merkitty ohjeellisesti oheiseen
litekarttaan. Varausaluetta on laajennettu omistusjarjestelyista johtuen.
Varausta jatketaan tarkistetuin ehdoin 31.5.2024 saakka.

Tarkistetut varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatdkset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
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Paatos

kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintaan 20 % tulee olla valtion
tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa
seka asumisoikeusasuntotuotantoa ja enintdan 40 % voi olla
vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa. Loput noin 40 % varausalueen
asuntotuotannosta tulee olla vapaarahoitteisia yksittaisille kuluttajille
myytavia omistusasuntoja ja naiden osalta tontit luovutetaan suoraan
rakennuttajalle perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta tullaan
luovuttamaan tilapaispysakaointikayttoon.

9
Mikali varauksensaaijalla on tarve tehda varausalueella
maaperatutkimuksia, tulee niista sopia erikseen kaupungin kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 197
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Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 3.5.2021 § 64 jatkettua varausta SRV
Yhtiot Oyj:lle, Kojamo Oyj:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle.
Varausta jatketaan 31.5.2023 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 51

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 16.5.2019 § 53 jatkettua varausta SRV
Yhtiét Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle seka lisata Asuntosaation Rakennuttaja
Oy:n varauksen saajaksi korttelin 34028 alueelle liitekartan osoittamalla
tavalla asuntohankkeiden suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
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tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintaan 20 % tulee olla valtion
tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa
seka asumisoikeusasuntotuotantoa ja enintdan 40 % voi olla
vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa. Loput noin 40 % varausalueen
asuntotuotannosta tulee olla vapaarahoitteisia yksittaisille kuluttajille
myytavid omistusasuntoja ja naiden osalta tontti luovutetaan suoraan
rakennuttajalle perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, etta osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti metron tyémaa-alueiksi.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten
tekemisesta on erikseen sovittava kohdan 8 mukaisten vuokralaisten
kanssa.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 64
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 64 03.05.2021
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 197 06.06.2022
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 60 05.06.2023
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 61 03.06.2024
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 80 17.08.2026
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 4.5.2020 § 51 jatkettua ja tAsmennettya
varausta SRV Yhtiot Oyj:lle, Kojamo Oyj:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja
Oy:lle 31.5.2022 saakka entisin ehdoin.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Kartta k34028 SRV Lumo Asuntosaatio (karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali

Ei julkaista, hakemus SRV Lumo Asuntosaatio, sisaltaa
henkilétietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 2126/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 17.08.2026 § 81

§ 81
Suunnitteluvarauksen jatkaminen Espoonlahdesta SRV Rakennus Oy:lle

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paatettya ja viimeksi 18.8.2025 § 70 jatkettua suunnitteluvarausta
Espoonlahdesta SRV Rakennus Oy:lle. Varausalue on esitetty oheisessa
litekartassa.

Paivitetyt varausehdot:

1

Varaus on voimassa korttelin 34339 tonttien 2—5 osalta 30.6.2027 saakka
ja korttelien 34340-34341 osalta 31.12.2027 saakka.

2

Ensimmaiselle tontille, jonka rakentamisen varauksensaaja aloittaa
kortteliin 34339, tulee toteuttaa vapaarahoitteisia omistusasuntoja, joiden
hallintaan oikeuttavat osakkeet myydaan ja markkinoidaan
asuntokauppalain (843/1994) mukaisesti kuluttajille.

3

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatdkset valmistellaan erikseen, mikali
tonttien suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tonttien hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
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varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus raukeamaan
kesken varausajan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

6

Kaupungilla on oikeus maarata varaus raukeamaan kesken varausajan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tonttien suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla.

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tontteja koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

9

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

10

Varausalueen asuinrakennusoikeuden osalta asuntojen hallintamuodoista,
osuuksista ja niiden jakautumisesta alueelle sovitaan erikseen
tontinluovutuspaatosten yhteydessa huomioiden kuitenkin, mita kohdassa
2 todetaan.

11

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki voi varauksen
voimassaoloaikana vuokrata varausaluetta lyhytaikaisesti.
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Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on paattanyt 4.5.2015
§ 43 varata SRV Yhtiét Oyj:lle Espoonlahdesta korttelit 34339-34441
asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.
Varauksensaajaksi on myéhemmin paivitetty SRV Rakennus Oy ("SRV”).
Suunnitteluvarausta on jatkettu 29.8.2016 § 83, 28.8.2017 § 17, 11.2.2019
§ 14, 1.6.2020 § 60, 8.8.2022 § 214, 8.1.2024 § 5, 4.11.2024 § 100 ja
18.8.2025 § 70 tehdyilla paatoksilla.

Varausaluetta on tdsmennetty 8.1.2024 § 5 tehdyssa paatdksessa siten,
ettd Espoon Asunnot Oy:lle ("Espoon Asunnot”) ja Asuntosaation
Asumisoikeus Oy:lle ("Asuntosaatio”) osoitetut korttelin 34339 tontit 1 ja 6
on rajattu SRV:lle varatun alueen ulkopuolelle.

Viimeisin varaus oli voimassa korttelin 34339 tonttien 4 ja 5 osalta
31.5.2026 saakka. Korttelin 34339 tonttien 2 ja 3 seka kortteleiden 34340—
34341 osalta varaus on voimassa 30.11.2026 saakka.
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Varausalueen suuren koon takia varauksen voimassaolo on jaksotettu
kahteen eri ajankohtaan. Talla ohjataan siihen, etta ensiksi paattyvaa
varausalueen osaa lahdetaan kehittamaan varausalueesta ensimmaisena.

Yleisesti varausalueesta

Espoonlahden keskusta-alueelle, metroaseman valittdmaan laheisyyteen,
on tavoitteena saada lahes 10 000 uutta asukasta ja 1 400 uutta
tyopaikkaa vuoteen 2050 mennessa. Tama merkitsee alueen maankayton
merkittavaa kehittamista. Espoonlahden keskus on yksi metron
kehitysvyOhykkeelle rakentuvista kaupunginosakeskuksista, ja siksi sen
toiminnalliset ja muut laatutavoitteet on maaritelty korkeiksi.

Varausalue on merkittdva rakennusalue Espoonlahden keskusta-alueella.
Varausalueen tulee liittya toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti
saumattomasti koko ympardivaan keskusta-alueeseen. Koko varausalueen
kaavan mukainen rakennusoikeus on yhteensa 104 025 k-mz.

Asumisen lisaksi varausalueelle tai sen valittémaan |aheisyyteen
suunnitellaan monipuolisesti muuta keskustaan kuuluvaa palvelutarjontaa,
kuten kaupallisia ja julkisia palveluita. Vuoden 2022 kevaalla valmistunut
Lippulaivan kauppakeskus on aluetta hallitseva palveluiden keskittyma3,
jonka valittdmassa laheisyydessa varausalue sijaitsee.

Aluerakenteen eheyden ja rakentamisen haasteellisuuden takia
suunnittelua tulee edistaa koko alueella yhtenaisesti. Alueen suunnittelun
ja toteuttamisen tueksi on laadittu luonteeltaan ohjaava Espoon kaupungin
ja SRV:n valinen toteuttamissopimus, jossa on sovittu alueen
toteuttamisessa noudatettavista paaperiaatteista koskien alueen tonttien
luovutusta, rakentamista ja vaiheittaista toteuttamista. Tavoitteena on
alueen toteuttaminen seka ajallisesti etta laadullisesti hallitusti. SRV ja
kaupunki ovat allekirjoittaneet toteuttamissopimuksen 22.3.2024. Muut
alueen tontinsaajat sitoutetaan sopimuksen periaatteisiin tontinluovutusten
yhteydessa.

Alueen asemakaavan mukainen rakentaminen on kaynnistynyt korttelissa
34339 kesalla 2025, kun SRV on aloittanut Asuntosaatiolle toteutettavan
kohteen rakentamisen tontilla 1.

Varausalueen tiedot

Alueen asemakaava Espoonlahden keskus Il (Martensbro) on kuulutettu
lainvoimaiseksi 15.03.2017. Rakennusoikeutta alueella on yhteensa
104 025 k-mz. Rakennusoikeus jakautuu varausalueen kortteleihin
seuraavasti:

Kortteli 34339
- asumista 27 525 k-mz
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- liike-, palvelu- ja tydtiloja 950 k-m2

Kortteli 34340
- asumista 22 650 k-m2
- liike-, palvelu- ja tyotiloja 550 k-m:

Kortteli 34341
- asumista 38 300 k-m
- liike-, palvelu- ja tyétiloja 50 k-m2
- sosiaalitoimen ja terveydenhuollon tilat (ml. palvelutalot) 12 500
k-m?
- paivakotitilat 1 500 k-m2

Alueelle sijoittuvasta valtion tukemasta asuntotuotannosta on paatetty
korttelin 34339 osalta. Korttelista on osoitettu tuettuun vuokratuotantoon 6
700 k-m2 Espoon Asunnoille (49-34-339-6) ja asumisoikeustuotantoon 3
425 k-mz Asuntosaatiolle (49-34-339-1).

Hakemus

SRV pyytaa 19.5.2026 paivatylla hakemuksella, ettd Espoon kaupunki
jatkaisi suunnitteluvarausta Espoonlahden kortteleiden 34339-34341
tarkempaa suunnittelua, rakentamisen valmistelua ja kehittamista varten.

SRV on toteuttamissopimuksen mukaisesti edistanyt varausaikana
aktiivisesti alueen kehittamista ja tehnyt yhteisty6ta kaupungin ja alueen
muiden toimijoiden kanssa alueen yhtenaisen toteutuksen
varmistamiseksi.

SRV on edistanyt ensimmaiseksi toteutettavan korttelin 34339 osalta
rakentamisen valmistelua siten, etta tonteilla 4 ja 5 on lainvoimaiset
rakennusluvat. SRV on lisdksi edistanyt tonttien 2 ja 3 alustavaa
luonnossuunnittelua ja tavoitteena on hakea niille rakentamislupia vuoden
2026 aikana.

Tonteille 4 ja 5 toteutettavat hankkeet on osoitettu vapaarahoitteiseen
asuntotuotantoon, ja ne muodostavat yhtenaisen hankekokonaisuuden
osana umpikorttelia. Haastavan markkinatilanteen takia laajan
hankekokonaisuuden kdynnistdminen on viivastynyt. Tonteilla 2 ja 3
hankekoot ovat pienempia ja nain ollen helpommin vaiheistettavissa
tamanhetkiseen asuntomarkkinaan. SRV:n tavoitteena on kaynnistaa
tontin 3 ensimmaisen yhtion ennakkomarkkinointi syksyn 2026 aikana.

Martensbron alueen rakentamisen ajantasainen tavoiteaikataulu on esitetty
oheisessa liiteeesa.

SRV pyytaa, etta korttelin 34339 osalta varausta jatkettaisiin 30.6.2027
saakka ja korttelien 34340-34341 osalta 31.12.2027 saakka.
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Suunnitteluvarauksen jatkaminen ja varausehtojen paivittaminen

Suunnitteluvarausta on perusteltua jatkaa, koska SRV on edistanyt alueen
kokonaisvaltaista suunnittelua kaupungin kanssa yhteistydssa. Alueen
suunnittelu ja toteuttamisen kaynnistaminen vaativat lisdaikaa.

Varausehtoja paivitetdan lisddmalla ehto hallintamuodosta koskien
ensimmaista tonttia, jonka rakentamisen SRV varauksensaajana aloittaa
varausalueellaan korttelissa 34339. Ko. tontille tulee toteuttaa
vapaarahoitteisia omistusasuntoja, joiden hallintaan oikeuttavat osakkeet
myydaan ja markkinoidaan asuntokauppalain (843/1994) mukaisesti
kuluttajille.

Korttelin 34339 tontille 1 on valmistumassa asumisoikeusasuntoja ja
tontille 6 on rakenteilla valtion tukemia vuokra-asuntoja. Monipuolisen
asuntojakauman varmistamiseksi kaupunki katsoo perustelluksi ohjata
seuraavaksi kortteliin 34339 toteutettavien asuntojen hallintamuotoa.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 18.08.2025 § 70

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paatettya ja viimeksi 4.11.2024 § 100 jatkettua suunnitteluvarausta
Espoonlahdesta SRV Rakennus Oy:lle ("SRV”). Varausalue on esitetty
oheisessa liitekartassa. Varausta jatketaan korttelin 34339 tonttien 4 ja 5
osalta 31.5.2026 saakka, ja korttelin 34339 tonttien 2 ja 3 seka kortteleiden
34340-34341 osalta 30.11.2026 saakka muuten entisin ehdoin.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.01.2024 § 5

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
1

jatkaa 4.5.2015 § 43 paatettya ja viimeksi 8.8.2022 § 214 jatkettua
suunnitteluvarausta Espoonlahdesta SRV Rakennus Oy:lle ("SRV”) seka
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2
hyvaksyy varausaluetta koskevan Espoon kaupungin ja SRV:n valisen
toteuttamissopimuksen.

Varausalue on esitetty oheisessa liitekartassa. Varausaluetta on
tasmennetty siten, ettd Espoon Asunnoille ja Asuntosaatiolle varatut
korttelin 34339 tontit 1 ja 6 on rajattu alueen ulkopuolelle.
Toteuttamissopimus on esitetty liitteena.

Varausehdot:

a

Varaus on voimassa korttelin 34339 tonttien 4 ja 5 osalta 30.9.2024
saakka ja korttelin 34339 tonttien 2 ja 3 seka korttelien 34340-34341 osalta
31.12.2024 saakka.

b

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatdkset valmistellaan erikseen, mikali
tonttien suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

c

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

d

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

e

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tonttien suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla.

f

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tontteja koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja.
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Paatos

g
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla

alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

h
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

i

Varausalueen asuinrakennusoikeuden osalta asuntojen hallintamuodoista,
osuuksista ja niiden jakautumisesta alueelle sovitaan erikseen
tontinluovutuspaatdsten yhteydessa.

j
Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki voi varauksen
voimassaoloaikana vuokrata varausaluetta lyhytaikaisesti.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan allekirjoittamaan
toteuttamissopimus seka tekemaan sen sisaltoon teknisia tai muutoin
vahaisia muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.11.2024 § 100

Paatosehdotus

Paatos

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paatettya ja viimeksi 8.1.2024 § 5 jatkettua suunnitteluvarausta
Espoonlahdesta SRV Rakennus Oy:lle ("SRV”). Varausalue on esitetty
oheisessa liitekartassa. Varausta jatketaan korttelin 34339 tonttien 4 ja 5
osalta 30.6.2025 saakka, ja korttelin 34339 tonttien 2 ja 3 seka kortteleiden
34340-34341 osalta 30.11.2025 saakka muuten entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 8.8.2022 § 214

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paatettya ja viimeksi 1.6.2020 § 60 jatkettua suunnitteluvarausta



Espoon kaupunki Pdytakirja 28/66

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 81 17.08.2026

Espoonlahdesta SRV Yhtiét Oyj:lle kortteleihin 34339-34341.
Suunnitteluvarausta jatketaan 31.10.2023 saakka entisin, 1.6.2020 § 60
paatetyin, ehdoin.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 60
Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattamaansa ja vimeksi 11.2.2019 § 14 jatkettua oheiseen liitekarttaan

ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhti6t Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen, mikali
tonttien suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tonttien hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

5

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tonttien suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla.
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6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tontteja koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja.

7
Varauksensaajan tulee selvittda tontilla mahdollisesti sijaitsevat johdot.
Kaupunki ei osallistu johtosiirtojen kustannuksiin.

8
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

10

Varausalueen asuinrakennusoikeuden osalta asuntojen hallintamuodoista,
osuuksista ja niiden jakautumisesta alueelle sovitaan erikseen
tontinluovutuspaatoksien yhteydessa.

11

Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueen hallinta on luovutettu
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Citycon Oyj:lle Kauppakeskus
Pikkulaivan tarpeisiin. Kaikista toimenpiteiden suorittamisesta, jotka liittyvat
kohteen hallintaoikeuteen, on neuvoteltava ja sovittava Citycon Oyj:n
kanssa.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.2.2019 § 14

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattamaansa ja 28.8.2017 § 17 jatkettua oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhti6t Oyj:lle (korttelit 34339
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1. Suunnitteluvaraus on voimassa 29.02.2020 saakka.
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2. Varaaja on tietoinen, ettd varausalue on luovutettu lyhytaikaisella
maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle (Citycon Oyj) tilapaista
kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.

3. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia erityisesti pohjoisen korttelin osalta vuoteen 2020 mennessa.
Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti ehean ja
korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

4. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

5. Tontinluovutuspaatdkset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myos
muille kuin varauksensaajalle.

6. Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

8. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmiad maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteisté Oy Lippulaivan
kanssa.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.8.2017 § 17

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattdmaansa ja 29.8.2016 § 83 jatkettua oheiseen liitekarttaan

ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhti6t Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.
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Varausehdot ovat seuraavat:
28. Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2018 saakka.

29. Varaaja on tietoinen, ettd varausalue tullaan luovuttamaan
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle
(Citycon Oyj) tilapaista kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.

30. Varauksensaajan tulee yhteistyossa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia erityisesti pohjoisen korttelin osalta vuoteen 2020 mennessa.
Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti ehean ja
korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

31. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista. Tavoitteena on saada varausalueen asemakaavan
muutos hyvaksytyksi vuoden 2020 aikana.

32. Tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myés
muille kuin varauksensaajalle.

33. Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

34. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

35. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

36. Alueen asuntotuotannosta tulee olla osa valtion tukemaa vuokra-
asumista sekd mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.
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37. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteisté Oy Lippulaivan
kanssa.

Kasittely Puheenjohtaja Markkula Jalosen ym. kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen:

"Jaoston hyvaksyttavaksi valmistellaan Espoonlahden keskuksen
toiminnallisista kehittamistavoitteista lahteva asemakaavoitusta ja muita
toimenpiteitd ohjaava raami, joka on alueen toiminnallinen ja
maankaytollinen visio seka alueella Espoo-tarinaa toteuttava
toimenpideohjelma.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi esittelijan ehdotuksen muilta
osin tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi. Edelleen puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko, puheenjohtajan lisdysehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska
ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavalla lisayksella:

Lisdksi jaosto edellyttaa, ettd sen hyvaksyttavaksi valmistellaan
Espoonlahden keskuksen toiminnallisista kehittdmistavoitteista |ahteva
asemakaavoitusta ja muita toimenpiteita ohjaava raami, joka on alueen
toiminnallinen ja maankaytdllinen visio seka alueella Espoo-tarinaa
toteuttava toimenpideohjelma.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.8.2016 § 83

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattdamaansa oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen varausta
SRV Yhtiét Oyij:lle (kortteli 34341, puisto- ja suojaviheralue)
asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.
Varausehdot ovat seuraavat:
18. Suunnitteluvaraus on voimassa 30.8.2017 saakka.
19. Varaaja on tietoinen, ettd varausalue tullaan luovuttamaan

lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle
(Citycon Oyj) tilapaista kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.
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20. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti
ehean ja korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

21. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista. Tavoitteena on saada varausalueen asemakaava
hyvaksytyksi vuoden 2016 aikana.

22. Tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta my6s
muille kuin varauksensaajalle.

23. Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltaan osin.

24. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeistd, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

25. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

26. Alueen asuntotuotannosta tulee olla osa valtion tukemaa vuokra-
asumista sekd mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

27. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteistd Oy Lippulaivan
kanssa.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a
Varausalue on keskeinen osa tulevaa Espoonlahden keskustaa.
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Se tulee kehittaa toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuoliseksi, elavaa
kaupunkitilaa synnyttavaksi kokonaisuudeksi. Alueelle suunnitellaan
laadukasta ja korkeatasoista asuntorakentamista, joka muodostaa
kaupunkimaisen, maamerkkimaisen Espoonlahden keskustan yhdessa
muiden ymparoivien kortteleiden kanssa. Varausalueen suunnitelmiin tulee
sisaltyd meri- ja vihernakdaloja hyddyntavaa korkeaa rakentamista.

b
Suunnittelussa huomioidaan, etta alueesta tulee ekologisesti kestava ja
energiatehokas kokonaisuus.

c

Keskusta-alueen suunnittelussa tulee huomioida hyvat jalankulku- ja
pyoraily-yhteydet metroasemalle ja muihin Espoonlahden kevyenliikenteen
likenneverkon osiin. Suunnittelussa tulee selvittdéd mahdollisuudet
kevyenliikenteen siltayhteyteen Espoonlahdenkadun yli.
Espoonlahdenkadun "jalankulkukaupunki“-tavoitetta tulee edistaa
sijoittamalla monipuolisia palveluita ja tydpaikkoja katutasoon
Espoonlahdenkadun ja Ulappakadun puolelle. Varausalueen
suunnittelussa tulee tutkia alueen palvelurakennetta monipuolistavien ja
taydentavien liiketilojen sijoittumista.

d
Alue suunnitellaan mahdollistamaan monipuolisen asuntotuotannon.
Kaupungin tavoite asuntorakentamisen maaralle on noin 100 000 k-m2.

e

Keskusta-alueelle tutkitaan lisaksi kirjasto- ja kulttuuritoimintaan seka
koulutus- ja opetustoimintaan liittyvien tilojen sijoittumismahdollisuuksia.
Kaupunki voi edellyttda niiden sijoittamista varausalueelle.

f
Suunnitteluty6 tulee toteuttaa hyddyntaen mallinnusta, jota kaupunki saa
hyddyntaa alueen markkinoinnissa.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2015 § 43

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa SRV Yhti6t
Oyj:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkitty alue (kortteli 34341,
puisto- ja suojaviheralue) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen
suunnittelua varten.
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Varausehdot ovat seuraavat:
9. Suunnitteluvaraus on voimassa 30.8.2016 saakka.

10. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdad hankkeen
suunnitelmia. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti
ehean ja korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

11. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

12. Tontinluovutuspaatokset tai jatkovaraus valmistellaan erikseen sikali,
kun alueen suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja
tavoitteiden mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Tallin
tontinluovutusneuvottelut aloitetaan suunnitteluvarauksen saajan kanssa.
Tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myés
muille kuin varauksensaajalle.

13. Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

14. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

15. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan
tai olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

16. Alueen asuntotuotannosta tulee olla valtion tukemaa vuokra-asumista
seka mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

17. Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:
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a
Varausalue on keskeinen osa tulevaa Espoonlahden keskustaa.

Se tulee kehittaa toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuoliseksi, elavaa
kaupunkitilaa synnyttavaksi kokonaisuudeksi. Alueelle suunnitellaan
laadukasta ja korkeatasoista asuntorakentamista, joka muodostaa
kaupunkimaisen, maamerkkimaisen Espoonlahden keskustan yhdessa
muiden ymparoivien Kortteleiden kanssa. Varausalueen suunnitelmiin tulee
sisaltya meri- ja vihernakoaloja hyodyntavaa korkeaa rakentamista.

b
Suunnittelussa huomioidaan, etta alueesta tulee ekologisesti kestava ja
energiatehokas kokonaisuus.

c
Keskusta-alueen suunnittelussa tulee huomioida hyvat jalankulku- ja
pyoraily-yhteydet metroasemalle ja muihin Espoonlahden kevyenliikenteen
liikenneverkon osiin. Suunnittelussa tulee selvittdd mahdollisuudet
kevyenliikenteen siltayhteyteen Espoonlahdenkadun yli.
Espoonlahdenkadun "jalankulkukaupunki“-tavoitetta tulee edistaa
sijoittamalla monipuolisia palveluita ja tydpaikkoja katutasoon
Espoonlahdenkadun ja Ulappakadun puolelle. Varausalueen
suunnittelussa tulee tutkia alueen palvelurakennetta monipuolistavien ja
taydentavien liiketilojen sijoittumista.

d
Alue suunnitellaan mahdollistamaan monipuolisen asuntotuotannon.
Kaupungin tavoite asuntorakentamisen maaralle on noin 100 000 k-m2.

e

Keskusta-alueelle tutkitaan lisaksi kirjasto- ja kulttuuritoimintaan seka
koulutus- ja opetustoimintaan liittyvien tilojen sijoittumismahdollisuuksia.
Kaupunki voi edellyttaa niiden sijoittamista varausalueelle.

f
Suunnitteluty6 tulee toteuttaa hyddyntaen mallinnusta, jota kaupunki saa
hyddyntaa alueen markkinoinnissa.

Kasittely Nevalainen Bymanin kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen:

Poistetaan kohdasta "Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia
periaatteita a) sana 'maamerkkimainen' seka lause 'Varausalueen
suunnitelmiin tulee sisaltya meri- ja vihernakoéaloja hyédyntavaa korkeaa

rakentamista'.

Byman teki seuraavan palautusehdotuksen: "Ehdotan, etta asia
palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, ettd alueen varaamisesta
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suunnittelua varten jarjestetdan avoin, julkinen tarjouskilpailu kaikkien
hankkeeseen kiinnostuneiden valille."

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja esitti yhteenvedon keskustelun
kuluessa tehdyista ehdotuksista.

Puheenjohtaja totesi Bymanin palautusehdotuksen raukeavan
kannattamattomana.

Lisaksi puheenjohtaja totesi, ettd koska on tehty kannatettu
muutosehdotus, jota ei voida yksimielisesti hyvaksya, on aanestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd daanestyksessa ne jotka kannattavat esittelijan
ehdotusta danestavat "jaa" ja jotka kannattavat Nevalaisen
muutosehdotusta danestavat "ei". Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto hyvaksyi puheenjohtajan danestysjarjestysehdotuksen.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
7 aanella 2 aanta vastaan hylanneen Nevalaisen muutosehdotuksen.
Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet
2 Kartta Martensbro SRV (karttaliite ei saavutettava)
3 Rakentumisen tavoiteaikataulu Martensbro (ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus SRV, sisaltaa henkilotietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 5858/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 17.08.2026 § 82

§ 82
Tontin varauksen uusiminen Keilaniemesta NCC Property Development
Oy:lle (49-10-65-11)

Valmistelijat / lisatiedot:

Mé&kinen Antti O.
etunimi.o.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto uusii 2.12.2019 § 86
paatetyn ja viimeksi 20.01.2025 § 6 jatketun tontin 49-10-65-11 varauksen
NCC Property Development Oy:lle toimisto-/asuinrakennushankkeen
kehittamista ja suunnittelua varten. Varaus uusitaan 31.8.2027 saakka
seuraavin ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.8.2027 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan hankkeen
edellyttdmat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteisty6ssa kaupungin
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus ja yhteensovittaminen
kortteliin laadittavan kokonaissuunnitelman mukaisesti. Varauksensaaja
vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Rakennuksen alimpiin kerroksiin tulee toteuttaa seka Keilaniementielle etta
Keilaniemenpuistoon aukeavia liike- ja palvelutiloja.

5
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindk&an tapauksessa, etta
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varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus raukeamaan
kesken varausajan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla taikka mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali se maaraa varauksen
raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus) ja
kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin
tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em.
asiakirjoja rajoituksitta.

8
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaikana varausaluetta muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

9

Varauksensaaja on tietoinen ja velvollinen huomioimaan
hankesuunnittelussaan, ettd varausalueelta on vuokrattu pitkdaikaisesti
maaraala Lansimetro Oy:lle Keilaniemen metroasemaa varten.

Varauksensaaja on tietoinen ja velvollinen huomioimaan
hankesuunnittelussaan, ettad varausalueen maanpinnan alla sijaitsee
naapurikiinteistén omistama peruskiinteiston alapuolinen 3D-kiinteisto 49-
10-65-3001.

10

Varauksensaaja on velvollinen selvittdmaan varausalueella sijaitsevat
mahdolliset johdot ja putket. Tontin luovutuksen yhteydessa kaupunki ei
tule vastaamaan niiden mahdollisista siirroista tai poistoista ja niista
aiheutuvista kustannuksista.

11

Varauksensaaja on tietoinen, etta kortteliin 10065 ollaan suunnittelemassa
korttelia 10065 ja muuta Keilaniemen aluetta palvelevaa yleista
pysakointilaitosta kaupunginhallituksen 11.05.2026 § 148 ja
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 01.06.2026 § 77
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Kasittely

paatdsten mukaisesti. Yleisessa pysakointilaitoksessa ei ole tontti- tai
hankekohtaisesti merkittyja pysakaointipaikkoja.

Varauksensaaja on velvollinen huomioimaan suunnittelussaan edella
mainitun pysakadintilaitoksen ja yhteensovittamaan hankesuunnitelmansa
siten, etta kortteliin 10065 on kokonaisuudessaan mahdollista toteuttaa
yhtenainen ja yleinen pysakdintiratkaisu kaupungin osoittamassa
aikataulussa.

Varauksensaajan hankkeen pysakadinti tulee suunnitella ja toteuttaa siten,
ettd se osoitetaan merkitsemattdmina pysakointipaikkoina edella
mainittuun kokonaisuudessaan korttelin 10065 kasittavaan yhtenaiseen ja
yleiseen pysakoaintilaitokseen.

12

Varauksensaaja on tietoinen, ettd mahdollisessa tontin myymisessa tontin
hinnoittelu tulee perustumaan ajantasakaavan mukaiseen tontin markkina-
arvoon. Tontin vuokrauksessa tontin vuokrahinnoittelu perustuu
rakentamisen maaraan kayttotarkoituskohtaisesti.

13
Varauksensaajan tulee tontille toteutettavassa hankkeessaan toteuttaa
merkittava osa asemakaavan mukaisesta toimistorakennusoikeudesta.

Suunnitteluvarauksensaaja voi hakea poikkeamispaatdsta, joka
mahdollistaa sen, ettei varausalueelle tarvitse toteuttaa asuinrakentamista.
Varauksen aikana selvitetdan mahdollisuudet toteuttaa asumista tonteille
mydhemmassa aikataulussa.

14

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
poikkeamispaatdsta, rakentamislupaa seka muita rakentamisen
edellyttamia lupia.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.
Nevanlinna Seppalan kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen:
Poistetaan paatéskohdan 13 toinen virke: Suunnitteluvarauksensaaja voi
hakea poikkeamispaatdsta, joka mahdollistaa sen, ettei varausalueelle
tarvitse toteuttaa asuinrakentamista.

Aaltonen teki seuraavan lisdysehdotuksen:

Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa viranhaltijoita edelleen

selvittdmaan keinoja, joilla NCC:n suunnitelmaan voitaisiin viela lisata
asuinrakentamista.



Espoon kaupunki Pdytakirja 41/66

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 82 17.08.2026

Aaltonen ehdotti, ettad asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta Aaltosen tekemat
ehdotukset raukeavat kannattamattomina.

Puheenjohtaja totesi, etta on tehty esittelijan esityksesta poikkeava
kannatettu ehdotus, jonka johdosta on danestettava.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
6 aanella 3 aanta vastaan hylanneen Nevanlinnan ehdotuksen.
Aénestyslista on poytakirjan liitteena.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Selostus

) enlaniemi

7 Kageludden

Aiemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 2.12.2019 § 86
tontin 49-10-65-9 varaamisesta NCC Property Development Oy:lle
(jaliempana "NCC") toimisto-, hotelli- ja asuinrakennushankkeen
suunnittelua varten. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
paatti varauksen jatkamisesta viimeksi 20.1.2025 § 6. Varaus oli voimassa
31.12.2025 saakka. NCC hakee 2.6.2026 paivatylla hakemuksella
varauksen jatkoa 31.5.2027 saakka.
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NCC ilmoittaa 2.6.2026 paivatyssa hakemuksessaan, etta se on
varausaikana edistanyt varausalueen suunnittelua ja vuokrausta
Keilaniemesta kiinnostuneiden toimisto- ja liiketilakayttajien
kanssa. Vallitsevan markkinatilanteen takia, tontille suunnitellulla
hybridirakennuksella ei ole ollut kdynnistymismahdollisuuksia ja
suunnitelmia on kehitetty toimistorakennukseksi.

Tiedot varattavasta tontista ja hankkeen tilanne

Varattava tontti on lainvoimaisessa asemakaavassa osoitettu asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-1). Tontin rakennusoikeus on
27 950 k-m2 ja pinta-ala on 4 700 m2.

Varattavalla tontilla sijaitsee Lansimetron noin 950 k-m2 suuruinen
metroasemarakennus. Tontilla on kayttamaténta voimassa olevan
asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 27 000 k-m2. Voimassa olevan
asemakaavan mukaan kaytetysta rakennusoikeudesta tulee olla:

asuintiloja yhteensa vahintdan 25 % ja enintaan 50 %
hotellitiloja enintaan 25 %

toimistotiloja vahintaan 40 % ja enintdan 70 %

like- ja palvelutiloja yhteensa vahintaan 5 % ja enintaan 10 %

Huhtikuussa 2022 tehdyn uuden tonttijaon my6ta varattava tontti lohkottiin
uuden tonttijaon mukaiseksi tontiksi. Taman lohkomisen jalkeen tontin
kiinteistotunnus on ollut 49-10-65-11, ennen lohkomista kiinteistotunnus oli
49-10-65-9.

NCC on varausjaksona edistanyt tontin suunnittelua varauspaatdksen
mukaisesti asemakaavamuutoksen kautta. Tonttia koskenut
asemakaavamuutos sai lainvoiman 16.2.2022. Asemakaavamuutoksen
tavoitteena oli mahdollistaa NCC:n aiempien suunnitelmien mukaisen
hybridirakennuksen rakentaminen tontille.

NCC toteutti viereiselle tontille toimistorakennuksen NEXT, johon tuli
Fiskarsin paakonttori. Se valmistui vuoden 2021 lopussa.

NCC:n mukaan hankkeessa on neuvottelut meneillaéan ison
ankkurivuokralaisen kanssa. Heidan aikataulunsa ja hanketavoitteiden
tayttamiseksi NCC esittaa, ettd hankkeelle haetaan rakentamislupa
poikkeamispaatoksella vuoden 2026 aikana.

NCC tavoitteena on nykyisen suunnitelman mukaisesti toteuttaa voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti noin 15 500 kem2
toimistorakennusoikeutta. Voimassa oleva asemakaava sallii enintaan 18
900 kem?2 toimistorakennusoikeutta. Asuntorakennusoikeutta ei toteuteta
lainkaan NCC:n suunnitelmassa.
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NCC:n esittdmassa suunnitelmassa jaisi kayttdmatonta rakentamisoikeutta
11 500 k-m2 verran. Kyseisesta kayttamattomasta rakennusoikeudesta
voimassa olevan asemakaavan perusteella enintdan 3 400 k-m2 voidaan
osoittaa toimistotiloiksi ja siten loput 8 100 k-m2 tulisi osoittaa asumiseen.

NCC tavoitteena on, etta hankkeen rakentaminen alkaa Q4/2026 ja se
valmistuu Q1/2029.

Suunnitteluvarausehtojen mukaisesti tontin vuokraus on mahdollista
toteuttaa siten, ettd vuokrahinnoittelu perustuu NCC:n esittamaan
rakentamismaaraan kayttotarkoituskohtaisesti. Mikali tontti halutaan ostaa,
tulee tontin myyntihinta perustumaan ajantasakaavan pohjalta
maaritettavaan tontin markkina-arvoon.

NCC voi vuokrauksen ja hankkeen rakentamisen jalkeen selvittaa
mahdollisuutta hakea asemakaavamuutosta, jolla tontin rakennusoikeutta
vahennetaan ja kayttotarkoituksia muutetaan tai poistetaan (esimerkiksi
asuinrakentaminen) vastaamaan tontille toteutettua hanketta.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 20.01.2025 § 6

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 86
paatettya ja viimeksi 8.1.2024 § 10 jatkettua tontin 49-10-65-11 varausta
NCC Property Development Oy:lle toimisto-/asuinrakennushankkeen
kehittamista ja suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.12.2025 saakka
entisin (30.11.2020 ja 29.11.2021 paatetyin) ehdoin.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.01.2024 § 10

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 86
paatettya ja viimeksi 5.12.2022 § 278 jatkettua tontin 49-10-65-11 varausta
NCC Property Development Oy:lle toimisto-/asuinrakennushankkeen
kehittamista ja suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.12.2024 saakka
entisin (30.11.2020, 29.11.2021 ja 5.12.2022) paatetyin ehdoin.

Paatos
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 5.12.2022 § 278

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 86
paatettya ja viimeksi 29.11.2021 § 165 jatkettua tontin 49-10-65-11
varausta NCC Property Development Oy:lle toimisto-
/asuinrakennushankkeen kehittdmista ja suunnittelua varten. Varausta
jatketaan 31.1.2024 saakka entisin (30.11.2020 ja 29.11.2021 paatetyin)

ehdoin.

Kasittely
Kaupunkiymparistdn toimialajohtajan Olli Isotalon estyneena ollessa asian
esitteli hallinto- ja kehittdmisjohtaja Harri Kivinen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 165

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 86
paatettya ja 30.11.2020 § 148 jatkettua tontin 10065/9 varausta NCC
Property Development Oy:lle toimisto-/asuinrakennushankkeen
kehittamista ja suunnittelua varten 31.12.2022 saakka entisin (30.11.2020
paatetyin) ehdoin ja seuraavalla lisdyksella:

10
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan rakentamisen edellyttdmia lupia.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 148

Paatosehdotus Esittelijia
Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2019 § 86
paatettya tontin 10065/9 varausta NCC Property Development Oy:lle
toimisto- / asuinrakennushankkeen kehittamista ja suunnittelua
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varten entisin ehdoin.
Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittaa tontin
suunnitelmia tontille laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston 16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit seka
11.2.2019 § 13 paattamat tavoitteet yleisen kalliopysakointilaitoksen
kehittamiseksi ja suunnittelemiseksi Keilaniemeen.

3
Rakennuksen alimpiin kerroksiin tulee toteuttaa seka Keilaniementielle etta
Keilaniemenpuistoon aukeavia liike- ja palvelutiloja.

4

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tydt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutus-paatos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

8
Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
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yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

9
Varauksensaajan tulee ottaa huomioon Keilaniemessa vireilla oleva
yleinen kalliopysakaintilaitos.

Lisdksi Keilaniemen alueesta laaditaan yhteistydssa kaupungin ja kaikkien
alueen suunnitteluvarauksen omaavien tahojen ja tonttien omistajien
kanssa kokonaisesitys, jota kaytetaan alueen kehittamisen, eri

hankkeiden yhteensovittamisen ja my6s markkinoinnin tukena. Esityksessa
painotetaan kaupunkikuvallisten tekijdiden liséksi alueen toiminnallista
kehittamista ja tulevaisuutta tydpaikka- ja myos asuinalueena ottaen
erityisesti huomioon myds liikenne ja liikkuminen seka merellisyys ja
rantaraitti.

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.12.2019 § 86

Paatosehdotus Esittelija
Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata NCC
Property Development Oy:lle Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan merkityn
korttelin nro 10065 tontin toimisto/hotelli/asuinrakennushankkeen
kehittamista ja suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittaa tontin
suunnitelmia tontille laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit seka 11.2.2019 § 13
paattamat tavoitteet yleisen kalliopysakdintilaitoksen kehittamiseksi ja
suunnittelemiseksi Keilaniemeen.

3
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Rakennuksen alimpiin kerroksiin tulee toteuttaa seka Keilaniementielle etta
Keilaniemenpuistoon aukeavia liike- ja palvelutiloja.

4
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdmat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan

jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos erikseen. Tontinluovutuksen
yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

8

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

9
Varauksensaajan tulee ottaa huomioon Keilaniemessa vireilla oleva
yleinen kalliopysakointilaitos.
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet



Espoon kaupunki Pdytakirja 48/66

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 82 17.08.2026

4 Ei julkaista - Hakemus, NCC Property Development Oy, 2.6.2026
(sisaltdad henkildtietoja, ei saavutettava)

5 Suunnitteluvarausalueen kartta - NCC Property Development Oy
(karttaliite ei saavutettava)

6 Aanestyslista § 82

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Asianumero 14/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 17.08.2026 § 83

§ 83
Hotelli-, lilkke- ja toimistokorttelin vuokraaminen osto-oikeudella
Keilaniemesta AB Invest As:lle, vuokrausehtojen muuttaminen (49-10-51-

1)
Valmistelijat / lisatiedot:

Mé&kinen Antti O.
etunimi.o.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattada muuttaa
paatoksensa 1.6.2026 § 76 vuokrauspaaehtoja 2 ja 4 seuraavasti:

2
Vuokra on 936 900 euroa vuodessa (perusvuokra).

Perusvuokra on maaritetty kerrosalan 28 000 k-m2 mukaisesti. Kerrosala
jakautuu liike- ja toimistorakentamiseen ja hotelli- ja kokousrakentamiseen.

Vuosivuokra on maaritetty liike- ja toimistorakentamisen osalta, yhteensa 9
500 k-m2, rakennusoikeuden padoma-arvon yksikkéhintaan 670 € / k-m2.
Vuosivuokra liike- ja toimistorakentamisen osalta on 6 % pddoma-arvosta
ja liike- ja toimistorakentamisen vuokran osuus perusvuokrasta on 381 900
euroa vuodessa. Mikali liike- ja toimistorakentamismaara vuokrakauden
aikana ylittda 9 500 k-m2, korotetaan edella kuvattua perusvuokraa
vastaavalla prosenttimaaralla kuin liike- ja toimistorakentamismaara ylittaa
9 500 k-m2.

Vuosivuokra on maaritetty hotelli- ja kokousrakentamisen osalta, yhteensa
18 500 k-m2, rakennusoikeuden paaoma-arvon yksikkdéhintaan 500 € / k-
m2. Vuosivuokra hotelli- ja kokousrakentamisen osalta on 6 % paaoma-
arvosta ja hotelli- ja kokousrakentamisen vuokran osuus perusvuokrasta
on 555 000 euroa vuodessa. Mikali hotelli- ja kokousrakentamismaara
vuokrakauden aikana ylittaa 18 500 k-m2, korotetaan edella kuvattua
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perusvuokraa vastaavalla prosenttimaaralla kuin muun myymalatilan
rakentamisen maara ylittaa 18 500 k-m2.

Paivitetty perusvuokra maksetaan siitéd ajankohdasta lukien, kun edella
mainittua liike- ja toimistorakentamismaaraa tai hotelli- ja
kokousrakentamismaaraa kasvattava rakentamislupa on saanut
lainvoiman. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan vuokranantajalle
vuokra-alueelle mydnnettavista uusista rakentamisluvista.

Perusvuokrasta peritdan 20 % vuokrakauden ensimmaisen viiden (5)
vuoden ajalta johtuen poikkeuksellisista rakentamisolosuhteista.

Vuokrakauden kuudennen (6) vuoden alusta alkaen liike- ja
toimistorakentamisen perusvuokra on taysimaarainen 381 900 euroa
vuodessa.

Vuokrakauden ensimmaisen viiden (5) vuoden jalkeen vuokrakauden 6-9
vuosien aikana hotelli- ja kokousrakentamisen perusvuokra peritaan
seuraavasti:

- Vuokrakauden kuudentena (6) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritdan 60 %.

- Vuokrakauden seitsemantena (7) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritaan 70 %.

- Vuokrakauden kahdeksantena (8) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritaan 80 %.

- Vuokrakauden yhdeksantena (9) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritaan 90 %.

Vuokrakauden kymmenennen (10) vuoden alusta alkaen hotelli- ja
kokousrakentamisen perusvuokra on taysimaarainen 555 000 euroa
vuodessa.

Edella mainitut perusvuokrat sidotaan taysimaaraisesti 3. padehdon
mukaisesti elinkustannusindeksiin.

4

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttéonottokuntoon viiden
(5) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta vahintaan 9
500 k-m2:n suuruisen liike- ja toimistorakennuksen ja 18 500 k-m2:n
suuruisen hotelli- ja kokousrakennuksen.

Muilta osin kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hanketta
koskevat paatdkset alkaen 2.12.2024 § 107 ja viimeksi 1.6.2026 § 76 ovat
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Kasittely

Paatos

Selostus

edelleen voimassa siten, etta tontin 49-10-51-1 maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 31.1.2027.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Keilalahti
Kdgelviker

ahti Eianden
\venexzuma

Lilla Frofken

alahti
Stora

}j.‘_re):\’;'.f(r*r.\
fans— Wlippar
[;,%%as

Huop
Ghe

Aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 14.10.2019 §
54 varata AB Invest AS:lle alueen Keilaniemesta Keilarannan puiston
edustalta hotelli- ja kongressikeskushankkeen kehittamista ja suunnittelua
varten.

Varauksen jatkamisesta 11.1.2021 § 16 tehdyssa paatoksessa varauksen
jatkamisen lisaksi varausta samalla muutettiin siten, ettd varaus mahdollisti
hotelli- ja kongressikeskushankkeen lisaksi myos
toimistorakennushankkeen kehittamisen ja suunnittelun varausalueelle.
Varausta jatkettiin 28.3.2022 § 48 ja 2.10.2023 § 87 paatoksilla.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 2.12.2024 §
107 vuokrata tontin osto-oikeudella AB Invest As:lle. Paatéksen mukaan
maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 30.4.2025 mennessa. Paatdksen
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taytantdonpanoaikaa jatkettiin 5.5.2025 § 55. Samassa paatoksessa
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehotti huomioimaan sopimusneuvotteluissa
tavoitteen saada meren tayttomurske alueelle louhittavasta parkkiluolasta.
Tavoitteena tulee olla looginen, ekologinen ja kustannustehokas
toteutustapa ja sen valttaminen, etta kaupunki joutuu tarpeettomalla
Kiireella toteuttamaan meren tayttamisen.

Paatoksen taytantdonpanoaikaa jatkettiin viimeksi 1.6.2026 § 76
paatoksella siten, ettd maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 31.7.2027
mennessa. Edellisessa paatoksessa 19.1.2026 § 12 muutettiin 2.12.2024 §
107 tehdyn vuokrauspaatoksen yhta paaehtoa ja lisattiin paaehtoihin uusia
ehtoja.

Tiedot vuokrattavasta tontista

Vuokrattava tontti 49-10-51-1 on osoitettu asemakaavassa (Keilaranta -
220836) liike-, toimisto-, hotelli- ja kokousrakennusten korttelialueeksi (K-
1). Tontille tulee sijoittaa Rantaraitille avautuvia liike- ja palvelutiloja.
Tonttia koskeva asemakaavamuutos sai lainvoiman 27.11.2024.

Tontin pinta-ala on noin 6 257 mz ja rakennusoikeus 42 300 k-mz.
Rakennusoikeudesta 15 000 k-mz on osoitettu liike- ja
toimistorakentamiseen ja loput 27 300 k-mz hotelli- ja
kokoustilarakentamiseen.

Joulukuussa 2024 laadittiin tonttijaon muutos, jonka pohjalta vuokrattava
tontti lohkottiin omaksi tontikseen. Tuolloin tontti sai nykyisen
kiinteistétunnuksensa.

Tontin, ja sen ymparille asemakaavamuutoksessa osoitettujen yleisten
alueiden, toteuttaminen vaatii vesialueen ruoppaamista ja vesialueelle
meritdyttdjen toteuttamista. Etela-Suomen aluehallintovirasto on mydntanyt
16.5.2024 vesitalousluvan meritayttdjen toteuttamiseksi. Kyseinen lupa on
lainvoimainen.

Kaupunginhallitus 16.12.2024 § 325 paatti, ettd kaupunki vastaa tontin
seka siihen liittyvien yleisten alueiden ruoppaus- ja tayttétdiden
toteuttamisesta kustannuksellaan.

Hankkeen toteuttaminen

Kaupungin ja AB Invest As:n kesken allekirjoitettiin heindkuun alussa
sopimus ruoppaus- ja tayttotdiden toteuttamisesta. AB Invest As:n tilaamat
ruoppaus- ja tayttotyot kaynnistyvat elokuussa ja valmistuvat tammikuussa
2027. Lainvoimaisen vesiluvan mukaan ruoppaus- ja tayttotoita ei voi
tehda 15.4 - 15.7. valisena aikana lintujen rauhoitusajasta johtuen.
Rakentamisalueen tayttdmateriaali toimitetaan paaosin metrokorttelin jo
ennen metroliikenteen kaynnistymista irtilouhitusta kalliomateriaalista.
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AB Invest As:lla on tarkoitus aloittaa kohteen rakennustyot vuoden 2027
alussa, kun se tayttotdiden puolesta on mahdollista ja hankkeella on
tarvittavat luvat rakentamista varten.

AB Invest As:lla on viela vireilla rakentamisluvan hakeminen. Hankkeen
pysakointi nojautuu vireilla olevaan metrokorttelin pysakointilaitokseen, jota
koskevat paatokset tehtiin kaupunginhallituksessa 11.5.2026 § 148 ja
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostossa 1.6.2026 § 77.

Hankekokonaisuuden tarkistaminen

AB Invest As on toimittanut kaupungille oheisen kirjeen, jossa esitetaan
hankekoon supistamista niin, etta liike- ja toimistorakennuksen laajuus on
9 500 k-m2 ja hotelli- ja kokousrakennuksen laajuus on 18 500 k-m2.
Asemakaavassa vastaavat rakennusoikeudet ovat 15 000 k-m2 ja 27 300
k-m2.

Kirjeessa perustellaan hankkeen pieneminen ja siind todetaan mm.
seuraavaa:

"Taman seurauksena seka toimisto- etta hotellirakennuksen laajuutta on
tarkistettu vastaamaan paremmin toteutettavaa kayttotarvetta.
Kongressikeskuksen laajuus ja toiminnallinen rooli ovat sailyneet
ennallaan, ja se muodostaa edelleen keskeisen osan hankekokonaisuutta.”

Hankekoot ovat pienentyneet Keilaniemessa yleisestikin. AB Invest As:n
hanke on edelleen varsin mittava ja Keilaniemen kehittymisen kannalta
hyvin mydnteinen. Hankkeen toteuttaminen esitetyssa laajuudessa on
hyvin positiivista.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.06.2026 § 76

Paatosehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2024 §
107 paatetyn ja viimeksi 19.1.2026 § 12 jatketun sekd muutetun AB Invest
As:lle tehdyn vuokrauspaatdoksen mukaista taytantdonpanoaikaa siten, etta
tontin 49-10-51-1 maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan
31.1.2027.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 19.01.2026 § 12
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Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2024 §
107 paatetyn seka viimeksi 15.9.2025 § 85 jatkettua tontin 49-10-51-1
vuokrauspaatosta AB Invest As:lle siten, etta tontin 49-10-51-1
maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.6.2026. Lisaksi
vuokrauksen paaehtojen ehto 2 muutetaan ja paaehtoihin lisatadan uudet
ehdot 10 ja 11 seuraavalla tavalla:

2
Vuokra on 1 422 000 euroa vuodessa (perusvuokra).

Ajantasakaavassa liike- ja toimistorakentamiselle on osoitettu
rakennusoikeutta 15 000 k-m2 ja hotelli- ja kokousrakentamiselle on
osoitettu rakennusoikeutta 27 300 k-m2. Perusvuokra perustuu
rakennusoikeuden paaoma-arvon yksikkdhintaan, joka on liike- ja
toimistorakentamisella 670 € / k-m2 ja hotelli- ja kokousrakentamisella 500
€ / k-m2. Paaoma-arvo kayttotarkoituskohtaisesti muodostetaan kertomalla
paaoma-arvon yksikkdhinta kayttotarkoituksen rakennusoikeuden maaralla
ja perusvuokra on 6 % paaoma-arvosta.

Mikali vuokra-alueelle tehddan asemakaavamuutos tai haetaan
asemakaavasta poikkeamista, tullaan perusvuokra tarkistamaan ylla
mainittuja padoma-arvon yksikkdhintoja kayttamalla siten, ettéd perusvuokra
vastaa asemakaavamuutoksessa tai poikkeamisluvassa maaritettyjen
kayttotarkoitusten rakentamisoikeuden maaraa. Tarkistettu perusvuokra
astuu voimaan asemakaavamuutoksen tai poikkeamisluvan
lainvoimaistumispaivasta alkaen.

Perusvuokra muodostuu seuraavasti; asemakaavassa vuokra-alueelle
osoitetun liike- ja toimistorakentamisen osuus perusvuokrasta on 603 000
euroa vuodessa ja hotelli- ja kokousrakentamisen osuus perusvuokrasta
on 819 000 euroa vuodessa. Perusvuokrasta peritdan 20 % vuokrakauden
ensimmaisen viiden (5) vuoden ajalta johtuen poikkeuksellisista
rakentamisolosuhteista. Vuokrakauden kuudennen (6) vuoden alusta
alkaen liike- ja toimistorakentamisen perusvuokra on taysimaarainen 603
000 euroa vuodessa. Vuokrakauden ensimmaisen viiden (5) vuoden
jalkeen vuokrakauden 6-9 vuosien aikana hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokra peritaan seuraavasti:

- Vuokrakauden kuudentena (6) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritaan 60 %.

- Vuokrakauden seitsemantena (7) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritaan 70 %.

- Vuokrakauden kahdeksantena (8) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritdan 80 %.
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- Vuokrakauden yhdeksantena (9) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritdan 90 %.

Vuokrakauden kymmenennen (10) vuoden alusta alkaen hotelli- ja
kokousrakentamisen perusvuokra on taysimaarainen 819 000 euroa
vuodessa.

Edelld mainitut perusvuokrat sidotaan tdysimaaraisesti 3. padehdon
mukaisesti elinkustannusindeksiin.

10

Mikali vuokralainen haluaa hakea asemakaavamuutosta tai poikkeamista
asemakaavasta vuokra-alueelle, tulee vuokralaisen saada
vuokranantajalta kirjallinen suostumus tahan.

Vuokralainen ja vuokranantaja ovat velvollisia neuvottelemaan
asemakaavamuutoksesta tai asemakaavasta poikkeamisesta seuraavista
mahdollisista muutostarpeista maanvuokrasopimukseen.

11

Vuokralainen hakee parhaalla etusijalla kolminkertaisen vuosivuokran
maaraisen kiinnityksen vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin
vuokralaisen omistamiin rakennuksiin ja sitoutuu maaraamaan kyseisen
panttikirjan saajaksi vuokranantajan.

Mikali perusvuokraa tarkistetaan vuokrakauden aikana paaehdossa 2
maaritetylla tavalla, on vuokralainen velvollinen hakemaan parhaalle
etusijalle kolminkertaisen, tarkistetun, vuosivuokran maaraisen kiinnityksen
vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin vuokralaisen omistamiin
rakennuksiin ja sitoutuu maaraamaan kyseisen panttikirjan saajaksi
vuokranantajan.

Muilta osin vuokrauspaatosta jatketaan entisin, 2.12.2024 § 107 paatetyin
ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.05.2025 § 55

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2024 §
107 AB Invest As:lle tehdyn vuokrauspaatoksen mukaista

taytantdonpanoaikaa siten, etta tontin 49-10-51-1 maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 1.10.2025.
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Kasittely Aaltonen Kataisen kannattamana teki seuraavan lisdysesityksen:

Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa huomioimaan
sopimusneuvotteluissa tavoitteen saada meren tayttdmurske alueelle
louhittavasta parkkiluolasta. Tavoitteena tulee olla looginen, ekologinen ja
kustannustehokas toteutustapa ja sen valttaminen, ettd kaupunki joutuu
tarpeettomalla kiireella toteuttamaan meren tayttamisen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Aaltosen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa
2.12.2024 § 107 AB Invest As:lle tehdyn vuokrauspaatdksen mukaista
taytantdédnpanoaikaa siten, etta tontin 49-10-51-1 maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistadan 1.10.2025.

Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa huomioimaan
sopimusneuvotteluissa tavoitteen saada meren tayttdmurske alueelle
louhittavasta parkkiluolasta. Tavoitteena tulee olla looginen, ekologinen ja
kustannustehokas toteutustapa ja sen valttaminen, ettd kaupunki joutuu
tarpeettomalla kiireella toteuttamaan meren tayttamisen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.12.2024 § 107

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattada vuokrata
Keilaniemesta Keilaranta asemakaavamuutoksessa hotelli-, liike- ja
toimistorakentamiseen osoitetun korttelin 10051 AB Invest As:lle
perustettavan yhtion tai perustettavien yhtididen lukuun taikka AB Invest
As:n perustamalle yhtidlle tai perustamille yhtidille.

Vuokrauksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 30 vuotta.

2
Vuokra on 1 422 000 euroa vuodessa (perusvuokra).

Perusvuokra muodostuu seuraavasti; asemakaavassa vuokra-alueelle
osoitetun liike- ja toimistorakentamisen osuus perusvuokrasta on 603 000
euroa vuodessa ja hotelli- ja kokousrakentamisen osuus perusvuokrasta
on 819 000 euroa vuodessa.



Espoon kaupunki Pdytakirja 57/66

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 83 17.08.2026

Perusvuokrasta peritdan 20 % vuokrakauden ensimmaisen viiden (5)
vuoden ajalta johtuen poikkeuksellisista rakentamisolosuhteista.

Vuokrakauden kuudennen (6) vuoden alusta alkaen liike- ja
toimistorakentamisen perusvuokra on taysimaarainen 603 000 euroa
vuodessa.

Vuokrakauden ensimmaisen viiden (5) vuoden jalkeen vuokrakauden 6-9
vuosien aikana hotelli- ja kokousrakentamisen perusvuokra peritaan
seuraavasti:

- Vuokrakauden kuudentena (6) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritdan 60 %.

- Vuokrakauden seitsemantena (7) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritaan 70 %.

- Vuokrakauden kahdeksantena (8) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritdan 80 %.

- Vuokrakauden yhdeksantena (9) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritdan 90 %.

Vuokrakauden kymmenennen (10) vuoden alusta alkaen hotelli- ja
kokousrakentamisen perusvuokra on taysimaarainen 819 000 euroa
vuodessa.

Edelld mainitut perusvuokrat sidotaan taysimaaraisesti 3. padehdon
mukaisesti elinkustannusindeksiin.

3

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta
perusvuokrana on edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden
2024 lokakuun indeksiluku. Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain
1.1.2026 lukien edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen
indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, ettd perusvuokraa
korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua
suurempi.

4

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttdonottokuntoon viiden
(5) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta vahintaan 38
070 k-m2:n suuruisen rakennuksen tai rakennuksia, jotka yhteensa ovat
vahintaan 38 070 k-m2:n suuruisia.

Mikali vuokralainen laiminly®é rakentamisvelvoitteen tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.
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5

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta vuokraoikeutta ennen
rakentamisvelvoitteen tayttamista ilman vuokranantajan suostumusta. Jos
vuokralainen luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle ennen
rakentamisvelvoitteen tayttamista ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta, vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle
kertasuorituksena korvauksen, jonka maara on luovutusajankohdan
vuosivuokra 25-kertaisena.

6

Vuokralainen on tietoinen, ettd asemakaavan mukaisen hankkeen
toteuttaminen vuokra-alueelle edellyttdd meritayttdjen toteuttamista
vuokra-alueelle ja vuokra-alueen valittdmassa yhteydessa sijaitseville
yleisille alueille. Vuokralainen ja vuokranantaja tulevat sopimaan
meritdyttdjen toteuttamisvastuusta ja toteuttamiskustannuksien
jakautumisesta erilliselld sopimuksella.

7

Vuokra-alueeseen kuuluviin kiinteistdihin 49-418-1-1554 ja 49-418-1-860
kohdistuu lunastustoimitus MML/197796/74/2022 (Keilaniemen
kalliopysakointilaitos). Lunastustoimitus kohdistuu Kiinteistdjen
maanalaiseen alueeseen.

8

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue, kun vuokra-aikaa on kulunut
kymmenen (10) vuotta. Osto-oikeus on voimassa kaksi (2) vuotta sen
alkamisesta. Mikali vuokralainen haluaa kayttaa osto-oikeuttaan, tulee
vuokralaisen ilmoittaa viimeistaan yhta (1) vuotta ennen osto-oikeuden
paattymista halustaan ostaa vuokra-alue.

Vuokra-alueen kauppahinta maaritetdan vuokra-alueen markkina-arvon
pohjalta. Vuokra-alueen markkina-arvo tullaan maarittdmaan ulkopuolisen
arvioitsijan tekeman arviolausunnon perusteella. Myyja tulee hankkimaan
edelld mainitun arviolausunnon.

Espoon kaupunki tulee tekemaéan erillisen paatdksen vuokra-alueen
myynnista.

9
Vuokrasuhteen paattyessa, vuokra-alueelle toteutetut meritaytét tulee
jattda vuokra-alueelle.

Taytantdéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoittava viimeistaan 30.4.2025. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tdma paatds ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman vuokrauspaatdksen lainvoimaiseksi tulosta.
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Mikali vuokrasopimusta ei allekirjoiteta em. maaraajassa, paatds raukeaa.

Maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen ehtona on, etta kaupunki on
tehnyt tarvittavat paatdkset vuokra-alueen ruoppaus- ja tayttoétdéiden
toteuttamisesta ja rahoittamisesta.

AB Invest As tai sen valtuuttama valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin
vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Rakentamistoimenpiteitd ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkadan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva vuokrasopimus seka
tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia muutoksia.

Kasittely Asia kasiteltiin § 110 jalkeen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 48
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 14.10.2019 §
54 paatettya ja 11.1.2021 § 16 jatkettua varausta AB Invest AS:lle
Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkittyyn alueeseen
hotelli- ja kongressikeskushankkeen seka toimistorakennushankkeen
kehittamista ja suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.3.2023 saakka
entisin (11.1.2021 paatetyin) ehdoin.

Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
kaupunkiymparistdén toimialaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta kiirehtimaan
mahdollisuuksien mukaan hankkeen edellyttdman asemakaavan
valmistelua.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.01.2021 § 16
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Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa AB
Invest AS:lle Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
laajennetun alueen hotelli- ja kongressikeskushankkeen seka lisaksi myos
toimistorakennushankkeen kehittamista ja suunnittelua varten 31.3.2022
saakka muuten entisin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.3.2022 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittda alueen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitéden
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit mm. rantaraitin osalta seka
11.2.2019 § 13 paattamat tavoitteet yleisen kalliopysakaintilaitoksen
kehittamiseksi ja suunnittelemiseksi Keilaniemeen.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyét. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.
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Paatos

7

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

8

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto paattaa
kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan viipymatta
toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset hotellin ja kongressikeskuksen
seka toimistorakennuksen toteuttamiselle varausalueelle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 14.10.2019 § 54

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata AB
Invest AS:lle Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
alueen hotelli- ja kongressikeskushankkeen kehittamista ja suunnittelua
varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittéda alueen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitéden
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit mm. rantaraitin osalta seka
11.2.2019 § 13 paattamat tavoitteet yleisen kalliopysakointilaitoksen
kehittamiseksi ja suunnittelemiseksi Keilaniemeen.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.
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Kasittely

Paatos

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutus-paatés erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

8

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa
kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan viipymatta
toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset hotellin toteuttamiselle
varausalueelle.

Todettiin, etta esityslistan liitteend oleva englanninkielinen oheismateriaali:
varaushakemus, kaannetaan suomeksi ja kdannds liitetdan pdytakirjaan.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 83 17.08.2026

Paatoshistoria
Liitteet

7 Liitekartta vuokra-alueesta - 49-10-51-1 (litekartta ei saavutettava)
Oheismateriaali

- Ei julkaista, Varaushakemus - AB Invest AS, siséaltaa henkildtietoja

(ei saavutettava)

Tiedoksi
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 78, § 79, § 80, § 81, § 82

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 83

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti
vaikuttaa (asianosainen), seka

- kunnan jasen

- kuntien yhteisen toimielimen paatdksesta sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimusaika viranhaltijalain 37 §:ssa tarkoitettua irtisanomista koskevasta paatoksesta alkaa
kuitenkin kulua vasta 40 §:n 1 momentissa saadetyn irtisanomisajan paattymisesta. Sama koskee
valitusaikaa silloin, kun 37 §:ssa tarkoitetun irtisanomista koskevan paatdksen on tehnyt valtuusto tai
kuntalain 58 §:n 1 momentissa tarkoitettu kuntayhtyman toimielin.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon. Viranomaiselle toimitetun sahkdisen asiakirjan
katsotaan saapuneen maaraajassa, jos asiakirja saapuu viimeistdan maaraajan viimeisen paivan
aikana. Paperinen oikaisuvaatimuskirjelma on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena
paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisesta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Espoon kaupungin viranhaltijoiden paatékset ovat
nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa Viranhaltijat | Dynasty tietopalvelu : Espoon kaupunki
(https://espoo.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=official handlers&id)

Verkkopalvelussa on myos paatdksen julkaisupaiva.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunginhallitus.
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Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Aukioloaika: ma-pe 10.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahkdéposti: kirjaamo@espoo.fi
Puhelinnumero: +358 9 8165 6000

Jos lahetat salassa pidettavia tai arkaluontoisia asiakirjoja, suosittelemme kayttamaan kirjaamon
turvapostipalvelua. Lisatietoja ja ohje 16ytyvat kaupungin verkkosivuilta osoitteesta
https://www.espoo.fi/fi/kirjaamo.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisilto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan oikaisua

- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myds sahkopostiosoite.
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