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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 17.08.2026 § 83

§ 83

Hotelli-, lilkke- ja toimistokorttelin vuokraaminen osto-oikeudella
Keilaniemesta AB Invest As:lle, vuokrausehtojen muuttaminen (49-10-51-

1)

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:

Mé&kinen Antti O.
etunimi.o.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattadad muuttaa
paatdksensa 1.6.2026 § 76 vuokrauspaaehtoja 2 ja 4 seuraavasti:

2
Vuokra on 936 900 euroa vuodessa (perusvuokra).

Perusvuokra on maaritetty kerrosalan 28 000 k-m2 mukaisesti. Kerrosala
jakautuu liike- ja toimistorakentamiseen ja hotelli- ja kokousrakentamiseen.

Vuosivuokra on maaritetty liike- ja toimistorakentamisen osalta, yhteensa 9
500 k-m2, rakennusoikeuden padaoma-arvon yksikkéhintaan 670 € / k-m2.
Vuosivuokra liike- ja toimistorakentamisen osalta on 6 % pddoma-arvosta
ja liike- ja toimistorakentamisen vuokran osuus perusvuokrasta on 381 900
euroa vuodessa. Mikali liike- ja toimistorakentamismaara vuokrakauden
aikana ylittda 9 500 k-m2, korotetaan edella kuvattua perusvuokraa
vastaavalla prosenttimaaralla kuin liike- ja toimistorakentamismaara ylittaa
9 500 k-m2.

Vuosivuokra on maaritetty hotelli- ja kokousrakentamisen osalta, yhteensa
18 500 k-m2, rakennusoikeuden paaoma-arvon yksikkéhintaan 500 € / k-
m2. Vuosivuokra hotelli- ja kokousrakentamisen osalta on 6 % paaoma-
arvosta ja hotelli- ja kokousrakentamisen vuokran osuus perusvuokrasta
on 555 000 euroa vuodessa. Mikali hotelli- ja kokousrakentamismaara
vuokrakauden aikana ylittaa 18 500 k-m2, korotetaan edella kuvattua
perusvuokraa vastaavalla prosenttimaaralla kuin muun myymalatilan
rakentamisen maara ylittda 18 500 k-m2.

Paivitetty perusvuokra maksetaan siitéd ajankohdasta lukien, kun edella
mainittua liike- ja toimistorakentamismaaraa tai hotelli- ja
kokousrakentamismaaraa kasvattava rakentamislupa on saanut
lainvoiman. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan vuokranantajalle
vuokra-alueelle mydnnettavista uusista rakentamisluvista.



Kasittely

Paatos

Selostus

Perusvuokrasta peritdan 20 % vuokrakauden ensimmaisen viiden (5)
vuoden ajalta johtuen poikkeuksellisista rakentamisolosuhteista.

Vuokrakauden kuudennen (6) vuoden alusta alkaen liike- ja
toimistorakentamisen perusvuokra on taysimaarainen 381 900 euroa
vuodessa.

Vuokrakauden ensimmaisen viiden (5) vuoden jalkeen vuokrakauden 6-9
vuosien aikana hotelli- ja kokousrakentamisen perusvuokra peritaan
seuraavasti:

- Vuokrakauden kuudentena (6) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritdan 60 %.

- Vuokrakauden seitsemantena (7) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritaan 70 %.

- Vuokrakauden kahdeksantena (8) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritaan 80 %.

- Vuokrakauden yhdeksantena (9) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritaan 90 %.

Vuokrakauden kymmenennen (10) vuoden alusta alkaen hotelli- ja
kokousrakentamisen perusvuokra on taysimaarainen 555 000 euroa
vuodessa.

Edelld mainitut perusvuokrat sidotaan taysimaaraisesti 3. padehdon
mukaisesti elinkustannusindeksiin.

4

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttéénottokuntoon viiden
(5) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta vahintaan 9
500 k-m2:n suuruisen liike- ja toimistorakennuksen ja 18 500 k-m2:n
suuruisen hotelli- ja kokousrakennuksen.

Muilta osin kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hanketta
koskevat paatokset alkaen 2.12.2024 § 107 ja viimeksi 1.6.2026 § 76 ovat
edelleen voimassa siten, etta tontin 49-10-51-1 maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 31.1.2027.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Jel—
=

Aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 14.10.2019 §
54 varata AB Invest AS:lle alueen Keilaniemesta Keilarannan puiston
edustalta hotelli- ja kongressikeskushankkeen kehittamista ja suunnittelua
varten.

Varauksen jatkamisesta 11.1.2021 § 16 tehdyssa paatoksessa varauksen
jatkamisen lisdksi varausta samalla muutettiin siten, etta varaus mahdollisti
hotelli- ja kongressikeskushankkeen lisaksi myos
toimistorakennushankkeen kehittamisen ja suunnittelun varausalueelle.
Varausta jatkettiin 28.3.2022 § 48 ja 2.10.2023 § 87 paatoksilla.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 2.12.2024 §
107 vuokrata tontin osto-oikeudella AB Invest As:lle. Paatoksen mukaan
maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 30.4.2025 mennessa. Paatoksen
taytantdonpanoaikaa jatkettiin 5.5.2025 § 55. Samassa paatoksessa
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehotti huomioimaan sopimusneuvotteluissa
tavoitteen saada meren tayttomurske alueelle louhittavasta parkkiluolasta.
Tavoitteena tulee olla looginen, ekologinen ja kustannustehokas
toteutustapa ja sen valttaminen, etta kaupunki joutuu tarpeettomalla
Kiireella toteuttamaan meren tayttamisen.

Paatoksen taytantdonpanoaikaa jatkettiin viimeksi 1.6.2026 § 76
paatoksella siten, ettd maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 31.7.2027
mennessa. Edellisessa paatoksessa 19.1.2026 § 12 muutettiin 2.12.2024 §
107 tehdyn vuokrauspaatoksen yhta paaehtoa ja lisattiin paaehtoihin uusia
ehtoja.

Tiedot vuokrattavasta tontista

Vuokrattava tontti 49-10-51-1 on osoitettu asemakaavassa (Keilaranta -
220836) liike-, toimisto-, hotelli- ja kokousrakennusten korttelialueeksi (K-
1). Tontille tulee sijoittaa Rantaraitille avautuvia liike- ja palvelutiloja.
Tonttia koskeva asemakaavamuutos sai lainvoiman 27.11.2024.

Tontin pinta-ala on noin 6 257 mz ja rakennusoikeus 42 300 k-mz.
Rakennusoikeudesta 15 000 k-mz on osoitettu liike- ja



toimistorakentamiseen ja loput 27 300 k-m2 hotelli- ja
kokoustilarakentamiseen.

Joulukuussa 2024 laadittiin tonttijaon muutos, jonka pohjalta vuokrattava
tontti lohkottiin omaksi tontikseen. Tuolloin tontti sai nykyisen
kiinteistotunnuksensa.

Tontin, ja sen ymparille asemakaavamuutoksessa osoitettujen yleisten
alueiden, toteuttaminen vaatii vesialueen ruoppaamista ja vesialueelle
meritayttojen toteuttamista. Etela-Suomen aluehallintovirasto on myontanyt
16.5.2024 vesitalousluvan meritayttdjen toteuttamiseksi. Kyseinen lupa on
lainvoimainen.

Kaupunginhallitus 16.12.2024 § 325 paatti, ettd kaupunki vastaa tontin
seka siihen liittyvien yleisten alueiden ruoppaus- ja tayttétdiden
toteuttamisesta kustannuksellaan.

Hankkeen toteuttaminen

Kaupungin ja AB Invest As:n kesken allekirjoitettiin heindkuun alussa
sopimus ruoppaus- ja tayttétdiden toteuttamisesta. AB Invest As:n tilaamat
ruoppaus- ja tayttotyot kdynnistyvat elokuussa ja valmistuvat tammikuussa
2027. Lainvoimaisen vesiluvan mukaan ruoppaus- ja tayttétsita ei voi
tehda 15.4 - 15.7. vélisena aikana lintujen rauhoitusajasta johtuen.
Rakentamisalueen tayttdmateriaali toimitetaan padosin metrokorttelin jo
ennen metroliikenteen kaynnistymista irtilouhitusta kalliomateriaalista.

AB Invest As:lla on tarkoitus aloittaa kohteen rakennusty6t vuoden 2027
alussa, kun se tayttétdiden puolesta on mahdollista ja hankkeella on
tarvittavat luvat rakentamista varten.

AB Invest As:lla on viela vireilla rakentamisluvan hakeminen. Hankkeen
pysakadinti nojautuu vireilld olevaan metrokorttelin pysakdintilaitokseen, jota
koskevat paatdkset tehtiin kaupunginhallituksessa 11.5.2026 § 148 ja
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostossa 1.6.2026 § 77.

Hankekokonaisuuden tarkistaminen

AB Invest As on toimittanut kaupungille oheisen kirjeen, jossa esitetaan
hankekoon supistamista niin, etta liike- ja toimistorakennuksen laajuus on
9 500 k-m2 ja hotelli- ja kokousrakennuksen laajuus on 18 500 k-m2.
Asemakaavassa vastaavat rakennusoikeudet ovat 15 000 k-m2 ja 27 300
k-m2.

Kirjeessa perustellaan hankkeen pieneminen ja siina todetaan mm.
seuraavaa:

"Taman seurauksena seka toimisto- etta hotellirakennuksen laajuutta on
tarkistettu vastaamaan paremmin toteutettavaa kayttotarvetta.
Kongressikeskuksen laajuus ja toiminnallinen rooli ovat sailyneet
ennallaan, ja se muodostaa edelleen keskeisen osan hankekokonaisuutta.”

Hankekoot ovat pienentyneet Keilaniemessa yleisestikin. AB Invest As:n
hanke on edelleen varsin mittava ja Keilaniemen kehittymisen kannalta
hyvin myonteinen. Hankkeen toteuttaminen esitetyssa laajuudessa on
hyvin positiivista.

Paatoshistoria



Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.06.2026 § 76

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2024 §
107 paatetyn ja viimeksi 19.1.2026 § 12 jatketun sekd muutetun AB Invest
As:lle tehdyn vuokrauspaatdoksen mukaista taytantdonpanoaikaa siten, etta
tontin 49-10-51-1 maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan
31.1.2027.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 19.01.2026 § 12

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2024 §
107 paatetyn seka viimeksi 15.9.2025 § 85 jatkettua tontin 49-10-51-1
vuokrauspaatosta AB Invest As:lle siten, etta tontin 49-10-51-1
maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.6.2026. Lisaksi
vuokrauksen paaehtojen ehto 2 muutetaan ja paaehtoihin lisatadan uudet
ehdot 10 ja 11 seuraavalla tavalla:

2
Vuokra on 1 422 000 euroa vuodessa (perusvuokra).

Ajantasakaavassa liike- ja toimistorakentamiselle on osoitettu
rakennusoikeutta 15 000 k-m2 ja hotelli- ja kokousrakentamiselle on
osoitettu rakennusoikeutta 27 300 k-m2. Perusvuokra perustuu
rakennusoikeuden paaoma-arvon yksikkdhintaan, joka on liike- ja
toimistorakentamisella 670 € / k-m2 ja hotelli- ja kokousrakentamisella 500
€ / k-m2. Padoma-arvo kayttétarkoituskohtaisesti muodostetaan kertomalla
paaoma-arvon yksikkdhinta kayttotarkoituksen rakennusoikeuden maaralla
ja perusvuokra on 6 % padoma-arvosta.

Mikali vuokra-alueelle tehddan asemakaavamuutos tai haetaan
asemakaavasta poikkeamista, tullaan perusvuokra tarkistamaan ylla
mainittuja padoma-arvon yksikkdhintoja kayttamalla siten, ettéd perusvuokra
vastaa asemakaavamuutoksessa tai poikkeamisluvassa maaritettyjen
kayttétarkoitusten rakentamisoikeuden maaraa. Tarkistettu perusvuokra
astuu voimaan asemakaavamuutoksen tai poikkeamisluvan
lainvoimaistumispaivasta alkaen.

Perusvuokra muodostuu seuraavasti; asemakaavassa vuokra-alueelle
osoitetun liike- ja toimistorakentamisen osuus perusvuokrasta on 603 000
euroa vuodessa ja hotelli- ja kokousrakentamisen osuus perusvuokrasta
on 819 000 euroa vuodessa. Perusvuokrasta peritdan 20 % vuokrakauden
ensimmaisen viiden (5) vuoden ajalta johtuen poikkeuksellisista
rakentamisolosuhteista. Vuokrakauden kuudennen (6) vuoden alusta
alkaen liike- ja toimistorakentamisen perusvuokra on taysimaarainen 603
000 euroa vuodessa. Vuokrakauden ensimmaisen viiden (5) vuoden
jalkeen vuokrakauden 6-9 vuosien aikana hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokra peritaan seuraavasti:



Paatos

- Vuokrakauden kuudentena (6) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritdan 60 %.

- Vuokrakauden seitsemantena (7) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritdan 70 %.

- Vuokrakauden kahdeksantena (8) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritaan 80 %.

- Vuokrakauden yhdeksantena (9) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritaan 90 %.

Vuokrakauden kymmenennen (10) vuoden alusta alkaen hotelli- ja
kokousrakentamisen perusvuokra on taysimaarainen 819 000 euroa
vuodessa.

Edella mainitut perusvuokrat sidotaan taysimaaraisesti 3. padehdon
mukaisesti elinkustannusindeksiin.

10

Mikali vuokralainen haluaa hakea asemakaavamuutosta tai poikkeamista
asemakaavasta vuokra-alueelle, tulee vuokralaisen saada
vuokranantajalta kirjallinen suostumus tahan.

Vuokralainen ja vuokranantaja ovat velvollisia neuvottelemaan
asemakaavamuutoksesta tai asemakaavasta poikkeamisesta seuraavista
mahdollisista muutostarpeista maanvuokrasopimukseen.

11

Vuokralainen hakee parhaalla etusijalla kolminkertaisen vuosivuokran
maaraisen kiinnityksen vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin
vuokralaisen omistamiin rakennuksiin ja sitoutuu maaraamaan kyseisen
panttikirjan saajaksi vuokranantajan.

Mikali perusvuokraa tarkistetaan vuokrakauden aikana paaehdossa 2
maaritetylla tavalla, on vuokralainen velvollinen hakemaan parhaalle
etusijalle kolminkertaisen, tarkistetun, vuosivuokran maaraisen kiinnityksen
vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin vuokralaisen omistamiin
rakennuksiin ja sitoutuu maaraamaan kyseisen panttikirjan saajaksi
vuokranantajan.

Muilta osin vuokrauspaatosta jatketaan entisin, 2.12.2024 § 107 paatetyin
ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.05.2025 § 55

Paatosehdotus

Kasittely

Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2024 §
107 AB Invest As:lle tehdyn vuokrauspaatoksen mukaista
taytantdédnpanoaikaa siten, etta tontin 49-10-51-1 maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 1.10.2025.

Aaltonen Kataisen kannattamana teki seuraavan lisdysesityksen:

Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa huomioimaan
sopimusneuvotteluissa tavoitteen saada meren tayttdmurske alueelle



Paatos

louhittavasta parkkiluolasta. Tavoitteena tulee olla looginen, ekologinen ja
kustannustehokas toteutustapa ja sen valttdminen, ettd kaupunki joutuu
tarpeettomalla kiireella toteuttamaan meren tayttamisen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Aaltosen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa
2.12.2024 § 107 AB Invest As:lle tehdyn vuokrauspaatoksen mukaista
taytantédnpanoaikaa siten, etta tontin 49-10-51-1 maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 1.10.2025.

Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa huomioimaan
sopimusneuvotteluissa tavoitteen saada meren tayttdomurske alueelle
louhittavasta parkkiluolasta. Tavoitteena tulee olla looginen, ekologinen ja
kustannustehokas toteutustapa ja sen valttdminen, ettéd kaupunki joutuu
tarpeettomalla kiireella toteuttamaan meren tayttamisen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.12.2024 § 107

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Keilaniemesta Keilaranta asemakaavamuutoksessa hotelli-, liike- ja
toimistorakentamiseen osoitetun korttelin 10051 AB Invest As:lle
perustettavan yhtidn tai perustettavien yhtididen lukuun taikka AB Invest
As:n perustamalle yhtidlle tai perustamille yhtidille.

Vuokrauksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 30 vuotta.

2
Vuokra on 1 422 000 euroa vuodessa (perusvuokra).

Perusvuokra muodostuu seuraavasti; asemakaavassa vuokra-alueelle
osoitetun liike- ja toimistorakentamisen osuus perusvuokrasta on 603 000
euroa vuodessa ja hotelli- ja kokousrakentamisen osuus perusvuokrasta
on 819 000 euroa vuodessa.

Perusvuokrasta peritdan 20 % vuokrakauden ensimmaisen viiden (5)
vuoden ajalta johtuen poikkeuksellisista rakentamisolosuhteista.

Vuokrakauden kuudennen (6) vuoden alusta alkaen liike- ja
toimistorakentamisen perusvuokra on taysimaarainen 603 000 euroa
vuodessa.

Vuokrakauden ensimmaisen viiden (5) vuoden jalkeen vuokrakauden 6-9
vuosien aikana hotelli- ja kokousrakentamisen perusvuokra peritaan
seuraavasti:

- Vuokrakauden kuudentena (6) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritaan 60 %.



- Vuokrakauden seitsemantena (7) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritdan 70 %.

- Vuokrakauden kahdeksantena (8) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritaan 80 %.

- Vuokrakauden yhdeksantena (9) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritaan 90 %.

Vuokrakauden kymmenennen (10) vuoden alusta alkaen hotelli- ja
kokousrakentamisen perusvuokra on taysimaarainen 819 000 euroa
vuodessa.

Edelld mainitut perusvuokrat sidotaan tdysimaaraisesti 3. padehdon
mukaisesti elinkustannusindeksiin.

3

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta
perusvuokrana on edella mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden
2024 lokakuun indeksiluku. Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain
1.1.2026 lukien edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen
indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, ettd perusvuokraa
korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua
suurempi.

4
Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttéonottokuntoon viiden
(5) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta vahintaan 38
070 k-m2:n suuruisen rakennuksen tai rakennuksia, jotka yhteensa ovat
vahintdan 38 070 k-m2:n suuruisia.

Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvoitteen tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

5

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta vuokraoikeutta ennen
rakentamisvelvoitteen tayttamista ilman vuokranantajan suostumusta. Jos
vuokralainen luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle ennen
rakentamisvelvoitteen tayttamista ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta, vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle
kertasuorituksena korvauksen, jonka maara on luovutusajankohdan
vuosivuokra 25-kertaisena.

6

Vuokralainen on tietoinen, ettd asemakaavan mukaisen hankkeen
toteuttaminen vuokra-alueelle edellyttdd meritayttdjen toteuttamista
vuokra-alueelle ja vuokra-alueen valittdmassa yhteydessa sijaitseville
yleisille alueille. Vuokralainen ja vuokranantaja tulevat sopimaan
meritdyttdjen toteuttamisvastuusta ja toteuttamiskustannuksien
jakautumisesta erillisella sopimuksella.

7

Vuokra-alueeseen kuuluviin Kiinteistoihin 49-418-1-1554 ja 49-418-1-860
kohdistuu lunastustoimitus MML/197796/74/2022 (Keilaniemen
kalliopysakointilaitos). Lunastustoimitus kohdistuu Kiinteistdjen
maanalaiseen alueeseen.

8



Kasittely

Paatos

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue, kun vuokra-aikaa on kulunut
kymmenen (10) vuotta. Osto-oikeus on voimassa kaksi (2) vuotta sen
alkamisesta. Mikali vuokralainen haluaa kayttaa osto-oikeuttaan, tulee
vuokralaisen ilmoittaa viimeistaan yhta (1) vuotta ennen osto-oikeuden
paattymista halustaan ostaa vuokra-alue.

Vuokra-alueen kauppahinta maaritetdan vuokra-alueen markkina-arvon
pohjalta. Vuokra-alueen markkina-arvo tullaan maarittdmaan ulkopuolisen
arvioitsijan tekeman arviolausunnon perusteella. Myyja tulee hankkimaan
edelld mainitun arviolausunnon.

Espoon kaupunki tulee tekemaan erillisen paatdksen vuokra-alueen
myynnista.

9
Vuokrasuhteen paattyessa, vuokra-alueelle toteutetut meritaytét tulee
jattéda vuokra-alueelle.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoittava viimeistaan 30.4.2025. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tama paatos ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman vuokrauspaatoksen lainvoimaiseksi tulosta.
Mikali vuokrasopimusta ei allekirjoiteta em. maaraajassa, paatds raukeaa.

Maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen ehtona on, etta kaupunki on
tehnyt tarvittavat paatdkset vuokra-alueen ruoppaus- ja tayttétéiden
toteuttamisesta ja rahoittamisesta.

AB Invest As tai sen valtuuttama valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin
vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava vuokrasopimus seka
tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia muutoksia.

Asia kasiteltiin § 110 jalkeen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 48

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 14.10.2019 §
54 paatettyd ja 11.1.2021 § 16 jatkettua varausta AB Invest AS:lle
Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkittyyn alueeseen
hotelli- ja kongressikeskushankkeen seka toimistorakennushankkeen



Paatos

kehittamista ja suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.3.2023 saakka
entisin (11.1.2021 paatetyin) ehdoin.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
kaupunkiymparistdn toimialaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta kiirehtimaan
mahdollisuuksien mukaan hankkeen edellyttdman asemakaavan
valmistelua.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.01.2021 § 16

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa AB
Invest AS:lle Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
laajennetun alueen hotelli- ja kongressikeskushankkeen seka lisaksi myos
toimistorakennushankkeen kehittamista ja suunnittelua varten 31.3.2022
saakka muuten entisin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.3.2022 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittéda alueen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitéden
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit mm. rantaraitin osalta seka
11.2.2019 § 13 paattamat tavoitteet yleisen kalliopysakointilaitoksen
kehittamiseksi ja suunnittelemiseksi Keilaniemeen.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on



iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

8

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdamansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa
kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan viipymatta
toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset hotellin ja kongressikeskuksen
seka toimistorakennuksen toteuttamiselle varausalueelle.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 14.10.2019 § 54
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata AB
Invest AS:lle Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
alueen hotelli- ja kongressikeskushankkeen kehittamista ja suunnittelua
varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittaa alueen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit mm. rantaraitin osalta seka
11.2.2019 § 13 paattamat tavoitteet yleisen kalliopysakointilaitoksen
kehittdmiseksi ja suunnittelemiseksi Keilaniemeen.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tydt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutus-paatos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.



Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltaan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

8

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille siindkin tapauksessa, ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa
kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan viipymatta
toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset hotellin toteuttamiselle
varausalueelle.

Todettiin, etta esityslistan litteena oleva englanninkielinen oheismateriaali:
varaushakemus, kaannetaan suomeksi ja kdannos liitetaan poytakirjaan.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 Liitekartta vuokra-alueesta - 49-10-51-1 (litekartta ei saavutettava)

- Ei julkaista, Varaushakemus - AB Invest AS, sisaltaa henkilotietoja

(ei saavutettava)



