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Asemakaavan muutos
55. kaupunginosa, Sepankyla
Kortteli 55054 ja erityisalueet
Muutetaan asemakaavaa:
Aluenro 160100
Asemakaavan muutoksen selostus

Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-
vaa, piirustusnumero 7562.

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sepankylassa Ullanmaenpolun varrella, Turunvaylan poh-
jois- ja Ullanmaentien eteldpuolella.
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Vireilletulo

Laatija

Alueen kaavoitusta on hakenut Caruna Espoo Oy, 29.10.2024 kirjatulla hakemuk-
sella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluai-
neiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 21.5.2025.

Kaavasta on tiedotettu kaavoituskatsauksessa 2025.

Espoon kaupunki

Y-tunnus 0101263-6

Kaupunkisuunnittelukeskus

Asemakaavoituksen palvelualue

Kayntiosoite: Tekniikantie 15

Postiosoite: PL 43, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Valmistelija: Anselmi Moisander, puh. 040 636 5988
Aino Leskinen, maisemasuunnittelu, puh. 040 636 6241
Hannu Granberg, liikennesuunnittelu, puh. 043 825 1176

etunimi.sukunimi@espoo.fi
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1 Tiivistelma
1.1 Alueen nykytila

Suunnittelualue kattaa korttelissa 55054 sijaitsevan kiinteistéon 49-420-3-114 seka
osan suojaviheralueesta, jonka kiinteistétunnus on 49-55-9908-14. Alue on nykyisin
rakentamaton ja metsainen. Suunnittelualue on puustoista ja sen maasto laskee itdan
kohti Ullanmaenpolkua. Aluetta halkoo useita itdan laskevia ojia ja alueen itdpuolella
kulkee pohjoiseen virtaava puro, Ullanm&enoja. Voimassa olevassa asemakaavassa
kortteli 55054 on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten kort-
telialueeksi (ET) ja kiinteiston 49-55-9908-14 kaava-alueeseen kuuluva osa on 0soi-
tettu suojaviheralueeksi (EV). Kaava sallii vain miehittdmattdoman sahkémuuntoase-
man rakentamisen korttelialueelle, mutta rakennusoikeutta ei ole maaritelty. Sahko-
asemaa ei ole rakennettu. Alueen itdpuolella kulkee Ullanm&enpolun jalankulun ja
pyorailyn reitti. Suunnittelualueen koillispuolen virkistys- ja suojaviheralueilla kulkee
ajantasa-asemakaavassa suunnittelualueelle johtava ohjeellinen ajoyhteys, jota ei ole
toteutettu.

Alueen lahiymparistd on puustoista viher- ja virkistysaluetta. Alueen etelapuolella kul-
kee Turunvayla, josta erkaantuu Tuomarilansolmun eritasoliittyman ramppi. Ramppi
littyy kaava-alueen pohjoispuolella kulkevaan Ullanmaentiehen. Alueen itapuolella,
noin 300 metrin padssa, on Ymmerstan kerrostalovaltainen asuinalue.

1.2 Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa sdhkbaseman rakentaminen
kaava-alueelle. Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten korttelialueen
(ET) merkinta on tarkoitus sailyttda kaava-alueen pohjoisosassa ja laajentaa kaava-
alueeseen kuuluvalle osalle kiinteistda 49-55-9908-14. Kaava-alueen etelaosa osoite-
taan suojaviheralueeksi, jonka metsainen luonne tulee sailyttaa (EV-1/s). Yhdyskun-
tateknista huoltoa palvelevien rakennusten alueelle osoitetaan rakennusoikeutta

2 500 k-m?, mika mahdollistaa tarvittavan sahkbaseman rakentamisen. Suunnitte-
lussa huomioidaan ja pyritaan turvaamaan alueen luontoarvot ja ekologiset yhteydet.
Suunniteltu rakentaminen pyritdan sovittamaan maisemaan.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 5 952 m?. Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten Kkorttelialueen pinta-ala on 3 680 m? ja suojaviheralueeksi osoitettavan
alueen pinta-ala on 2 272 m2. Muutoksen seurauksena yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten korttelialueen pinta-ala pienenee 1 715 m? ja rakennusoi-

keus kasvaa 2 500 k-mZ.

1.3 Suunnittelun vaiheet

Alueen kaavoitusta on hakenut Caruna Espoo Oy, 29.10.2024 kirjatulla hakemuk-
sella. Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman nah-
taville 7.5.2025. Kaavamuutos tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
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valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 21.5.2025 MRA § 30 mukai-
sesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensa kaksi kappaletta lausuntoja.
Mielipiteita ei saatu. Lausunnot eivat aiheuttaneet toimenpiteita.

2 Lahtokohdat

21 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua yleispiir-
teiselld tasolla turvaamalla erityisen tarkeiksi katsottujen asioiden toteutumista. Valta-
kunnalliset alueidenkayttotavoitteet huomioidaan jokaisella kaavoituksen tasolla. Val-
tioneuvoston valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty paa-
tos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seu-
raavia teemoja:

— Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

— Tehokas liikennejarjestelma

— Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

— Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
— Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Alla on lueteltu valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteet, joita kaavamuutos tukee.

211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

— Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestdnke-
hityksen edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Asemakaavan muutoksella pyritdan vastaamaan Espoon kaupungin alueen voimak-
kaaseen kasvuun ja mahdollistamaan kasvava sahkdliittymarakentaminen. Uusi sah-
kéasema mahdollistaa uusien toimijoiden ja asumisen kasvavan liittymarakentamisen
Espoon alueella.

21.2 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

— Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen rat-
kaisujen tarpeisiin.

— Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdvien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismah-
dollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyédynnetaan ensisijaisesti olemassa olevia
johtokaytavia

Asemakaavan muutoksella mahdollistettava sdhkéasema on osa laajempaa Caruna
Espoon suurjannitteisen jakeluverkon kehittdmista ja Hepokorpi-Finnoo-valille
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2.2

23

rakennettavaa voimajohtohanketta. Hankkeella pyritaan takaamaan liikenteen ja lam-
mityksen sahkdistyminen ja tehontarpeen kasvu.

Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutu-
mista.

Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

Uusimaa 2050 -kaavassa alue on osoitettu paakaupungin ydinvydhykkeeksi, johtuen
rantaradan ratakaytavan laheisyydesta.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta. Suunnittelualueen
likimaarainen sijainti osoitettu siniselld ympyralla.

Vireilla oleva:

Uudellamaalla on vireilla 5. maakuntakaava (VISIO-kaava), jossa kasitellaan vihrean
ja puhtaan siirtyman teemoja.

Yleiskaava
Voimassa olevat:

Espoon eteldosien yleiskaava
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Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010. Yleiskaavassa alue on merkitty virkistysalueeksi, jonka eteldosan halki kulkee
virkistysreitin merkinta.

Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta. Suunnittelualue merkitty punaisella reu-
naviivalla. Virkistysreitti on merkitty palloviivalla.

Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireillda Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota. Yleiskaa-
valuonnos on ollut nahtavilla 3.6.-3.9.2024. Yleiskaavaluonnoksessa alue on merkitty
virkistysalueeksi, jonka eteldosan halki kulkee ulkoilureitin merkinta ja ekologisen run-
koyhteyden merkinta.

Ote Espoon yleiskaava 2060:n luonnoksesta. Suunnittelualue merkitty punaisella reunavii-
valla. Ulkoilureitti on merkitty palloviivalla, ekologinen runkoyhteys vihrealla katkoviivalla
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24 Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa 160100 - Ymmersta -asemakaava (lainvoimainen
24.6.1998). Kortteli 55054 on siina osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (ET). Kaava sallii vain miehittdamattdoman sdhkémuunto-
aseman rankentamisen, mutta tarkempaa muuntamon rakennusoikeutta ei ole maari-
telty. Kaavamuutosalueeseen kuuluva kiinteiston 49-55-908-14 osa on osoitettu suo-
javiheralueeksi (EV). Talle EV-alueelle osuu myds pieni osa ET-korttelialueelle vievan
ajoyhteyden kaavamerkintaa.

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaava-alue on korostettu punaisella aariviivalla.

2.5 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.
2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttda maankayttd- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.
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Maanomistus

Koko kaava-alue on Espoon kaupungin omistuksessa. Kaupunki omistaa myds
kaava-alueen lansi-, pohjois- ja itdpuolisia viher- ja virkistysalueita.

Maapera

Alueen maapera koostuu sen itdosissa savesta ja muutoin alle kolmemetrisesta ker-
roksesta silttia ja savea, jonka alla on kitkamaalajina todennakdisesti moreenia.

Rakennettavuusluokaltaan alue on paaosin luokkaa 4 (vaikeasti rakennettavaa syva
pehmeikkd), lansilaidaltaan myos luokkaa 2 (normaalisti rakennettava).

Suunnittelualueen kaakkoisosassa on hyvin pienella alueella potentiaalisia happamia
sulfaattimaita.

|SMEDSBY

Kuva: Ote suunnittelualueen maapera- ja rakennettavuuskarttojen yhdistelmasta. Kaava-alue on koros-
tettu punaisella aariviivalla. Sininen alue on savea ja viivoitus silttid ja/tai moreenia, jonka paalla on ohut
savikerros.
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Kuva: Kartta, jossa esitetdan alueen potentiaaliset happamat sulfaattimaat. Suunnittelualueen sijainti on
rajattu punaisella reunaviivalla. Luokan 1 (Erittdin todennakdinen: Saven paksuus vahintédan 5 metria ja



13 (33)

ESPOO
ESBO

jyrkkapiirteinen topografiatyyppi ja/tai lieju-/liejusavialue) todenndkdinen sulfidisaven esiintymisalue esi-
tetty punertavalla.

211 Muut suunnitelmat ja paatokset

Sahkodasema liittyy Finnoo-Hepokorpi 2x110 kV -voimajohtohankkeeseen Turun-
vaylan alittavalla uudella kaapeliyhteydella.

212 Rakennettu ymparisto
2121 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Ymmerstan asuinalueen laheisyydessa viher- ja virkistysalu-
eiden keskella. Lahin Espoon kaupunkikeskus on Espoon keskus, joka sijaitsee noin
kahden kilometrin etdisyydella suunnittelualueesta lanteen. Suunnittelualuetta 1ahin
juna-asema on Koivuhovin juna-asema, noin 200 metria suunnittelualueen pohjois-
puolella. My6s Kauniaisten juna-asema sijaitsee noin kahden kilometrin etaisyydella
suunnittelualueesta.

212.2 Maankaytto ja kaupunkikuva

Suunnittelualue on talla hetkellda rakentamaton ja puustoinen. Alueen itapuolella kul-
kee Ullanmaenpolku, jalankulun ja pydrailyn reitti, joka yhdistda pohjoisessa kulkevan
Ullanmaentien Turunvaylan etelapuoleen ja Kaksoiskiventielta erkaantuvaan jalanku-
lun ja pyo6railyn vaylaan. Ullanmaenpolku on pydrailyn tavoiteverkon 2050 mukainen
pyorailyn paareitti ja tavoiteverkon 2060 mukainen aluereitti.

Alueen valittdmassa laheisyydessa sen etela- ja lansipuolilla kulkee Turunvayla ja
siitd erkaantuva Ullanmaentiehen liittyva Tuomarilan eritasoliittyman ramppi. Suunnit-
telualueen luoteispuolella on kiinteistd, jolla sijaitsee asuinpientalo apurakennuksi-
neen. Muita rakennuksia ei ole suunnittelualueen lahietaisyydella. Suunnittelualue ei
lity suoraan ympariston paavayliin ja sijaitsee hieman niitd matalammalla. Suunnitte-
lualuetta ympardi tihea puusto, joka osin estaa nakyvyytta alueelle esimerkiksi ete-
lasta Turunvaylalta.

2123 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Suunnittelualueella ei ole asukkaita tai tydpaikkoja.
2124 Palvelut

Suunnittelualueella ei sijaitse palveluita. Lahimmat kunnalliset palvelut ovat Ullan-
maen, Koivuhovin ja Ymmerstan paivakodit, jotka sijaitsevat alle viidensadan metrin
etaisyydella suunnittelualueesta. Lahin kaupallinen palvelu, paivittaistavarakauppa,
sijaitsee Ymmerstassa, Ullanmaentien varrella, noin viidensadan metrin etaisyydella
suunnittelualueesta. Suunnittelualueen lansipuolella Ullanmaen lahivirkistysalueeksi
osoitetulla alueella on asemakaavassa ohjeellisesti leikki- ja oleskelualueeksi varattu
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alueen osa, joka ei kuitenkaan ole toteutunut. Itdan jatkuvan Ullantorpanpolun var-
rella on ulkoliikuntapaikka.

2125 Yhdyskuntatekninen huolto
Suunnittelualue ei liity olemassa olevaan vesi- ja viemariverkostoon.
Suunnittelualueen keskiosassa sijaitsee vanha kaivo.

Suunnittelualueella ei kulje johtoja tai kaapeleita, mutta suunnittelualueen itapuolella,
Ullanmaenpolkua pitkin kulkee vesi- ja kaukolampdjohdot. Kaukolampdjohdot raken-
nettiin Ullanmaenpolun yhteyteen vuosina 2024-25, ja alueella on vield kaukolampo-
tydbmaan valiaikaisia jarjestelyja.

213 Liikenne
21341 Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee Iannesta Bredanportin risteykseen saakka
alueellisena kokoojakatuna toimiva Ullanmaentie, joka on 1+1-kaistainen. Ullanmaen-
tien likennemaara suunnittelualueen kohdalla vuonna 2024 oli 4 700 ajoneuvoa arki-
vuorokaudessa. Tasta 4 % oli raskasta liikennetta. Vastaavasti suunnittelualueen ete-
lapuolella kulkevalla Turunvaylalla likennemaara oli suunnittelualueen kohdalla

64 807 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Raskaan liikenteen osuus oli 5 prosenttia.

2024 vuodelle 2060

Moottori- tai kehétie
Alueellinen kokoojakatu
Paikallinen kokoojakatu
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Suunnittelualueen sijainti autoliikenteen tavoiteverkossa. Suunnittelualueen sijainti merkitty punaisella
rajauksella.

Jalankulku ja pyoraily

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee suunniteltu Espoon Rantaradanbaanan lin-
jaus. Baanan reitti seuraa rantarataa ja kulkee pitkalti rata-alueella. Ullanmaentiella
kulkee pyorailyn paareitti. Turunvaylan lansipuolella reitin linjaus on vasta suunniteltu.
Suunnittelualueen itapuolella Ullanmaenpolkua pitkin kulkee pohjois-etelasuuntainen
pyorailyn aluereitti, joka jatkuu Turunvaylan eteldpuolella Kaksoiskiventieta pitkin Pit-
kanotkontielle ja pohjoisessa alittaa rantaradan Bredanportin kautta. Ullanmaenpo-
lulta on kavelyn ja pyorailyn yhteys itdan kohti Ymmerstaa ja Ullanmaen virkistysalu-
etta Ullantorpanpolkua pitkin.

B T e
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’PAydr kenteen tavoiteverkko 2060
=eee Baana (Suunniteltu)

= PyOrdilyn paareitti

= === Pybréilyn padreitti (Suunniteltu)
= Py0rdilyn aluereitti

Suunnittelualueen sijainti pyoraliikenteen tavoiteverkossa.



16 (33)

ESPOO
ESBO

Suunnittelualueen ohi kulkevaa Ullanmaenpolkua pohjoiseen katsottuna. Polun oikealla puolella erottuu
kohoumana vuoden 2025 kaukoldmpdétydémaan linjaus.

2.13.3 Sisdinen liikenne ja pysakointi
Suunnittelualueella ei ole nykytilassa sisaista liikennetta tai pysakointia.
2134 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Lahimmat joukkoliikenteen pysakit ovat Ullanmaen linja-autopysakki Tuomarilantien
varressa seka Koivuhovin juna-asema, kumpikin suunnittelualueen pohjoispuolella
noin 200 metrin etaisyydelld suunnittelualueesta. Ullanmaen pysakkia kayttaa linja
213 ja Koivuhovin juna-asemalla pysahtyvat E-, U- ja L-junat. Linja-autoliikenteen
runkoyhteys kulkee Turunvaylan etelapuolella noin 400 metrin etaisyydelld suunnitte-
lualueesta Pitkanotkontieta pitkin.
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Rautatie ja kaupunkirata
Runkoyhteys
(tihe&vuorotarionta. normaali aionopeus)

Juna- tai Metroasema ja f
liityntapys&kdinti LGP

Suunnittelualueen sijainti joukkoliikenteen tavoiteverkossa.

2.14 Luonnonolosuhteet

Suunnittelualueen maasto on melko tasaista. Suunnittelualueen lansipuolella maasto
alkaa nousta hieman luodetta kohden.

Suunnittelualue on nykyiselldan rakentamatonta. Alue on ollut peltokaytdssa 1930-
luvulta 1960-luvun lopulle. Viela vuoden 1976 ilmakuvassa alue erottuu avoimena ja
ojitettuna. 1970-luvulta eteenpain alue on metsittynyt. Vanhat pelto-ojat erottuvat alu-
eella edelleen. Erityisesti alueen keskivaiheilla oleva oja, joka johtaa vanhalle kai-
volle, erottuu selkeasti.

Nykyisin alueen kasvillisuus on melko tiheda. Suurista puista alueella kasvaa erityi-
sesti koivua ja haapaa. Alueen pohjoisosassa on avoimempi niittyalue, jolla ei kasva
juurikaan puustoa. Alueen keskivaiheilla olevan ojan varrella puusto on harvempaa.

Suunnittelualueen ja sen itdpuolella kulkevan Ullanmaenpolun valissa virtaa pohjoi-
seen Ullanmaenoja. Oja on osa Skvatterbackenia, joka on alueen kohdalla luokiteltu
voimakkaasti muokatuksi kaupunkipuroksi. Skvatterbacken on osa Finnobackenin
herkkaa vesistdaluetta.
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Suunnittelualueen eteldosan halki kulkee Espoon ekologisen verkoston selvityksen
mukaan paikallinen ekologinen yhteys, joka kulkee pohjoiseen kohti Kasavuorta. Yh-
teys on huomioitu myos Yleiskaava 2060 -yleiskaavaluonnoksessa. Yleiskaavaluon-
noksessa kaava-alueen halki kulkeva yhteys on merkitty ekologiseksi runkoyhtey-
deksi.

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys vuonna 2025 (Ramboll 13.10.2025).
Alueelta ei havaittu liito-oravaa, mutta alue sijoittuu liito-oraville soveltuvien elinympa-
ristdjen valiin ja alueen puustolla on merkitysta liito-oravalle kulkuyhteytena. Alueella
on myas liito-oravalle ruokailupuustoksi soveltuvaa lehtipuustoa ja muutama kolopuu.
Havaittuja kolopuita ja ponttdja ei kuitenkaan lasketa liito-oravan lisdantymis- ja le-
vahdyspaikoiksi, silla ne eivat sijaitse asutulla ydinalueella eika niiden alta 16ytynyt
papanoita.

O Pontto
O Kolopuu
Haavikko

[ selvitysalueen raja [

Suunnittelualueen liito-oravalle soveltuvat pesapaikat ja ruokailualueeksi soveltuva haavikko.
Kuvassa punaisella rajattu luontoselvityksen alue eroaa asemakaavan muutoksen suunnitte-
lualueesta.

Suunnittelualue toimii lahes kauttaaltaan liito-oravien elinalueiden valisena puustoi-
sena kulkuyhteytena, joka jatkuu luoteeseen kohti Kasavuorta, lanteen kohti Sepan-
metsaa ja etelaan kohti Kuurinniittya. Liito-oravalle laadukkain kulkuyhteys kulkee
suunnittelualueen etelareunassa. Turunvayla ja junarata heikentavat lito-oravaver-
koston toimivuutta suunnittelualueen ulkopuolella. Luontoselvityksessa liito-oravalle
mahdollinen Turunvaylan ylityskohta on todettu suunnittelualueen kaakkoispuolelta
Ullanm&en suojaviheralueen kautta.



19 (33)

ESPOO
ESBO

Liito-oravan kulkuyhteydet

Kehitettava

* = Olemassa oleva
Olemassa oleva, 2025
Ylityspaikka, 2024

ks Liito-oravan elinymparistét g

Elinalue ;
] Soveltuva
E=1 vdinalue

[ Selvitysalueen raja

200 400 Metria
e E—|
RS D IS
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Suunnittelualueen liito-oravan kulkuyhteydet. Kuvassa punaisella rajattu luontoselvityksen
alue eroaa asemakaavan muutoksen suunnittelualueesta.

Muita suojelua vaativia lajeja alueella ei havaittu.

Vieraslajeista suunnittelualueella on havaittu komealupiinia ja isotuomipihlajaa.

Luontotyyppien ja kasvillisuuden osalta selvitysalue on vaatimatonta ja kulttuurivai-
kutteista. Alueella sijaitsee pienialainen luonnontilaltaan heikentynyt ja edustavuudel-
taan heikko niitty seka pienialainen, luonnontilaltaan jonkin verran heikentynyt ja
edustavuudeltaan kohtalainen lehto.
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Suunnittelualueen kasvillisuutta sen keskiosissa lanteen katsottuna. Puusto on paikoin tiheda
ja rehevaa.

Suunnittelualueen pohjoisosassa ja valittémasti suunnittelualueen pohjoispuolella on myds
niittymaista kasvillisuutta.

Ullanm&enojaa pohjoiseen katsottuna suunnittelualueen keskivaiheilla.
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Suunnittelualuetta halkovat vanhat pelto-ojat, jotka erottuvat maastosta selkeasti, ajoittain
myds kosteina alueina.
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YN ATV S0 T T

o T AT YT I TN T I

Suunnittelualueen pohjoisosaan ulottuva avoimempi alue keraa ajoittain kosteutta.

215 Suojelukohteet

Suunnittelualueella tai sen ymparistdssa ei ole suojelukohteita.
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2.16 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue sijaitsee tieliikenteen meluvydhykkeella. Vuoden 2022 tilanteen mu-
kaan lahes koko alueelle kantautuu Turunvaylan ja Ullanmaentien liikenteesta paiva-
aikaan melua noin 60-65 dB. Suunnittelualueen etelaosiin kantautuvan melun taso
on noin 65-70 dB.

Paivamelu (klo 7-22)
<45dB

P ss-50d8
055 48

55-60 dB
60-65 dB

[l65-70dB
Bl 707548
| BYERE

Suunnittelualueelle kohdistuvat tielikenteen paivamelut vuoden 2022 liikennetiedoilla.

3 Asemakaavan tavoitteet

31 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Sahkdasema vastaa Espoon kaupungin alueen voimakkaaseen sahkdnkulutuksen
kasvuun ja hiilineutraaliustavoitteen edellyttamiin tarpeisiin. Espoon keskiosissa tarvi-
taan lisdd muuntokapasiteettia varmistamaan kasvava liittymarakentaminen ja huomi-
oimaan verkon korvaus- ja huoltotilanteet olemassa olevien sahkdasemien ja koko
sahkdverkon osalta.
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Kaupungin tavoitteena on, ettd sdhkdasema on arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen ja
sopeutuu ymparistéonsa seka mittakaavallisesti ettd kaupunkikuvallisesti. Lisaksi ta-
voitteena on sailyttaa kaava-alueen halki kulkeva ekologinen yhteys ja lito-oravien
kulkuyhteys.

3.2 Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Asemakaavan muutosta hakevan Caruna Espoo Oy:n tavoitteena on vastata Espoon
kasvavaan sahkonkulutukseen. Asemakaavan muutoksella pyritddan mahdollistamaan
uuden 110/20 kV:n sdhkdaseman rakentaminen alueelle. Uusi sdhkdasema tulee liit-
tymaan laajempaan Finnoo-Hepokorpi 2x110 kV -voimajohtohankkeeseen

4 Asemakaavan muutoksen kuvaus

4.1 Yleisperustelut

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden sahkéaseman sijoittu-
minen suunnittelualueelle osoittamalla yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialueelle rakennusoikeutta 2500 k-m?.

4.2 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 5 952 m?. Pinta-alasta 3 680 m? osoitetaan yh-
dyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi ja 2 272 m? suoja-
viheralueeksi.

Kaavamuutoksen kokonaiskerrosala on 2500 k-m?2.
4.3 Maankaytto
4,31 Korttelialueet

ET — Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue

Rakennusoikeus on osoitettu lukuna 2500. Rakennusten korkeutta ohjataan osoitta-
malla rakennusten vesikaton korkein korkeusasema luvulla +35.0.

Alueen vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon viherkerrointydkalulla. Viher-
kerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sita, kuinka paljon tontilla on eri-
laisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa tontin pinta-
alaan. ViherkerrointyOkalun luontolaskuri kuvaa tontin viherelementtien laatua luon-
non monimuotoisuuden tukemisen nakdékulmasta. Teollisuustoimintojen ja logistiikan
alueena korttelin viherkertoimen tavoitetaso on 0,5. Viherkerroinlaskenta on laadittu
asemakaavan korttelisuunnitelman yhteydessa. Viherkerroin-tuloskortti on kaava-
selostuksen liitteena.
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4.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

EV-1/s — Suojaviheralue, jonka puustoinen luonne tulee sailyttaa

Suunnittelualueen eteldinen osa osoitetaan suojaviheralueeksi. Alue jatetdan raken-
tamattomaksi ja sen metsainen luonne osoitetaan sailytettavaksi. Ratkaisulla turva-
taan alueen halki kulkeva liito-oravien kulkuyhteys ja ekologinen yhteys.

Alueelle saa toteuttaa sahkdasemalle vievan 2 x 110 kV -kaapelilinjauksen toisen
kaapelin reitin.

4.3.3 Palvelut
Suunnittelualueelle ei sijoitu palveluita.

Espoon sahkdnkulutus kasvaa tulevaisuudessa ja uudella sdhkdasemalla vastataan
energian siirron kasvavaan tarpeeseen ja lisatdan sahkon siirron luotettavuutta ja tur-
vallisuutta.

4.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueella ei kulje kunnallisteknisia johtoja tai kaapeleita. Sahkdasemaa ei
litetd vesihuoltoverkostoon. Hulevesia kasitellaan ja viivytetdan kaavamaarayksen
mukaisesti niiden syntypaikalla korttelialueilla. Lisaksi huolehditaan kaavamuutosalu-
eelle sen lansipuolisesta rinteesta valuvien hulevesien hallinnasta. Hulevesia halli-
taan seka viivytysputkiston etta painanteiden avulla. Hulevesien hallinnasta on laa-
dittu hulevesilaskelma osana viherkertoimen kayttoa.

Sahkdasema liittyy Finnoo-Hepokorpi 2x110 kV -voimajohtohankkeeseen Turun-
vaylan alittavalla uusilla maakaapelijohdoilla, joista toinen kulkee kaavamuutosalueen
etelaosan halki.

4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Sahkodasemalle osoitetaan ajoneuvoliittyma Ullanmaentielle suunnittelualueen poh-
joispuolelta kaava-alueeseen rajoittuvien suojaviher- ja virkistysalueiden kautta. Ajo-
neuvoliittymaa suunniteltaessa on varmistettu riittdvat ndkemat Bredanportin ja Ullan-
maentien risteykselle seka Ullanmaentien alittavalle pyorailyn ja jalankulun Ullanma-
enportin alikululle.

Hanke lisaa ajoneuvoliikennetta alueella hyvin vahaisessa maarin. Rakennusvai-
heessa sahkdaseman laitteisto kuljetetaan alueelle 23-metrisella suurmuuntajakulje-
tuksella. Laitteiston kuljetuksesta on laadittu ajouratarkastelut (Ramboll 24.11.2025).
Ajouratarkastelut on laadittu suurmuuntajakuljetuksen sahkéasemalle Ullanmaentielta
ajosta seka keula edelld ettad peruuttaen. Tarkempi ratkaisu maaritellddn suunnittelun
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edetessad. Suurmuuntajakuljetus voi vaatia pienid muutoksia Bredanportin ja Ullanma-
entien risteyksen jarjestelyihin.

44.2 Jalankulku ja pyoraily

Hankkeella ei ole vaikutusta alueen jalankulun ja pyo6railyn jarjestelyihin. Ajojarjeste-
lyissa otetaan huomioon Ullanmaenpolun, Ullanmaentien ja Ullanniitynportin jalan-
kulku ja pydraily. Sdhkdasemalle vieva uusi ajoyhteys ristedd Ullanmaenpolun jalan-
kulun ja pyorailyn reitin kanssa, mutta autoliikenne sahkéasemalle on niin vahaista,
ettei tasta aiheudu merkittavaa vaikutusta.

443 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Kaavamuutoksen yhteydessa on varmistettu ajouratarkasteluin suurmuuntajakuljetuk-
sen kulkuyhteys sahkdasematontille seka ajoyhteyden tilantarve ajouratarkasteluin.
Ajoyhteys sahkdasemalle osoitetaan suunnittelualueen pohjoisosasta siihen rajautu-
vien suojaviher- ja virkistysalueiden kautta Ullanmaentielle. Yhteyden leveys on 6
metria. Mitoittavana ajoneuvona on kaytetty sahk6éaseman kaytdon kannalta suurinta
tarvittavaa ajoneuvoa. Sdhkdasemalle tulee kaksi rakennusta, joiden valiin muodos-
tuu reunoilta aidattava sisapiha. Suurmuuntajakuljetuksen ei ole tarkoitus kdantya si-
sapihalla. Kayton aikaisen huoltoliikenteen pysakadinti tapahtuu sisapihalla. Sahkd-
aseman kayton aikana liikennetta alueelle on muutamia kertoja kuukaudessa.

Kaavamuutoksessa ei ole maaritelty toiminnalle pysakdintimaarayksia, silla sahko-
asemarakennukset ovat miehittamattomia ja huoltoajo alueelle on vahaista.

444 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Hankkeella ei ole vaikutusta alueen julkisen liikenteen jarjestelyihin. Ajojarjestelyissa
otetaan huomioon Ullanmaentielld kulkevan joukkoliikenteen tarpeet.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Asemakaavan muutoksella rakentamiselle osoitettu alue on rakennettavuudeltaan
osin vaikeasti rakennettavaa syvaa pehmeikkda (rakennettavuusluokka 4), osin nor-
maalisti rakennettavaa (rakennettavuusluokka 2). Rakennettavaksi osoitettu alue on
padosin savea ja osin silttia ja/tai moreenia, jonka paalla on ohut savikerros.

Espoon kaupungin kaupunkitekniikan keskuksen tuottaman rakennettavuuskartan
mukainen arvio rakennettavuusluokan 4 rakennusten alustavasta perustamistavasta
on paaluperustus, jolloin paalujen pituus on 5—14 metrid. Pihojen osalta on arvioitu
mahdolliseksi syvastabiloinnin tarve, jolloin pilarin pituus olisi 3—10 metrid. Tarkempi
perustamistapa ja mahdolliset toimenpiteet selviavat, kun osana suunnittelua tehdaan
maaperaselvitys.

Suunnitellun rakentamisen my6ta maanpinta nousee sahkdaseman tontin alalla noin
0,5—-1 metrid. Maanpinnan tasausta nostetaan vain tarpeellisilta osin rakennusten ja
niiden valisen pihan alalta. Maanpinnan nosto aiheuttaa tarvetta luiskaukselle pihan
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ja rakennusten itapuolella. Luiskaus toteutetaan kaavamuutosalueen rajojen sisalla.
Sahkbdasemalle vieva ajoyhteys pystytdan toteuttamaan kaytdnnossa nykyisen maan-
pinnan tasauksen puitteissa.

Osana maaperaselvitysta tutkitaan myds mahdolliset happamat sulfidimaat. Ne tulee
huomioida rakentamista suunniteltaessa. Syntyvat maamassat tulee kasitella siten,
ettei happamia valumavesia tai kiintoainesta joudu vesistéihin.

4.6 Luonnonymparisto

Asemakaavan muutoksen myo6ta nykyisin rakentamattomalle alueelle rakennetaan
sahkdaseman rakennukset seka sahkbaseman tarvitsemat piha-alueet. Rakennusten
alalta ja ymparistosta tullaan kaatamaan puustoa ja poistamaan kasvillisuutta.

Ratkaisun my6ta tullaan menettamaan liito-oravien kolopuiksi soveltuvia puita seka
lito-oravan ruokailualueeksi soveltuvaa haavikkoa. Puista ei ole kuitenkaan loydetty
merkkeja liito-oravista. Suojaviheralueella (EV-1/s), jonka metsainen luonne tulee sai-
Iyttda, mahdollistetaan kaavamuutosalueen eteldosan halki kulkevan liito-oravien kul-
kuyhteyden ja ekologisen yhteyden sailyttdminen mahdollisimman leveiden puustois-
ten alueiden avulla. Sahkdéasema liitetaan maakaapelilla Turunvaylan etelapuolelle
suunniteltavaan Hepokorpi-Finnoo voimajohtoon kaavassa osoitetun suojaviheralu-
een kautta. Maakaapelilinjauksen ymparistdsta joudutaan kaatamaan puustoa noin
viiden metrin leveydelta.

Alueen itdpuolella kulkeva Ullanmaenoja sailyy eikd asemakaavan muutoksen salli-

malla rakentamisella tai tydmaan aikaisilla toimenpiteilld saa vaarantaa sita. Osin ta-
man varmistamiseksi on kaavamuutosaluetta ja ET-korttelialuetta laajennettu pohjoi-
seen, jotta sdhkdaseman tydmaatoiminnoille on mahdollista osoittaa laajentumistilaa.

4.7 Ympariston hairiotekijat

Suunniteltu kayttotarkoitus sdhkéasemana soveltuu hyvin muuten tieliikenteen ai-
heuttaman melun ja ilmanlaadun kannalta heikosti hyédynnettavissa olevalle nykyi-
selle viheralueelle. Sdhkdasema ei tuota melua siten, ettd se muuttaisi alueen olo-
suhteita tai tuottaisi itsessaan hairiota ymparistolleen.

4.8 Nimisto

Asemakaavan muutokselle on annettu kaavanimi Ullanniityn sahkoasema. Viereisen
puiston nimena sailyy Ullanmaki ja suunnittelualueen vieresta kulkevan jalankulun ja
pyorailyn vaylan nimena Ullanmaenpolku.
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5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset
5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutos muuttaa ymparistda, joka on ollut pitkdan rakentamattomana, joskin
sahkdéaseman toiminnoille osoitettuna jo pitkdan. Hanke ei vaikuta ympariston virkis-
tysalueisiin tai -yhteyksiin. Ullanmaenpolun jalankulun ja pyérailyn reitti toteuttaa
yleiskaavan virkistysreitin merkintaa, joka kulkee suunnittelualueen halki.

5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen kallioperaan tai ilmaan.

Kaavamuutos vaikuttaa alueen maaperaan suunniteltujen toimenpiteiden vaativien
maanpinnan muutosten myota.

Hulevesien maara kaavamuutosalueella tulee kasvamaan, silla vetta lapaisevan ja
kasvipeitteisen pinnan ala pienenee suunnittelualueella. Kaavaan on osoitettu maa-
rays hulevesien hallinnasta ja viivyttamisesta. Osana suunnittelua alueelle on laadittu
hulevesisuunnitelma, joka on osana asemakaavamuutoksen liiteaineistoa. Suunnitte-
lualueen rakentumisen my6ta alueelta poistuu vanhoja pelto-ojia ja kaivo. Ullanma-
enoja sailyy myos rakentamisen myota. Rakentamisessa pyritaan siihen, ettei Ullan-
maenojaa kuormiteta.

Kaavamuutos tuottaa ilmastovaikutuksia. Rakentaminen itsessaan tuottaa negatiivi-
sia ilmastovaikutuksia. Rakennettavan sahkéaseman vaikutukset ulottuvat kuitenkin
laajalle, koska sahkdasema osaltaan mahdollistaa Espoon sahkdnkulutuksen kasvua
ja eri toimintojen sahkoistymistd. Taman vuoksi sahkbaseman rakentamisen aiheutta-
mat iimastovaikutukset eivat rajoitu vain suunnitellun rakentamisen vaikutuksiin. Naita
vaikutuksia on haastavaa arvioida kattavasti.

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia ilmastoon on arvioitu lyhyesti seka laadullisesti
ettd maarallisesti. Laadullisessa arvioinnissa on tarkasteltu vaikutuksia, joita on vai-
keaa tarkastella numeerisesti. Maarallinen tarkastelu taas koostuu kaavan mukaisen
rakentamisen hiilijalanjaljen laskennasta. On huomionarvoista, ettd kumpikin tarkas-
teluista on hyvin yleispiirteinen. Arvioinnissa hyddynnetyt tydkalut ja kaytannét eivat
sellaisenaan huomioi sdhkéaseman kaltaisen toiminnon erityispiirteita.

Laadullinen tarkastelu

Asemakaavan muutoksen tavoitteeksi on asetettu Espoon kaupungin sahkénkulutuk-
sen voimakkaaseen kasvuun ja hiilineutraaliustavoitteen edellyttamiin tarpeisiin vas-
taaminen. Erityisesti Espoon keskiosissa on tarvetta lisatd muuntokapasiteettia, jotta
voidaan varmistaa kasvava liittymarakentaminen. Asemakaavalla mahdollistetaan siis
iimastovaikutusten vahentamista laajasti kaupunkitasolla, mahdollistamalla vihrean
siirtyman ja sdhkoistymisen toimenpiteita ja varmistamalla muuntokapasiteetin riitta-

VYyS.
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Asemakaavamuutoksella tasapainotellaan vihrean siirtyman mahdollistamisen ja hiili-
neutraaliustavoitteiden edellyttdmien tarpeiden edellyttdman sahkdaseman rakenta-
misen seka ekologisten yhteyksien sailyttamisen ja yhteyksien jatkuvuuden varmista-
misen valilla. Sdhkdasema sijoitetaan olemassa olevan kaupunkirakenteen lomaan,
mutta sen rakentamisen myota tullaan menettamaan puustoa ja kasvillisuutta.

Sahkdasemalle osoitettava rakennuspaikka on nykyiselldan rakentamaton, mutta jo
voimassa olevassa asemakaavassa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien raken-
nusten korttelialueeksi osoitettu. Rakentamisen sijaintia suunniteltaessa on huomioitu
alueen halki kulkevat liito-oravan kulkuyhteys ja ekologinen yhteys. Niiden sailytta-
miseksi kaavamuutosalueen eteldosa on osoitettu suojaviheralueeksi, jonka metsai-
nen luonne tulee sailyttda. Sadhkdaseman rakennusten sijaintia on suunnittelun ede-
tessa muokattu yhteyksien sailyttamisen mahdollistamiseksi. Rakentamisen ja yh-
teyksien yhteensovittamisesta on kayty keskusteluja Espoon kaupungin ympariston-
suojelun ja yleiskaavoituksen kanssa.

Maarallinen tarkastelu

Maarallisesti vaikutuksia on arvioitu yleispiirteisesti Planect-tydkalulla. Tydkalulla laa-
ditun arvioinnin mukaan suunniteltu rakentaminen tuottaa 2909 t CO2e hiilijalanjaljen
ja 126 t CO2e hiilikadenjaljen. Kerrosalaan suhteutettuna hiilijalanjaljen lukema on
23,3 kg CO2e / k-m2 / a ja hiilikddenjalki 1,01 kg CO2e / k-m2 / a. Tuloksia tulkitta-
essa tulee kuitenkin huomioida, ettéd Planect on yleispiirteinen tytkalu, eika silla pys-
tytd huomioimaan sdhkdaseman erityispiirteita. Laskelmassa ei pystyta huomioimaan
rakennettavan sahk6aseman vaikutusta energiaverkostoon muualla Espoossa. Sah-
kéasemalla pyritddn mahdollistamaan yhteiskunnan sahkoéistymista, mika osaltaan
voi vahentaa kaupungin kokonaispaastoja. Lisaksi sdhkdasema esimerkiksi tuottaa
huomattavasti muita teollisuustoimintoja vahemman liikennetta.

Tulosten yhteenveto
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. Esirakentaminen Infra ja yleizet alueet . Rakennukset ja tontit . Maapera ja kasvillisuus Lilkenne . Energia

Suunnittelualueen rakentamisen ilmastovaikutukset ja vaikutusten koostuminen osa-alueittain
Planect-tydkalulla arvioituna.
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Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Asemakaavan muutoksella on vaikutuksia alueen kasvi- ja elainlajeihin, luonnon mo-
nimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin, mutta vaikutukset pyritdan tekemaan mahdolli-
simman pieniksi.

Asemakaavan muutoksen mukaisen rakentamisen myota alueelta tullaan kaatamaan
puustoa ja havittdmaan kasvillisuutta. Rakentamisen alue on sijoitettu kaava-alueen
sisalla siten, etta vaikutukset eivat olisi merkittavia. Rakentamisen sijoittamisella pyri-
taan siihen, ettd kaava-alueen eteldosassa saastyvan kasvillisuuden ala olisi mahdol-
lisimman suuri ja levea. Talla ratkaisulla mahdollistetaan alueen halki kulkevan liito-
oravien kulkuyhteyden seka ekologisen yhteyden sailyminen.

Rakentamisen myd6ta alueelta poistuu liito-oravan kolopuuksi soveltuvia puita ja pont-
t6ja seka ruokailualueeksi soveltuvaa haavikkoa. Puita ja ponttdja ei kuitenkaan las-
keta liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi, silla ne eivat sijaitse asutulla ydin-
alueella. Alueelta ei ole havaittu liito-oravia eika alueelta ole I6ytynyt niiden papa-
noita.

Myo6s Turunvaylan alittavan, sahk6éasemaan yhdistyvan ja alueen etelaosan halki kul-
kevan kaapelin linjaus aiheuttaa jonkin verran tarvetta kaataa puustoa ja kaivaa
maata. Tarkempi linjauksen my6ta menetettadvan puuston maara selviaa jatkosuunnit-
telussa, mutta se pyritdan minimoimaan.

Kaavamuutoksen mukaisella rakentamisella on vaikutusta myos kiinteistolle ulottuviin
kahteen arvokkaaseen luontokohteeseen. Rakentamisen alle jaava Ullantorpanniitty
on luonnontilaltaan heikentynyt ja edustavuudeltaan heikko. Rakentamisen vaikutuk-
set ulottunevat myds ainakin osaan Ullantorpan lehdon alueesta, joka on luonnontilal-
taan jonkin verran heikentynyt ja edustavuudeltaan kohtalainen. Kumpikin arvok-
kaista luontokohteista on arvoluokaltaan luokkaa 4, monimuotoisuutta tukevat koh-
teet.

Alueen vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon viherkerrointydkalulla ja luon-
tolaskurilla. Lisdksi kaavaratkaisussa ohjataan sailyttdamaan rakentamattomat alueen
osat ja luiskat luonnontilaisina tai maisemoimaan luonnonmukaisella ja monimuotoi-
sella kasvillisuudella.

Suunnittelualueella kasvaa haitallisia vieraslajeja, kuten komealupiinia ja isotuomipih-
lajaa. Vieraslajien torjuminen on mahdollista huomioida maarakennustdiden yhtey-
dessa, jotta ne eivat pddse leviamaan maa-aineksia siirrettdessa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Alue- ja yhdyskuntarakenne
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Alueen kaupunkirakenne tiivistyy hieman, kun aiemmin rakentamattomalle alueelle
olemassa olevan kaupunkirakenteen keskella rakennetaan sadhkdéaseman rakennuk-
set. Rakentaminen on sovitettu ymparistoon mittakaavansa ja sijaintinsa osalta. Ra-
kentaminen sijoittuu etaalle seka Ullanmaentiesta etta Turunvaylasta ja sijaitsee hie-
man matalammalla kuin sen eteldpuolella kulkeva Turunvayla. Lisdksi sdhkéasema
jaa Turunvaylaltd katsottuna suurelta osin puuston suojaan.

Yhdyskunta- ja energiatalous

Espoon sahkonkulutus kasvaa tulevaisuudessa ja uuden sahkdaseman rakentami-
sella on tarkoitus vastata sahkdenergian siirron tarpeeseen ja lisata sahkon siirron
luotettavuutta seka turvallisuutta.

Liikenne

Sahkdasemalle tullaan rakentamaan sorapintainen, noin viisi metria levea ajoyhteys
Ullanmaentielta.

Merkittavimmat vaikutukset liikenteelle aiheutuvat rakentamisen aikaisesta suur-
muuntajakuljetuksesta. Suurmuuntajakuljetuksesta on laadittu ajouratarkastelut
24.11.2025. Suurmuuntajakuljetusajoneuvon sahkdasemalle kdantymisen mahdollis-
tamiseksi voidaan tarvita pienia muutoksia Ullanmaentien ja Bredanportin risteyksen
jarjestelyihin. Sdhkdaseman kayton aikana sahkdasemalle liikenndidaan pienemmilla
ajoneuvoilla.

5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja raken-
nettuun ymparistoon

Asemakaavamuutoksen myota alueelle osoitetaan rakentamista 2500 kerrosne-
liometria. Kun rakentaminen toteutuu asemakaavan mukaisena, kaavamuutosalueen
pohjoisosan luonne muuttuu metsaisesta rakennetuksi. Kaavamuutosalueen etela-
osan luonne sailyy padosin nykyisen kaltaisena. Sdhkéaseman rakennukset jaavat
ympariston katunakymissa suurilta osin ymparoivan puuston peittoon. Asemakaavan
muutoksella ei ole vaikutuksia alueen kulttuuriperintédn tai rakennettuun ymparis-

toon.
6 Asemakaavan toteutus
6.1 Rakentamisaikataulu

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan
muutoksen saatua lainvoiman. Caruna Espoo Oy:n tavoitteena on aloittaa uuden
sahkdaseman rakentaminen vuoden 2027 aikana ja saada sdhkdasema kayttoon
vuoden 2030 aikana.
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6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Caruna Espoo Oy on teettanyt viitesuunnitelman asemakaavamuutosta varten Arkki-
tehtuuritoimisto Kari Ristola Oy:n kanssa.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seuranta jaa rakennuslupaviranomaisten tehtavaksi. Rakennus-
lupia myonnettaessa tulee huomioida asemakaavan maaraykset.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan ei lity maankayttésopimusta.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 30 §:n mukaisesti
26.5.-24.6.2025.

71.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kaksi lausuntoa. HSY lausui alueen
vesihuoltoverkostosta. Lausunnon mukaan sdhkéaseman vesihuolto tulee toteuttaa
yksityisin jarjestelyin.

Toisen lausunnon antoi Espoon kaupunginmuseo, joka totesi, ettei asemakaavahank-
keella museon nakemyksen mukaan ole merkittavia heikentavia vaikutuksia alueen
kulttuuriymparistdarvoihin, eikd museolla ole huomautettavaa osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaan. Museo totesi myos, ettei sita ole tarpeen kuulla kaavan jatkovai-
heissa, mikali suunnitelmaan ei tule kulttuuriymparistoon liittyvia merkittavia muutok-
sia.

Saadut lausunnot eivat edellyttanyt muutoksia suunnitelma-aineistoon.
7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.
7.3 Yhteistyo kaavan valmistelun aikana

Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tyéryhman kanssa.

Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit
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— Arto Hyytidinen, Projektipaallikké, Caruna Espoo Oy
— Mikko Soimakallio, Arkkitehti, Arkkitehtuuritoimisto Kari Ristola Oy
— Sanna Lamberg, Liikennesuunnittelija, Sweco

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Anselmi Moisander, Arkkitehti

— Aino Leskinen, Maisema-arkkitehti

— Hannu Granberg, Liikennesuunnittelija

— Susanna Laine, tekninen valmistelija, kaavan piirto
— Outi Reitmaa, Aluearkkitehti

Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikkd

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

5.2.2024 ekyj Suunnitteluvaraus annettu Caruna Espoo
Oy:lle

29.10.2024 Caruna Espoo Oy Kaavoitushakemus saapui

3.3.2025 Hanke ja kaupunki Kaavahankkeen aloituskokous

21.5.2025 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville

26.5.-24.6.2025 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)
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ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Anselmi Moisander

Anselmi Moisander

Arkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



