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12 § (ak 10:64 VK2002 muutos hyväksytty KSL 28.4.2021)
Asemakaavassa sallitun rakennusoikeuden lisäksi saa
rakentaa alueen sähkönjakelun vaatimat muuntamotilat.
Kiinteistöihin sijoitettuna tulee tiloihin taata helppo pääsy.

13 §
Rakentamisessa tulee huomioida merenrannan tulvariski.
Korkeustason +3,1 m (N2000) alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia rakenteita ilman asianmukaista
vesieristystä. Kaavan mukainen yhteys maanalaisiin
tiloihin on toteutettava niin, että tiloihin johtavan oven on
lähdettävä vähintään tasolta +3.1 m.

14 § (ak 10:64 VK2002 muutos hyväksytty KSL 28.4.2021)
Kortteleissa KT-1, KTO-1 ja KTO-2 paalutuksia, räjäytyksiä
tai muita tärinää tai impulssimaista melua aiheuttavia töitä
ei saa tehdä 1.4.-30.9. välisenä aikana lintujen pesimä- ja
levähdysrauhan turvaamiseksi. Korttelissa KL-1
paalutuksia, räjäytyksiä tai muita tärinää tai impulssimaista
melua aiheuttavia töitä ei saa tehdä 1.4.-15.8. välisenä
aikana lintujen pesimärauhan turvaamiseksi.

15 §
Paalutus- ja räjäytystöiden aloittamisesta on ilmoitettava
Natura-arvojen seurannan vuoksi Espoon kaupungin
ympäristökeskukseen vähintään kaksi viikkoa ennen
töiden alkua.

16 §
Alueen erikoinen luonne tutkimus- ja opetustoiminnan
alueena tulee ottaa huomioon. Louhintatöitä
suunniteltaessa tulee louhinta-ajat ja louhinnan
aiheuttamat maksimitärinätasot sopia lähialueiden
toimijoiden kanssa.

19 §
Maaperässä on täyttömaata tai se saattaa olla pilaantunut.
Ennen rakentamista on maaperä tutkittava ja tarvittaessa
puhdistettava.

VÄRIT JA KOROSTUKSET
TONTTIA KOSKEVAT MÄÄRÄYKSET, KTO-1

Autopaikat ja pysäköinti

Kaupunkikikuva, julkisivut, piha, julkisivut, korot,
hulevedet, yhteydet maantasossa

Rakennusoikeus, kerrosmäärä, toiminnot

Määräykset jotka eivät koske korttelia KTO-1.

Rakennuslupaa varten tarvittavat lausunnot

         asemakaavamääräyksistä haetut poikkeamiset

+ VK2002 10  §, 12  §, 14  §

2.

5.

6.

7.

4.

3.

1.

n.

KTO-1 KORTTELIALUETTA KOSKEVAT MÄÄRÄYKSET

1 §
Autopaikkoja on rakennettava vähintään seuraavasti:

- opetus- ja tutkimustilat 1 ap / 120 k-m2
- toimistotilat kortteleissa KTO-1 , KTO-2 ja
  KL-1 1 ap / 70 k-m2
- toimistotilat korttelissa KT-1 1 ap / 60 k-m2
- liiketilat 1 ap / 100 k-m2
- hotelli 1/150 k-m2
- muut palvelutilat 1 ap / 200 k-m2

Polkupyöräpaikkoja on toteutettava vähintään seuraavasti:

- opetus-, tutkimus- ja toimistotilat 1 pp / 50 k-m2, joista
puolet oltava lukitussa katoksellisessa tilassa.
- liiketilat: 1 pp / 30 k-m2, joista puolet oltava katetussa
tilassa.
- hotelli: 1 pp/1000 k-m2
- julkiset ja yksityiset lähipalvelut sekä liikuntaa ja vapaa-ajan
toimintaa palvelevat tilat 1 pp / 1 00 k-m2

Lisäksi tulee mahdollistaa pyöräpysäköintiä ulkona.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisäksi sallittuja tiloja
ei oteta huomioon kaavan vaatimia autopaikkoja tai
polkupyöräpaikkoja laskettaessa.

3 §
Korttelin, korttelinosan tai alueen aitaaminen on kielletty.
Rakennuslupaviranomaisella on kuitenkin valta myöntyä
aitaamiseen, milloin se vaarallisen maastokohdan,
vaarallisen alueen tai melun lakia on katsottava tarpeelliseksi.

6 §
Rakennuksen tai sen osan ylimmän kerroksen yläpuolella
olevaan tilaan saa rakentaa henkilökunnan käyttöön
tarkoitettuja sosiaali- ja virkistyskäyttötiloja enintään 2 %
kaavassa annetun rakennusoikeuden lisäksi. Yksi yksikkö
saa olla korkeintaan 400 k-m2.

7 §
Rakentaminen ei saa aiheuttaa rakennuksille tai
kasvilisuudelle haitallista pohjaveden alenemista.

8 §
Rakennusten on rakennustavaltaan ja sijainniltaan
sopeuduttava ympäristöön. Korttelissa KTO-2
uudisrakennusten pääasiallisena julkisivumateriaalina tulee
käyttää punatiiltä. Kortteliin saa rakentaa maanpäällisen
pysäköintilaitoksen kaavassa merkityn rakennusoikeuden
lisäksi. Pysäköintilaitoksen tulee kaupunkikuvalllisesti
sopeutua ympäröiviin rakennuksiin.

10 § (ak 10:64 VK2002 muutos hyväksytty KSL 28.4.2021)
Korttelissa saa kerrosluvun yläpuolelle ja välikerroksiin
tarvittaessa rakentaa teknisiä tiloja. Näitä teknisiä kerroksia ei
lueta kaavan tarkoittamiksi kerroksiksi, vaan ne voidaan
toteuttaa kaavaan merkityn kerrosluvun ja rakennusoikeuden
lisäksi.

20 §
Autopaikoista vähintään 50 % tulee sijoittaa
rakennukseen, rakennuksen alle tai pysäköintilaitoksiin.
Autopaikat saadaan rakentaa rakennusoikeuden lisäksi
kolmeen tasoon. Korttelialueelle yhteen tasoon
rakennettavat autopaikat on ympäröitävä ja jäsennettävä
puu- ja pensasistutuksin.

22 §
Vettä läpäisemättömiltä pinnoilla tulevia hulevesiä tulee
viivyttää alueella siten, että viivytyspainanteiden, -altaiden
tai -säiliöiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri
(1 m3) jokaista sataa vettä läpäisemätöntä pintaneliömetriä
(100 m2) kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-säiliöiden tulee tyhjentyä 12-24 tunnin kuluessa
täyttymisestään ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.
Viherkaton viivytystarve on 2/3 vettä läpäisemättömän
pinnan viivytystarpeesta.

23 §
Korttelin pinta-alasta on 30% säilytettävä puilla ja pensailla
istutettavana alueen osana. Kortteliin saa sijoittaa
enintään 500 k-m2 kokoisen vähittäiskaupan.

25 §
Rakentamisessa tulee ottaa huomioon kaava-alueella
olevat sulfidi- ja sulfaattimaaesiintymät.

28 §
Julkisivuissa ei saa olla yli kerroksen korkuisia yhtenäisiä
heijastavia lasipintoja lintujen törmäysvaaran takia.

29 §
Hulevedet tulee viivyttää ja puhdistaa siten, että
luonnonsuojelualueiden luontoarvot eivät vaarannu.
Velvoite koskee myös rakentamisen aikaisia järjestelyitä.

30 §
Maanalaisen asemakaavan, Otaniemen-Tapiolan
metrotunnelin määräykset tulee ottaa huomioon
suunnittelussa ja rakentamisessa.

Tällä asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava
erillinen tonttijako.
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JULKISIVUMATERIAALIT

1.  PAIKALLA MUURATTU PUNATIILI
2. COR-TEN -TERÄS
3. LASILANKKU VIHERTÄVÄ
4. ALUMIINIKOMPOSIITTIPANEELI, VÄRI TERRACOTTA
5. KERAAMISET SAUVAT, VÄRI TERRACOTTA
6. LASI KIRKAS
7. KÄSITTELEMÄTÖN BETONIPINTA
8. MAALATTU METALLI TUMMANHARMAA
9. MAALATTU METALLI PUNAINEN TIILEN SÄVYYN
10. MAALATTU METALLI PUNAINEN COR-TEN SÄVYYN
11.  MAALATTU METALLI HARMAANVIHREÄ
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5. KERAAMISET SAUVAT, VÄRI TERRACOTTA
6. LASI KIRKAS
7. KÄSITTELEMÄTÖN BETONIPINTA
8. MAALATTU METALLI TUMMANHARMAA
9. MAALATTU METALLI PUNAINEN TIILEN SÄVYYN
10. MAALATTU METALLI PUNAINEN COR-TEN SÄVYYN
11.  MAALATTU METALLI HARMAANVIHREÄ
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KERROSALA (TOPTEN pinta-alataulukko 115 08)

Kerros

Kerros 1

Kerros 2

Kerros 3

Kerros 4

Kerros 5

Vesikatto 1

Kerrosala,
pääkäyttötarkoituk
sen muk. kem2
(A)

1 929,5

1 980,2

7 750,0

1 767,0

0,0

0,0

Kerrosala, muu
sallittu kem2 (B)

4 918,3

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

Kerrosala, muu
sallittu kem2 (C)

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

Rakennus-
oikeudellinen
kem2 yhteensä
(A+B+C)

6 847,8

1 980,2

7 750,0

1 767,0

0,0

0,0

Lisäkerrosala,
asemakaavan
sallima (E)

1 255,9

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

Lisäkerrosala,
asemakaavan
sallima (F)

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

Lisäkerrosala,
asemakaavan
sallima (G)

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

Lisäkerrosala, US
yli 250mm, VS yli
200mm (H)

56,3

35,2

56,0

40,2

0,0

0,0

Lisäkerrosala,
VSS (I)

238,8

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

Lisäkerrosala,
tate-kuilut ja
hormit (J)

4,8

36,6

44,5

44,5

0,0

0,0

Lisäkerrosala,
yleisiin tiloihin
avautuvat tekn.tilat
(K)

627,1

6,7

933,3

320,5

0,0

0,0

Lisäkerrosala,
yhteensä (E-K)

2 182,9

78,5

1 033,8

405,2

0,0

0,0

Kerrosala,
yhteensä kem2

9 030,7

2 058,7

8 783,8

2 172,2

0,0

0,0

Muu ala (esim.
kellari, ullakko)

0,0

0,0

0,0

0,0

3 057,7

23,9

Kokonaisala,
yhteensä

9 030,7

2 058,7

8 783,8

2 172,2

3 057,7

23,9

IV-konehuone

13 427 m2 4 918 m2 0 m2 18 345 m2 1 256 m2 0 m2 0 m2 188 m2 239 m2 130 m2 3 701 m21 888 m2 22 046 m2 3 082 m2 25 128 m2
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