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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAY KSIE:

T-1

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Tontin kerrosalasta saa enintaan 30 % kayttaa
toimistotiloja varten. Alueelle saa liséksi sijoit-
taa datakeskusrakennuksia, seka energiahuol-
toa palvelevia laitteita ja rakennuksia. Alueelle
saa liséksi sijoiftaa toimintaa tukevia henkilo-
kunnan lepo- ja majoitustiloja 5 % tontin salli-
tusta kerrosalasta. (1-11 §)

Teollisuus-, toimisto- ja varastorakennusten
korttelialue. Alueelle saa lisaksi sijoittaa
energiahuoltoa palvelevia laitteita ja raken-
nuksia. (1-9 §)

Lahivirkistysalue, jenka metséinen luonne
maisemakuvassa tulee sailyttaa. Alueella
kasvavaa kookasta puustoa, avokallio-
alueita ja lahokaviosammaleen esiintymis-
alueet tulee sailyttaa. Alueen lapi kulkevat
ekologiset yhteydet tulee turvata.

Lahivirkistysalue, jolle ei saa melun takia
sijoittaa herkkia toimintoja. Alue tulee
maisemakuvassa sailyttaa. Alueella
kasvavaa kookasta puustoa, avokallio-
alueita ja lahokaviosammaleen esiintymis-
alueet tulee sdilyttad. Alueen lapi kulkevat
ekologiset yhteydet tulee turvata.

Yleinen pysakaintialue.

Maantien alue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten kortlelialue. (2-3, 5-9 §)

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Suojavineralue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.

HEPOKORVEN

3000

e=0.60

KTV

Kadun, tien, katuaukion, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun, jos alue toteutetaan toimisto-
rakentamiseen (KT).

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan kor-
kein sallitiu korkeusasema. Rakennuksen jul-
kisivun korkeus ei kuitenkaan saa ylittaa 22
metrid maanpinnasta.

Rakennuksen vesikaion ylimmé&n kohdan kor-
kein sallitiu korkeusasema, jos korttelialue
toteutetaan teollisuusrakentamiseen (T).
Alueelle sijoittuvat muuntajat, sahkokattilat

ja muut tekniset rakenteet voivat sijoittua
maéaratyn korkeusaseman ylépuolelle. Ra-
kenteet eivat saa kuitenkaan nousta puus-
ton latvuskorkeuden ylapuolelie.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on istutetiava puista tihed
reunavyGhyke.

Alueen osa, jonka avokalliot, lahokaviosamma-
leen esiintymisalueet ja metsdinen luonne mai-
semakuvassa tulee sailyttaa. Avokalliot, laho-
kaviosammaleen esintymisalueet ja puusto tu-
lee suojata tyomaaaikana.

Katu.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhiays.

Alueen osa, jonka kautia saa jarjestaa korttelien
65002 ja 65003 huoltoajon. Huoltoreittia saa-
daan kaytia ainoastaan poikkeustilanteessa,
jossa Hepokorvenkaari ei ole kdytettavissa.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Sijainniltaan ohjeellinen maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa. (12 §)

Kadun tai likennealueen alittava kevyen
likenteen yhteys. Alueen kautta saa jar-
Jestaa korttelien 65002 ja 65003 huoltoajon.
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Kadun tai likennealueen ylittava jalankulkusilta.
Ylikulkusilta tulee sovittaa maastoon mahdolli-
simman paljon ympardivia puita ja luontoa sai-
Iyttaen. Alueella sijaitsee ekologinen yhteystar-
ve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puus-
toa tulee hoitaa ja uudistaa siten, efta alueen
1api sailyy puustoinen latvusyhteys. Sailytet-
tava puusto tulee suojata tydmaa-aikana.

Entasoristeys.

Eritasoyhteys, joka toimii myds ekologisena- ja
virkistysyhteytend. Yhteys voidaan toteuttaa
ali- tai ylikulkuna ja se tulee toteuttaa riittavan
levednd.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sjainti.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sjainti. Ajoneu-
voliittym@ saadaan ottaa kayttddn ainoastaan
pelastustieta varten. Ajoneuvaliittyma tulee
varustaa puomilla.

Ohjeellinen pumppaamon rakennusala,

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee lahoka-
viosammalen esiintymisalue. Aluetta koskevis-
ta toimenpiteistd ja suunnitelmista on neuvo-
teltava ymparistoviranomaisen kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhieys-
tarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen
puustoa fulee hoitaa ja uudistaa siten, ettd alu-
een |api sailyy puustoinen latvusyhteys.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
tarve liite-oravan elinalueiden valila. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alu-
een |api sailyy puustoinen latvusyhteys. Voima-
linjan rajoittaessa puuston istuttamista jaftai
sailyttamista, yhteytta tulee tukea rakenteellisin
keinoin, kuten lito-oravan hyppytolppien avulla.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-
vesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen vara-
tun altaan, painanteen, ojan, sailion, kosteikon
tai muun rakenteen. Hulevesien hallintaraken-
teiden yhteyteen istutettavien kasvilajien tulee
olla kotoperdisia, jotta voidaan ehkdista haital-
listen vieraslajien leviaminen arvokkaisiin
vesisidihin.

Voimajohtoa varten varattu alueen osa. Alueen
rakentamisesta ja muista jarjestelyista on neu-
voteltava voimalinjan omistajan kanssa. Linnus-
ton tormaysriskin ehkaisemiseksi voimajohdot
tulee varustaa merkkipalloilla tai muilla vastaa-
villa huomioelementeilld, Voimajohdon linjausta
voidaan muuttaa ET-korttelialueella.

Tulvareitti, jonka yhteyteen saa rakentaa hule-
vesien avouomaisia viivytyspainanteita tai bio-
suodatusalueita.

1§

2§

3§

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- 1ap {1000 k-m? datakeskushalleja ja
vastaavia tiloja kohti

- 1ap {200 k-m? varastotiloja kohti

-1 ap 1100 k-m? teollisuustiloja kohti

- 1ap /80 k-m* toimistotiloja kohti

Polkupydrapaikkoja on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

-1 pp /2000 k-m* datakeskushalleja ja
vastaavia tiloja kohti

-1 pp /2 000 k-m? varastotiloja kohti

-1pp /1000 k-m? teollisuustiloja kohti

-1 pp /80 k-m? toimistotiloja kohti

Puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista
pydrépaikoista tulee sijaita katetussa tilassa.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisiksi saa rakentaa:

- rakennuksen sisaisia teknisia kerrostasoja
kerrosluvun ja rakennusaikeuden estamatta
- pysakaointitilat

ET-korttelialueelle muuntajatiloja ja niihin liitty-
via tiloja, kuten jaahdytys-, sammutus- ja muita
jarjestelmia palvelevia filoja.

RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla
korkealaatuisia, paavéritykseltddn tummia ja
niiden tulee sopeutua ympardivaan luonnon-
tilaiseen maisemaan.

Kehé Ill:n suuntaan suuntautuvien julkisivujen
ja julkisivumateriaalien tulee olla kaupunkiku-
vallisesti erittdin korkealaatuista ja hualiteltuja.
Julkisivuja tulee elaviittaa arkkitehtonisin
keinoin.

T-2 korttelialueen rakennuksen tulee erottua
massoittelultaan ja varimaailmaltaan alueen
teollisuusrakennuksista. Rakennusta tulee
porrastaa Keha Ill:n suuntaan.

Rakennusten ulkoseinat eivat saa olla laaja-
alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia,
lintujen tormaysriskin takia. Lasipinteja voidaan
kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessd
on rakenne-elementteja, jotka vahentavat tor-
maysriskid.

T-1 ja T-2 korttelialueella rakennusten tulee
mittasuhteiltaan muodostaa ympéristoon sopi-
va kokonaisuus. Pitkid julkisivuja tulee jaksot-
taa katoksin, ikkunapinnoin, sisaanvedoin, tai
muilla vastaavilla keinilla.

T-1 korttelialueilla tulee kayttaa korttelialueittain
yhtenevaista rakennustapaa ja -tyylia. Jos kort-
telialue toteutuu vaiheittain, tulee ensimmaises-
sa vaiheessa esittaa korttelin kokonaissuunni-
telma.

ET-korttelialueella rakennukset ja rakentest tu-
lee toteuttaa siten, etta ne muodostavat kaupun-
kikuvassa arkkitehtuuriltaan ja valaistukseltaan
korkeatasoisen kokonaisuuden.

4§

5§

6§

Alueslle sijoittuvien teknisten rakennusten ja
sailididen tulee ulkoasultaan ja laatutasoltaan
sopeutua ympéardivaan alueeseen. Vesisailiot
tulee paaosin toteuttaa maan alle tai rakennus-
ten sisdan.

Katolle saa sijoittaa imastointikonehuoneita ym.

teknisia rakenteita, joiden julkisivuissa on nou-
datettava paajulkisivujen materiaaleja, vareja ja
laatutasoa. Tekniset rakenteet eivat saa nousta
puuston latvuskorkeuden ylapuolelle.

Alueelle sijoittuvien aitojen tulee olla korkealaa-
tuisia ja kaupunkikuvallisesti ymparistoon ja
maisemaan sopivia. Aitoja saa hyddyntad aurin-
koenergian keraamiseen.

KATTO

T-1 korttelialueella toimisto- ja apurakennukset
tulee foteuttaa paaasiallisena viherkattoraken-
teena. Rakennusten kattopintoja tulee lisaksi
hyddyntaa aurinkoenergian keradmiseen,

T-2 koritelialueen rakennukset tulee toteuttaa
paaasiallisena viherkattorakenteena ja katto-
pintoja tulee hyodyntaa aurinkoenergian keraa-
miseen.

PIHA-ALUEET

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kaytetd
likenteeseen, huoltoon tai pysakaintiin, on istu-
tettava ja pidettdva huolitellussa kunnossa. Vir-
kistysalueeseen rajautuvien tonttien ja tontin-

osien istutukset tulee suunnitella siten, ettd kort-

telialue liittyy mahdollisimman luonnollisesti vie-
reiseen viheralueeseen.

Tonttikorot tulee mahdollisuuksien mukaan liit-
taa luontevasti iiman korkeita ja jyrkkia penger-
ryksia ymparoivaan maastoon. Tontille sijoittu-
vat mahdolliset maastoluiskat tulee istuttaa.

T-1 koritelialueille rakennusten valiin tulee
istuttaa puu- ja pensasryhmia,

Pysakdintialueet tulee jasennelld puu- ja pen-
sasistutuksin.

MELU

Rakennusten feknisten laitteiden melunvaimen-
nus tulee toteuttaa siten, etta melutaso lahialu-
een asuintalojen sisatiloissa ja ulko-oleskelu-
alueilla ei ylita asetettuja valtioneuvoston ohje-
arvoja. Toimintaan littyvd meluselvitys tulee
esittaa rakennusluvan yhteydessa.

Alueelle sijoittuvat rakennukset ja aidat tulee
toteuttaa siten, etta niista heijastuva likenne-
melu ei aiheuta valtioneuvoston ohjearvajen
ylittymista lahialueen asuintalojen ulko-oleske-
lualueilla. Liikennemeluselvitys tulee esittaa
rakennusiuvan yhteydessa.

Lintujen pesimarauhan turvaamiseksi alueella
ei saa tehda paalutuksia tai muita erittdin hai-
ritsevaa melua tai tarinaa aiheuttavia toimen-
piteitd 15.4-30.6 vélisena aikana ja muuttohui-
pun 1.9.-31.10 valisena aikana.

7§

8§

9§

VALAISTUS

Kirkkaita valoteoksia, kohdevaloja tai taivaalle
osoittavia kirkkaita valoja ei saa rakentaa sah-
kolinjojen, rakennusten tai aitojen valitomaan
laheisyyteen, eika niitd saa suunnata hairitse-
vasti olemassa olevan asutuksen tai Keha Ill:n
likennealueen suuntaan.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioi-
da ennen rakentamisen aloittamista. Maamas-
sattulee kasitella niin, ettei happamia valuma-
vesidjoudu vesistdihin, Lisatietoja valvovalta
ymparistoviranomaiselta.

HULEVEDET

Vettd lapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytys-
tilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m? koh-
den. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailigi-
den tulee tyhjentyd viivytystilavuuden osalta
12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitelld niiden laatua parantaval-
la suodattavalla menetelmalld. Pysakdintialuei-
denhulevedet tulee johtaa vilvytykseen oljynero-
tuskaivojen kautta. Hulevesia saa hallitusti ohja-
ta virkistysalugille maanomistajan suostumuk-
sella.

Korttelizlueiden hulevesien hallintaratkaisu
tulee toteuttaa siten, ettd se on poikkeustilan-
teissa eristettavissa alueen huleveverkostosta
ja ymparoivista vesistoista.

ET-korttelialueelle tulee toteuttaa hulevesien
laatua parantava viivytysmenetelma Matala-
jarven vedenlaadun turvaamiseksi.

Sammutusjatevedet fulee ohjata alueelta erilli-
siinsailidihin, altaisiin tai hulevesien hallintara-
kenteisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hule-
vesien viivytykseen tarkoitettuihin painanteisiin,
altaisiin tai sailidinin, ne tulee suunnitella suljet-
tavana rakenteena.

Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa
ja kasitella korttelialueella siten, etta tontilta pu-
reftava vesi el heikenna vastaanottavan vesis-
ton vedenlaatua. Vetta lapdisemattomilta pin-
noilta tulevia hulevesia tulee viivytaa alueella
siten, etta hulevesien hallintarakenteiden viivy-
tystilavuuden tulee olla 1m? jokaista 100 m?
kahden, Rakenteiden tulee tyhjentya viivytys-
tilavuuden osalta 12-24 tunnin kuluessa taytty-
misestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto.

Viherkatto lasketaan |apaisevaksi pinnaksi.

10§

11§

12§

ENERGIAHUOLTO

Konesalirakennukset tulee toteuttaa niin, etta
niiden hukkalampé on mahdollista kierrattas
kaukolampdverkossa.

PALOTURVALLISUUS

Alueelle tulee sijoittaa sammutusvesia varten
vesisailioita ja sammutusvesipisteita, Raken-
nusluvan yhteydessa alueelle tulee esittda sam-
mutusvesisuunnitelma, jonka pohjalta arvioi-
daan vesisailididen tilavuustarve.

Rakennusluvan yhteydessa alueelle tulee esit-
taa korttelikohtainen pelastustiesuunnitelma.

MAANALAISET JOHDOT

\L-alueen lapi kulkevat johdot tulee toteuttaa
alitusporauksena. Johtolinjan rakentaminen
ei saa vahingoittaa alueen puustoa tai niiden
juuristoa.
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Julkisivu Pohjoiseen Julkisivu Eteldan

Julkisivu Itaan

Julkisivu Lanteen

1D: KUVAUS: PINT, Y:

1 SEINATYYPPI EWT 1 - PYSTYSUUNTAINEN PVP-ELEMENTTI, TERASPELTI MIKRO PROFIILILLA, TEHDASMAALATTU TUMMA HOPEA

2. SEINATYYPPI EWT 2 - PYSTYSUUNTAINEN PVP-ELEMENTTI, TERASPELTI MIKRO PROFIILILLA, TEHDASMAALATTU, HYVIN TUMMA HARMAA
3. SEINATYYPPI EWT 4 - PERFOROITU METALLIPANEELI, TEHDASMAALATTU, PRONSSI TAI KESKIHARMAA
4. SEINATYYPPI EWT 5 - LASISEINAJARJESTELMA, TEHDASMAALATTU VAALEA HOPEA

5. SEINATYYPPI EWT 6 - SALESEINAKE, TEHDASMAALATTU VAALEA HOPEA

6. KIINTEA METALLINEN ULKO SARANAOVI TUMMA HARMAA

T RASKAAN KAYTON TEOLLISUUSKAYTTOINEN METALLINEN NOSTO-0SIO-OVI TUMMA HARMAA

8. METALLINEN SADEVESISYOKSYTORVI TUMMA HARMAA

9. METALLINEN PELLITYS PRONSSI

10. ANODISOITU ALUMIININEN REUNUS PRONSSI

11. NAKYVA TERAS, MAALATTU METALLIMAALILLA TUMMA HARMAA
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Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem2) Lisakerrosala (kem2) Kerrosala yht. Kokonaisala yht.

Asemakaavan sallima (E, F, G) MRL 115 § :n sallima (H, |, J, K) (vain 1.1.2000 jalkeen hyvaksytyt kaavat*)
A B € D E F G H | J K g M N (0]
Rakennus-
oikeudellinen Muu ala (esim.
Paakayttotark. muk. Muu sallittu Muu sallittu ~ kem2 yhteensd  Lisdkerrosala  Lisdkerrosala  Lisdkerrosala  US yli 250 mm, VSS Talotekn. kuilut Yleis. til. avaut.  Lisdkerrosala Kerrosala  kellari, ullakko)  Kokonaisala
kem2 kem2 (mikd ?)  kem2 (mika ?) (A+B+C) (mika?) (mika?) (mika?) VS yli 200 mm kem2 ja hormit kem2 tekn.tilakem2  yht.(E-K) yhteensd kem2 m2 yhteensa m2
Datakeskusrakennus 24501 24501 0 24501 58 24559
Hallintorakennus 2707 2707 27 118 145 2852 54 2906
Vaestonsuojarakennus 0 209 209 209 209
Porttirakennus 38 38 0 38 38
SPR Pumppurakennus 134 134 0 134 264 398
Vedenkasittelyrakennus 147 147 0 147 147
Pihan huoltovalinesuoja 406 406 0 406 406
Lammaontalteenotto A 212 212 0 212 212
Lamméntalteenotto B 212 212 0 212 212
Lammaontalteenotto C 212 212 0 212 212
Pyoratalli/katos 56 56 0 56 56
Sahkokontti 01 54 54 0 54 54
Sahkokontti 02 54 54 0 54 54
Sahkokontti 03 62 62 0 62 62
Sahkokontti 11 52 52 0 52 52
Sahkokontti 12 58 58 0 58 58
Sahkokontti 13 55 55 0 55 55
Sahkokontti 14 58 58 0 58 58
Sahkokontti 15 58 58 0 58 58
Sahkokontti 16 58 58 0 58 58
0 0 0 0
YHTEENSA 29134 0 0 [ 20132 | 0 0 0 0 209 27 118 354 376
Asemakaavan sallima rakennusoikeus | 88849 |
Erotus | 59715 |
Tontin ala 111 061 m2
Rakennusoikeus e=0,8 > 88 849 m2
Vapautuva kerrosala (tydmaatukikohdan purku) 10 956 m2
Rakennusoikeutta kaytettdvissa 88 849 m2
Rakennettava kerrosala 29 486 m2
Rakennusoikeutta vieva ala / vertailuala yhteensa 29 133 m2
Rakennettava kokonaisala yhteensa 29 862 m2
Rakennettava tilavuus yhteensa n. 238 500 m3 Pieni heitto ilmoitetuista kokonaisaloista suhteessa taulukon laskemiin aloihin,
johtuu siita etta kokonaislaskelma on tehty tarkemmilla arvoilla, kun taas
Jaljelle jaava rakennusoikeus 59 356 m2 taulukko on taytetty pyoristetyilla kokonaisluvuilla.
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