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Valtuusto hyvaksyy 11.12.2024 paivatyn ja 4.6.2025 muutetun Kivikaira -
Stenkarlsskogen asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7516, 10.
kaupunginosassa Otaniemi, alue 220214.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Otaniemen eteldosan
tiivistaminen asuinrakentamisella raideliikenteen pysakkien laheisyydessa.
Alueen katu- ja viherverkostot suunnitellaan ja rakennetaan kavelijdille
seka pyorailijille selkedmmiksi, ja lunastetaan kaupungille.
Kivimiehentieta siirretdan lanteen. Katu katkaistaan pohjoisessa, ja sen
paaty kdannetaan kohti itaa.

Kaava-alueen pohjoisosaan osoitetaan itdléansisuuntainen puisto, joka
taydentaa pohjoispuoleisella Kivimiehen kaavalla osoitettua puistoa. Puisto
toimii seka virkistys- etta lito-oravan kulkuyhteytena. Puiston etelapuolelle
suunnitellaan paivakoti, ja sen eteldpuolelle jalankulkupydratie.
Lansilaidalla oleva entisen palo-opiston 2—3-kerroksinen 1950-luvun osa
sailytetdan ja kaavalla mahdollistetaan sille erilaiset kayttdtarkoitukset,
jotta suojeltu rakennus saadaan pysymaan kaytdssa. Kivimiehentien
itdpuolella olevan entisen GTK:n paarakennuksen kuusikerroksinen 1950-
luvun osa sailytetaan, ja sille sallitaan niin ikdan joustava kayttdé. Muut osat
rakennuksista puretaan. Suunnittelualueen eteldosaan tulee
asuinkerrostalokorttelit Kivimiehentien kummallekin puolelle.
Lounaisnurkassa oleva rakennus on 8-kerroksinen ja sen pohjoispuolella
oleva rakennus on 6-kerroksinen. Korttelin lansilaidalla oleva lamellimainen
kerrostalo on pohjoisosastaan 6-kerroksinen ja eteldosastaan 8-
kerroksinen. Kerrosluku on siis korkeampi korttelin eteldosassa. Itaisessa
korttelissa on kaksi kuusikerroksista ja kaksi kahdeksankerroksista
lamellimaista taloa seka yksi kuusikerroksinen pistetalo. Matalammat



lamellimaiset talot sijoittuvat itdisessa korttelissa pohjoislaidalle.
Asuinrakennukset sovitetaan ilmeeltdan RKY-alueeseen.

Pysakointi sijoittuu suurimmaksi osaksi alueen ulkopuolelle keskitettyihin
kalliopysakointilaitoksiin. Alueelle mahdollistetaan kannenalainen
pysakainti lantiseen kortteliin. Itdisen korttelin piha on maanvarainen.
Sailytettavan entisen palo-opiston rakennuksen takapihalle suunnitellaan
pysakdintipaikkoja. Muuten pihoille sallitaan vain muutamia autopaikkoja.
Alueen kaduille suunnitellaan yleista pysakdintia, joka palvelee paivakodin
saattoa ja vieraita.

Alueen luontoarvot — purettavaksi suunnitellussa rakennuksessa pesineet
tervapaaskyt, liito-oravat ja lepakot huomioidaan suunnittelussa.
Tervapaaskyjen pesat on havitetty rakennuksesta poikkeamisluvalla, jonka
ehtona sailytettdvaan rakennukseen on rakennettu paaskyille tekopesat.
Uusi pesimapaikka suojellaan kaavalla.

Kaava-alueen pinta-ala on 3,68 hehtaaria ja kokonaiskerrosala 44 450 k-
m?2. Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 12
450 k-m?. Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 650
asukkaalla. (1 asukas/50 k-m?). Luvussa on oletettu, ettéd voimassa
olevassa kaavassa Kivimiehentien lansipuolelle voi sijoittua opiskelija-
asumista. Nykyisin alueella ei kuitenkaan ole asumista, joten vallitsevaan
tilanteeseen ndhden asukasluku voisi nousta laskennallisesti noin 820
asukkaalla.
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Kivikaira - Stenkarlsskogen, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7516, kasittaa osan korttelista 10014, 10.
kaupunginosassa Otaniemi, alue 220214

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta ovat hakeneet alueen maanomistajat 4.3.2019 ja
6.3.2019 kirjatuilla hakemuksilla. Kaava on tullut vireille laajemmalla
rajauksella vuoden 2016 tydohjelman mukana.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi tydohjelman 9.12.2015.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma



Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 15.3.2019.

Alueen nykytila

Suunnittelualue kasittaa eteldisen osan Otaniemen etelalaidalla
sijaitsevasta Kivimiehen alueesta, joka on alun perin rakentunut
tutkimuslaboratorioiden alueeksi. Osoitteistossa suunnittelualue kasittaa
Kivimiehentie 1:n ja 2:n kiinteistot. Kivimiehen alue sisaltaa ajallisia
kerrostumia, mutta sen yleisilme on yhtendinen. Se on osa
valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY).

Alueen yleiskuva on vaihteleva. Toisaalta aluetta hallitsevat laajat
polveilevat rakennukset, joilla on suuri estevaikutus, ja asfalttipaallysteiset
suuret pysakointikentat, mutta ne on reunustettu puustolla ja muulla
kasvillisuudella, joten yleisilme on vehrea. Pinnanmuodoiltaan alue on
loivaa rinnetta. Korkein kohta, +14,7 mpy, on pieni avokallio
pohjoisosassa. Maasto laskee itdan ja eteldan. Etelassd maanpinnan
korko on noin +12.0 mpy ja idassa +8.0 mpy.

Laajimmat yhtenaiset puustoiset alueet sijoittuvat pohjoislaidalle
Tutkijanpolun eteldpuolelle. Ne ovat sekapuustoisia metsikdita, joiden
puusto on enimmakseen mantyja, kuusia ja koivuja. Rakennusten
ymparilla piha-alueet ovat padosin nurmipintaisia. Valtaosa pihojen
puustosta on tyypillisid metsapuita, kuten mantyja, koivuja tai kuusia. Osa
taas on istutettuja puistopuita, kuten vaahteroita. Lisaksi alueelle on
istutettu pensaita massamaisiin istutuksiin. Alueen maisemakuva on
muuttunut merkittavasti etenkin 1950-1980 aikana luonnonmetsien
korvaantuessa rakennetulla kaupunki- ja kampusymparistolla. Alueen
rakennukset on sovitettu metsaiseen ja osittain kallioiseen maastoon.
Kapeahkot metsaiset kaistaleet jaivat rakennusten valiin. Vaikka
rakentaminen on heikentényt yhtenaisia metsaalueita, alueen vehreys
korostuu etenkin kesaisin. Rakennukset eivat nouse puuston latvuksen
ylapuolelle.

Alueelta on laadittu kaksi luontoselvitysta (Faunatica, 2019 ja Faunatica,
2024). Vuoden 2019 selvityksessa suunnittelualueelta ei [0ytynyt
huomionarvoisia luontoarvoja. Nykyisten viheralueiden sailyttamista
suositeltiin muun muassa linnuston suojelemiseksi. Vuoden 2024
selvityksessa todettiin, ettd alueen pohjoisosan metsa soveltuu liito-
oravalle ja sen sailyttdminen on perusteltua. Lisaksi alueella olevassa
purettavaksi suunnitellussa rakennuksessa havaittiin erittain uhanalaiseksi
luokitellun tervapaaskyn pesimayhdyskunta. Selvityksessa esitettiin, etta
tervapaaskyt voisi olla mahdollista houkutella sailyviin rakennuksiin
kiinnitettaviin pesaponttdihin pesimaan. Rakennuksen purkaminen vaati
ELY-keskuksen poikkeusluvan ja sita edistettiin erillisessa prosessissa.
Maanomistaja haki ja sai ELYIta luvan poiketa suojelusta. Kevaan 2025
aikana rakennuksessa sijainneet pesat havitettiin ja niihin paasy estettiin.
Rakennuksen purkamiselle ei siis ole enaa luonnonsuojelulain perusteella
estettd. Pesia korvaamaan sailytettavaan rakennukseen ripustettiin
pesaponttdja poikkeamisluvan mukaisesti.

Lisaksi alueelta on laadittu kaksi liito-oravaselvitysta (Faunatica, 2018 ja
Ymparistotutkimus Yrj6la, 2021). Vuoden 2018 selvityksessa Tutkijanpolun
viereisessa metsikdssa havaittiin mahdollinen risupesa ja puiden alta liito-
oravan papanoita. Vuoden 2021 selvityksessa risupesaa ei havaittu.
Papanoita havaittiin kuitenkin puiden alla. Tutkijanpolun viereinen metsikko
tunnistettiin liito-oravalle soveltuvaksi kulkureitiksi. Otaniemen liito-



oravapopulaation suotuisan suojelutason arvioinnissa (Ymparistétutkimus
Yrjola, 2019) todetaan, etta lajin suojelutaso ei Otaniemessa ole suotuisa,
silla populaatio on liian pieni, ja likkuminen Otaniemen ja viereisten
alueiden valilla on epavarmaa. Lisaksi liikkumisreittien sailymiseen pitkalle
tulevaisuuteen liittyy myos riskeja ja epavarmuuksia. Vaikka laji nyt esiintyy
Otaniemessa, suojelutaso ei pitkalla aikavalilla ole varmalla pohjalla.

Alueen kaksi rakennuskokonaisuutta on sommiteltu katujen suuntaiseen
koordinaatistoon. Muodoltaan ne ovat monimuotoisia, ja sisaltavat useita
erisuuntaisia siipia ja hallimaisia osia. Eri osien valilla on korkeusvaihtelua.
Rakennuksia on laajennettu vahitellen tarpeen mukaan, ja niissé nakyy
ajallisia kerrostumia. Lisaksi itdosassa on erillinen autotalli, joka palvelee
Kivimiehentie 1:ta.

Kivimiehentien itdpuolella osoitteessa Kivimiehentie 1 sijaitsee Geologian
tutkimuskeskukseksi (GTK) vuonna 1955 rakennettu ja aina vuoteen 2004
eri vaiheissa laajennettu kokonaisuus. Samaan aikaan vuonna 1955
rakennettiin pihalla sijaitseva punatiilinen ja harjakattoinen autotalli.
Rakennus on punatiilinen, lukuun ottamatta mustalla kivilaatalla
paallystettya 2004 rakennettua auditoriota, ja useimmilta osiltaan
harjakattoinen. Kokonaisuus hahmottuu kahdeksi pohjoisetelasuuntaiseksi
puikkomaiseksi viisi—kuusikerroksiseksi massaksi, joita yhdistda matalampi
kaksikerroksinen valiosa. Lisaksi puikkomaisista osista tyontyy esiin
matalampia kaksikerroksisia siipid. Ensimmaisen ja toisen
rakennusvaiheen osat on suojeltu asemakaavalla. Lisdksi suojelumerkinta
kasittaa erikoisesti 2004 rakennetun auditorion. Alkuperaisen rakennuksen
suunnitteli Eva Larkka. Toisen rakennusvaiheen suunnitteli Tuula Vainio.
Vuoden 2004 rakennusvaihe suunniteltiin Arkkitehtitoimisto Jukka
Turtiaisessa. Nykyisin Kivimiehentie 1:n rakennuskokonaisuus on lahes
tyhjillaan. Tiloissa toimii tilapaisesti muutamia vuokralaisia ja kayttdaste on
maanomistajan mukaan alle 10 %. Kohteen vuokrattavuus on tilojen
huonon kunnon vuoksi maanomistajan mukaan heikko.

Kivimiehentie 2:ssa on alun perin 1956 palopaallystékouluksi rakennettu
kokonaisuus. Sita on laajennettu 1972 ja 1996. Ensimmaisen vaiheen
rakennuksen suunnittelivat Tarja Salmio-Toiviainen ja Esko Toiviainen.
Vuoden 1972 laajennuksen taas suunnitteli Matti E. Hirvonen.
Alkuperainen 50-luvun rakennuskokonaisuus koostui koulu- ja
majoitussiivista, kalustohallista ja letkunkuivaustornista. Myéhemmin
kokonaisuutta taydennettiin uudella paarakennuksella ja kalustohallin
laajennuksella. Myds letkunkuivaustorni rakennettiin uudelleen.
Rakennuskokonaisuudesta on suojeltu alkuperainen 50-luvun osa, vuonna
1972 uudelleen rakennettu letkunkuivaustorni ja niin ikdan 1972 rakennettu
uusi paarakennus. Kivimiehentie 2:ssa toimii muun muassa ravintola,
majoitusta tarjoava Forenom ja tilapaisesti Otaniemen paloasema.
Rakennuskokonaisuuden kayttdaste on maanomistajan mukaan talla
hetkella hyva.

Suunnittelualueen rakennuskokonaisuudet ovat suuria ja niihin kuljetaan
useista eri suunnista Miestentielta, Kivimiehentielta ja Betonimiehenkujalta.
Alueen keskella kulkee pohjoisetelasuuntainen Kivimiehentie, joka on
pohjoispuoleisella Kivimiehen kaavalla katkaistu |apiajavalta
autoliikenteeltd. Kivimiehentieltd ajetaan suunnittelualueen
pysakointipaikoille. Alueella on ajoramppi maanalaiseen pysakoaintihalliin,
ns. Kivimiesparkkiin. Ajorampille saavutaan Betonimiehenkujaa pitkin.
Kivimiehentielle ja Betonimiehenkujalle saavutaan etelapuolella olevalta
Miestentielta. Alueen pohjoispuolella kulkee itdlansisuuntainen jalankulun
ja pyorailyn yhteys, Tutkijanpolku.



Valtakunnalliset alueidenkdyton tavoitteet

Asemakaavan muutoksella tdydennetdan Otaniemen eteldosan
yhdyskuntarakennetta ja lisatdan asumista seka paivakoti hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Raide-Jokerin ja metron pysakkien
laheisyyteen sijoittuvalla kaavalla tuetaan joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia.

Suunniteltu asuinrakentaminen tukeutuu julkiseen raideliikenteeseen ja
keskitettyihin pysakdintiratkaisuihin. Alue sijoittuu kahden raideliikenteen
solmukohdan, Otaniemen ja Keilaniemen, |8heisyyteen.

Alueelle luodaan parempi jalankulun reittiverkosto, joka mahdollistaa
sujuvan kulun raitiovaunupysakeille. Alueen lapi paasee ita-
lansisuunnassa sujuvasti paivakodin ja asuinkorttelin valista.

Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti merkittavan liikenne- tai
viestintaverkon osia.

Ympariston hairidtekijat ja ilmastonmuutokseen sopeutuminen
huomioidaan kaavamaarayksissa.

Alue suunnitellaan siten, etta pihat ja alueen lapaisevat yhteydet jaavat
kavelijoille ja pyorailijdille. Autoliikenne on erotettu katujen ajoradoille.
Ymparoivaan kavely- ja pyorailyreittiverkostoon liitytdan katujen varsilla
kulkevien reittien lisaksi jalankulun ja pyoérailyn yhteytta Kivikairanpolkua
pitkin. Kivimiehentie on paattyva katu. Sille suuntautuvaa liikennetta
vahennetaan sijoittamalla valtaosa pysakoinnista keskitettyihin
kalliopysakoaintilaitoksiin.

Kaavalla turvataan liito-oravan kulkuyhteyttd Otaniemen etelaosassa.
Samalla huolehditaan riittdvan suuren viheralueen ja leikkipuiston
mitoituksesta uuden asuinalueen lahelle.

Kayttamattomiksi jaaneista 1950-70-luvun rakennuksista sailytetaan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaimpia osia, kuten entisen palo-opiston vanhin
osa ja entisen geologian tutkimuskeskuksen paarakennuksesta 1950-
luvulla rakennettu osa.

Alue on suunniteltu siten, etta se voidaan liittda osaksi
kaukolampdverkkoa, josta Caruna on kehittdmassa entistd enemman
uusiutuvaan energiaan perustuvaa. Alueelle ei sijoitu yhteiskunnan
kannalta merkittavaa yhdyskuntatekniikkaa.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Suunnittelualue on maakuntakaavassa
taajamatoimintojen kehittdmisvyohyketta ja kaupunkikuvallisesti
kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkean Otaniemen

ja Tapiolan alueen merkinnan reunalla. Alueella on myds metron merkinta.

Yleiskaava



Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Nyt laadittu
asemakaavan muutos sijoittuu Espoon eteldosien yleiskaavan alueelle.
Alue on merkitty kehitettavaksi julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi
(PY). Se on myods kaupunkikuvallisesti arvokasta aluetta.

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota.
Yleiskaavaluonnos on ollut nahtavilla 3.6.-3.9.2024. Kaava-alue sijoittuu
yleiskaavaluonnoksen kerrostalovaltaiselle alueelle (AK).

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat 220704 Kivimies (lainvoimainen
2.6.2004) ja 220718 Kivimies muutos (lainvoimainen 19.8.2009).

Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on osa YO/s-korttelia 10014.
Kortteli on tarkoitettu opetus- ja tutkimustoimintaan. Ympariston luonne
sailytetaan. Alueella sallitaan myds pienimuotoinen laboratoriotoiminta,
joka liittyy opetus- ja tutkimustoimintaan. Kivimiehentien Iansipuolella
vanhan palo-opiston alueelle on lisaksi sallittu opiskelija-asuminen ja
asuntolatoiminta.

Entisen palo-opiston rakennuskokonaisuus Kivimiehentie 2:ssa on suojeltu
autohalleja lukuun ottamatta, eli vanhin 1950-luvun osa ja 1970-luvulla
rakennetut letkunkuivaustorni seka uusi paarakennus.
Rakennuskokonaisuudelle on osoitettu rakennusoikeutta 6 600 k-m?2.
Rakennuskokonaisuuden itdpuoleiselle pihalle on sallittu uuden 6-
kerroksisen rakennuksen ja sen yhteyteen kaksikerroksisen maanalaisen
pysakdintilaitoksen rakentaminen. Uudisrakennukselle on osoitettu
rakennusoikeutta 5 400 k-m?2. Ympardivat alueet on merkitty istutettaviksi.

Entisen geologian tutkimuskeskuksen rakennuskokonaisuudesta on
suojeltu vanhin 1950-luvun osa matalampine siipineen, 1968—1970
rakennettu ensimmainen laajennus ja erikoisesti myds 2004 rakennettu
auditorio. Muita osia ei ole suojeltu. Rakennuskokonaisuudelle on osoitettu
rakennusoikeutta 20 000 k-m?. Kaavassa on sallittu uuden 6-kerroksisen
pysakaointilaitoksen rakentaminen. Kerroksista nelja saa rakentaa
maanpinnalle ja kaksi maan alle. Kaavaan on merkitty lisaksi
maanpaallistd pysakointia rakennusten ymparille. Koillisnurkkaan on
osoitettu ajoramppi maanalaiseen pysakointilaitokseen.

Rakennusoikeutta voimassa olevissa asemakaavoissa on yhteensa 32 000
k-m?2.

Viranomaisneuvottelu

Kaavasta on kdyty MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu 1.3.2019.
Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 17.2.—-18.3.2025.
Nahtavillaoloaikana jatettiin kolme muistutusta ja saatiin viisi lausuntoa ja
viisi kannanottoa.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta saatiin kolme muistutusta, joista yksi tuli Senaatti-

kiinteistoilta ja kaksi yksityishenkililta. Muistutukset kasittelivat nykyisten
rakennusten sailyttamista ilmasto- ja resurssisyista, kulttuuriympariston ja



rakennussuojelun sailyttdmista, kaavaselostusta, uutta rakentamista, ja
liikenteen seka pysakoinnin ratkaisuja.

Rakennusten sailyttamista olisi toivottu ilmastopaastéjen ja resurssien
kulutuksen vahentamiseksi seka kulttuuriperinnén vaalimiseksi. Toivottiin,
etta rakennuksille etsittaisiin uutta kayttoa, vaikka se edellyttaisikin
rakennusten muuttamista ja, ettd esimerkiksi paivakoti sijoitettaisiin
vanhaan rakennukseen uudisrakennuksen sijaan. Suojelustatuksen
purkamista myos kyseenalaistettiin. Rakennusten pitdminen kaytossa on
haastavaa muun muassa niiden tilojen ja korjaustarpeen vuoksi. Osa
rakennuksista on nykyisin kaytdssa alhaisena pidetyn vuokratason turvin,
mutta matala vuokrataso ei mahdollista muun muassa rakennusten
korjaamista, mika on pidemmalla aikavalilla haastavaa. Paivakodin
sijoittamista vanhaan rakennukseen on tutkittu suunnittelun aikana, mutta
lopulta Tilapalvelut totesi siihen sisaltyvan liikaa riskeja. Purettaviksi
suunnitellut suojellut rakennukset ovat ilmeeltdan arkista
kayttdarkkitehtuuria, eivatka ne ole rakennustyypeilleen tai aikakausilleen
edustavimpia kohteita.

Muistutusten mukaan Otaniemesta ei pitaisi ehdoin tahdoin pyrkia
tekemaan eloisaa, monipuolista aluetta, vaan pitaisi sailyttaa tilaa tutkimus-
ja opetustoiminnan mahdollisille tuleville laajenemistarpeille.
Tutkimustoiminta on kuitenkin muuttanut luonnettaan, eika samankaltaisille
tiloille enaa ole tarvetta kuin Kivimiehen alueen rakentamisen aikaan.
Aalto-yliopisto ja VTT ovat keskittdneet toimintojaan muualle ja myyneet
kiinteist6ja. Kummallakaan toimijalla ei ole enda tiedossa kayttdtarpeita
Kivikairan rakennuksille tai alueelle. Myds uudessa
yleiskaavaluonnoksessa alue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi AK-
alueeksi.

Muistutuksen mukaan kaavaselostuksessa oli puutteita ja suojelun
purkamista sekd nykyisten rakennusten kuvailua tulisi tdydentaa.
Palautteen perusteella kaavaselostusta on taydennetty kuvailemalla
nykyisia rakennuksia ja niiden kayttéa aiempaa tarkemmin. Suojelun
perusteita ja suojelumerkintdjen poistamista on niin ikdan kuvattu
selostuksessa ja vastineissa aiempaa kattavammin.

Uusien rakennusten rakentamista tulisi ohjata muistutuksen mukaan
aiempaa tarkemmin. Rakennuksille toivottiin maarattavan harjakaton
symmetrisyydesta, raystaista ja harjan suunnasta. Kivimiehentien ja
Miestentien risteyksen pistetalosta toivottiin luovuttavan ainakin, mikali
siind on tasakatto. Rakennuksilta toivottiin edellytettdvan myés kapeampaa
runkosyvyytta, ekologista rakennustapaa, kuten painovoimaista
ilmanvaihtoa, luonnonmukaisia materiaaleja ja uudelleenkaytettyja
rakennusosia. Muuntojoustavuutta edellyttavaa maaraysta toivottiin
ulotettavan rakennuksiin laajemmin. Palautteen perusteella rakennuksille
on maaratty harjan suunnasta ja muuntojoustavuusmaaraysta on
laajennettu. Miestentien Iahella olevassa pistetalossa on harjakatto muiden
uusien asuinrakennusten tapaan.

Liikenteen osalta muistutuksissa katsottiin, ettd Kivimiehentieta ei tulisi
katkaista autoliikenteeltd, Miestentien liittymiin toivottiin korotettuja
suojateita ja Senaatin omistuksessa olevan kalliopysakdintilaitokseen
johtavan ajorampin kaavamerkinta toivottiin tarkistettavan.
Kaavaratkaisussa Kivimiehentien katkaisuun on paadytty kavelyn ja
pyorailyn edellytyksien parantamiseksi ja viihtyisyyden lisdamiseksi.
Miestentie ei ole osa kaava-aluetta, mutta suojateiden korottamista



voidaan tutkia Miestentieta suunniteltaessa. Senaatin omistaman
ajorampin kaavamerkintd on muutettu kadusta puistoksi.

HSY

Jatepisteet tulee HSY:n mukaan sijoittaa sellaisiin paikkoihin, etta ne eivat
haittaa pihan toimintoja, ole vaarallisia tai aiheuta pihoille tarpeetonta
likennettd, ja liséksi tulee huomioida kansipihan kantavuus. Suunnittelussa
on huomioitu jo aiemmin nama seikat sijoittamalla jatepisteet pihojen
reunoille huoltoajon valttamiseksi.

Espoon ymparistonsuojelu

Kivimiehentie 4:ssa oleva ymparistdluvallinen laitos tulee huomioida
suunnittelussa ja arvioida sen vaikutus meluun ja ilmanlaatuun.
Purettavaksi aiotussa rakennuksessa oleva tervapaaskyjen pesimapaikka
tulee huomioida. Rakennuksen purkaminen edellyttda poikkeamislupaa
suojelusta. Kaavamaaraysta lintujen térmaysriskin vahentamiseksi tulee
kannanoton mukaan laajentaa muihinkin kuin laajoihin lasipintoihin. Lisaksi
kaavassa tulee huomioida lepakot ja liito-oravan kulkuyhteys seka elinalue
entistd paremmin. Lisaksi kaavaselostuksessa tulisi arvioida
ilmastovaikutuksia kattavammin.

Kaavassa on huomioitu ymparistéluvallinen laitos ja sen vaikutus kaava-
alueen ilmanlaatuun on selvitetty hiukkasmallinnuksella. Tervapaaskyjen
pesimapaikka on ELY:n poikkeamisluvalla havitetty ja paaskyille on
rakennettu luvan ehtojen mukaisesti tekopesia sailytettavan rakennuksen
seindlle. Lintujen térmaysriskid koskevaa maaraysta on laajennettu
muihinkin lasipintoihin ja alueen suunnittelussa on huomioitu paremmin
lepakot seka liito-oravat. Kaavaselostuksen ilmastovaikutusten arviointia
on taydennetty niin laadullisella kuin maarallisellakin arvioinnilla.

Kaupunkitekniikan keskus

Kaupunkitekniikan keskus toivoo, ettei kaavassa velvoiteta taiteen
toteuttamista, ja ettei pysakointiluolan ajoramppi ole katualueella.
Kannanoton seurauksena velvoite taiteen toteuttamisesta on poistettu.
Pysakadintiramppi on palautteen takia osoitettu puistoon, jolloin sen
hallinnointi on helpompi toteuttaa.

Caruna Espoo

Kaava-alueelle tulisi osoittaa Carunan suunnitelman perusteella kaksi
puistomuuntamoa. Suunnittelualue on kuitenkin tiivista
kaupunkiymparistda, johon ei mahdu muuntamoita ulos. Muuntamot tullaan
sijoittamaan rakennuksiin sisalle.

Espoon kaupunginmuseo

Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan rakennusten suojelua ei tulisi
vahentaa, lukuun ottamatta GTK:n vuoden 2004 laajennusta ja 1970-
luvulla rakennettua huonoon kuntoon paassytta letkunkuivaustornia.
Kaupunginmuseo katsoo, etteivat suojelun edellytykset ole aiemman
vuoden 2009 asemakaavan jalkeen muuttuneet. Lisaksi kaupunginmuseo
pitda rakennusten purkamista ilmaston nakékulmasta haitallisena.

Kaavamuutoksen aikana rakennusten suojelua on arvioitu uudelleen.
Olemassa olevaan suojeltuun rakennukseen tutkittiin paivakotia, mutta



lopulta Tilapalvelut totesi siihen sisaltyvan liian suuria risteja. Rakennukset
ovat parhaillaan vajaakaytdlla alhaisella vuokratasolla, mika ei ole
pitkajanteisesti realistinen ratkaisu. Kayttajien 16ytaminen rakennuksiin on
maanomistajan mukaan ollut haastavaa. Rakennuksissa on lisaksi
rakenteellisia ongelmia ja GTK:n 1970-luvun siipi on huonossa kunnossa,
eika sita siksi ole voinut kayttaa ainakaan vuoden 2013 jalkeen. Alueen
kayttdé on muuttunut, eikd alkuperaisen kaltaiselle kaytoélle ole enaa
tarvetta. Yliopisto ja VTT ovat keskittdneet toimintojaan muualle.
Rakennusten kuvaillaan edustavan arkista kayttoarkkitehtuuria
kulttuuriymparistoselvityksessa ja rakennushistoriaselvityksissa.

Alkuperaiseen 1956 rakennusvaiheeseen kuulunut kaksikerroksinen siipi
asettuu kuusikerroksiseen paamassaan nahden toisarvoiseksi. Sen
ikkunajako poikkeaa myds paamassasta. Ensimmaisen vaiheen, 1970-
luvun, laajennus poikkeaa muusta rakennuskokonaisuudesta
tasakattoisuudellaan ja ikkunasommittelullaan. Se on lisaksi huonossa
kunnossa. Palopaallystokoulun 1970-luvun laajennus on ulkoasultaan
arkista kayttdarkkitehtuuria ja ajalleen tyypillinen laitosrakennus, eivatka
sen kulttuurihistorialliset arvot ylla alkuperaisen 1956 vuoden rakennuksen
tasolle.

Lansi-uudenmaan pelastuslaitos

Pelastustoiminnan tarpeet tulee pelastuslaitoksen mukaan turvata
suunnittelussa. Ne onkin huomioitu suunnittelussa.

Fortum

Fortum tarjoaa alueelle kaukolampda ja kaukojaahdytysta. Lausunto
merkittiin tiedoksi.

Tilapalvelut-liikelaitos

Kaavaratkaisu on muuten onnistunut, mutta kaavamaarayksissa
paivakodille osoitettu viherkatto on vastoin Espoon kaupungin
taloudellisesti kestavia tavoitteita. Asemakaavassa edellytetty viherkatto on
kuitenkin kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyman viherkattovision
mukainen.

Kasvun ja oppimisen toimiala

Kaavan mukaisen asukaslisayksen ja ymparoivien alueiden
asuinrakentamisen seurauksena tarvitaan uusi paivakoti, joka kaavalla on
mahdollistettu. Kannanotto merkittiin tiedoksi.

Lansimetro

Metron kannalta rakentamiselle ei ole estettd, mutta jatkosuunnittelussa
metro tulee huomioida katselmuksin, mittauksin ja Lansimetron kanssa
louhinnoista sopimalla. Lausunto merkittiin tiedoksi.

ELY

Asemakaavan poikkeaminen yleiskaavasta tulee perustella
kaavaselostuksessa. ELYn ndkemyksen mukaan kaavassa on suojeltu
alueen kulttuurihistorian kannalta keskeisimmat rakennukset, vaikka
alueen kerroksellinen rakenne kdyhtyykin. Alueelta I6ydettyjen
tervapaaskyn pesien takia rakennuksen purkaminen edellyttda ELYn



mukaan luonnonsuojelulaista poikkeamista, ja se tulee selvittda kaavan
aikana. Luonnonsuojelulain turvaama kohde tulee merkitd kaavaan.
Kaavaratkaisu mahdollistaa melun leviamisen asuinkortteleiden pihoille ja
Miestentiella tulisi tarkastella melua ehkaisevia toimenpiteita.
liImastovaikutukset pitaisi arvioida myds ELY:n mukaan tarkemmin ja
varmistua, etta uudet rakennukset kestavat aikaa edeltavia paremmin.

Kaava on yleiskaavan mukainen. Maanomistaja on hakenut ja saanut
poikkeamisluvan tervapaaskyn pesien havittamiseksi ja toimet on jo
toteutettu. Poikkeamisluvan edellytyksena rakennetut tekopesat suojellaan
kaavalla. Kortteleiden suunnittelussa on huomioitu alueen
kulttuurihistoriallinen luonne. Miestentien melutilanteen parantamiseksi on
tarkasteltu nopeusrajoituksen laskemista. Kaavaselostusta on taydennetty
entista kattavammalla ilmastovaikutusten arvioinnilla. Uusien rakennusten
kestavyyteen on kiinnitetty huomiota edellyttamalld esimerkiksi
muuntojoustavuutta ja asuintilojen valonsaantia. Rakentamista ohjaavat
saadokset edellyttavat lisdksi rakennukselta laadukkaita ratkaisuja ja
kestavyytta.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes ei lausunut kaavasta.
Nahtavilldolon jalkeen kaavaan on tehty seuraavia tarkistuksia:

- Korttelinumeroja muutettiin, silla kaavaan merkitty korttelinumero oli jo
kaytéssa toisaalla.

- Lantisessa korttelissa jalankulun, pydrailyn ja huoltoajon mahdollistava
pp/h-merkinta muutettiin pp/t-merkinnaksi, joka sallii sailyvan
rakennuksen tontille ajon suunnitellun mukaisesti.

- Kaupunkikuvaa ohjaaviin maarayksiin lisattiin kohta, jonka mukaan
maantasokerroksia tulee kasitella muista julkisivun osista poikkeavasti.
Tavoitteena on lisata pienipiirteisyytta ja tuoda viihtyisyytta kavelijan
mittakaavaan.

- Kaavaan on lisatty uusille rakennuksille kattojen harjasuuntia osoittavat
viivat.

- Eko-1-merkintaa on tarkennettu Uudenmaan ELY:n uuden tulkinnan
perusteella siten, etta lito-oravan lisddntymisaika on 15.3.-31.7.

- Katujen kohdalle on merkitty erillinen eko-2-merkinta.

- Betonimiehenkuijalle sijoittuvan ajorampin kayttétarkoitusmerkinta on
muutettu puistoksi.

- Lantisessa korttelissa liikkumisesteisten paikat on edellytetty kannen
alle pihan sijaan, jotta ne ovat yhta helposti kaytettavissa kuin muutkin
pysakdintipaikat.

- Taidemaarays on Kaupunkitekniikan keskuksen pyynnosta muutettu
mahdollistavaksi velvoittavan sijaan.

- Tervapaaskyille rakennetuille tekopesille on lisatty suojelumaarays
kaavaan. Se merkittiin s-1-merkinnalla. Aiempi maiseman sailyttamista
kasitteleva s-1-maarays muutettiin s-2-nimiseksi.

- Lintujen térmaysriskin vahentamiseen tahtdava maarays on paivitetty
huomioimaan lasipintoja aiempaa laajemmin.

- Kaavaan on lisatty maarays lepakoiden huomioimisesta.

- Rakennusten muuntojoustavuutta edellyttava maarays on ulotettu
koskemaan pohjakerrosten lisdksi myds uusien rakennusten asuntoja.

- Lantisen korttelin lantisten rakennusmassojen toteutukseen on tuotu
joustoa osoittamalla niille yhteinen rakennusoikeus.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Korttelialueet



Kaavalla osoitetaan kaksi asuinkerrostalojen korttelia (AK),
opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli (YO) paivakotia varten
seka liike- ja toimistorakennusten korttelialue (KL-1) entisen palo-opiston
rakennukselle. Asuinkorttelit sijoittuvat Kivimiehentien molemmin puolin
alueen eteladlaitaan. Paivakoti sijoittuu alueen koillisnurkkaan ja entisen
palo-opiston kortteli luoteisnurkkaan.

Lantiseen asuinkerrostalojen kortteliin (AK) osoitetaan luoteisnurkkaan
kuusikerroksinen ja lounaisnurkkaan kahdeksankerroksinen kerrostalo.
Itélaidalle osoitetaan pohjoispaadystaan kuusi- ja muuten
kahdeksankerroksinen kerrostalo. Niiden valiin jaa kansipiha, jonka alle
rakennetaan pysakdintihalli. Pysakointihalliin ajetaan rakennuksen |api
Kivimiehentieltd. Pysakdintia on mahdollista sijoittaa myds korttelin
ulkopuolelle esimerkiksi Keilaniemen kalliopysakaintilaitokseen. Pihan
korko sovitetaan ympardivaan maanpintaan. Etelalaidalle jaa
maanvarainen pihan osa, jossa sailytetdan nykyista varttunutta puustoa.
Alueen lapi menee julkista kulkua palveleva Kivikairanpolku. Pihalle
ajetaan koillisesta. Samaa yhteyttd on mahdollista ajaa myo6s entisen palo-
opiston rakennuksen pihalle.

Itdiseen asuinkerrostalojen kortteliin (AK) osoitetaan rakennusala sailyvalle
geologian tutkimuskeskuksen rakennukselle ja viisi uudisrakennusta.
Sailyvan rakennuksen kaytoksi mahdollistetaan asuminen, liiketilat ja
toimistotilat, ja sen julkisivut seka vesikatto suojellaan. Korttelin
lounaisnurkkaan sijoittuu kuusikerroksinen pistetalo. Muut nelja rakennusta
sijoittuvat sailyvan rakennuksen itapuolelle siten, etta pohjoisemmat
rakennukset ovat kuusi- ja eteldisemmat kahdeksankerroksisia. Pysakointi
sijoitetaan liikkkumisesteisten paikkoja, ja sdilyvan rakennuksen edustalla
olevaa muutamaa paikkaa lukuun ottamatta, Kivimiehen suurkorttelin alla
olevaan kallioluolaan. Pihoille ajetaan Miestentieltad ja Betonimiehenkujalta.
Rakennukset on sommiteltu siten, etta pihoilla olevaa puustoa pystytaan
mahdollisuuksien mukaan sailyttdmaan, ja sailytettavaksi suunniteltu
puusto on osoitettu kaavakartalla alueina.

Uudet asuinrakennukset ovat pistetaloa lukuun ottamatta muodoltaan
pitkdnomaisia ja polveilevia. Rakennuksiin tulee harjakatot ja julkisivuiltaan
ne ovat padosin punatiilisia. Ulkoasultaan rakennukset on ohjattu
sopeutumaan ymparistoonsa ja sailyviin rakennuksiin. Lantisessa
korttelissa 30 % ja itdisessa 40 % asunnoista tulee aueta vahintaan
kahteen eri suuntaan. Maarayksella pyritddn ohjaamaan asunnoista
viihtyisdmpia ja valoisampia.

Entiselle palo-opistolle mahdollistetaan kaytto liike- tai toimistotiloina (KL-
1). Kaavalla sallitaan myds ymparistovaikutuksiltaan vahaiset tuotanto- ja
tutkimustilat. Rakennuksen vanhin osa sailytetdan ja sen julkisivut seka
vesikatto suojellaan. Korttelin pohjoisreunalla sailytetdan metsikkda.
Rakennuksen pihalle ajo on suunniteltu yhteisjarjestelyjen turvin
Kivimiehentien paadysta Kivikairanpolkua pitkin, samasta kohtaa, josta
ajetaan asuinkorttelin pihalle.

Paivakodille osoitetaan opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli
(YO). Lahtdkohtaisesti alue on suunniteltu kaupungin tarpeeseen.
Paivakoti voidaan rakentaa kolmikerroksisena. Rakennus on suunniteltu
korttelin italaidalle ja piha jaisi lansipuolelle. Lansilaitaan on osoitettu
ohjeellinen istutettava alue. Paivakodin saattoliikenne tapahtuisi
Kivimiehentien paasta Kivikairanpolun kaantopaikalta, jolle on suunniteltu
pysakdintipaikkoja. Henkilokunnan pysakdintipaikkoja on sijoitettu korttelin



italaidalle, josta myds huoltoliikenne on jarjestetty. Osa pysakointipaikoista
voidaan sijoittaa myds kiinteiston ulkopuolelle. Paikkoja on suunniteltu
sijoitettavaksi Kivimiehen alueen alla olevaan kallioparkkiin.

Virkistys- ja suojaviheralueet

Alueen pohjoislaidalla sailytetdan metsikkd. Se osoitetaan puistoksi (VP).
Maisemallisesti merkittdva puusto sailytetdan s-2-merkinnalla. Alue toimii
myo0s liito-oravan kulkuyhteytena, joka on osoitettu eko-1-merkinnalla.
Alueen pohjoispuolella kulkee itdlansisuuntainen Tutkijanpolku, jonka
virkistysarvoa puisto tukee.

Kivimiehentien itdpuolelle on suunniteltu leikkipuisto (VK), joka palvelee
laajemmin Otaniemea ja muitakin lahialueita. Puistoon on suunniteltu
erilaisia leikkitoimintoja, mutta olemassa olevaa puustoa on tarkoitus myos
sdilyttaa eteldosassa runsaasti.

Puisto ja leikkipuisto muodostavat yhdessa uuden kaupunginosapuiston
Suur-Tapiolan virkistysvisio 2050 mukaisesti. Se toimii sosiaalisen elaman
keskuksena ja voimistaa alueen identiteettia. Toiminnot palvelevat useita
kayttaja- ja ikaryhmia.

Viheralueet on tarkoitettu kaupungin tarpeisiin.
Palvelut

Alueelle rakennetaan lahtdkohtaisesti kaupungin kayttoon tarkoitettu
paivakoti. Lisaksi liiketilaa on mahdollista toteuttaa sailyviin rakennuksiin.
Alueelle rakennetaan my®és leikkipuisto, johon tullaan myds ymparoivilta
alueilta, ja pohjoisosan viheralueet palvelevat lahivirkistysta.

Suunnittelualue tukeutuu suureksi osaksi lahialueiden palveluihin, joita
I6ytyy Otaniemen keskuksesta, Tapiolasta ja tulevaisuudessa myos
lahempaa Betonimiehenkujan ja Otaniementien varsilta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen kunnallistekniikka on rakennettu valmiiksi. Kaavan myoéta
kunnallistekniikkaa uusitaan muun muassa Kivimiehentien siirron vuoksi.
Kadun siirto edellyttdd muun muassa kaukolamp6-, kayttovesi- ja
hulevesijohtojen siirtdmista. Kunnallistekniikka mitoitetaan uuden
suunnitelman mukaiselle kayttajamaaralle.

Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Suunnittelun tavoitteena on luoda Kivimiehen alueen keskeisista osista
jalankulkupainotteisia, jossa autoliikenne on vahaista. Lapikulkeva
autoliikenne pysyy kokoojakaduilla alueen reunoilla.

Kaava-alueelle sijoittuva Kivimiehentie muutetaan kaupungin kaduksi ja se
siirtyy noin 10 metrid lanteen. Katu muuttuu paattyvaksi eli 1apiajo poistuu
Vuorimiehentien ja Miestentien valilta. Paivakotikorttelin kohdalla katu
kaantyy itdan ja paattyy pysakointialueeseen ja kaantdpaikkaan, joka
palvelee paivakodin saattoa. Kadulle on suunniteltu yleisia
kadunvarsipysakdintipaikkoja. Ajoradan itapuolelle on suunniteltu uusi
erotettu jalankulku- ja pyodratie.



Kaava-aluetta ymparoivat kadut, Miestentie sekéd Betonimiehenkuja, on
suunniteltu uudestaan. Nama kadut eivat sisally nyt kaavoitettavaan
Kivikairan asemakaavan muutokseen. Niiltd on kuitenkin tonttiliittymia
suunnitteilla oleville kaava-alueen kortteleille. Uudet katujarjestelyt on nain
otettu huomioon kaavan korttelisuunnitelmassa.

Miestentien suunnittelussa on otettu huomioon pyérailyn baanareitin
sijoittuminen kadun varteen. Kadun pohjoisreunaan on varattu erotetulle
jalankululle ja pyorailylle riittava tila. Kadulle on myos suunniteltu yleisia
kadunvarsipaikkoja, jotka palvelevat tulevien asuinkorttelien
vieraspysakointid. Katu sailyy paikallisena kokoojakatuna, se tarjoaa
lapiajettavan yhteyden Kuusisaarentielta Tapiolaan Keha I:n yli.

Betonimiehenkuja on suunniteltu uudestaan, koska kadun varteen tulee
merkittdvaa uutta maankayttdd seka uusia liittymatarpeita. Katu on
tonttikatu-tyyppinen, jonka kummallekin puolella on jalkakaytava. Pyoraily
on ajoradalla lukuun ottamatta aivan kadun alkuosaa, jossa on erillinen
pyoratie. Kadun loppupaassa pohjoisessa on korotettu suojatie, jonka
kohdasta Tutkijanpolun pyorailijat ja kavelijat ylittavat kadun. Suojatien
pohjoispuolella on pysakoéintialueet Kivimiehen koulua ja paivakotia varten.
Kadulla on yleisia kadunvarsipaikkoja seka katupuita ajoradan itdreunassa.

Aluetta ympardivien kaikkien katujen varsille on suunniteltu yleista
pysakdintia vieraspysakadinnin tarpeisiin. Yleisia autopaikkoja on noin 30
kpl Kivikairan kaava-alueen asuntojen vieraita varten.

Jalankulku ja pyoraily

Kivimiehentien uuden suunnitelman my6ta jalankulku- ja pyorailyolosuhteet
paranevat nykyisesta. Kadun itareunalle on suunniteltu erotettu jalankulku-
ja pyoratie, joka jatkuu kadun pohjoispaassa puistoalueelle ja edelleen
kohti Otaniemen keskustaa. Puistoalueella on sama mitoitus kuin kadun
varressa.

Paivakodin korttelin (YO) etelapuolelle kaavoitetaan uusi jalankulun ja
pyorailyn raitti, jonka nimi on Kivikairanpolku. Kivikairanpolku jatkuu myos
Kivimiehentien lansipuolelle, mutta se merkitdan kaavaan tontin sisaiseksi
yhteydeksi, joka on tarkoitettu yleiseen kayttoon.

Tutkijanpolku on kavelyn ja pyorailyn raitti alueen lapi ita-lansisuuntaisesti.
Raitti kulkee paaosin metsaisessa puistossa. Raitti sdilyy nykyisenlaisena
vehredna puistoalueella, jossa puustoa pyritdan sailyttamaan.

Miestentien suunnitelmassa ja tilavarauksissa on huomioitu verkollisesti
merkittdva pydratie kadun varressa eli baana. Helsingin suunnasta
Tapiolaan suuntautuva baana on esitetty laadukkaana erotettuna
pyoratiend suunnitelmassa. Betonimiehenkujalla jalankulkuymparisto tulee
parantumaan, koska kummallekin puolelle katua varaudutaan tekemaan
jalkakaytavat. Miestentie ja Betonimiehenkuja eivat sisally kaava-
alueeseen, mutta niiden uudet jarjestelyt on otettu huomioon kaavan
korttelisuunnitelmassa.

Joukkoliikenne
Joukkoliikenteen jarjestamiseen ei tule muutoksia kaavan myo6ta. Yhteydet

pysakeille parantuvat mm. uusien kortteleiden valiin tulevan puistoraitin
seka katujen jalankulku- ja pyOrateiden parannusten vuoksi.



Luonnonymparisto

Kaava-alueen pohjoisosan metsaiset VP-alueet on osoitettu
kokonaisuudessaan s-2-alueiksi. Alueiden osalla maisemallisesti
merkittava puusto ja sen kasvuolosuhteet tulee sailyttaa. Alueella ei saa
suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai havittavat liito-oravan
elinymparistda. Puusto juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-aikana
yhtenaiselld suoja-aidalla. VP-alueet ovat myos kokonaisuudessaan eko-1-
alueita. Nailla alueen osilla sijaitsee ekologinen yhteystarve liito-oravan
elinalueiden valilla. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen 1api sailyy puustoinen latvusyhteys. Puusto juuristoalueineen tulee
suojata tydmaa-aikana yhtenaisella suoja-aidalla. Puiden kaadot tulee
ajoittaa liito-oravan pesimaajan 15.3.—31.7. ulkopuolelle. Liito-oravan
kannalta merkittdva puusto tulee suojata rakentamisen aikana.

Piha-, puisto- ja katualueet tulee toteuttaa alueen kulttuurihistoriallisia
arvoja kunnioittaen, kayttaen alueelle ominaisia materiaaleja ja
suunnitteluperiaatteita. Rakentamatta jaavat tontin osat tulee huolitella tai
istuttaa ymparistoon soveltuvalla tavalla.

Kansipihan ilmeen tulee olla vehred ja sinne tulee istuttaa puita ja
pensaita.

Paivakodin, piharakennusten ja katosten kaikki kattopinnat tulee toteuttaa
viherkattoina.

Rakennusten julkisivujen lasipinnoissa, lasisissa kulmissa seka
valaistuksessa tulee huomioida lintujen térmaysriski. Térmaysriskia tulee
vahentaa hyodyntamalla teknisia ratkaisuja kuten lasipintojen kalvoja,
kuviointeja tai muutoin rajoittamalla lasipintojen lapinakyvyytta ja
heijastavuutta. Ratkaisut tormaysriskin vahentamiseksi tulee esittada
rakennuslupavaiheessa.

Korttelien pihojen vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon
viherkerrointyokalulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin
vihertehokkuutta, eli sitd, kuinka paljon tontilla on erilaisia
kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa tontin
pinta-alaan. Viherkerrointy6kalun luontolaskuri kuvaa tontin
viherelementtien laatua luonnon monimuotoisuuden tukemisen
nakokulmasta. Viherkertoimen tavoitetaso on AK-korttelialueilla 0,9, YO-
alueilla 0,8 ja KL-1 korttelialueella 0,7. Viherkerroinlaskenta on laadittu
asemakaavan korttelisuunnitelman yhteydessa. Viherkerroin-tuloskortti on
kaavaselostuksen liitteena.

Viherkerrointyokalu ohjaa my6s hulevesien viivyttamisen riittavia
tilavarauksia. Korttelisuunnitelman yhteydessa on laadittu
hulevesisuunnitelma. Hulevesien kasittelyssa tavoitellaan luonnonmukaisia
ja maanvaraisia ratkaisuja. Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee
suosia hyotykaytté- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia
istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin. Liikennoidyilla
alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitellad niiden laatua
parantavalla suodattavalla menetelmalla. Rakentamisen aikaiset hulevedet
tulee kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla ja
Espoon tydmaavesioppaan ohjeita noudattaen.

Alueen purettavaksi suunnitellusta rakennuksesta 16ytyi vuoden 2024
luontoselvityksessa (Faunatica, 2024) merkittdvan kokoinen tervapaasky-



yhdyskunta, jonka pesapaikkoja ei luonnonsuojelulain nojalla saa havittaa.
Lintujen pesiminen rakennuksen rakenteissa aiheuttaa rakennusta
kayttaville ihmisille terveysriskin, ja siksi maanomistaja haki asiaa
kasittelevalta Varsinais-Suomen ELY-keskukselta poikkeamista
tervapaaskyjen suojelusta. ELY-keskus myonsi poikkeamisluvan silla
edellytyksella, ettd havaitut pesat havitetdan rakennuksesta ja uusien
pesien rakentaminen samalle paikalle estetdan ennen pesimakauden
alkua. Lisaksi ennen pesimakauden alkua tervapaaskyille tuli rakentaa
Iahistdlle uudet soveltuvat pesapaikat. Toimien seurauksena purettavaksi
suunnitellussa rakennuksessa ei enaa ole luonnonsuojelulailla suojeltua
pesimapaikkaa, eika rakennuksen purkamiselle ole luonnonsuojelulain
mukaista estettd. Uudet tervapaaskyjen pesimapaikat suojellaan
asemakaavalla. Suojelusta on kerrottu kaavaselostuksessa.

Alueen valaistuksen suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida
lepakoiden elinolosuhteiden sailyttaminen.

Suojelukohteet

Kaavan muutoksella alueen rakennuksista suojellaan kaksi: entisen palo-
opiston vanhin, 1950-luvulla rakennettu osa ja entisen Geologian
tutkimuskeskuksen vanhin, niin ikdan 1950-luvulla rakennettu osa matalaa
alun perin kivimuseona toiminutta siipea lukuun ottamatta. Sailytettavat
osat kuvastavat hyvin oman aikansa rakentamista, ja ovat Kivimiehen alun
perin paaosin tutkimuskayttéon suunnitellun alueen varhaisimpiin kuuluvia
rakennuksia. Rakennuksia sailyttdmalla vaalitaan alueen
kulttuurihistoriallisia kerrostumia ja omaleimaista identiteettia.

Sailytettaville rakennuksille osoitetaan joustavat kaavamerkinnat, jotta
niiden sailyttaminen kaytdssa olisi helpompaa ja rakennukset pysyisivat
paremmin kunnossa.

Kaavan vaikutuksista rakennussuojeluun on kerrottu kaavaselostuksen
kohdassa 5.6.

Kaava-alueella sijaitsee tervapaaskyja varten rakennettuja tekopesia, jotka
on tehty ELY-keskuksen myodntaman lintujen suojelusta poikkeamisen
edellytyksena. Tekopesat muodostavat merkittdvan pesimapaikan
tervapaaskyille ja siksi pesimapaikat suojellaan kaavalla
luonnonsuojelulain mukaisesti. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka
heikentavat tai havittavat tervapaaskyn pesia. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava ymparistdviranomaisen
kanssa.

Sopimusneuvottelut

Kaupungin ja Kivimiehen Helmi Oy:n kesken on neuvoteltu
maankayttésopimus ja esisopimus, joka on allekirjoitettu 19.5.2026.

Selvitykset ja suunnitelmat

Kaavan tueksi on tehty korttelisuunnitelma (Sarc+Sigge, Nomaji ja WSP,
2025), lahiymparistdsuunnitelma (Nakyma, 2025) ja kunnallistekninen
yleissuunnitelma (Sitowise, 2025), joka viimeistellaan kaavan
hyvaksymisen jalkeen. Lisaksi kaavaa varten on tehty kaksi
luontoselvitysta (Faunatica, 2019 ja 2024), kaksi liito-oravaselvitysta
(Faunatica, 2018 ja Ymparistotutkimus Yrjola, 2021), lito-oravapopulaation
suotuisan suojelutason arviointi (Ymparistotutkimus Yrjola, 2019),



Paatoshistoria

vahahiilisyyssuunnitelma (Sweco, 2022), kulttuuriymparistéselvitys (Ark-

byroo, 2017), rakennushistoriaselvitykset (Ark-byroo, 2017), meluselvitys
(Sitowise, 2024), letkunkuivaustornin rakenneselvitys (Insin6o6ritoimisto
Lauri Mehto, 2024), lausunto rakennusten suojeluperusteista (Mona
Schalin, 2024) ja hiukkasmallinnus polttolaboratorion paastdjen
leviamisesta (Sitowise, 2025).

Perittdavat maksut

Hakijat ovat maksaneet 4.7.2025 MRL 59 §:n mukaisen asemakaavan
laatimiskulujen loppuosan.

Hyvaksyminen

Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita valtuuston paatdksesta: hakija(t)

- Ote ja liitteet valtuuston paatdksesta: Lupa- ja valvontavirasto ja
Elinvoimakeskus,

- Tieto valtuuston hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan
jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita
pyytaneet

Taytantdéonpanokirje, kun kaava on lainvoimainen:
- Hakijat

- Lupa- ja valvontavirasto ja Elinvoimakeskus

- Uudenmaan liitto

Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.06.2025 § 81

Paatosehdotus

Kasittely

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Kivikairan asemakaavan muutosehdotuksesta,
alue 220214,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 11.12.2024 paivatyn ja
4.6.2025 muutetun Kivikaira - Stenkarlsskogen asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7516, 10. kaupunginosassa Otaniemi,
alue 220214,

3

ilmoittaa asemakaavan / asemakaavan muutoksen hakijalle, etta kaupunki
tulee MRL 59 §:n mukaisesti perimaan asemakaavan laatimiskulujen
loppuosan, 8 000 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 1 100 euroa, eli
yhteensa 9 100 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt
asian.

Keskustelun aikana Jarvinen teki ehdotuksen kaavan hylkdamisesta.



Paatos
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Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettd ehdotus kaavan
hylkdamisesta raukeaa kannattamattomana ja lautakunta on hyvaksynyt
asian esittelijan ehdotuksen mukaisena.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin ilman danestysta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.01.2025 § 11

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Kivimiehen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 220209,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 11.12.2024 paivatyn Kivikaira -
Stenkarlsskogen asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7516,
10. kaupunginosassa Otaniemi, alue 220214,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Nevanlinna Vehmasen kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen: "Lautakunta esittaa, ettd nahtavilla olon aikana
selvitetddn mahdollisuutta sijoittaa kaavamuutosalueen sailyviin
rakennuksiin tervapaaskyn pesapdnttdja vahintdan vastaava maara kuin
pesia menetetaan alueen rakennusten purkamisen seurauksena, eli 35—
40. Mahdollisten ponttdjen sijoittelussa konsultoidaan lintuasiantuntijaa.
Perustelut: Kaavamuutosalueen suojelullisesti tarkein pesimalaji on
tervapaasky, joita pesii yhdessa rakennuksessa noin 35—40 paria.
Tervapaasky on erittain uhanalaiseksi luokiteltu laji, joka kayttaa vuosittain
samaa pesapaikkaa. Tervapaaskyjen osalta on kyseessa parimaaraltaan
merkittdva yhdyskunta. Tervapaaskyt on todennakdisesti mahdollista
houkutella pesimaan ponttéihin.”

Jarvinen teki ehdotuksen kaavan hylkaamiseksi.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Jarvisen ehdotuksen
raukeavan kannattamattomana.

Edelleen puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Nevanlinnan lisdysehdotus
yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyneen ehdotuksen.

Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemalla lisdyksella
hyvaksyttiin seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta
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1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Kivimiehen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 220209,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 11.12.2024 paivatyn Kivikaira -
Stenkarlsskogen asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7516,
10. kaupunginosassa Otaniemi, alue 220214,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot,

4
esittaa, ettd nahtavilla olon aikana selvitetddn mahdollisuutta sijoittaa
kaavamuutosalueen sailyviin rakennuksiin tervapaaskyn pesaponttdja
vahintdan vastaava maara kuin pesia menetetdan alueen rakennusten
purkamisen seurauksena, eli 35—40. Mahdollisten ponttdjen sijoittelussa
konsultoidaan lintuasiantuntijaa.

Jarvinen jatti paatoksesta eriavan mielipiteen, joka on pdytakirjan liitteena.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.01.2025 § 4

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Kivimiehen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 220209,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 11.12.2024 paivatyn Kivikaira -
Stenkarlsskogen asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7516,
10. kaupunginosassa Otaniemi, alue 220214,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Finstrém puheenjohtajan kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattamisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattda asian pdydalle lautakunnan 29.1.2025
pidettavaan kokoukseen.



Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.12.2024 § 170

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Kivimiehen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 220209,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 11.12.2024 paivatyn Kivikaira -
Stenkarlsskogen asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7516,
10. kaupunginosassa Otaniemi, alue 220214,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely
Keskustelun aikana puheenjohtaja Jarvisen kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattdmisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 15.1.2025
pidettdvaan kokoukseen.
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Kaupunginhallitus 25.05.2026 § 183

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus

1

hyvaksyy liitteena olevan Kivimiehen Helmi Oy:n ja Espoon kaupungin
valilla 19.5.2026 allekirjoitetun maankayttdsopimuksen ja alueiden
luovutusta koskevan esisopimuksen,

2

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialajohtajan allekirjoittamaan liitteena
olevan esisopimuksen mukaisen alueiden luovutusta koskevan
sopimuksen ja pdattdmaan siihen mahdollisesti tarvittavista vahaisista ja
teknisista muutoksista,



Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

ehdottaa, ettd valtuusto hyvaksyy 11.12.2024 paivatyn ja 4.6.2025
muutetun Kivikaira - Stenkarlsskogen asemakaavan muutoksen,
piirustusnumero 7516, 10. kaupunginosassa Otaniemi, alue 220214.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 Maankayttésopimus ja esisopimus_Kivikaira

- 220214b Kivikaira asemakaava

- 220214b Kivikaira ajantasakaava

- 220214b Kivikaira maaraykset

- 220214 Kivikaira kaavaselostus

- 220214 Kivikaira kaavaselostuksen liitteet



