Espoo Esbo

Kivikiila Stenkilen

Asemakaavan muutos Detaljplaneandring

10. kaupunginosa, Otaniemi Stadsdel 10, Otnas

Kortteli 10035 ja katualueet Kvarter 10035 och gatuomraden
MUUTETAAN ASEMAKAAVAA: DETALJPLANEN ANDRAS:
Aluenro 220719 Omradesnr 220719

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saadaan sijoittaa myds ymparistovaikutuksiltaan
vahaisia tuotanto- ja tutkimustiloja. Alueelle ei saa sijoittaa yli 4000 kerrosneliometrin kokoista
vahittaiskaupan suuryksikkoa. (1-8 §)

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader. Pa omradet far ocksa placeras produktions- och
forskningsutrymmen vilkas miljoverkningar ar ringa. Pa omradet far inte placeras stora
detaljhandelsenheter med dver 4000 kvadratmeter vaningsyta. (1-8 §)

3 metri& kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen géller.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Kaupunginosan nimi.
Namn pa stadsdel.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.
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Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabialaisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.
Beteckningen anger de byggnadsytor pa vilka den med arabiskt tal angivna byggréatten placeras.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Ungeféarlig markhéjd.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Kansipiha.
Dacksgard.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalaisen pysakdintilaitoksen. Merkinnan roomalainen luku
iimaisee maan alla olevien paéallekkaisten pysakdintitasojen maaran.

Byggnadsyta, pa vilken far placeras en underjordisk parkeringsanlaggning. Den romerska siffran i
beteckningen anger storsta antalet parkeringsvaningar under jord.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jossa rakennuksen ulko- ja sisapuolen valisen A-painotetun
aanitasoeron liikennemelua vastaan on oltava véahintdan lukuarvon mukainen.

Beteckningen anger en sida av byggnadsytan dar A-vagda ljudnivaskillnaden mellan trafikbuller ute
och inne ska vara minst det angivna siffervardet.

Istutettava alueen osa. Sijainti ohjeellinen.
Del av omrade som ska planteras. Placeringen ar ungefarlig.

Katu.
Gata.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar forbjuden.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintdan seuraavasti:
- toimistot 1 ap / 100 k-m2

- liiketilat 1 ap / 200 k-m2

- hotellit 1 ap / 150 k-m2

Pysakointitilat tulee suunnitella yhtenadisena kokonaisuutena tontin rajoista ja rakentamisen
vaiheistuksesta riippumatta samanaikaisesti uudisrakennusten kanssa.

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan vahentaa pysakointitarvetta vahentavien toimenpiteiden
perusteella enintd@n 30 %. Toimenpiteista on erillinen ohje. Vahennysten méaara maaritellaan
rakennusluvan yhteydessa.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:
-1 bp /100 v-m? for kontorslokaler
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-1 bp /200 v-m? for affarslokaler
-1 bp /150 v-m? f6r hotell

Parkeringen ska planeras samtidigt med nybyggnaderna som en enda helhet oberoende av
tomtgranser och byggandet i etapper.

De totala antalet bilplatser kan minskas med hogst 30 % pa basis av atgarder som minskar
parkeringsbehovet. Det finns en separat anvisning om sadana atgarder. Hur mycket minimiantalet
bilplatser far underskridas faststalls vid ansékan om bygglov.

POLKUPYORAPAIKAT

Polkupyorapaikkoja (pp) on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- Toimistot ja liiketilat 1 pp / 50 k-m?
- Hotellit 1 pp / 1000 k-m2

Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista py6rapaikoista on sijoitettava katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan.

CYKELPLATSER

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska byggas:
-1 ¢cp /50 v-m? for kontors- och affarslokaler
-1 ¢p /1000 v-m2 for hotell

Det ska ga att lasa cykelramen vid en stéllning.

Minst halften av alla cykelplatserna enligt minimikravet ska placeras i utrymmen med tak/lasbara
utrymmen.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa:

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- tekniset tilat

- pysakaintitilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

- ullakolle sauna-, kabinetti-, neuvottelu- ja harrastustiloja enintdén 4 % tontin rakennusoikeudesta
- pihatasoon liittyvéan kerrokseen rakennuksia yhdistavia yhdyskaytéavia enintdén 750 k-m?
korttelialueella

Maan, rakennuksen tai kannen alaisiin pysakdintikerroksiin saa sijoittaa sosiaali- ja teknisia tiloja,
vaestonsuojia seka irtaimistovarastoja kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
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Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyodrapaikkoja.
EXTRA BYGGRATT

Utéver den byggratt som antecknats i detaljplanen far det byggas:

- lokaler for atervinning och fastighetsskoétsel

- tekniska utrymmen

- garage

- transformatorrum som kravs for eldistributionen i omradet

- bastu-, kabinett-, métes- och hobbyutrymmen hégst 4 % av byggratten pa vinden

- forbindelsekorridorer som sammanbinder byggnaderna hdgst 750 v-m2 per kvartersomrade i den
vaning som ansluter till gardsplansnivan

| parkeringsvaningarna under gardsdécken far socialutrymmen, tekniska utrymmen, skyddsrum samt
lager for 10s6re placeras utdver byggratten.

For de lokaler som byggs utover byggratten kravs inte bil- och cykelplatser.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISEN TAPA

Rakentamisen tulee massoittelultaan, mittasuhteiltaan, julkisivujen kasittelyltaan seka kaytettavien
materiaalien ja varien osalta muodostaa hallittu ja harmoninen kokonaisuus kaupunkikuvallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston kanssa.

llmanvaihtokoneet, aurinkopaneelit ja muut tekniset laitteet tulee kasitella laadukkaalla tavalla osana
rakennusten arkkitehtuuria. Tekniset tilat saa sijoittaa rakennuksen ylimman kerroksen ylapuolelle
kaavaan merkityn kerrosluvun estamatta.

STADSBILD OCH BYGGSATT

Byggandet ska vad galler disponeringen av massorna, proportionerna, fasadbehandlingen samt
anvanda material och farger bilda en kontrollerad och harmonisk helhet tillsammans med den
stadsbildmassigt och kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Ventilationsmaskiner, solpaneler och dvriga tekniska apparater ska utgéra en hogklassig del av
byggnadernas arkitektur. Tekniska utrymmen far placeras ovanpa den dversta vaningen utan hinder
av det tillatna antalet vaningar.

PIHA-ALUEET JA KANSIPIHAT

Kansipihan ilmeen tulee olla vehred. Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa
maariteltdessa tulee ottaa erityisesti huomioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja
paino seka pelastustoiminnan vaatimukset. Pysakaintilaitosten iimanvaihtolaitteet tulee integroida
rakennuksiin ja piharakenteisiin. Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenéisena kokonaisuutena
mahdollisesta tonttijaosta riippumatta.
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Kansipihalle tulee olla ulkotilassa kulkeva yhteys. Kansipihan tulee liittya iiman suuria tasoeroja
ymparoivaan maastoon. Tukimuurit materiaaleineen tulee olla samaa laatutasoa rakennusten
kanssa.

GARDSPLANER OCH GARDSDACKET

Gardsdacket ska ge ett lummigt intryck. Nar gardsdackets barighet och hojdlage bestams ska i
synnerhet jordtackets tjocklek och vikt samt raddningsverksamhetens krav beaktas. Anordningarna
for ventilation i parkeringsanlaggningarna ska integreras med husen och gardsplanens
konstruktioner. Gardsplanen ska planeras och byggas som en helhet oberoende av en eventuell
tomtindelning.

Till gardsdacket ska det finnas en utomhusférbindelse. Gardsdacket ska ansluta till omgivningen
utan stora nivaskillnader. Stddmurar och deras material ska halla samma kvalitetsniva som husen.

HULEVEDET

Hulevesien hallinnassa tulee suosia hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia
istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin. Pihan pinnoitteissa tulee suosia vetta
lapaisevia pintoja. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
etta hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuuden tulee olla 1 m?* jokaista 100 m?
lapaisematonta pintaa kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya
viivytystilavuuden osalta 2-6 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto.

Tyomaalta poistettavat vedet tulee kasitelld ja johtaa siten, ettei niista aiheudu vesiston, pohjaveden
tai muun ympariston pilaantumisen vaaraa tai haittaa rakennetun ympariston rakenteille.

DAGVATTNET

Vid dagvattenhanteringen ska man gynna Idsningar for nyttoanvandning och avdunstning genom att
leda dagvattnet till planteringar, biofiltreringsomraden och / eller dagvattenkonstruktioner. Pa garden
ska belaggning som slapper igenom vatten gynnas. Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska pa
omradet fordrdjas i sankor, bassénger eller magasin med en sammanlagd férdréjningskapacitet pa 1
m? per 100 m? ogenomtranglig yta. Dessa sankor, bassanger eller magasin ska for
fordrojningsvolymens del tdmmas inom 2-6 timmar efter att de fyllts och de ska ha planerat
braddavlopp.

Vattnet fran byggplatsen ska hanteras och ledas sa att det inte medfor risk for fororening av
vattendrag, grundvatten eller annan miljo eller skadar konstruktioner i den byggda miljon.

YHTEISJARJESTELYT

Ajoyhteydet huolto- ja pysakaintitiloihin saa jarjestaa toisen tontin kautta.
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Tonttien jatehuoltotilat, huoltoajoreitit, autopaikat, pelastustiet, vaestonsuojat ja hulevesien
hallintarakenteet saa kiinteistojen valisin sopimuksin sijoittaa toisen kiinteiston alueelle. Tonttien
rajoille ei tarvitse rakentaa palomuuria.

Piha-alueet ja hulevesien hallintarakenteet on rakennettava korttelikohtaisesti laadittujen
kokonaissuunnitelmien mukaan.

SAMFALLIGA ARRANGEMANG

Korforbindelser till service- och parkeringsutrymmen far ordnas via en annan tomt.

Tomternas atervinningsutrymmen, vagar for servicekérning, bilplatser, raddningsvagar, skyddsrum
och anlaggningar for dagvattenhantering far genom avtal mellan fastigheterna placeras pa en annan

fastighets omrade. | tomternas granser behéver inte byggas brandmur.

Gardsomraden och anlaggningar for dagvattenhantering ska byggas enligt de kvartersspecifika
helhetsplanerna.

ILMANLAATU

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiinnittaa erityista huomiota liikenteen aiheuttamien
epapuhtauksien takia. Tuloilma tulee ottaa katolta tai oleskelupihan puolelta.

LUFTKVALITET

Filtreringen av friskluften och placeringen av luftintaget ska agnas sarskild uppmarksamhet med
anledning av luftférorening fran trafiken. Friskluftsintaget ska placeras pa taket eller pa
vistelsegardens sida.

MAANALAISET TILAT

Alueella on huomioitava maanalainen asemakaava seka maanalaiset tilat suojaetaisyyksineen.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee selvittaa ja huomioida maanalaiset tilat, maanalainen
asemakaava seka naihin liittyvat rajoitukset ja muut vaikutukset rakentamiseen.

UNDERJORDISKA UTRYMME
| omradet ska underjordiska detaljplanen och underjordiska utrymmen jamte skyddsavstand beaktas.

Den som pabadrjar ett byggprojekt ska utreda och beakta underjordiska utrymmen, den underjordiska
detaljplanen samt begransningar i anslutning till dem och andra konsekvenser for byggandet.
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