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Esipuhe:

Taman kuntoarvion ja PTS:n tavoite on selvittda omistajalle kiinteiston turvallisuus,
teknillinen kunto sek& energiatehokkuus.

RT 18-11061, LVI 01-10487, KH 90-00495 Kiinteistdn kuntoarvio ja PTS, kuntoluokan
maaraytyminen.

RT 18-11086, LVI 01-10510, KH 90-00501 Liike- ja palvelukiinteistéon kuntoarvio,
kuntoarvioijan ohje.

Tiivistelméa

Tarkastuskohteena oli oppilaitoskiinteistd Espoon keskuksessa. Kiinteistt kasittaa kaksi
rakennusta. Kiinteistd on rakennettu vuonna 1989 (osa C) ja laajennettu vuonna 2007 (osa
D).

Kohteen kuntoluokka on 3.

Yhteystiedot

Kohde

Omnian oppilaitos
Lakelankatu 1
02770 ESPOO

Tilaaja

Espoon kaupunki, Tilakeskus-liikelaitos
Tekniikantie 15, 5. krs / PL 6200, Espoo
Yami Mizrahi

040 5055366

yami.mizrahi@espoo.fi

Kuntoarvio

Raksystems Insingdritoimisto Oy
Vetotie 3A, 01610 Vantaa

Anssi Koliseva, RKM (AMK)
anssi.koliseva@raksystems.fi
030 670 5581
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Kohteen perustiedot

Kohde Omnian oppilaitos

Osoite Lakelankatu 1, 02770 Espoo
Rakennustyyppi koulu

Rakennusvuosi 1989 / 2007

Bruttoala 9032 m?

Tilavuus 32732 m3

Valittomasti tehtavat korjaukset

Ei valittdmasti tehtavia toimenpiteita



10-vuoden PTS

Toimenpide-ehdotukset

Kustannusarvio (x 1000 €

ja ehdotettu toteutusvuosi

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

1.1.1.

Maaosat

Salagjien kuvaus ja tarvittaessa huuhtelu

1.1.2.

Tuennat ja vahvistukset

1.1.3.

Paallysteet

Kulkuvéylien kunnostus

10

Paikoitusalueiden kunnostus

20

Kasvillisuuden poistaminen rakennuksen
vierustoilta ja julkisivusta

1.1.4.

Alueen varusteet

1.15.

Alueen rakenteet

1.2.1.

Perustukset

1.2.2.

Alapohjat

1.2.4.1. |Ulkoseinéat

Julkisivun rakenneliitosten elastisten
saumamassojen uusiminen

10

1.2.4.2. |Ikkunat

Ikkunoiden kunnostukset: puuosien
huoltomaalaukset, kéynnin ja lukitusten
saatd, tiivisteiden uusiminen

15

Kiinteiden metalli-ikkunoiden korjaukset,
tiivisteiden uusiminen

1.2.4.3. |Ulko-ovet

Ulko-ovien kunnostukset: puuosien
huoltomaalaukset, kéynnin ja lukitusten
s&ato, tiivisteiden uusiminen

1.2.4.4. | Julkisivuvarusteet

1.2.5.

Ulkotasot

1.2.6.

Vesikatot

C-osan huopakatteen uusiminen

50

D-osan huopakatteen paikkakorjaukset

1.3.1.

Tilan jako-osat

1.3.2.

Tilapinnat

Akustiikkalevyjen pinnoittaminen tai
uusiminen

20

1.3.3.

Tilavarusteet

1.3.4.

Muut tilaosat

1.35.

Erityistilat

1.3.6.

Turvallisuus

2.1

Putkiosat

Lammonjakokeskuksen uusiminen ¢

25

LJK séaéatolaitteet C-osa

Lammityksen perussaatd C- osa

20

Lammityksen perussaatd D- osa

20

2.2.

limanvaihto

C- osan ilmanvaihtokoneiden uusiminen

100

C- ja D- osat IV puhdistus ja s&ato

40

2.3.

Séhkoosat

C-osan sahkdjérjestelmien uusiminen

300

Sisévalaistuksen osittainen uusiminen

100

Vanhojen turvavalaisimien uusiminen

10

2.4.

Tieto-osat

Paloilmaisimien uusiminen

15

Turvajarjestelmien osittainen uusiminen

10

10

2.5.1.

Siirtolaitteet

Autohallin nosto-ovien uusiminen

15

2.5.2.

Tilalaitteet

Lisatutkimukset:

IV:n kuituldhdetutkimus: C - osa

Sisailmatutkimus: Cja D

LVV-kuntotutkimus: C- osan
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Rakenteellinen kuntotutkimus

Viemareiden kuvaus D- osa

Ryodmintétilojen tarkastus

Julkisivujen kuntotutkimus




Kuntoluokitus

Kuntoluokka 1-5

Perustukset, kantavat
rakenteet/pohjarakenteet:

Vesikatto:

Ulkotasot (parvekkeet, katokset):

Ulkoseinat:

Ikkunat:

Ulko-ovet:

Markatilat:

Sisatilat:

Lammitysmuoto:

Lammityksen siirto-osat:

Lammonsaato:

Kayttévesiputkisto:

Viemarointi:

WIN W W W W W WW[WwW[w(w(w

IV-koneet:

2/3

IV-kanavisto:

Jaahdytysjarjestelmat:

Palontorjunta jarjestelmat:

w|w|w

Purunpoisto jarjestelma:

Paineilmajéarjestelméa:

Rakennusautomaatio:

w

Valvonta-alakeskuksissa/saatolaitekoteloissa:

Valvomo:

Vahvawvirta:

Heikkovirta:

Tilaturvallisuusjarjestelmat:

Tietojarjestelmaét:

Energia:

Keittiot:

w

Avaimet + kulunvalvonta:

Piha-alue:

Aluevarusteet:

Tiivistetty kuntoluokka taulukko

Kuntoluokka 1-5

Energian tuotantotapa: 3
Rakennustekniikka: 3
Talotekniikka (LVIAS): 3
Turvallisuus: 3
Yleinen tekninen kunto: 3




1 Rakennusosat:

1.1 Alueosat
1.1.1 Maaosat
1.1.1.1 Raivausosat
Ei tassa kohteessa.
1.1.1.2 Kaivannot
Ei tassa kohteessa.
1.1.1.3 Kanaalit

Ei tassa kohteessa.
1.1.1.4 Tayttdosat

Kiinteisto sijaitsee rinnetontilla. Rakennuksen vierustalla on kulkuvaylien paallysteita tai
istutuksia. Vierustan maa-aineksen laatu ei ole tiedossa. Maaperaan kohdistuvia
tutkimustarpeita ei tdssa kohteessa havaittu.

1.1.1.5 Penkereet

Ei tAsséa kohteessa.

1.1.1.6 Kuivatusosat

Kiinteistdn kattosadevesien ohjaus on paosin toteutettu sisédpuolisilla sadevesikaivoilla.
Pintavedet ohjataan pintavesikaivoiin ja osittain ymparéivdan maastoon.

Kiinteisttssa on salaojajarjestelma. Salaojien kunnosta ja toiminnasta ei ole tietoa.
Salaojajarjestelméa on suositeltavaa kuvata ja tarvittaessa huuhdella viiden vuoden vélein.

Toimenpide-ehdotukset:

Salaojien kuvaus ja tarvittaessa huuhtelu

1.1.1.7 Erityiset maaosat

Rakennuksen vierustalla maan pinnan kallistukset ovat asianmukaiset.



Rakennuksen vierustaa.

1.1.2 Tuennat ja vahvistukset

Ei tdssa kohteessa.

1.1.2.1 Paalut

Ei tdssa kohteessa.

1.1.2.2 Tuennat

Ei tdssa kohteessa.

1.1.2.3 Vahvistukset

Ei tdssa kohteessa.

1.1.2.4 Erityiset tuennat ja vahvistukset

Ei tassa kohteessa.

Rakennuksen vierustaa.



1.1.3 Paallysteet
1.1.3.1 Liikennealueiden paallysteet

Piha-alueen kulkuvaylat ovat padosin kivettyja. Kirkkokadun puoleisella sivulla kulkuvaylat
ovat asfaltoituja. Sisapihalle vieva ajoluiska on betonirakenteinen. Piha-alueen p&éallysteissa
havaittiin paikoittain halkeilua ja routavaurioita. Kivetyksien saumoissa kasvaa paikoin
sammal.

Toimenpide-ehdotukset:

Kulkuvaylien kunnostus.

Kiinteiston kulkuvaylaa.

1.1.3.2 Paikoitusalueiden péaallysteet

Piha-alueen pysakoéintialueet ovat asfaltoituja. Autohallin pinnoitteena on asfaltti.
Lakelankadun varressa pysakoéintialueet ovat kivettyja. Sisapihalle Piha-alueen paallysteissa
havaittiin paikoittain halkeilua ja routavaurioita. Kivetyksien saumoissa kasvaa paikoin
sammal.

Toimenpide-ehdotukset:

Paikoitusalueiden kunnostus.

Lakelankadun pysakéintialuetta. Kirkkokadun pysakointialuetta.



1.1.3.3 Oleskelu- ja leikkialueiden p&aallysteet
Ei tassa kohteessa.
1.1.3.4 Kasvillisuus

Istutukset ja nurmialueet ovat paikoin kiinni sokkelissa. Yksittaisia kéynndskasveja kasvaa
rakennuksen julkisivua pitkin.

Toimenpide-ehdotukset:

Kasvillisuuden poistaminen rakennuksen vierustoilta ja julkisivusta.

Istutukset ovat kiinni sokkelissa. Koynnos kasvaa rakennuksen julkisivua pitkin.

1.1.3.5 Erityisalueiden paallysteet

Ei tassa kohteessa.

1.1.4 Alueen varusteet

Alueen varusteita ovat yleensa valmiina hankittavat ulkovarusteet seka niiden perustaminen
ja asennus. Alueen varusteita ovat myos valmiina hankittavat aidat ja valaistusrakenteet
seka vastaavat.

Ulkovalaisimissa on paaosin monimetallilamput, jotka ovat valttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

Monimatallilamppujen korvaaminen led-valonlahteilla.
Ulkoalueilla on autolammityspistorasioita, jotka ovat viela tyydyttavassa kunnossa.
1.1.4.1 Talovarusteet

Kiinteistdn sisapihalla on kaksi jatepuristinta.



Jatepuristimet

1.1.4.2 Oleskeluvarusteet

Ei tassa kohteessa.

1.1.4.3 Leikkivarusteet

Ei tassa kohteessa.

1.1.4.4 Alueopasteet

Ei tdssa kohteessa.

1.1.4.5 Erityiset aluevarusteet

Ei tassa kohteessa.

1.1.5 Alueen rakenteet
1.1.5.1 Pihavarastot

Ei tdssa kohteessa.

1.1.5.2 Pihakatokset

Ei tdssa kohteessa.

1.1.5.3 Aidat ja tukimuurit

Kiinteiston piha-alueilla on useita tukimuureja. Tukimuureissa ei havaittu halkeilua,
muodonmuutoksia tai kallistumaa.
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Kiinteistén takapihan tukimuuri. Kiinteistén D-osan paadyn tukimuuria.

1.1.5.4 Alueen portaat, luiskat ja terassit

Kiinteistdssa on useita eri ulkoportaita seké -luiskia. Sisapihan puolella on betonirakenteinen
ajoluiska.

Kiinteiston paasisaankaynnin ulkoportaat. Kiinteiston D-osan paadyn ulkoportaat.




Kiinteistén SISaplhah ajoluiska,

1.1.5.5 Alueen pysakointirakenteet
Ei tAsséa kohteessa.
1.1.5.6 Erityiset alueen rakenteet

Ei tassa kohteessa.
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1.2 Talo-osat
1.2.1 Perustukset

Rakennuksen perustustapa ei ole tiedossa.

1.2.1.1 Anturat

Rakennuksen anturatyyppi/-tyypit ei ole tiedossa.

1.2.1.2 Perusmuurit, peruspilarit ja peruspalkit

Rakennuksen perusmuurit ovat ter&sbetonirakenteiset.

1.2.1.3 Erityiset perustukset
Ei tAsséa kohteessa.

1.2.2 Alapohjat

1.2.2.1 Alapohjalaatat

Kiinteisbssa on sekd maanvastaisia etta rydmintéatilallisia alapohjarakenteita.
Alapohjarakenteiden pintakosteuslukemat olivat tavanomaisella tasolla.

Rydmintéatiloihin ei ollut paasya tarkastushetkella. Rydmintétilojen tarkastaminen on
suositeltavaa.

Toimenpide-ehdotukset:

Rydmintéatilojen tarkastus.

1.2.2.2 Alapohjakanaalit

Ei tassa kohteessa.

1.2.2.3 Erityiset alapohjat

Ei tassa kohteessa.

1.2.3 Runko

Rakennuksen kantava runko koostuu terasbetonielementtirakenteisista pilareista ja
palkieista seké paikalla valetuista tai ontelolaattarakenteisista vali- ja ylapohjista.
Runkorakenteissa ei havaittu huomautettavaa.
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1.2.3.1 Vaestonsuojat

Kiinteistén D-osassa on kaksi vaestbnsuojaa. Vaestdnsuojien tiiveyskokeet ovat ajantasalla.

1.2.3.2 Kantavat seinat

Kantavissa seinarakenteissa ei havaittu huomautettavaa.

1.2.3.3 Pilarit

Pilarirakenteissa ei havaittu huomautettavaa.

1.2.3.4 Palkit

Palkeissa ei havaittu huomautettavaa.

1.2.3.5 Valipohjat

Véalipohjarakenteissa ei havaittu huomautettavaa.

1.2.3.6 Ylapohjat

Ylapohjarakenteissa ei havaittu huomautettavaa.

1.2.3.7 Runkoportaat

Runkoportaissa ei havaittu huomautettavaa.

1.2.3.8 Erityiset runkorakenteet

Ei tassa kohteessa.
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1.2.4 Julkisivut
1.2.4.1 Ulkoseinat

- Ulkoseinat koostuvat terasbetonielementeistd, joissa lammaoneristeend on mineraalivilla ja
paaasiallisena julkisivumateriaalina tiili. Julkisivut ovat osin pinnoitettu valkoisella
rappauksella. Julkisivussa ei havaittu tiilien tai tilisaumojen rapautumista.
Julkisivurappaukset ovat hyvassa kunnossa. Julkisivun ikkunaliitosten elastiset
saumamassat ovat halkeilleet ja huonossa kunnossa. Ulkoseinarakenteiden kuntoa on
suositeltavaa selvittaa erillisella julkisivujen kuntotutkimuksella.

Toimenpide-ehdotukset:

Julkisivun rakenneliitosten elastisten saumamassojen uusiminen (ikkunaliitokset)

Julkisivujen kuntotutkimus

Tiiliverhoiltua julkisivua.

Elastiset saumamassat ovat halkeilleet.
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1.2.4.2 Ikkunat

Kiinteisttssa on useita eri ikkunatyyppeja. C-osassa paaasiallinen ikkunatyyppi on
sisdanpain aukeava, kaksipuitteinen kolmilasinen puuikkuna (MSE). D-osassa paéasiallinen
ikkunatyyppi on vastaava kuin C-osassa, mutta ulkopuite on alumiinia (MSEA).

Ikkunoiden ulkopuolisissa puuosissa on havaittavissa ikaantymista. Kiinteissa ikkunoissa ei
havaittu harmaantumista. Kiinteiston ikkunat suositellaan kunnostamaan jakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

Ikkunoiden kunnostukset: puuosien huoltomaalaukset, kaynnin ja lukitusten saato,
tiivisteiden uusiminen

Kiinteiden metalli-ikkunoiden korjaukset, tiivisteiden uusiminen.

C-osan puuikkunoita. Ikkunoiden puuosien maalipinnat ovat kuluneita (C-
0sa).

Tuuletusikkunoiden kaynnissa havaittiin paikoin C-ja D-osien ikkunoita.
puutteita.
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Porraskaytavan kiinteita ikkunoita. D-osan ikkuna
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1.2.4.3 Ulko-ovet

Kiinteistdn ulko-ovet ovat metallirunkoisia, lasiaukollisia, puuverhoiltuja tai umpimetallisia.
Ovien tiiveydessa ja toiminnassa havaittiin paikoin puutteita. Ulko-ovien puuosissa havaittiin
pinnoitevaurioita. Ovet suositellaan kunnostamaan.

Toimenpide-ehdotukset:

Ulko-ovien kunnostukset: puuosien huoltomaalaukset, k&ynnin ja lukitusten s&ato,
tiivisteiden uusiminen

C-osan ulko-ovi

D-osan ulko-ovia.

1.2.4.4 Julkisivuvarusteet

Julkisivuvarusteissa ei havaittu huomautettavaa.

1.2.4.5 Erityiset julkisivurakenteet
Ei tassa kohteessa.
1.2.5 Ulkotasot

Ei tassa kohteessa.
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1.2.5.1 Parvekkeet
Ei tassa kohteessa.
1.2.5.2 Katokset

Kiinteistossa on metallirakenteisia katoksia. Katoksissa ei havaittu huomautettavaa.

1.2.5.3 Erityiset ulkotasot

Ulkotasoissa ei havaittu huomautettavaa.

1.2.6 Vesikatot
1.2.6.1 Vesikattorakenteet

Kiinteisttssa on bitumikermikatettu tasakatto. Huopakatteiden ika ei ole kaikilta osin
tiedossa. Kate on osittain suojattu singelilla eli suojakiveyksella. Katteen paalla on vahaisesti
sammalkasvustoa, paaosin niilla osin, joissa katteen paalla on singeli. Katteessa on
yksittaisia alueita, joihin kertyy vesi. Sadevesikaivoissa ei havaittu huomautettavaa.
Pellitykset ja seinanostot on asianmukaisesti toteutettu.

Huopakatteen tekninen kayttéika on 20-35 vuotta. C-osan huopakate saavuttaa teknisen
kayttdian tarkastelujakson aikana. D-osan huopakate on suositeltavaa huoltaa C-osan
huopakatteen uusimisen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

C-osan huopakatteen uusiminen

D-osan huopakatteen paikkakorjaukset

D-osan vesikattoa. Sadevesikaivo.
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C-osan vesikattoa. C-osan vesikatteen pinta on jo kulunut.

Katolla havaittiin vahaista lammikoitumista.

1.2.6.2 Raystasrakenteet

Kiinteistdssa ei ole ulkonevia raystasrakenteita.

1.2.6.3 Vesikatteet

Katso 1.6.2.1 vesikattorakenteet

1.2.6.4 Vesikattovarusteet

Vesikatolla on nousutikkaita ja -portaita seké koysiankkureita. Varusteissa ei havaittu
huomautettavaa.

1.2.6.5 Lasikattorakenteet

Ei tassa kohteessa.



1.2.6.6 Kattoikkunat ja luukut

Ei tassa kohteessa.

1.2.6.7 Erityiset vesikattorakenteet

Ei tassa kohteessa.

1.3 Tilaosat
1.3.1 Tilan jako-osat
1.3.1.1 Valiseinat

Valiseinat ovat paaosin kipsilevyverhoiltuja. Valiseinissa ei havaittu huomautettavaa.

1.3.1.2 Lasivaliseinat

Ei tassa kohteessa.

1.3.1.3 Erityisvaliseinat
Ei tassa kohteessa.
1.3.1.4 Kaiteet

Kiinteiston kaiteet ovat metallirakenteisia. Kaiteissa ei havaittu huomautettavaa.

1.3.1.5 Valiovet

Porraskaytavien ovet ovat metallirunkoisia ja lasiaukollisia. Luokkahuoneiden ovet ovat
puurunkoisia. Valiovissa ei havaittu huomautettavaa.

1.3.1.6 Erityisovet

Erityisovia ovat muut kuin tavanomaiset rakennuksen véliovet kuten palje-, taite- ja nosto-
ovet seka niihin liittyvat koneistot ja liittymarakenteet.

1.3.1.7 Tilaportaat

Tilaportaissa ei havaittu huomautettavaa
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1.3.1.8 Erityiset tilajako-osat

Ei tassa kohteessa.

1.3.2 Tilapinnat

1.3.2.1 Lattioiden pintarakenteet

Lattioiden pintarakenteissa ei havaittu huomautettavaa.

1.3.2.2 Lattiapinnat

Kiinteistdn lattiat ovat padasiassa muovimattopaallystettyja. Leipomotilojen lattiat on
pinnoitettu akryylimassalla.

Lattiarapinnoissa ei havaittu kohonneita pintakosteuslukemia tai viitteita kosteusvaurioista.

1.3.2.3 Sisakattorakenteet

Kiinteisttssa on ripustettuja akustiikkalevyverhoiluja. Levyt on tehty mineraalivillasta.
Levyjen reunoja ei ole pinnoitettu.

Toimenpide-ehdotukset:

Akustiikkalevyjen pinnoittaminen tai uusiminen.

Sisatilojen katoissa on akustiikkalevyverhoilu. Akustiikkalevyjen reunat on pinnoittamattomia.

1.3.2.4 Sisékattopinnat

Sisdkattopinnoissa ei havaittu huomautettavaa.
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1.3.2.5 Seinien pintarakenteet

Seinien pintarakenteissa ei havaittu huomautettavaa.

1.3.2.6 Seinapinnat

Seingpinnat ovat paaosin maalattuja. Seinapinnoissa on havaittavissa kayton aiheuttamia
jélkia ja kulumaa. Seindpintoja suositellaan kunnostamaan tarpeen mukaan.

1.3.2.7 Erityiset tilapinnat

Erityisia tilapintoja ovat edella oleviin rakennusosiin kuulumattomat tilapinnat.

1.3.3 Tilavarusteet

Tilavarusteita ovat rakennuksen sisapuoliset kiintedt kalusteet, laitteet ja vakiolaitteet, jotka
eivat ole irtaimistoa seké varusteet ja opasteet.

1.3.3.1 Vakiokiintokalusteet

Vakiokiintokalusteissa ei havaittu huomautettavaa.

1.3.3.2 Erityiskiintokalusteet

Erityiskiintokalusteissa ei havaittu huomautettavaa.

1.3.3.3 Varusteet

Varusteissa ei havaittu huomautettavaa.

1.3.3.4 Vakiolaitteet

Vakiolaitteita ei tarkastettu.

1.3.3.5 Tilaopasteet

Tilaopasteissa ei havaittu huomautettavaa.
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1.3.3.6 Erityiset tilavarusteet
Ei tassa kohteessa.

1.3.4 Muut tilaosat

Ei tdssa kohteessa.

1.3.4.1 Hoitotasot ja kulkurakenteet
Ei tassa kohteessa.

1.3.4.2 Tulisijat ja savuhormit
Ei tassa kohteessa.

1.3.4.3 Muut erityiset tilaosat
Ei tassa kohteessa.

1.3.5 Tilaelementit

Ei tassa kohteessa.

1.3.5.1 Kylpyhuone-elementit
Ei tassa kohteessa.

1.3.5.2 Kylmahuone-elementit

Kiinteisttssa on useita kylmahuone-elementteja. Kylméhuone-elementeissa ei havaittu
huomautettavaa.

1.3.5.3 Saunaelementit
Ei tassa kohteessa.
1.3.5.4 Talotekniikan tilaelementit

Talotekniikan tilaelementessa ei havaittu huomautettavaa.

1.3.5.5 Hormielementit

Kiinteistdn hormielementeisté ei ole tietoa.

1.3.5.6 Erityiset tilaelementit

Ei tassa kohteessa.
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2 Tekniikkaosat

Tekniikkaosat koostuvat putkiosista, ilmanvaihto-osista, sahkdosista, tiedonsiirto-osista ja
laiteosista.

2.1 Putkiosat

C-osa: kaukolampo

Lammonjakokeskuksen valmistaja on Danfoss ja se on vuodelta 2012. Lammonjakokeskus
sijaitsee B-osan kellarikaytavalla.

MITOITUSTEHOT:
- kayttévesi 800 kw
- lammitys 130 kW + 200 kW

- ilmanvaihto 1500 kW

D-osa: kaukolampd

Lammodnjakokeskuksen valmistaja on POB Tech ja se on vuodelta 2007.
Lammaodnjakokeskus sijaitsee D-osassa kellarikerroksessa.

MITOITUSTEHOT:

- kayttévesi 400 kw

- lattialammitys 12 kW
- patteriverkosto 41 kW
- ilmanvaihto 400 kW

- lumensulatus 20 kW
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C-osan lammonjakokeskus. D- osan lammonjakokeskus.

C- osan lammonjakokeskus on hyvéssa kunnossa ja sille ei ole odotettavissa toimenpiteita
PTS-jakson aikana. Lammaonjakokeskuksen tekninenkayttdika on noin 20 — 25 vuotta
(valmistettu vuonna 2012).

D- osan lammadnjakokeskus on tyydyttavassa kunnossa. Lammonjakokeskuksen tekninen

kayttoika tayttyy PTS-jakson lopussa ja lammonjakokeskuksen uusimiseen on syyta
varautua.

Lammityksen siirto-osat:
Putkisto:

Lampdjohdot on rakennettu terdasputkesta hitsaus- ja kierreliitoksin sekd C- ja D- osissa.
Lampojohdot ovat alkuperéisia. Lampojohtojen tekninen kayttdika on noin 70 vuotta.

Patterit:

Lammityspatterit ovat teraspattereita ja niissa on termostaattiset patteriventtiilit.
Patteriventtiilit ovat alkuperdisia ja niiden tekninen kayttéika on tdynnd molemmilla puolilla.

D-osassa on lattialammitys Fridan torissa ja sosiaalitiloissa.

Lampdjohtoja D — osassa. Jakotukki D- osan lattialammitykseen.
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D- osan linjasaatoventtiilit. C- osan lampdjohtojen sulkuventtiilit.

Molemmilla puolilla lampd6johtoverkoston linjasaatoventtiilit ovat alkuperaisia. C- osalle
suositellaan tehtavaksi lammityksen perussdato, jossa uusitaan linjasaato- ja patteriventtiilit.
Linjasaatoventtiilien tekninen kayttéika on noin 30 vuotta ja patteriventtiilien noin 20 vuotta.

D- osalle suositellaan tehtavaksi myds lammityksen perussaato, jossa tarvittaessa uusitaan
tai kunnostetaan patteriventtiileita.

Lammityksen perussaadolla voidaan saada noin 10 — 15 % saastt energiakuluissa.

Molemmilla puolilla on my6s kiertoilmakoneita. C- osan kiertoilmakoneet ovat vuodelta 1988
ja ne ovat teknisenkayttoian ylittdneitd. D- osan kiertoilmakoneet ovat vielé tyydyttavassa
kunnossa ja ne ovat vuodelta 2007.

LA&mmon- ja ldampiman kayttovedensaato:

Saatolaitteet ovat Siemensin valmistamia ja ne ovat siirtimien ikaisia. Saattlaitteet ovat
yhteydessé rakennusautomaatiojarjestelmaan valvonta-alakeskuksien kautta. Saatolaitteet
ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. D- osan sdatdlaitteet uusitaan
lAmmonjakokeskuksen kanssa samaan aikaan PTS-jakson lopussa.



D- osan valvonta-alakeskus. C- osan valvonta-alakeskus.

Kayttovesi:

Kohde on on liitetty kunnalliseen vesiverkostoon. Vedenpainetta ei rajoiteta
paineenalennusventtiililla eikéa vakiopaineventtiililla. Tiloista tarkasteltuna vedenpaine ol
sopivalla tasolla.

C- osan vesimittari. D- osan vesimittari.
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Kayttovesi putkiston materiaali:

Vesijohdot ovat materiaaliltaan kuparia ja kylménveden runko on galvanoitua terésputkea.
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D- osan vesijohtoja ja sulkuventtiilit. C- osan vesijohtoja ja saatoventtiili.

Sulku- ja saatéventtiilit ovat alkuperéisia. C- osan saatoventtiilit tulee uusia PTS-jakson
aikana ja virtaamat sdataa. Havaintojen mukaan venttiilit olivat taysin auki.

D- osan saatoventtiilit ovat viela tointakuntoisia ja niille ei ole uusimistarvetta PTS-jakson
aikana. D- osan vesijohtoverkoston virtaamat tulee myds saataa PTS-jakson aikana.
Havaintojen mukaan venttiilit olivat taysin auki.

Liian suuret virtaamat vesijohdoissa lisaavat korroosiota.

C- osan vesijohdot ovat vuodelta 1988 ja niille on syyta teettda putkiston kuntotutkimus LVV-
kuntotutkimus (Ilamp6, vesi ja viemari). Putkiston kunto tarkentuu kuntotutkimuksessa.

Viemarointi:
C — osan viemarit ovat havaintojen mukaan pantaliitoksilla tehtya valurautaa.

D- osan viemarit ovat padosin muovia ja pantaliitoksilla tehtya valurautaa.
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D- osan pystyviemaria. C- osan pystyviemareita.

C- osan viemareissa on ollut huollon mukaan ollut tukoksia. D- osan vieméareissa ei ole ollut
suurempia tukoksia. Viemareiden tekninen kayttdika on noin 50 vuotta.

C- osan viemarit tutkitaan putkiston LVV-kuntotutkimuksessa. Putkiston saneeraustarve
tarkentuu kuntotutkimuksessa.

D- osan viemarit tulee kuvata PTS- jakson aikana.

2.2 llmanvaihto-osat

IV-koneet:
C- osa:

liImanvaihtokoneet ovat alkuperaisia vuodelta 1988 ja ne ovat Flaktin valmistamia. C- osassa
on nelja kappaletta paailmanvaihtokoneita. Liséksi vesikatoilla on erillispoistoja
(huippuimureita) molemmilla puolilla.

10PK:
Koneessa on LTO. Koneessa on taajuusmuuttaja. llmamaara on 1,40 m3/s.
12 TK/PK:

Kone vaikuttaa autohalliin. Imamaara on 4,1 m3/s. Koneessa ei ole LTO.

13 TK/PK:

Kone vaikuttaa toimistoihin ja opetustiloihin. lImamaéré on 5,6 m3/s. Koneessa on
taajuusmuuttaja, mutta ei LTO.

15 TK: Kone vaikuttaa opetuskeittitihin. limavirta on 6,1 m3/s. Koneessa ei ole LTO.
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D- osa:

IiImanvaihtokoneet ovat vuodelta 2007 ja ne ovat GEA valmistamia. Koneet ovat
suoravetopuhaltimilla ja taajuusmuuttajilla sekd lammaontalteenotolla varustettuja.

TK/PK201:

Vaikutusalua on kellari seka yleistilat. lImamaara 1,5 m3/s. Koneessa on taajuusmuuttaja,
suoravetopuhaltimet sekd lammadntalteenotto.

TK/PK202:

Vaikutusalue on luokkatilat. IImaméaara on 1,7 m3/s. koneen moottori on uusittu vuonna
2015. Koneessa on taajuusmuuttaja, suoravetopuhaltimet sekd lammontalteenotto.

TK/PK204:

Vaikutusalue on mikrobiologia ja kemia. llmamaara on 1,7 m3/s. Koneessa on
taajuusmuuttaja, suoravetopuhaltimet sekd lammaontalteenotto.

VAROITUS
Katkaise virla ennen luukun ay

VARNING — ATTENTION — AC
Bryt sirommen Innan luckan 8

Bt g e

C- osan ilmanvaihtokoneen tyyppikilpi. C- osan TK13.
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Keittio
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-

C- osan TK15. D- osan ilmanvaihtokone.

D- osan ilmanvaihtokone. D- osan ilmanvaihtokone.

D- osan ilmanvaihtokone. D- osan ilmanvaihtokone.
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C- osan ilmanvaihtokoneet ovat ikaantyneita vuodelta 1988. Suosittelemme koneiden
uusimista PTS-jakson alussa.

D- osan ilmanvaihtokoneet ovat vielad tyydyttdvassa kunnossa. koneita ja niiden
putkistovarusteita pidetaan ylla huollonomaisin toimenpitein koko PTS- jakson ajan.

IV-kanavisto:

liImanvaihtokanavat ovat rakennettu kierresaumatustapellista ja kanttikanavasta. D- osalla
kanavistossa on IMS saéatimet. C- osalla IMS saatimia ei havaittu.

liImanvaihtokanavat tulee puhdistaa, mitata ja sdatadd molemmilla puolilla PTS- jakson
aikana. Edellisten puhdistusten ja saatéjen ajankohdasta ei ole tietoa. Suosittelemme
kohteeseen molemmille puolille tehtavaksi sisailmatutkimuksen.

C- osalle suosittelemme tehtavaksi IV-kuitututkimuksen.

Jaahdytysjarjestelmat:

C- osalla on 4 kpl kylmakoneita keittiosséa. Koneet ovat vuodelta 2014 ja ne ovat viela
tyydyttavassa kunnossa. Kylméakoneita yllapidetadn toistaiseksi huollonomaisin toimenpitein.

D- osalla on 5 kpl kylméakoneita keittiossa. Koneet ovat vuodelta 2007 ja ne olivat
tyydyttavassa kunnossa. Kylmakoneita uusitaan tai kunnostetaan tarvittaessa.

D- osalla on vedenjaahdytysjarjestelma. Vedenjadhdytyskoneet ovat Airmecin valmistamia
vuodelta 2007. Koneiden tekninen kayttéika on noin 20 — 30 vuotta. Koneet olivat
havaintojen mukaan tyydyttavassa kunnossa.

D- osan vedenjaahdytyskoneistoa. D- osan vedenjaahdytyskoneistoa.
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D- osan lauhduttimet. D- osan kylmakoneiden koneistoa.

Palontorjunta jarjestelmat:

Kiineistbissa on palontorjuntakalustoina kasisammuttima ja pikapaloposteja.

Pikapaloposti ja kdsisammutin.

Sprinkler:

C- osan autohallissa on kattava méarkasprinklerijarjestelma. Jarjestelma oli havaintojen
mukaan toimivassa kunnossa.
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C- osan autohallin sprinkleria. C- osan sprinklerikeskus.

Sprinlerijarjestelmalle on tehtava saannollisesti maaraaikaistarkistukset.

2.3 Sahkoosat
Vahvavirta

Kiinteistdn sahkokeskukset ovat tarkastetuin osin paddasiassa alkuperdaisia keskuksia.
Sahkdpaakeskuksen nimellisvirta on 2000 A ja se on vuodelta 1986, samoin kuin muutkin
vanhan osan 22 keskusta. Laajennusosan nousukeskuksen nimellisvirta on 1000 A ja
keskukset (1+6 kpl) vuodelta 2007. Vanhan osan keskukset on varustettu tulppasulakkein ja
laajennusosan paaosin johdonsuojakatkaisimin.

Loissahkoén kompensointilaitteistot ovat alkuperaisia ja toinen niista on sijoitettu
paakeskustilaan (250 kvar) ja toinen autohalliin (275 kvar).

Sahkojohdot ovat 5-johdinjarjestelman mukaisia. Kaikki pistorasiat ovat maadoitettuja.

Kotitalouden opetusluokissa ja keittiossa on opettajan kytkin, jolla saadaan sahko katkaistua
kaikista laitteista.

Sdhképaakeskus, jossa toinen kompensointilaitteista.  Laajennusosan nousukeskus NK-D0OO1.

Toimenpide-ehdotukset:
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Varaus vanhan osan koko sahkojarjestelmén uusimiseen taman PTS-jakson lopulla
mahdollisen LVV-saneerauksen yhteydessa (sis. sahkojarjestelmien kuntotutkimus).
Sahkodlammitykset

Kattokaivot ja syoksytorvet on varustettu lAmmityskaapeleilla. Ulkoportaat ja ajoluiska on
[Ammitetty.

Saattolammityksille riittavat tarvittavat huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet.
Valaistus

Sisdvalaistus on toteutttu aikakautensa mukaisesti pddasiassa pienloiste- ja
loisteputkivalaisimin, vanhassa osassa on myds E27-kantaisia valaisimia. Uudistukset on
toteutettu led-valonléahtein. Valaistusvoimakkuudet ovat tilojen kayttétarkoitusta vastaavilla
tasoilla ja valaisimien kunto yleisesti tyydyttava. Padosa valaisimista on kuitenkin jo
ikaantyneita.

Kaytavavalaistusta pl-valaisimin.
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Kellarikdytdvén valaistusta, Autohallin loisteputkivalaisimia. -

Heikkovirta
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Rakennusosien turvavalaistusjarjestelmat ovat eri ikéisid. C-osassa on vield vanhoja
turvavalaisimia, D-osan turvavalaistusjarjestelma on uusittu (akut uusittu 7.6.2018).

Turvavalo- ja paloilmoitinkeskus D-osan Vanha turvavalaisin C-osassa.
nousukeskuksessa.

Kohteessa on aanentoisto- ja kuulutusjarjestelmat seka ajannayttojarjestelma.

Toimenpide-ehdotukset:

C-osan vanhojen turvavalaisimien uusiminen.

2.4 Tieto-osat
Valvonta-alakeskuksissa/saatolaitekoteloissa
Siemens laitteet.

Automaatio:

Valvomo

Kohteessa ei ole omaa PC- valvomoa.
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Tilaturvallisuusjarjestelmat
Kohteessa on murto- ja kameravalvontajarjestelmat seka kulunvalvontajarjestelma.

Kiinteistdssa on osoitteellinen paloilmoitusjarjestelma, paloilmoitinkeskus sijaitsee D-osan
nousukeskustilassa. Paloilmaisimet on uusittava 10 vuoden vélein.

Toimenpide-ehdotukset:

Paloilmaisimien uusiminen, murto-, kameravalvonta- ja kulunvalvontajarjestelmien osittainen
uusiminen.

Tietojarjestelmat:

Sisatiloissa on yleiskaapelointijarjestelma. Tietojarjestelmat ovat havaituilta osin CAT6-
kategorian mukaisia. Pisteet on paatetty RJ45-rasioihin. Myds langaton verkko on kaytossa.

Ei toimenpiteita.
Energia

Rakennuksessa ei ole omaa aurinko- tai tuulienergiajarjestelmaa. Kattopintojen sijainti ja
sopivuus aurinko- ja pientuulivoima-asennuksiin on tyydyttava.

Aurinkopaneelit voidaan kiinnittdd katolle, mutta se vaatii ensin erillisen suunnitelman/
tarkastuksen tekemista.

Toimenpide-ehdotukset:

Energiakatselmuksen toteuttaminen lammityskaudella (mm. keittiblaitteet sisaltyvat tahan
tutkimukseen).

2.5 Laiteosat
Talolaitteet koostuvat siirtolaitteista ja tilalaitteista.
2.5.1 Siirtolaitteet

Siirtolaitteita ovat rakennuksen liikennetta ja materiaalisiirtoa palvelevat konetekniset
laitteet ja hankinnat kuten hissit, liukuportaat ja kuljettimet. Siirtolaitteille on esitetty
maaramittauksen ohella toiminnalliset ja mitoitusperusteet.

2.5.1.1 Hissit

Hisseja ovat rakennuksen sisépuoliset tai tiloja palvelevat rakennuksen
julkisivurakenteeseen liittyvat hissit. Hissinimikkeeseen sisaltyy hissikori varusteineen,
hissikoneisto, ohjausjarjestelma, koneistoon valittomasti liittyva suojarakenne tai konehuone,
hissikuilun kevyet seinat, kuilun varusteet, oven edustarakenteet ja verhoukset, hissikorin
sisdpuoliset pintarakenteet ja pinnat seka hissin ja hissikuilun sisdpuoliset tekniikkaosat.

Hissit rajautuvat talo-osien osalta kantavien tai osastoivien rakenteiden sisapintoihin,
sahkoosien osalta sahkdnsydttojarjestelméén ja ilmanvaihto-osien osalta rakennuksen
ilmanvaihdon kanava jarjestelmaan.
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Kummassakin rakennuksen osassa on henkilohissi: C-osassa Otiksen 630 kg (1998/2008) ja
D-osassa Koneen 1000 kg hissi (2006).

Toimenpide-ehdotukset:

Hisseille suositellaan teettdmaan kuntoarvio korjaustarpeiden ja kustannusten
selvittamiseksi.

2.5.1.2 Kuljettimet

Kuljettimia ovat rakennuksen sisapuoliset liukuportaat ja kaytavat seka tavarakuljettimet
koneistoineen, ohjausjarjestelmineen, kaiteineen, verhouksineen ja listoituksineen.

Ei tAsséa kohteessa.
2.5.1.3 Erityiset siirtolaitteet

Erityisia siirtolaitteita ovat muut kuin edellé olevissa tekniikkaosissa esitetyt siirtolaitteet
kuten esimerkiksi nostimet, nostopdydat, potilasnostimet ja porrasnostimet ja siltanosturit.

Autohallissa on kaksi séahkotoimista nosto-ovea (Crawford).

Toimenpide-ehdotukset:

Nosto-ovien uusiminen.

2.5.2 Tilalaitteet

Tilalaitteita ovat yhtenaisen toiminnallisen ja suunnittelukokonaisuuden muodostamat
laitteistot kuten esimerkiksi laitoskeittion, pesulan, uima-altaan, vaestdénsuojan ja muiden
vastaavien tilaryhmien laitteet.

2.5.2.1 Keittiolaitteet

Kiinteisttssa on valmistuskeittit. Laitteet ovat henkilokunnan mukaan edelleen tyydyttavassa
kunnossa eika niiden uusimiselle arvioida olevan tarvetta.

Laitteita huolletaan tarpeen mukaan.
2.5.2.2 Pesulalaitteet

Pesulalaitteita ovat erilliseen pesulasuunnitelmaan perustuvat laitospesuloiden laitteet kuten
esimerkiksi pesukoneet, lingot ja kuivaimet, mutta ei tédssa kiinteiston osassa.

2.5.2.3 Véaestosuojalaitteet

Vaestonsuojalaitteita ovat vaestonsuojan kriisinajan ilmanvaihtolaitteistot.
Véaestonsuojalaitteistossa ei havaittu puutteita.

2.5.2.4 Allaslaitteet

Allaslaitteita ovat erilliseen suunnitelmaan perustuvat uima-allaslaitteet kuten veden
puhdistuslaitteet, pumput, kemikaalien annostuslaitteet ja putkistot.

Ei tassa kiinteiston osassa.



2.5.2.5 Erityiset tilalaitteet

Ei tassa kiinteistOn osassa.

Kuntoarvion tekija/tekijat ja patevyydet

Anssi Koliseva, rakennusmestari AMK, Raksystems Insinddritoimisto Oy
Pekka Hoikkala, LVI-asiantuntija, Raksystems Insinddritoimisto Oy

Risto Kananoja, sahkdvoimatekniikan diplomi-insindori, Raksystems Insindoritoimisto Oy

40



