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Sitova tonttijako

Esbo

Bergsmannen

Underjordisk detaljplan
Bindande tomtindelning

10. kaupunginosa, Otaniemi Stadsdel 10, Otnas

Maanalaiset ja maanpintaan johtavat
tilat:

Osa korttelia 10001, 10004, 10005,
10010, 10014, 10071, 10087, 10088,
10089 ja 10091

Underjordiska och till markytan ledande
utrymmen:

Del av kvarter 10001, 10004, 10005,
10010, 10014, 10071, 10087, 10088,
10089 och 10091

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
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3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Sitovan kolmiulotteisen tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Grans och nummer for en tomt enligt den bindande tredimensionella tomtindelningen.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Kaupunginosan nimi.
Namn pa stadsdel.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Alueella on maanpintaan ulottuvia tiloja. Rakennuslupavaiheessa on neuvoteltava
kaupunkisuunnittelukeskuksen ja museoviranomaisen kanssa, jotta kulttuuriymparistd seka
mahdollinen muu rakentaminen ja suunnittelutilanne huomioidaan.

| omradet finns utrymmen som nar upp till markytan. | bygglovsskedet ska férhandlas med stads-
planeringscentralen och museimyndigheten for beaktande av kulturmiljon samt eventuellt dvrigt
byggande och planeringssituationen.

Pysékointilaitosta, varasto- ja toimitilaa varten varattu maanalainen tila suojavyohykkeineen.

(1-88§)
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Underjordiskt utrymme med skyddszon for parkeringsanlaggning, lager och verksamhetslokaler.

(1-89)

Toimi- ja varastotilaa seka pysakointilaitosta varten varattu maanalainen tila suojavyohykkeineen.
(1-8§)

Underjordiskt utrymme med skyddszon for verksamhetslokaler och lager samt en
parkeringsanlaggning.

(1-88)

Varasto- ja toimitilaa seka pysakaintilaitosta varten varattu maanalainen tila suojavyohykkeineen.
(1-8§)

Underjordiskt utrymme med skyddszon for lager och verksamhetslokaler samt en
parkeringsanlaggning.

(1-88§)

Tilat saa rakentaa maanpaalliseen asemakaavaan merkityn kerrosluvun ja kerrosalan lisaksi.
Kaavassa sallittua lisakerrosalaa ei oteta huomioon maanpaallisten kaavojen vaatimia autopaikkoja
laskettaessa.

Maanalaiseen tilaan saa sijoittaa rakentamisen, huollon ja turvallisuusjarjestelyiden vaatimat tilat ja
laitteet.

Tilan ymparille on varattava riittava kalliopaksuus. Kalliopaksuuden riittavyys varmistetaan
kalliomekaanisella laskennalla.

Kulku maanalaiseen tilaan tapahtuu olemassa olevan kulkuyhteyden kautta.

Rakennusalalle saa sijoittaa /p-merkitylle osalle myds maanpintaan johtavat kulkuyhteydet ja
ilmanvaihtokuilut.

Tilojen iimanvaihtolaitteet tulee ensisijaisesti integroida rakennuksiin tai piharakenteisiin. Teknisten
rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan laadukkaita ja kaupunkikuvaa rikastuttavia.

Nakyvat osat on sovitettava hienovaraisesti kaupunkiymparistodn, myds ymparistotaiteen keinoja
kayttaen. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee ottaa huomioon viereiset alueet ja kaupunkikuva.

Pysakointilaitoksen sisatilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee erityisesti huomioida taiteen
hyodyntaminen seka suunnistettavuus.

Rakentamisessa tulee huomioida liito-oravan ja lepakoiden esiintyminen alueella. Erityisesti luola-
alueen ylapuolisilla ja sitd ymparéivilla maanpaallisilla alueilla sijaitsevat lajien kannalta merkittavat
elinymparistot ja kulkuyhteydet tulee sovittaa yhteen suunniteltavien maanpaallisten rakenteiden ja
yhteyksien kanssa. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai havittavat liito-oravan
tai lepakoiden ekologiaa. Puusto juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-aikana yhtenaisella suoja-
aidalla siten, etta puusto ja sen kasvuolosuhteet voidaan sailyttaa. Aluetta koskevista toimenpiteista
ja suunnitelmista on neuvoteltava ymparistoviranomaisen kanssa.
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Utrymmena far byggas utéver vaningstalet och vaningsytan i den ovanjordiska detaljplanen. Den i
planen tillatna tillaggsvaningsytan beaktas inte vid berdknandet av bilplatserna i de ovanjordiska
planerna.

| bergrummet far rum och anlaggningar for byggande, underhall och sakerhet placeras.

Runt utrymmet ska det reserveras tillracklig bergstjocklek. En tillracklig bergstjocklek sakerstalls
genom en bergmekanisk kalkyl.

Tilltrade till underjordiska utrymmen sker via den befintliga vagen.

Forbindelserna till marknivan och luftvaxlingsschakten far byggas pa den del av byggnadsytan som
har beteckningen /p.

Ventilationsanlaggningarna ska i forsta hand integreras i byggnaderna eller gardsplanens
konstruktioner. De tekniska konstruktionernas arkitektur ska vara hogklassig och de ska berika
stadsbilden.

De synliga delarna ska pa ett diskret satt anpassas till stadsmiljon, med utnyttjande av bl.a.
miljokonst. Vid den detaljerade planeringen ska beaktas stadsbilden i de omgivande omradena

Vid planering och genomforande av parkeringsanlaggningens interior ska i synnerhet anvandningen
av konst och orienteringen inne i anlaggningen agnas uppmarksamhet.

Vid byggandet ska forekomsten av flygekorre och fladderméss i omradet beaktas. | synnerhet ska
habitat och forbindelser som ar viktiga for arterna ovanfor och kring grottomradet samordnas med de
konstruktioner och forbindelser som planeras ovan jord. | omradet far atgarder som forsamrar eller
forstor flygekorrens eller fladdermdssens ekologi inte genomforas. Tradbestandet och tradens rotter
ska under byggtiden skyddas med ett enhetligt skyddsplank sa att tradbestandet och dess
vaxtforhallanden kan bevaras. Atgérder och planer som berdr omradet ska forhandlas med
miljdmyndigheten.

[Imanvaihtokuilun aiheuttaman melun vaimennukseen on kiinnitettava erityista huomiota.
[Imanvaihtokuilun aiheuttama melutaso ei saa asuntojen oleskelualueella ylittaa 45 dBA.
[Imanvaihtokuilun sijoituksessa tulee huomioida, etteivat paastojen raja-arvot ylity. Tarvittaessa
kdytetaan suodatusta.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid dampande av bullret fran ventilationsschaktet.
Ventilationsschaktekts bullerniva far vid bostadernas uteplatser inte 6verstiga 45 dBA. Vid
placeringen av ventilationsschaktet ska beaktas att gransvardena for utslapp inte dverskrids. Vid
behov anvands filtrering.

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski. Ylin tulvakorko alueella on +2,8 ja aaltoiluvara 75
cm. Korkeustason +3,55 (N2000) alle rakennettaessa merivesi voi vaurioittaa rakenteita.

Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita iiman asianmukaista
vedeneristysta. Kadut ja pelastustiet tulee rakentaa véhintaan korkeustasolle +3,55 (N2000).

Det hdgsta hogvattenstandet ar 2,8 m.6.h. och marginalen for vagorna ytterligare 75 cm. Havsvattnet
kan skada konstruktioner som ligger under 3,55 m.0.h. (N2000). Konstruktioner som tar skada nar
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de blir fuktiga far inte placeras under denna hojdniva utan andamalsenlig isolering mot vatten. Gator
och raddningsvagar ska ligga minst 3,55 m.6.h. (N2000).

Alueella olevien maanalaisten johtojen tarkka sijainti on tutkittava rakennussuunnittelun yhteydessa.
Johtojen siirto my6hemmin toteutettavaan paikkaan edellyttaa sopimusta kaupungin kanssa. Siirron
jalkeen johdoilta vapautuvan alueen voi kayttaa kaavan mukaiseen rakentamiseen.

Den exakta placeringen for de underjordiska ledningarna pa omradet bor utredas i anslutning till
byggnadsprojekteringen. Flyttning av ledningarna till en plats som forverkligas senare forutsatter
avtal med staden. Efter flyttningen kan det utrymme som lediggors utnyttjas for byggande i enlighet
med planen.

Suunnittelussa on huomioitava metrotunnelin laheisyys. Kallioteknisten toimenpiteiden yhteydessa
tulee varmistaa metron tilojen, rakenteiden ja teknisten jarjestelmien turvallisuus seka metron
hairiéttdman ja turvallisen likenndinnin asettamat vaatimukset. Toimenpiteista tulee sopia
Kaupunkilikenteen metroisanndinnin kanssa.

Vid planeringen ska beaktas narheten till metrotunneln. Vid bergstekniska atgarder ska sakerheten
for metrons utrymmen, konstruktioner och tekniska system samt de krav som en storningsfri och
séker trafik i tunneln stéller sakerstallas. Atgérder ska avtalas med Stadstrafikens metrodisponent.

Maanalaisista tiloista tulee suunnitella ja jarjestaa uloskaytavat ja pelastusyhteydet maanpinnalle
pelastusviranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Fran de underjordiska utrymmena ska planeras och ordnas utgangar och raddningsrutter till mark-
ytan pa ett satt som godkénts av raddningsmyndigheten.

Ennen rakennus- tai louhintaluvan myontamista on esitettava kalliomekaaniset numeeriset
mallinnukset, joilla osoitetaan, etta hankkeen toteuttamisesta ei aiheudu riskeja alueen muille
maanalaisille tiloille tai rakennuksille. Alueella on tehtava riittavasti kallionlaadun tutkimuksia, jotta
saadaan riittavat tiedot kallionlaadusta mallinnuksen lahtotiedoiksi. Lisaksi on esitettava suunnitelmat
kallion seka rakennusten likkumisen ja tarindiden seurannasta.

Tilat on toteutettava siten, ettd sen kaytosta aiheutuva tarina ja runkomelu eivéat ylita suositusarvoja
ympariston rakennuksissa tai maanalaisissa tiloissa tai jarjestelmissa.

Maanalaiset tilat tulee rakentaa siten, etta rakentaminen ja kaytto eivat aiheuta haitallista
pohjaveden pinnan alenemista. Maanalainen rakentaminen ja liikenne eivat saa aiheuttaa
pohjaveden pilaantumista eivatka pohjaveden haitallista purkautumista. Maanalaiset tilat tulee
sovittaa niin, ettei siita aiheudu haitallisia muutoksia pohjaveden virtauksiin.

Mikali rakentamisen aikaisia vesia joudutaan johtamaan maastoon ja pintavesiin, ne tulee kasitella
haitattomiksi. Suunnitelma rakentamisen aikaisten vesien johtamisesta tulee esittaa viimeistaan
rakennus- tai louhintalupaa haettaessa.

Pilaantuneet maa-alueet on kunnostettava ennen rakentamista.

Innan bygglov eller brytningstillstand beviljas ska man presentera numeriska bergmekaniska
modeller som visar att genomforandet av projektet inte medfor risker for andra underjordiska
utrymmen eller byggnader i omradet. | omradet ska det utforas tillrackliga undersokningar av
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bergkvaliteten for att fa tillrackliga uppgifter om bergkvaliteten som utgangsdata for att skapa
modeller. Dessutom ska det presenteras planer for uppfdljning av rorelser och vibrationer i berg-
grunden och byggnader.

Utrymmen ska forverkligas sa att darrningarna och stombullret fran deras anvéandning inte
overskrider rekommendationerna i omgivande byggnader eller under jord i lokaler eller system.

De underjordiska utrymmena ska byggas sa att byggandet och anvéndningen inte far medfora
skadlig sankning av grundvattenytan. Det underjordiska byggandet och den underjordiska trafiken far
inte medfora nedsmutsning av grundvattnet och inte heller skadlig avrinning av grundvattnet. De
underjordiska utrymmena ska anpassas sa att de inte medfor skadliga forandringar i
grundvattenstromningarna.

Om vatten under byggtiden maste ledas ut i terrangen och ytvattnet ska de behandlas sa att de ar
oskadliga. En plan dver ledning av vatten under byggtiden ska foretes senast i anslutning till
ansokan om bygg- eller schaktningstillstand.

Nedsmutsade markomraden ska istandsattas innan byggandet inleds.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten, ettei niista ja niiden rakentamisesta ja
kaytosta aiheudu vahinkoa tai haittaa rakennuksille tai muille maanalaisille tiloille ja rakenteille.

Maanalaisten tilojen ja herkkien toimintojen laheisyydessa rakennettaessa tai louhittaessa on
otettava huomioon herkkien toimintojen sijainti seka maanalaisten tilojen sijainti ja tarvittavat
suojaetaisyydet siten, ettei maanalaisille tiloille tai herkille toiminnoille aiheuteta haittaa rakentamisen
tai kayton aikana. Ennen louhintat6ita on viranomaisille ja kiinteiston omistajille esitettava riittavat
selvitykset ja suunnitelmat, joilla vaikutukset voidaan todentaa.

Alueen erityinen luonne tutkimus- ja opetustoiminnan alueena tulee ottaa huomioon. Louhintatdita
suunniteltaessa tulee louhinta-ajat ja louhinnan aiheuttamat maksimitarinatasot sopia lahialueiden
toimijoiden kanssa.

Maanalaisten tilojen yla- ja alapuolella rakennettaessa on otettava huomioon maanalaisten tilojen
sijainti ja rakenteiden suojaetaisyydet siten, ettd rakentamisella ei aiheuteta haittaa maanalaisille
tiloille ja rakenteille.

De underjordiska utrymmena ska placeras, schaktas och forstarkas sa att av dem och byggandet
och utnyttjandet av dem inte fororsakas skada eller olagenheter for byggnader eller andra
underjordiska utrymmen och konstruktioner.

Vid byggnad eller brytning i narheten av underjordiska utrymmen och kansliga funktioner ska
deras lage och behovliga skyddsavstand beaktas sa att de inte orsakas oldgenhet under byggtiden
eller driften. Fore brytning ska myndigheterna och fastighetsagarna foretes tillrackliga utredningar
och planer med hjalp av vilka verkningarna kan verifieras.

Omradets speciella karaktar som omrade for forskning och undervisningsverksamhet skall beaktas.



Da schaktningsarbetena planeras skall man komma dverens om schaktningstider och de maximala
vibrastionsnivaerna som férorsakas av schaktningen med aktdrerna inom naromradet.

Vid byggande ovanfér och under de underjordiska utrymmena ska beaktas dessas lage och
konstruktionernas skyddsavstand sa att de underjordiska utrymmena och konstruktionerna inte
asamkas skada.
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