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Kaupunginhallitus ehdottaa, etta valtuusto merkitsee selostusosan tiedoksi
vastauksena valtuutettu Emma-Stina Vehmasen ym. 23.2.2026 jattamaan
valtuustokysymykseen lyhytvuokrauksesta ja asuntojen
oikeudenmukaisesta kohdentumisesta Espoon Asuntojen asuntokannassa
seka toteaa kysymyksen loppuun kasitellyksi.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Valtuustokysymys

Valtuutettu Emma-Stina Vehmanen ja 39 muuta valtuutettua ovat jattaneet
23.2.2026 valtuustokysymyksen lyhytvuokrauksesta ja asuntojen
oikeudenmukaisesta kohdentumisesta Espoon Asuntojen asuntokannassa.
Valtuustokysymyksessa todetaan, etta viime aikoina on uutisoitu Helsingin
kaupungin vuokra-asuntoyhtiédn liittyen tapauksista, joissa yhteiskunnan
tukemia vuokra-asuntoja on tarjottu lyhytvuokraukseen Airbnb-palvelussa.
Helsingin Sanomien esimerkkitapauksessa Vallilassa sijaitseva yksio on
tarjolla Airbnb:ssa noin 80 eurolla per yd, kun asunnon vuokra on Hekalla
noin 400 euroa kuukaudessa. Siten viiden yon Airbnb-vuokrauksella voi
tienata koko kuun vuokran, ja vuokraajalla on mahdollisuus voiton
tekemiseen veronmaksajien tukemalla vuokra-asunnolla. Lisaksi
valtuustokysymyksessa todetaan, ettd ymparistoministerion selvityksen
mukaan paakaupunkiseudulla valtion pitkalla korkotuella rahoitetuissa
asunnoissa asuvista 15,6 % on tienannut vuoden 2025 alusta kayttoon
otettuja tulorajoja enemman (yhden hengen taloudessa yli 3540 euroa
kuukaudessa).

Valtuustokysymyksessa kysytaan, onko lyhytvuokraus kiellettya Espoon
Asunnoilla ja miten Espoon Asunnot valvoo lyhytvuokrausta
asuntokannassaan, kuinka paljon tapauksia on ilmennyt ja miten niihin



puututaan. Liséksi valtuustokysymyksessa kysytaan, miten Espoon
Asunnot varmistaa, ettd asunnot kohdistuvat pienituloisille ja eniten
tarvitseville, ja miten vuoden 2025 alusta kayttoon otetut tulorajat ovat
vaikuttaneet yhtion asukasrakenteeseen.

Vastaus valtuustokysymykseen
Lyhytvuokrauksen valvonta Espoon Asuntojen asuntokannassa

Airbnb-tyyppinen majoitustoiminta ja asuntojen muu luvaton
jalleenvuokraus on Espoon Asunnoilla kielletty. Luvaton jalleenvuokraus
rikkoo vuokrasopimusta ja voi johtaa vuokrasopimuksen purkamiseen tai
irtisanomiseen. Espoon Asuntojen asunnot on tarkoitettu Espoon
Asuntojen vuokralaisten ja heidan talouteensa kuuluvien henkiléiden
vakituiseen asumiseen. Asuntoa ei saa luovuttaa ulkopuolisten kayttoon
ilman Espoon Asuntojen etukateen antamaa lupaa.

Epailyt luvattomasta jalleenvuokrauksesta perustuvat yleisimmin
naapureiden tai yhteistydkumppaneiden ilmoituksiin seka
maaraaikaistarkastusten yhteydessa tehtyihin havaintoihin. Yksittaisissa
tapauksissa epaily voi syntya myds julkisesti saatavilla olevien
majoituspalveluiden kautta. Mikali Espoon Asunnot saa epailyn
luvattomasta jalleenvuokrauksesta, se selvittda aina asian vertaamalla
vaestotietojarjestelman (VTJ) ja vuokrasopimuksen tietoja, kuulemalla
vuokralaista ja tekemalla tarvittaessa asuntotarkastuksen. Jokainen tilanne
arvioidaan tapauskohtaisesti. Selkeissa ja tarkoituksellisissa
vaarinkaytoksissa vuokrasopimus puretaan tai irtisanotaan. Viime vuosina
Espoon Asuntojen tietoon on tullut yksittaisia tapauksia, joissa asuntoa on
kaytetty luvattomasti jalleenvuokraukseen. Vuonna 2025 Espoon Asunnot
nosti kaksi haatdkannetta luvattoman jalleenvuokrauksen vuoksi.
Molemmat tapaukset johtivat vuokrasopimuksen paattymiseen.

Asuntojen kohdistuminen pienituloisille ja eniten tarvitseville

Espoon Asunnoilla on yhteensa noin 17 000 vuokra-asuntoa, joista 15 000
on luovutus- ja kayttorajoitusten alaisia. Naiden asuntojen asukasvalinta
perustuu Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen (Varke) antamiin
ohjeisiin seka Helsingin, Espoon ja Vantaan taydentaviin ohjeisiin
asukasvalinnasta. Asukasvalinnassa tulee ottaa huomioon asunnonhakijan
asunnontarve, varallisuus ja tulot. Etusijalle asetetaan asunnottomat ja
muut kiireellisimmassa asunnontarpeessa olevat, vahavaraisimmat ja
pienituloisimmat hakijaruokakunnat.

Vuonna 2025 Espoon Asunnot vastaanotti erittain kiireellisessa asunnon
tarpeessa olevilta hakijaruokakunnilta 7799 hakemusta, mika oli 23,3 %
kaikista asuntohakemuksista. Espoon Asunnot solmi 672 uutta
vuokrasopimusta, joissa saajaruokakunta kuului erittain kiireellisessa
asunnon tarpeessa olevien ryhmaan. Se oli 28,6 % kaikista uusista
vuokrasopimuksista Espoon Asuntojen rajoituksen alaisessa
asuntokannassa.

Espoon kaupunki valvoo tehtyja asukasvalintoja seka tekee pistokokeita,
mika tarkoittaa asunnonsaaneiden asuntohakemusten ja liitteiden
lapikayntia. Valvonnalla pyritaan varmistamaan, etta valtion tukemien
vuokra-asuntojen omistajat mukaan lukien Espoon Asunnot noudattavat
asukasvalinnasta annettuja sdanndksia ja ohjeita. Espoon kaupunki on
myontanyt Espoon Asunnoille tulorajojen kayttdéonoton 1.1.2025 jalkeen
kaksi kertaa luvan vuokrata asunto ylituloiselle asunnonhakijalle, koska
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asuntoihin ei ole ollut Espoon Asuntojen ilmoituksen mukaan
asukasvalinnan edellytykset tayttaneitd hakijoita.

Tulorajojen kaytto6noton vaikutukset Espoon Asuntojen
asukasrakenteeseen

Espoon Asunnot ei seuraa sen omistamien asuntojen asukasrakennetta
muuten kuin uusien vuokrasopimusten kautta. Espoon Asunnoilta asun-
non saaneiden ruokakuntien tulojakauman keskiosa on pysynyt lahes
ennallaan tulorajojen kayttoonoton 1.1.2025 jalkeen. Asunnon saaneiden
hakemuksella ilmoittama mediaanitulo on ollut noin 53 % ja ylakvartiili noin
73 % tulorajasta. Asunnon saaneista valtaosan tulot ovat olleet selvasti
tulorajojen alapuolella ennen ja jalkeen tulorajojen voimaantulon.

Asunnon saaneiden ruokakuntien, joissa on vahintaan yksi palkansaaja tai
opiskelija, osuus on hieman kasvanut tulorajojen kayttéonoton jalkeen. Sen
sijaan sellaisten asunnon saaneiden ruokakuntien, joissa on vahintaan yksi
ty6todn tai elakkeensaaja, osuus on vastaavasti pienentynyt.

Tulorajojen kayttoonoton jalkeen hakijaruokakuntien koossa ei ole
tapahtunut merkittavia muutoksia, mutta asunnon saaneiden joukossa
yhden henkilén ruokakuntien osuus on hieman pienentynyt, kahden
henkildn ruokakuntien osuus pysynyt ennallaan, ja kolmen henkildn ja sita
suurempien ruokakuntien osuus hieman kasvanut. Uusissa
vuokrasopimuksissa asukkaita on hieman enemman suhteessa asunnon
huonelukuun kuin aiemmin ja valjasti asuttujen asuntojen osuus on
pienentynyt. Kaksioihin muuttaneiden lapsiperheiden osuus on kasvanut.
Ennen tulorajojen kayttdonottoa kaksioihin muutti pddasiassa yhden
vanhemman lapsiperheita, mutta tulorajojen kayttoonoton jalkeen
kaksioihin on muuttanut aiempaa enemman myos kahden vanhemman
lapsiperheita. Tahan ovat vaikuttaneet todennakdisesti asumistuessa
tapahtuneet muutokset, jotka ohjaavat kotitalouksia aiempaa edullisempiin
asuntoihin.
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