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ESPOON KAUPUNKI
> ESBO STAD

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 09.04.2026
Kokoustiedot Ymparisto- ja rakennuslautakunta
Aika 09.04.2026 klo 17:15 - 20:53
Tauko klo 19:16 — 19:27
Paikka Neuvotteluhuone Pitkajarvi, Tekniikantie 15, 1.krs
Lasna Saita Maria puheenjohtaja
Ampuja Ari jasen
Makitalo Neea varajasen
Lehto Antti jasen
Lehtonen Olli jasen
Malkamaki Marianna  jasen
Miettinen Anja jasen
Nieminen Jarmo jasen
Paldanius Martti jasen saapui klo 17:19,3 §:n
aikana
Shiferaw Simon jasen saapui klo 17:22, 3 §:n
aikana
Yli-Pelkonen Sofia jasen
Visakova Marika varajasen
Vehmanen Emma- kaupunginhallituksen edustaja
Stina
Katainen Mervi kaupunginhallituksen
puheenjohtaja
Séderman Tarja ymparistdjohtaja poistui klo 18:08, 5 §:n
jalkeen
Saajo Jari rakennusvalvonnan paallikko
Jokilehto Jesper rakennuslupapaallikkd
Myllynen Maria valvontapaallikko poistui klo 18:08, 5 §:n
jalkeen
Soini Mira ymparistotietopaallikkod poistui klo 18:08, 5 §:n
jalkeen
Falck Sofia rakennusijuristi

Kangaspunta Elsa juristi
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Allekirjoitukset

Maria Saita Sofia Falck
puheenjohtaja sihteeri

Poytakirja tarkastettu ja hyvaksytty
Neea Makitalo Ari Ampuja
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja

Pdytakirjan nahtavanaolo

Tama pdytakirja on julkaistu yleisessa tietoverkossa 16.04.2026
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Kasitellyt asiat

Pykala nro Liite nro Kokousasian otsikko Sivu
§ 49 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen 4
§ 50 Poytakirjan tarkastajien valinta 5
§ 51 Viranhaltijoiden paatokset 6
§ 52 Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia 8
§ 53 1,2 Espoon vesien- ja merensuojelun toteutuminen 2025 10
§ 54 3 Rakennusvalvonnan vuosikatsaus 2025 15
§ 55 4-7 Lisaselvityksen antaminen lupa- ja valvontavirastolle kantelusta, joka 16
koskee Espoon kaupungin rakennusvalvonnan henkildstén toimintaa
§ 56 Uudisrakennuslupa 49-2024-1434, Roylantie 5 19

§ 57 Rakentamislupa 49-2025-1005, Kalastajantie 23 28
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§ 49
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 2.4.2026 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 50
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Neea Makitalo ja Ari Ampuija.
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Asianumero 4407/00.01.02/2025

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 09.04.2026 § 51

§ 51
Viranhaltijoiden paatokset

Paatosehdotus Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei kayta kuntalain 92 §:n mukaista otto-
oikeuttaan seuraaviin paatoksiin:

Ymparistdjohtajan paatdspoytakirja, talousasiat, § 1, 26.3.2026.
Laihalammen torjunnan onnistumisen seuranta ja pohjaeldinselvitys 2026

Ymparistd- ja rakennusvalvontajohtajan paatéspoytakirja, hankinta-asiat,
§ 1, 1.4.2026. Virtavesien hydrologinen mittauskampanija.

Kasittely Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Pasi Timon estyneena
ollessa asian esitteli kaupunkiympariston
toimialajohtajan 13.3.2024 tekeman sijaistuspaatoksen mukaisesti
ymparistojohtaja Tarja Séderman.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Paatoshistoria
Liitteet

Oheismateriaali
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- El JULKAISTA, Laihalammen torjunnan onnistumisen seuranta ja
pohjaelainselvitys 2026 (sisaltda henkilbtietoja)
- Virtavesien hydrologinen mittauskampanja

Tiedoksi
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§ 52
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen selostusosassa
mainitut lausunnot, paatokset ja kirjelmat.

Kasittely Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Pasi Timon estyneena
ollessa asian esitteli kaupunkiympariston
toimialajohtajan 13.3.2024 tekeman sijaistuspaatoksen mukaisesti
ymparistojohtaja Tarja Séderman.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Rakennusvalvonta

Korkeimman hallinto-oikeuden paatés, 663/2026, 16.3.2026.

Asia: Matkaviestinverkon radiomaston sijoittamissuunnitelman
vahvistamista koskeva valituslupahakemus ja valitus

Ratkaisu: Korkein hallinto-oikeus myontaa Espoon ymparisto- ja
rakennuslautakunnalle valitusluvan ja tutkii asian. Valitus hylataan.
Hallinto-oikeuden paatoksen lopputulosta ei muuteta. Espoon kaupunki
velvoitetaan korvaamaan Telia Towers Finland Oy:n oikeudenkayntikulut
korkeimmassa hallinto-oikeudessa enemmalti hylaten 3 000 eurolla
viivastyskorkoineen.

Korkeimman hallinto-oikeuden paatés, 664/2026, 16.3.2026.
Asia: Matkaviestinverkon radiomaston sijoittamissuunnitelman
vahvistamista koskeva valituslupahakemus
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Ratkaisu: Valituslupahakemus hylatdan. Korkein hallinto-oikeus ei siten
anna ratkaisua valitukseen.

Korkeimman hallinto-oikeuden paatés, 665/2026, 16.3.2026.

Asia: Matkaviestinverkon radiomaston sijoittamissuunnitelman
vahvistamista koskeva valituslupahakemus.

Ratkaisu: Valituslupahakemus hylataan. Korkein hallinto-oikeus ei siten
anna ratkaisua valitukseen.

Hallinto-oikeuden paatds, 1969/2026, 27.3.2026
Asia: Toimenpidelupaa koskeva valitus
Ratkaisu: Hallinto-oikeus hylkaa valituksen

Ympéristoterveydenhuolto

Ryhma kirkkonummelaisia tuotantoelaintenpitajia on tuonut Kirkkonummen
kunnalle suunnatussa kirjeessaan esiin nakemyksensa tuotantoelainten
paivystyspalveluista. Espoon seudun ymparistdterveys tulee selvittdmaan
asiaa yhteisty6ssa Yliopistollisen eldinsairaalan kanssa.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

- El JULKAISTA KHO péaatds, 663_2026, 16.3.2026

- El JULKAISTA, KHO paatos, 664 2026, 16.3.2026

- El JULKAISTA, KHO paatos, 665 2026, 16.3.2026

- El JULKAISTA, Hallinto-oikeuden paatos, 1969 2026, 27.3.2026
(sisaltda henkildtietoja)

- El JULKAISTA, Tuotantoeldinten elainladkaripaivystys vaatimus,
27.2.2026 (sisaltda henkildtietoja)

- El JULKAISTA Selvitys tuotantoelainpaivystyksen jarjestelyista,
12.3.2026 (sisaltad henkilotietoja)

Tiedoksi
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§ 53
Espoon vesien- ja merensuojelun toteutuminen 2025

Valmistelijat / lisatiedot:
Heinonen Miina

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistojohtaja Soderman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi Espoon
vesiensuojelun toimenpideohjelman ja Espoon Itdmeri-toimenpideohjelman
vuonna 2025 toteutuneet toimenpiteet.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Espoon vesiensuojelun toimenpideohjelman tavoitteena on estaa jokien,
jarvien, rannikkovesien ja pohjavesien tilan heikkeneminen, seka pyrkia
vesistdjen vahintdan hyvaan ekologiseen ja kemialliseen tilaan. Tavoitteen
saavuttamiseksi toteutetaan vesien tilaa parantavia toimenpiteita ja
seurataan niiden vaikutuksia. Ymparisto- ja rakennuslautakunta hyvaksyi
Espoon vesiensuojelun toimenpideohjelman vuosille 2022-2027
kokouksessaan 15.9.2022 vesiensuojelun tilaa parantavaksi ja ohjaavaksi
asiakirjaksi, jonka toteutumista ymparistélautakunta vuosittain seuraa.
Espoon vesiensuojelun toimenpideohjelma vuosille 2022—-2027 on julkaistu
kaupungin verkkosivuilla: Espoon vesiensuojelun toimenpideohjelma
vuosille 2022-2027.

Vesiensuojelun toimenpideohjelman vuoden 2025 painopisteina olivat mm.
tydmaavesipilottikohteet, valuma-aluetasoisen kunnostuksen aloittaminen
Mankinjoen valuma-alueella, vieraslajin torjunta ja jatevesiviemariin
littymattdmien kiinteistdjen valvonta.


https://www.espoo.fi/fi/espoon-vesiensuojelun-toimenpideohjelma-vuosille-2022-2027
https://www.espoo.fi/fi/espoon-vesiensuojelun-toimenpideohjelma-vuosille-2022-2027
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Espoon Itdmeri-toimenpideohjelma vuosille 2024-2028 on taydentanyt
Espoon vesiensuojelun toimenpideohjelmaa merialueiden osalta. Espoon
kaupunginhallitus hyvaksyi Itdmeri-toimenpideohjelman 26.8.2024. Espoon
[tdmeri-toimenpideohjelma vuosille 2024-2028 on julkaistu kaupungin
verkkosivuilla: Espoon Itdmeri-toimenpideohjelma 2024—2028.

[tdmeri-toimenpideohjelmaan vuosille 2024-2028 on kirjattu yhteensa 42
toimenpidetta, joilla Espoo pyrkii vahentdamaan merialueiden kuormitusta,
edistaa merialueensa kestavaa kayttoa, lisaa yhteistydta muiden alueensa
toimijoiden kanssa seka osallistaa asukkaita toimenpiteisiin Itdmeren
hyvaksi.

Toimenpiteet jakautuvat karkeasti jaotellen jatkuvasti tehtaviin ja
projektiluontoisiin toimenpiteisiin. Liitteisiin on kirjattu vesiensuojelun
toimenpideohjelman ja Itdmeri-toimenpideohjelman toimenpiteiden tilanne
vuoden 2025 osalta.

Espoon vesiensuojelun toimenpideohjelman toteutuminen vuonna
2025

Tyomaavesipilotit

Espoossa kaynnistyi vuonna 2025 kaksi tydmaavesipilottia:
kunnallistekniikan rakentaminen Aminne-Mulby Kurttilassa ja
Mikkelanpellon pyoérailybaana. Niissa tydmaavesien hallinta on mukana jo
suunnitteluvaiheessa, 2023 julkaistun paakaupunkiseudun
tydmaavesiohjeen mukaisesti. Pilottien kokemukset ja luodut kaytannot
tallennetaan tulevaa kayttdéa varten.

Mankinjoen valuma-alueen kunnostus

Espoo liittyi mukaan koko Mankinjoen valuma-alueen kattavaan
vesistdvisioon, jonka tavoitteena on saavuttaa Mankinjoen vesiston hyva
ekologinen tila, turvata vaelluskalojen esteetdn kulku ja luonnonmukainen
lisdantyminen, vahentaa Espoonlahden kuormitusta, seka parantaa alueen
virkistyskayttdéa elinkeinotoiminta huomioiden. Hankkeessa tehdaan
yhteisty6ta koko vesistéalueen eri toimijoiden, erityisesti
paikallisyhdistysten kanssa, tarjoten apua ja tukea kohdevesistdjen hoitoon
ja tilan parantamiseen.

Lansi-Uudenmaan vesi ja ymparistd ry ohjaa hanketta yhdessa Espoon
kaupungin, Kirkkonummen ja Vihdin kuntien, Vantaan ja Helsingin
seudun vesiensuojeluyhdistys ry:n (VHVSY) kanssa.

Vieraslajin torjunta: Aurinkoahven


https://www.espoo.fi/fi/liikunta-ja-luonto/espoon-itameri-toimenpideohjelma-2024-2028
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Espoon kaupunki ja Uudenmaan ELY-keskus tekivat elokuussa Nuuksion
Laihalammella (tunnetaan myds nimella Lajalampi) torjuntatoimia
haitallisen vieraslajin aurinkoahvenen poistamiseksi. Aurinkoahvenen
torjuntaan kaytettiin rotenonia, joka on kohdennettu kiduksellisiin elaimiin
eli kaloihin.

Vieraslajien torjunta on tarkeaa, silla ne heikentavat alkuperaisten lajien
elinmahdollisuuksia, mika johtaa lopulta niiden havidmiseen ja
luonnonmonimuotoisuuden heikkenemiseen. Aurinkoahven uhkasi levita
lammesta Nuuksion Pitkajarveen ja sita kautta Espoonlahteen.

Alustavien havaintojen mukaan torjunta onnistui ja vesiekosysteemi on
toipumassa poikkeuksellista operaatiosta. Laihalammella jatketaan lajiston
palautumisen seurantaa seka tutkitaan koekalastuksilla aurinkoahvenen
torjunnan onnistumista. Tarkeda on myds lisata tietoisuutta vieraslajeista,
jotta ihmiset eivat paasta niitd luontoon tahallisesti tai tahattomasti.

Liittymisvalvonta ja jatevesien hajakuormitus

Kaikkia verkoston vieressa sijaitsevia asuintaloja ei ole liitetty verkostoon,
vaikka laki ndin edellyttaa. Selvitimme riskeja liittymattomista taloista ja
kokosimme tietoja omista kartoituksista ja haittailmoituksista. Vuonna 2025
valvoimme erityisesti sitd, ovatko aiemmin annetut kehotukset johtaneet
viemariin liittymiseen.

Kartoitimme viemariverkoston ulkopuolisia, merkittavia
jatevesikuormituskohteita ja arvioimme niiden valvontatarpeita.
Jatevesijarjestelmien selvityspyyntoja lahetettiin hotelleille, juhlapaikoille,
leiri- ja ulkoilukeskuksille. Vastausten perusteella arvioitiin jarjestelman
lainmukaisuus ja aiheutuva jatevesikuormitus. Tarvittaviin kohteisiin
tehdaan valvontakaynteja, jolla tarkastetaan jarjestelmien asianmukainen
huolto ja annetaan neuvoja.

Jarvikunnostushankkeet: Pitkdjarvi ja Lippajarvi

Ymparistonsuojelun jarvikunnostusten paakohteena oli Espoon Pitkajarvi.
Jatkoimme pitkdjanteista kunnostustyéta Pitkajarvella ja toteutimme
kunnostussuunnitelman mukaisia hoitokalastuksia loppusyksysta, seka
talviaikaisia hapetuksia Lippajarvella ja Pitkajarvella. Lisatietoa Pitkajarven
ja Lippajarven kunnostushankkeesta Espoon Pitkajarven ja Lippajarven
kunnostus.

Espoon myontamat vesistokunnostusavustukset

Hannusjarvella tuettiin talviaikaista hapetusta, kalakannan hoitoa ja niittoa.
Vuonna 2021 valmistuneen Hannusjarven hoito- ja kayttdsuunnitelman
mukaan vesikasvien niittoa veden virtauksen parantamiseksi, talviaikaista
hapetusta, seka kevytta hoitokalastusta suositellaan jatkettavan.

Lippajarvella tuettiin petokalojen poikasten istutuksia petokalakannan
vahvistamiseksi. Lippajarvella suoritettujen koe- ja hoitokalastusten


https://www.espoo.fi/fi/espoon-pitkajarven-ja-lippajarven-kunnostus
https://www.espoo.fi/fi/espoon-pitkajarven-ja-lippajarven-kunnostus
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perusteella petokalakannan vahvistaminen on yksi keino vahentaa
sarkikalojen maaraa ja levakukintoja ja vaikuttaa ravintoverkon
rakenteeseen.

Nupurinjarvelle myonnettiin avustus rannan ja rantaveden
kasvillisuuskartoitukseen, seka niittosuunnitelman toteuttamiseen. Naiden
pohjalta voidaan kohdistaa niitto oikeanlaiseen kasvillisuuteen ja aikaan
vuodesta.

Pitkajarven avustus myonnettiin jarven rannalta ja vesistosta talkootyona
kerattavien roskien kaatopaikka- ja kuljetusmaksuihin. Tarkoituksena oli
poistaa mm. hylkyveneitd jarven ymparistosta. Pitkdjarven rantojen hylatyt
veneet hankaloittavat upotessaan muun muassa Pitkajarvella toteutettavia
hoitokalastuksia.

Sahajarvelld avustus myonnettiin kahden paivan hoitokalastukseen
avovesinuottauksella kesan 2025 aikana. Vuonna 2024 valmistui raportti
Sahajarven verkkokoekalastus VHVSY ry:n toimesta, jonka perusteella
Sahajarven kalakannassa on viitteita rehevoitymisen vaikutuksista. Kalasto
on sarkivaltaista ja petokalojen maara on vahainen. Koekalastuksen
tulokset toimivat I&htdtietona jarven kunnostustoimen seurannassa ja
antavat tdydentavaa tietoa myds jarven ekologisesta tilasta. Raporttien
perusteella hoitokalastus on mahdollinen jarvella toteutettava
kunnostustoimenpide hyvan ekologisen tilan sailyttamiseksi.

Virtavesiselvitys 2025

Virtavesiselvityksessa tarkasteltiin Grasanojan, Mankinjoen, Glimsinjoen ja
Kvarbyanin luonnontilaisuutta ja lajistoa. Selvityksessa tunnistettiin
arvokkaita ja voimakkaasti muokattuja puro-osuuksia, seka annettiin
suosituksia kunnostustoimenpiteille ja maankaytolle. Luonnontilaa kohteilla
heikensivat mm. uomien suoristukset ja putkitukset, hulevedet, seka
vieraslajit.

Dammanin, Nuuksion Pitkajarven, Bodominjarven ja Matalajarven
sadannostelyn muuttaminen

Dammanin kalatie ja Nuuksion Pitkajarven luusuan rakenteet valmistuivat
2025. Bodominjarven saannostelypatojen poiston ja kalatien suunnitelmat
valmistuivat ja varsinainen rakentaminen kaynnistyy kevaalla 2026.
Nousuesteiden poistaminen mahdollistaa kalojen vapaan kulun Espoon
sisavesistdihin, mika on tarkeaa erityisesti uhanalaisen taimenen
lisdantymiselle. Hankkeet parantavat taimenkannan kutumahdollisuuksia ja
elinolosuhteita.

Espoon Itameri-toimenpideohjelman toteutuminen vuonna 2025

Oittaan luontopolun opastaulut
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[tdmeren toimenpideohjelman osalta valmistui ensimmainen toimenpide,
jonka toimesta Oittaan luontopolulle saatiin opastaulut, jotka kertovat
veden matkasta, seka valuma-alueen merkityksesta vesistdjen ja
merialueen vedenlaadulle.

Yhteistyo ja osallistaminen

Espoossa jatkettiin asukkaiden ja yhdistysten valista yhteisty6ta erilaisten
talkoiden ja jarjestdétapaamisten avulla. 12.6.2025 jarjestettiin
vieraslajiteemaisia talkoita ja 23.10 kannustettiin asukasyhdistyksia
vieraslajien poistoon ja talkoiden jarjestamiseen. Villa Elfvikin luontotalo
jarjesti kolme Kosteikko elaa teemaista retkea.

Luonnon monimuotoisuuden lisaaminen

[tdameren meriluonnosta saatiin uutta tietoa, kun
Kaupunkisuunnittelukeskuksen tilaamassa Bergdn luontoselvityksessa
selvitettiin myds vedenalaisia luontotyyppeja ja lajistoa. Lisaksi
meriuposkuoriaisia kartoitettiin Otsolahdella ja Haukilahdella. Lisasimme
Itdmeren suojelua, kun Westendin edustalla sijaitsevien Lindholminluotojen
yhteydessa suojeltiin niitd ympardiva matalikko (2,8 ha). Matalikolla
esiintyy vedenalaisia luontotyyppeja, kuten erittain uhanalaista

haurupohjaa.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Espoon vesiensuojelun toimenpideohjelman seuranta 2025
2 Espoon Itdmeren toimenpideohjelman seuranta 2025

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Ymparistd- ja rakennuslautakunta 09.04.2026 § 54

§ 54

Rakennusvalvonnan vuosikatsaus 2025

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Valmistelijat / lisatiedot:
Saajo Jari

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi liitteen mukaisen
rakennusvalvonnan palvelualueen vuosikatsauksen 2025.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Espoon rakennusvalvonta on tehnyt vuoden 2025 tapahtumista
vuosikatsauksen, joka kokoaa yhteen vuoden keskeiset tilastot seka
toteutetut kehittdmistoimenpiteet.

3 Rakennusvalvonnan vuosikatsaus 2025
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§ 55
Lisaselvityksen antaminen lupa- ja valvontavirastolle kantelusta, joka
koskee Espoon kaupungin rakennusvalvonnan henkiloston toimintaa

Valmistelijat / lisatiedot:
Kangaspunta Elsa
Pajanne Kari
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta antaa lupa- ja valvontavirastolle
lisdselvityksen kanteluun liitteen mukaisesti.

Kasittely Ari Ampuja jatti vastaesityksen “Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei anna
Lupa- ja valvontavirastolle lisaselvitysta.” Keskustelun jalkeen
puheenjohtaja totesi, ettd Ari Ampujan vastaesitysta ei oltu kannatettu,
joten se raukesi kannattamattomana.

Jarmo Nieminen jatti vastaesityksen “Espoon ymparisto- ja
rakennuslautakunta katsoo, etta jatkossa Espoon rakennusvalvonnan tulee
antaa lain edellyttdma kirjallinen ja valituskelpoinen paatds rakentamisen
keskeyttamisesta.” Marianna Malkamaki, Antti Lehto, Martti Paldanius ja
Simon Shiferaw kannattivat vastaesitysta, joten ehdotuksesta oli
aanestettava.

Aznestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan paatdsehdotusta, danestivat
"jaa” ja ne, jotka kannattivat Jarmo Niemisen vastaehdotusta, danestivat
"ei”. Adnestyksessa ymparistdlautakunta 11 danella yhta

vastaan ja yhden ollessa

poissa hyvaksyi Niemisen vastaehdotuksen. Adnestystulosraportti on
poytakirjan liitteena.

Paatos
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Kokouksessa tehty muutosesitys hyvaksyttiin aanestyksen jalkeen.

Ampuja jatti asiasta eriavan mielipiteen. Eridvan mielipiteen
perustelut ovat poytakirjan liitteena.

Selostus Ymparistd- ja rakennuslautakunta on antanut paatdksellaan 20.3.2025 §
38 kuntalain (410/2015) mukaista kanteluasiaa koskevan selvityksen.
Kanteluasia on vireilla lupa- ja valvontavirastossa diaarilla LVV-
U/35426/2026. Asian vireille panija arvostelee kantelussaan Espoon
kaupungin rakennusvalvonnan toimintaa osoitteessa
sijaitsevassa rakennushankkeessa.

Lupa- ja valvontavirasto on lahettanyt Espoon kaupungille asiaa koskevan
lisaselvityspyynnon 10.3.2026. Lisaselvitysta pyydetaan silta osin, kun
kantelussa on esitetty, ettéd kohteen tydmaa on keskeytetty ilman lain
edellyttamaa valituskelpoista ja kirjallista paatésta. Kunnalle on varattu
mahdollisuus taydentaa selvitystda myos muiden kantelussa esitettyjen
vaitteiden osalta. Taydennyksen toimittamatta jattaminen ei esta asian
ratkaisemista.

Lupa- ja valvontaviraston pyynnon johdosta kantelussa mainitun
rakenneinsinddrin esihenkild on laatinut lisaselvityksen asiassa. Selvitys on
paatdsehdotuksen liitteena.

Paatoshistoria

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 20.03.2025 § 38

Paatosehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta antaa Etela-Suomen
aluehallintovirastolle selvityksen kanteluun liitteen mukaisesti.

Kasittely
Rakennusvalvonnan paallikkoé Jari Saajon estyneena ollessa asian esitteli
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan 7.5.2024 tekeman
sijaistuspaatdoksen mukaisesti rakennuslupapaallikkd Jesper Jokilehto.
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Selostus Etela-Suomen aluehallintovirasto on I&hettanyt Espoon kaupungille ja sen

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

rakennusvalvonnalle 9.12.2024 lausuntopyynndn 27.11.2024 paivatyn
kantelun johdosta. Asian vireille panija % arvostelee kantelussaan
Espoon kaupungin rakennusvalvonnan toimintaa osoitteessa
sijaitsevassa rakennushankkeessa.

Kantelun tekijan mukaan rakennusvalvonnan toiminta on ollut
mielivaltaista, viivyttavaa ja hyvan hallinnon periaatteiden vastaista.
Kantelijan mukaan viranomaisen toimenpiteet ovat muun ohella
aiheuttaneet merkittavia taloudellisia ja teknisia vahinkoja hankkeelle seka
vaarantaneet jo suoritettujen rakenteiden kestavyyden. Kantelijan
perusteet iimenevat kokonaisuudessaan paatdksen oheismateriaalina
olevasta kantelukirjelmasta.

Lausuntopyynndn johdosta rakennusvalvonnassa on selvitetty kantelussa
mainittujen viranhaltijoiden toimintaa osoitteessa ||l sijaitsevassa
rakennushankkeessa. Kantelussa mainittujen viranhaltijoiden kantelun
johdosta antama selvitys on tdman paatdsehdotuksen liitteena.
Rakennusvalvonnan paallikdlla ei ole lisattavaa kantelun johdosta
annettuun selvitykseen.

4 El JULKAISTA Lisaselvitys kanteluun Etela-Suomen
aluehallintovirastolle (sisaltaa henkilétietoja)

5 El JULKAISTA Lisaselvityksen liite, ulkopuolisen tarkastuksen
tarkastusraportti 29.10.2024 (sisaltda henkilétietoja)

6 Eriava mielipide Ampuja Ari

7 aanestystulosraportti

- El JULKAISTA Taydennyspyyntd 10.3.2026 Espoon kaupungille
(sisaltda henkildtietoja)

- El JULKAISTA Kantelu Etela-Suomen aluehallintovirastolle
(sisaltda henkildtietoja)

- El JULKAISTA Selvitys kanteluun Eteld-Suomen
aluehallintovirastolle (sisaltda henkilbtietoja)

Lupa- ja valvontavirasto
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§ 56
Uudisrakennuslupa 49-2024-1434, Roylantie 5

Paatospaivamaara 9.4.2026
Paatods annetaan julkipanon jalkeen 16.4.2026

19/46

09.04.2026

1307/10.03.00/2026

Rakennuspaikka 49-446-2-11

Roylantie 5
SKRAKABY 02940 ESPOO
Pinta-ala 17430.0
Kaava Yleiskaava
Kaavanmukainen
kayttotarkoitus
Kaavanmukainen 0.0 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 548.0 k-m?
kerrosala
Hakija Handy Kiinteistot Oy c/o [ Gz
Snettansintie 22
02740 ESPOO
Toimenpide Teollisuusrakennus (1) ja lammin varastorakennus (2),

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

jatevesijarjestelma, maantaytto ja puiden kaataminen

Paasuunnittelija: || NG arkkitenti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[.e_zn“
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1042659292 1609.0 1609.0 12350.0 2
2 104265925X 537.0 537.0 41350 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P2

Kaupunginmuseo 10.10.2024 Ehdollinen
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Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Ymparistdbnsuojelun
palvelualue

Kaupunkimittausyksikkd 12.01.2026 Puoltava

Naapurien kuuleminen
2 kpl

Mahdollistava

05.02.2026 Mahdollistava

Paapiirustukset 7 kpl

Valtakirja

Suunnittelutarveratkaisu

Johtoselvitys

Kerrosalalaskelma

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Jatevesiselvitys

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Palotekninen suunnitelma

Energiaselvitys ja -todistus

Selvitys rakenteiden aaneneristavyydesta
VSS-piirustus

Pintavesisuunnitelma

Esteetdn rakennus -suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Kosteudenhallintasuunnitelma

Tonttijulkisivut 2 kpl

Havainnekuvat

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuudet
LVI-suunnittelun perusteet

Akustisen suunnittelun perusteet
Liito-oravaselvitys

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto
Ymparistdsuojelun lausunto

llImakuvia 2 kpl

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa teollisuusrakennuksen (9292) ja lampiman varastohallin
(925X) seka jatevesijarjestelman rakentamiseen, tontin osittaiselle
maantaytolle ja puiden kaatamiseen. Uusiin rakennuksiin sijoitetaan
tuotanto-, varasto- ja toimistotiloja.

KAAVATILANNE JA SUUNNITTELUTARVERATKAISU /
POIKKEAMISPAATOS

Rakennuspaikka sijaitsee Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava-
alueella osittain kaavanmukaisella avoimen maiseman elinkeinoalueella
(AME) ja osittain asuntovaltaisella alueella (A3).
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Hankkeelle on myoénnetty suunnittelutarveratkaisu/poikkeamispaatos
2024-406-S alla mainituin ehdoin:

1. Kiinteistd on osoitettu valvontakohteeksi mahdollisesti pilaantuneen
maan takia (49-2014-406, 4.11.2014). Maanrakentamisesta tai
maankaytén muutoksista on oltava yhteydessa valvontaviranomaiseen
Lupa- ja valvontavirastoon (entinen ELY-keskus) ennen kuin kiinteistolla
suoritetaan maanrakennustditd tai muutetaan maankayttoa.

2. Kiinteiston alueella saattaa olla potentiaalisesti hapanta sulfaattimaata
(luokka 2), joka tulee huomioida rakentamistoimenpiteiden yhteydessa.
3. Kiinteistdlla tulee teettad liito-oravaselvitys ennen puiden kaatoa liito-
orava-alueella seka tarvittaessa hakea Elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta poikkeuslupa liito-oravan suojelusta. Olemassa
olevan liito-orava-alueen sailyttdmista suositellaan vahvasti.

4. Kiinteiston ita- ja etelareunoilla kiertava ja peltoon rajautuva puusto
tulee sailyttaa, jotta rakennusten vaikutus maisemaan jaa
mahdollisimman vahaiseksi.

5. Rakennusten tulee olla materiaaleiltaan, varitykseltdan ja hahmoiltaan
alueen rakennus- ja kulttuurihistoriallisiin seka maisemallisiin arvoihin
sopeutuvia. Rakennusten raystaskorkeus ei saisi nousta puuston
latvojen ylapuolelle. Rakennusten lopullinen muoto ja sijoitus ratkaistaan
rakennusluvan yhteydessa.

6. Rakennuslupavaiheessa tulee pyytaa Espoon kaupunginmuseon
lausunto.

7. Pysakointipaikkojen riittdvyydesta ja kiinteiston sisdisen liikenteen
turvallisuudesta tulee huolehtia.

RAKENNUSHANKE

Kiinteisto sijaitsee Roylantien varrella, noin 500 metrin etaisyydella Keha
Ill:n Kulloonmaen liittymasta. Kiinteistdlld on ennestdan 548 kem2:n
suuruinen varastorakennus (181V).

Olemassa olevan rakennuksen viereen rakennetaan paaosin
yksikerroksinen tuotantorakennus, johon sijoitetaan ensimmaisessa
kerroksessa varasto- ja vaestonsuojatiloja seka toisessa kerroksessa
toimisto- ja sosiaalitiloja. Lisdksi rakennetaan piha-alueelle
yksikerroksinen varastorakennus. Kantavat pilarit ja palkit ovat betonia,
julkisivut tehdaan elementeista, joka verhoillaan punamullansavyisilla
pystypuupaneeleilla. Tuotantorakennuksen paasisdankaynti on
sisennetty ja sen kohdalla julkisivu varustetaan korkeilla
ikkunaelementeilla. Rakennuksessa on tummanharmaa peltiharjakatto ja
harmaa betonisokkeli. Rakennuksen kattovarusteet ja aukotusten
puitteet ovat mustia. Varastorakennuksen julkisivun materiaali ja
varisavyt noudattavat tuotantorakennuksen varitysta.

Luvan liitteeksi on toimitettu hankekuvaus. Hanke toteutetaan
esteettdmyysasetuksen mukaisena.

Tontilla on olemassa oleva ajoneuvoliittyma ja kadunpuoleisella
kiinteistdn rajalla on olemassa oleva puuaita. Jatteet kerataan
tuotantorakennuksen pohjoisjulkisivulla sijaitsevan lastausalueen
yhteydessa oleviin jatepuristimiin ja -keraysastioihin. Kiinteiston etela- ja
itdrajan puusto sailytetdan nakdsuojana.

RAKENNUSOIKEUS
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Hankkeelle on mydnnetty suunnittelutarveratkaisun paatoksen mukaan
noin 1499 kem2:n suuruinen tuotantorakennus ja noin 600 kem2:n
kokoinen varastorakennus jo toteutetun varastorakennuksen lisaksi.
Tuotantorakennuksen kerrosala on 1609 kem2, josta MRL 115 § 3
momentin mukaisen yli 250 mm paksun ulkoseinarakenteen osuus on 3
kem2 ja vaestonsuojatilan osuus on 44 kem2. Varastorakennuksen
kerrosala on 537 kem2. Uudisrakennusten kerrosala on yhteensa 2146
kem2, josta MRL 115 § 3 momentin mukaisen yli 250 mm paksun
ulkoseinarakenteen osuus on 47 kem2.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Kiinteistélla ei ole autopaikka- tai polkupyérapaikkavaatimuksia.
Hankekuvauksen mukaan Kiinteistolla tydskentelevien tyontekijoiden
maara on 16 henkilda ja autopaikkoja toteutetaan 30 kpl, joista 6 ap on
varattu olemassa olevaan varastorakennukseen, 8 ap sijoittuu uuden
varastorakennuksen viereen ja 16 ap teollisuusrakennuksen piha-
alueelle sisdankayntien laheisyyteen. Autopaikoista 1 ap osoitetaan
likuntaesteisille. Sahkoautojen latauspisteita esitetaan toteutettavaksi 3
autopaikalle ja kaikki autopaikat varustetaan latauspisteen varauksella.
Pyoérapaikkoja esitetdan toteutettavaksi 5 pp ja ne sijoitetaan
teollisuusrakennuksen paasisaankaynnin viereen.

Tontilla on kaksi ajoneuvoliittymaa. Kiinteiston lounaissuunnassa oleva
ajoneuvoliittyma sailyy ja kiinteistdon luoteissuunnassa oleva liittyma
poistetaan kaytosta.

Rakennukseen rakennetaan S1-luokan vaestonsuoja, jossa on 31 m2
varsinaista suojatilaa 41 hengelle. Suoja toimii normaaliajan kayttssa
varastotiloina. Suojan pinta-ala mitoitetaan Valtioneuvoston asetus
vaestonsuojista 2 §:n mukaisesti rakennuksen pinta-alan mukaan.

MUUT SELVITYKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu selvitys rakennuksen akustiikkasuunnittelun
perusteista, jonka mukaan rakennus sijaitsee 55-60 dB
tielikennealueella. Selvityksessa on alustavasti osoitettu rakenteiden
tayttdvan vaatimukset.

Paloteknisen suunnitelman mukaan toimistotilat tulee varustaa
savuilmaisuun perustuvalla paloilmoitinlaitteistolla. Tuotanto- ja
varastotiloissa savunpoisto jarjestetdan koneellisena savunpoistona.
Lisaksi tiloissa on avattavia ovia savunpoistonkorvausilmareiteiksi.
Toimistotilojen painovoimainen savunpoisto on jarjestetty manuaalisesti
aukaistavien ylaikkuna- ja savunpoistoluukkujen kautta.

Alustavan pintavesisuunnitelman mukaan hulevesia viivytetaan piha-
alueella olevilla viivytysrakenteilla ja johdetaan kiinteistdon kaakkoisrajalla
olevaan kivipesaan, jossa hulevedet imeytetaan.

Hakemukseen on toimitettu kosteudenhallintaselvitys, jossa hankkeen
erityispiirteet on huomioitu.
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Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisesti ja
suunnittelua on ohjannut esteettdmyysasiantuntija. Tuotantorakennuksen
kerrosten valinen hissi toteutetaan kevythissina.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Hankkeen kaupunkikuvalliset ratkaisut on kasitelty kaupunkikuva-
arkkitehdin kanssa pidetyssa esittelypalaverissa eika hanella ollut
huomautettavaa hankkeesta. Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten
ratkaisujen suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa
esittelypalaverissa ja suunnitelmat on paivitetty palaverissa sovituilla
tarkennuksilla.

MUUT LAUSUNNOT

Espoon ymparistdnsuojelu on lausunut hankkeesta ja toteaa, etta esitetty
jatevesijarjestelma tayttaa ymparistéonsuojelulain vaatimukset ja
rakentamislupahakemuksen liitteena oleva liitto-orava selvitys on riittava,
ja sen perusteella vaikutukset liito-oravan elinymparistddn arvioitiin
vahaisiksi. Ymparistonsuojelu toteaa, etta puustoa tulee sailyttaa
kiinteistdn pohjois- ja itélaidoilla mahdollisimman paljon. Sailytettava
puusto tulee suojata rakentamisaikana. Voimakasta melua aiheuttavia
rakennustéita (mm. louhintaa tai paalutusta) ei tule tehda liito-oravan
pesimaaikaan 15.3. - 31.7. Myo0s tarvittavat puunkaadot tulee tehda
pesimaajan ulkopuolella. Lisaksi todetaan, etta kiinteistdlla on edelleen
Maaperan tilan tietojarjestelmassa merkinta "Maarakentamisessa tai
maankaytén muutoksissa ota yhteys valvontaviranomaiseen”.
Kiinteistolla saattaa olla pilaantuneita maa-aineksia tapahtuneen
Oljyvahingon ja kiinteistolla olleen linja-autovarikkotoiminnan vuoksi.
Espoon ymparistdnsuojelu katsoo, etta ennen rakennustdiden tai
maantayttotdiden aloitusta hankkeen tai maanomistajan on oltava
yhteydessa pilaantuneen maaperan kunnostuksen
valvontaviranomaiseen Lupa- ja valvontavirastoon ja pyydettava
lausuntoa maaperan tilasta ja jatkotoimenpiteista.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta.
Elinvoimakeskus on muistuttanut maantien 11365 suoja-alueesta,
hulevesien johtamisesta maantien avo-ojaan, Kiinteiston
ajoneuvoliittyman kunnossapidosta, maanrakennustyosta ja kiinteiston
mainoksista. Muilla naapureilla ei ole ollut hankkeesta huomautettavaa.
Hakijan vastineen mukaan kiinteiston rakennukset sijoittuvat yli 20 metrin
paahan tien keskilinjasta. Maastonmuokkauksia ei tehda siten, etta ne
aiheuttaisivat vaaraa liikenteelle. Liittyman kohdalla on olemassa olevaa
verkkoaitaa tontin puolella, mika helpottaa ndkemaaluetta. Portti on
sisennettyna reippaasti tontin puolelle. Liittyma sijaitsee loivassa
kaarteessa, mika parantaa entisestaan nakemaaluetta. Tarvittaessa
puuston oksistoa voidaan harventaa tai rehevdityneitad pensaita kaataa
liittyman lahettyvilta.

Hakemuksen voidaan katsoa tayttdvan Maankaytté- ja rakennuslain 137
§:n mukaiset rakennusluvan mydntamisen edellytykset
suunnittelutarvealueella.
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OHEISMATERIAALI:
Esittelymateriaali lautakunnan kokoukseen

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikko Jari Saajo
paatosehdotus Lupa myoénnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydbmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista / purkamista valmistelevien
toimenpiteiden aloittamista on tyémaalla pidettava
puustokatselmus, josta on sovittava lupakasittelijan
kanssa.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta luvassa
maaratty puustokatselmus on pidetty ennen
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aloituskokouksen pitamista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava rungon seka juuriston osalta ja
luonnontilaisena sailytettava tontin osa aidattava ja
suojattava siten, ettei aluetta vahingoiteta eika
kayteta tydmaa-alueena.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tyévaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava siita, etta
rakennustydmaalla on kaytettavissa rakennustyon
tarkastusasiakirja.

Ennen rakennus- tai maantayttétéiden aloitusta on
hankkeen tai maanomistajan tehtava selvitys
aiemmin pilaantuneen maaperan kunnostuksesta.
Mikali maapera ei ole kunnostettu on oltava
yhteydessa valvontaviranomaiseen (Lupa- ja
valvontavirasto) ja pyydettava lausuntoa maaperan
tilasta ja jatkotoimenpiteista. Maaperan mahdollinen
puhdistaminen tulee tehda ennen rakennustdiden
aloitusta.

Jos hyoédynnettdvan maa-aineksen kynnysarvo seka
kaivu- tai sijoituspaikan taustapitoisuus ylittyvat, kyse
on jatemaa-aineksesta, jonka hyddyntamisesta
Espoossa tarvitsee erikseen ilmoittaa Espoon
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusten materiaali- tai julkisivuvarien
muutoksesta lupapaatoksen jalkeen on
paasuunnittelija ensin esiteltdvd muutosta



Espoon kaupunki Pdytakirja 26/46

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 56 09.04.2026

lupakasittelijalle ennen julkisivumateriaalin tilausta.

Mainosten yleissuunnitelmalle on haettava erillinen
rakentamislupa.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttéon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Tama lupa ei oikeuta sellaiseen puunkaatoon,
ruoppaukseen tai maanpinnan muokkaukseen, johon
tarvitaan RakL 53 § mukainen maisematyodlupa.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa pdytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Hulevesien pois johtamisesta on esitetty lupa-
asiakirjoissa alustava suunnitelma, jota on
tarkennettava rakennustyon aikana.

Kiinteisto on liityttava vesi-, jatevesi ja
hulevesiverkkoon kun se on mahdollista kadun
rakentamisen yhteydessa.

Kaymalajatevedet on johdettava vahintaan viiden (5)
kuutiometrin suuruiseen, huoltoluukulla varustettuun
umpikaivoon, joka on tarpeen mukaan tyhjennettava
ja jatevedet kuljetettava HSY:n osoittamaan
paikkaan.

Espoon ymparistdonsuojelumaaraysten mukaisia
jatevesijarjestelman vahimmaisetaisyyksia naapurin
rajaan ja vesikaivoon sekd omaan vesikaivoon tulee
noudattaa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
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jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan ollessa
voimassa.

Sovelletut MRL 117 §, 125§, 126 §, 128 §, 136 §, 138 §, 140§, 175 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Nicole Ahtokivi
p. 043 827 2772
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Otsikko

El JULKAISTA Esittelyaineisto YRLTK 049-2024-1434 (sisaltaa
henkildtietoja)
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Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

49-23-313-3
MATINKYLA
Pinta-ala 2666.0
Kaava

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten
kerrosala

Espoon Kaupunki
PL 1
02070 Espoo

Asuinrakennus (392Y)

Kalastajantie 23
02230 ESPOO

Asemakaava
AK Asuinkerrostalojen korttelialue

3300.0 k-m?
0.0 k-m?

Paasuunnittelija: [ arkkitenti

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Erittain vaativa

Paloluokka P1

Naapurien kuuleminen,
2kpl

Kaupunkimittausyksikko
Rajanaapurit Espoo
Lansimetro Espoo
rataisannointi Metron
Espoo

Kaupunkisuunnittelukeskus

22.01.2026 Ei arvoa
18.12.2025 Mahdollistava
18.12.2025 Puoltava
04.02.2026 Ehdollinen
24.02.2026 Ehdollinen
09.03.2026 Puoltava
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Ymparistonsuojelun 10.02.2026 Mahdollistava
palvelualue
rataisannointi metron 13.01.2023 Ehdollinen
Lansimetro Oy 08.11.2022 Ehdollinen
Hakemuksen liitteet  vajtakirja

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta

Paapiirustukset, 20 kpl

Kerrosalakaavio ja -laskelma

Pihasuunnitelma, 2kpl

Tonttileikkauspiirustukset

Vaestonsuojapiirustukset tai selvitys vaestdnsuojapaikoista
Valokuvakooste ymparistosta (Ymparistdselvitys)
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Suunnittelu- ja tyonjohtotehtavien vaativuudet
Hankekuvaus (rakennussuunnittelun perusteet sis. yhteistilaselvitys)
Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Rakennesuunnittelun perusteet

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Paloturvallisuussuunnitelma tai paloturvallisuuden suunnitteluperusteet,
5kpl

LVI-suunnittelun perusteet

Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys rakennuksen turvallisuudesta

Esteetdn rakennus lomake

Akustisen suunnittelun perusteet

Meluselvitys

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta

Parvekkeiden meluntorjunta

Energiaselvitys ja -todistus

Kesaajan ylilammon hallintaselvitys

Hulevesisuunnitelma

Tyémaavesien hallintasuunnitelma

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelystd (Rapu-selvityksen tosite)
Poikkeamispaatos tai suunnittelutarveratkaisu
Rasitesopimus / yhteisjarjestelysopimus

Yhteistilaselvitys

Rakennefysikaalisen toimivuuden riskiarvio

Liito- oravaselvitys

Louhinta- ja tuentasuunnitelma, puustokartoitus

LUPAHAKEMUS
Haetaan rakentamislupaa 11- kerroksiselle asuinkerrostalolle.



Espoon kaupunki Pdytakirja 30/46

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 57 09.04.2026

Tontille on haettu rakennuslupa (49-2022-1797) 11- kerroksiselle
asuinkerrostalolle ja sen kansipihalle, kansipihan alaiselle
pysakointilaitokselle sekd kahdeksan maalampdkaivon poraamiseen.
Mydnnetysta luvasta rauetetaan taman luvan myéntamisen myéta
asuinrakennus ja haetaan erikseen tontin pysakdintihallille, kansipihalle
ja maanvaraiselle pihalle seka piharatkaisuille rakennusaikaista
muutoslupaa (lupatunnus 49-2026-300).

Hanke on osa kolmen tontin yhteista korttelikokonaisuutta.

Erilliset rakennusluvat on mydnnetty kahdelle muulle kiinteistdille
seuraavasti:

-Tontille 49-23-313-1 on mydnnetty rakennuslupa (49-2022-1431)
kahden asuinkerrostalon ja kansipihan alaisen pysakdintilaitoksen
rakentamiseen ja rakennustydn aikainen laajentamislupa (49-2025-634).
-Tontille 49-23-313-2 on mydnnetty rakennuslupa (49-2022-1432)
asuinkerrostalon ja kansipihan alaisen pysakointilaitoksen rakentamiseen
ja rakennustyon aikainen muutoslupa (49-2025-631).

ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS
Korttelin asemakaavan tavoitteena on ollut luoda elamantilanteeltaan
erilaisten ja eri-ikaisten asukkaiden yhteisollinen kortteli.

Korttelissa on voimassa maankaytto- ja rakennuslain aikaiset
maanpaallinen ja maanalainen asemakaava. Tiistila I, 310602 -
maanpaallinen asemakaava on saanut lainvoiman 11.12.2019.
Asemakaavassa on osoitettu rakennusala enintdan 11-kerroksiselle
asuinkerrostalolle (AK). Suurimman kerroksen alasta 3/4 saa
rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa paikalla
muurattua tiiltd ja sen paaasiallisen varin tulee olla joku muu kuin
valkoinen.

Katutasoon tulee sijoittaa vahintdan 100 kem2 monikayttotilaa.
Rakennusten katu- ja pihatason julkisivut eivat saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Asuinrakennusten porrashuoneisiin tulee toteuttaa
sisdankaynti seka kadun etta pihan puolelta. Rakennuksen ylimpaan
kerrokseen tulee rakentaa asukkaiden yhteistiloja vahintdan 80 kem?2.
Kannenalaisen tilan ilmanottoaukot ja savunpoistoluukut tulee
pihakannella integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin. Tekniset tilat
tulee integroida rakennuksiin. Talojen ylaosien valaistuksella ei saa
aiheuttaa haittaa linnuille. Uusiutuvan energian tuotantolaitteet tulee
sijoittaa laadukkaasti osaksi rakennusten arkkitehtuuria.

Lisdksi asemakaavassa on melutorjuntaa, rakennuksen tuloilman laatua
seka yhteisjarjestelyja koskevia maarayksia.

Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli, 940100 - maanalainen asemakaava
on saanut lainvoiman 7.8.2013. Asemakaavan maaraykset tulee ottaa
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huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa.

Kaava-alueesta on laadittu korttelisuunnitelma, jota on ohjeellisena
noudatettava alueen toteutuksessa.

Tontille on haettu poikkeamispaatds 49-2025-262, joka koskee
korttelikokonaisuuden pysakointiratkaisua. Poikkeamispaatds
huomioidaan tontilla vireilla olevassa rakentamisluvassa 49-2026-300.

RAKENNUSHANKE

Hakijan mukaan korttelin asuntotyypisto ja hallintamuotojakauma on
kehitetty sellaiseksi, ettd se mahdollistaa asumisen eri eldamantilanteissa
samassa korttelissa. Korttelin yhteistilojen laadulla, maaralla ja sijainnilla
on pyritty edistamaan korttelin asukkaiden yhteisdllisyyden kehittymista.

Hanke on 11- kerroksinen Varke- rahoitteinen nuorisoasuntokohde, jossa
tarjotaan kohtuuhintaisia vuokra- asuntoja 18129-vuotiaille nuorille ja
asunnoissa saa asua siihen asti, kunnes tayttaa 35 vuotta.

Rakennukseen sijoittuu useita koko korttelia palvelevia yhteistiloja, myds
korttelipiha ja sen alla sijaitseva pysakdintihalli ovat yhteiset.
Rakennuksen aputilat on suunniteltu toimitetun erillisen tarveselvityksen
mukaan. Katutasossa sijaitsevat kerho-, verstas- ja tyoétilat seka
pakettiautomaatti ovat koko korttelin kaytdssa asemakaavan
monikayttotilakonseptin mukaisesti. Niiden lisaksi talon asukkaiden
kaytdssa on kellarikerroksessa pesula ja kuivaushuone, 1. kerroksessa
ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastotilat seka ylimmassa kerroksessa
kaksi saunaosastoa. Irtaimistovarastot ja vaestonsuoja sijaitsevat
kellarissa.

Asuinrakennuksen irtaimistovarastot on suunniteltu Topten ohjeen
opiskelija- asuntojen varasto- ohjetta mukaillen.

Katutasossa oleva ensimmainen kerros on muita kerroksia korkeampi.
Kadun ja kansipihan korkeuseron vuoksi kellarissa ja 1. kerroksessa on
useita tasoja rakennuksen sisalla.

Uusia asuntoja rakennetaan yhteensa 67 kpl. Rakennus on
pienasuntovaltainen. Asuntojen keskipinta- ala on 40,5 m2.

Rakennuksen julkisivut ovat paaosin puhtaaksi muurattua tiilta.
Ruskeanmusta muuraus ulottuu seitsemannen kerroksen korkeudelle.
Ensimmainen kerros toteutetaan muurauksella, joka ladonnaltaan
poikkeaa muusta julkisivusta. Kahdeksannesta kerroksesta yldspain
julkisivut ovat uritettua, maalattua betonia. Betonielementtien saumoja
haivytetdan uritustyyppien vaihtelulla. Myds parvekkeiden taustaseinat
ovat uritettua betonia. Kylman poistumistieportaan ja
ulkoiluvalinevaraston seinat ovat tumman hopeanharmaata perforoitua
metallilevya.

RAKENNUSOIKEUS
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Korttelialueen tonttijaossa maaratty asemakaavanmukainen varsinainen
rakennusoikeus on tontilla 3 300 kem2, josta tulee sijoittaa katutasoon
100 kem2 monikayttotilojen rakentamiseen. Rakennusoikeuden lisaksi
saa rakentaa porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta sekd mm. asuntojen ulkopuolisia varastotiloja,
asukkaiden yhteistiloja, jatehuollon ja kiinteistdhoidon tilat, tekniset tilat ja
kuilut, vaestdnsuoijatilat ja alueen sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat.

Rakentamiseen kaytetdan yhteensa 4 656 m2, josta 3 300 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta, 636 kem2 asemakaavan ja 405 kem2
RakL 9 §:n sallimaa lisédrakennusoikeutta ja 317 kem2 kellaria.

VAHAISET POIKKEUKSET

Hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

Asemakaavan mukaan asuinhuoneiden lattioiden tulee olla
paaikkunoiden kohdalla vahintdan 0,5 m viereisen kansipihan
korkeusasemaa korkeammalla. Hakijan mukaan rakennuksen esteeton
kulku saadaan luontevaksi pihalle pain, kun korkoero sisa- ja ulkotilan
valilla on pieni. Rakennuksen lounaisnurkan asunnon kohdalla poiketaan
asemakaavan mukaisesta korkeuserosta. Asunnon A2 olohuoneen
paaikkuna suuntautuu kansipihalle siten ettd asunnon lattian ja
kansipihan korkoero on n. 0,2 m. Olohuone on asunnon ainoa kannelle
pain aukeava tila, huone avautuu parvekkeen kautta myos toiseen
ilmansuuntaan. Kyseessa on nurkka-asunto, jonka muut huoneet ovat
ympardivaad maanpintaa huomattavasti korkeammalle. Hakijan mukaan
olohuoneen eteen kansipihalle sijoitetaan kasvillisuutta.

Asemakaavan mukaan parvekkeet tulee lasittaa siten, etta
valtioneuvoston asuinalueille asettamat ulkoalueiden melun ohjearvot
eivat ylity. Kahdella yksidlinjalla on pistaytymis- / tuuletusparvekkeet.
Toinen asuntolinjoista on pihan puolella, ja toinen Kalastajantien puolella,
joka on Suomenlahdentieta rauhallisempi liikennevayla.
Pistaytymisparvekkeita ei lasiteta. Parvekkeiden koko on n. 0,85 x 2,3 m,
eika niita ole tarkoitettu oleskeluun. Pienten parvekkeiden lasittaminen
tekisi niistd hakijan mukaan ahtaan tuntuisia ja heikentaisi niiden
kaytettavyytta. Hakijan mukaan pistaytymisparveke on ranskalaista
parveketta miellyttavampi ratkaisu. Pihalla on maaraykset tayttava
esteetdn oleskelutila.

Asemakaavassa on monikayttotila- merkinnalla esitetty rakennusala, jolle
tulee katutasossa sijoittaa vahintdan 100 kem2 monikayttotilaa
lisdrakennusoikeudella ja joka on asumiselle hairiéta aiheuttamatonta,
erillista tai asuntoon kytkettya ty6-, palvelu-, toimisto- tai liiketilaa.
Suunnitelmassa monikayttotilaksi osoitetulle rakennusalan osalle
sijoitetaan koko korttelin asukkaita palvelevaa kerho- ja tyétilaa. Hakijan
mukaan tila toteutetaan ELMO- hankkeen tontinluovutussopimuksen
mukaisena.

Asemakaavan mukaan rakennuksen ylimpaan kerrokseen tulee rakentaa
asukkaiden yhteistiloja vahintaan 80 kem2. Suunnitelmassa poiketaan
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yhteistilojen maarasta siten, ettd 11. kerrokseen rakennetaan 74,5 kem2
saunatiloja, jolloin yhteistiloja jaa puuttumaan 5,5 kem2. Hakijan mukaan
tilanne johtuu siita, ettd suunnitellut yhteistilat noudattavat alempien
kerrosten kantavia seinalinjoja. Toisen saunaosaston kaytdssa on tilava
vilvoitteluparveke, joka parantaa hakijan mukaan tilan kaytettavyytta ja
viihtyisyytta.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja saa
rakentaa enintdan 20 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta, joka
on talla tontilla 660 kem2. Suunnitelman mukaan naita tiloja rakennetaan
tontille yhteensa (luvalla 49-2026-300 luvitettava pysakointihalli mukaan
lukien) 1 871 kem2, joka on 57 % asemakaavaan merkitysta
rakennusoikeudesta. Hakijan mukaan pysakdintilaitoksen laskeminen
mukaan sallittuihin tiloihin seka se, etta kyseessa on korkea rakennus,
jossa on kaksi porrashuonetta johtaa merkittavaan ylitykseen, josta ei
kaavan muutoin edellyttdmassa ratkaisussa voida valttya.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA

Korttelin pysakointiratkaisulle on haettu poikkeamislupa (49-2025-262).
Autopaikkoihin liittyvat kysymykset kasitellddn rakentamisenaikaisessa
muutosluvassa 49-2026-300.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja tulee toteuttaa asunnoille 1
pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto. Monikayttétiloille tulee
toteuttaa 1 pp/ 40 kem2. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen
pyorapysakointiin ulkotiloissa. Yhteensa asemakaavan mukaan tarvitaan
134 sisapydrapaikkaa asunnoille ja 3 ulkopydrapaikkaa monikayttétiloille.
Ulkopyérapaikat luvitetaan rakentamisluvalla 49-2026-300.

Hankkeessa toteutuu kellarikerroksessa ja 1. kerroksessa pihakannen
tasossa sijaitsevissa ulkoiluvalinevarastoissa 134 polkupyoérapaikkaa.

S1- luokan vaesttnsuoja sijaitsee kellarikerroksessa. Suojapaikkoja on
85 henkildlle. Normaaliajan kaytto on irtaimistovarasto.

MUUT SELVITYKSET

Asemakaavassa on maaratty parvekkeiden ja julkisivujen
melusuojaamisesta. Parvekkeiden ja ulkovaipan
aaneneristysvaatimuksista on tehty selvitykset, joita tulee noudattaa.
Hakija on ilmoittanut, ettd hankkeen suunnittelu on tehty voimassa
olevien meluntorjuntamaaraysten ja -asetusten mukaisesti.

Palotekniset vaatimukset ja savunpoistosuunnitelmat on esitetty
erillisissa paloteknisissa selvityksissa. Jokaisesta asunnosta on yhteys
kahteen osastoituun porrashuoneeseen, jotka johtavat katutasolle.

Kalastajantien katualueelta on jarjestetty esteetén yhteys
porrashuoneeseen. Esteetdn yhteys porrashuoneen sisdankayntitasolta
asuntokerrostasoille on jarjestetty Iapisyottavan hissin ja luiskan (8 %
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kaltevuus) avulla. Hissi on paarikuljetukseen soveltuva. Kansipihan ja
pysakdintihallin sisdankaynnit sijaitsevat samassa tasossa
porrashuoneen kanssa. Asuntoihin, saunaosastoihin, pesulaan ja
kuivaushuoneeseen seka varastotiloihin on esteetdn kulkuyhteys
porrashuoneesta. Kerho- ja tydtiloihin on esteetdn yhteys ulkokautta.
Kaikki asunnot ovat esteettémia. Kellarin ja 1. kerroksen yhteistilat ja
toinen 11. kerroksen saunatiloista ovat esteettomia. Osa asuntojen
irtaimistovarastoista on esteettomia.

Hankkeessa on kaytossa Kuivaketju 10- jarjestelma.

YHTEISJARJESTELYT

Luvan liitteeksi on toimitettu esisopimus yhteisjarjestelysopimuksen
laatimisesta. Siina sovitaan yhteisista jarjestelyistda mm pysakoinnista,
vastuurajoista, yhteishallinta- alueesta, hulevesien viivytyksesta,
monitoimitilasta ja kerhotilasta, palomuurien rakentamatta jattamisesta,
maaldmmaosta, yhteisistd perustuksista ja rakenteista ja
jatteenkasittelysta.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta 13.6.2022 ehdoin ja
suosituksin rakennusluvan 49-2022-1797 yhteydessa. Kun hanke on
otettu uudelleen lupakasittelyyn, on tehty vertailu vanhan ja uuden
suunnitelman valilla. Kaupunkikuva- arkkitehdin paatdksella uutta
muutettua suunnitelmaa ei ole viety kaupunkikuvatoimikunnan uuteen
kasittelyyn, vaan sitd on kehitetty aiemmin saadun lausunnon pohjalta.

Tekninen yksikkd on kommentoinut suunnitelmia 24.2.2026. Hanke on
ilmoittanut ottaneensa saadut kommentit huomioon suunnitelmissa.

MUUT LAUSUNNOT

Lansimetrolta 4.2.2026 saadun lausunnon mukaan edelliselle tdman
tontin luvalle (49-2022-1797) 8.11.2022 annettu ehdollinen lausunto on
edelleen voimassa. Lansimetron aiemman lausunnon mukaan kaikki
saatujen suunnitelmien mukaiset rakennustoimenpiteet jaavat
metrotunnelien suojavyodhykkeiden ulkopuolelle, mutta siitd huolimatta
tulee metron sijainti huomioida alueen rakentamisessa Lansimetron
lausunnon mukaisesti katselmuksilla, seurannalla ja suunnitelmien
yhteensovittamisella.

Metron rataisanndinnilta 24.2.2026 saadun lausunnon mukaan
aiemmalle luvalle (49-2022-1797) 13.1.2023 annettu ehdollinen lausunto
on edelleen pateva, eika uutta lausuntoa tarvita. Huomiot koskien
riippumattoman tarindkonsultin tarvetta/kayttéa katselmoinnin ja
tarindiden osalta on edelleen huomioitava, erityisesti jos kyseessa on
louhinta, paalutus tai vastaava.

Ymparistdnsuojelun neuvottelulausunnon mukaan luvan hakijan on
tarpeen viestittda Espoon viherpalveluiden luonnonhoitoyksikélle, kun
hakija on kaatanut tontilta luvan mukaiset puut, mutta ennen kun
rakentaminen aloitetaan, ettd luonnonhoitoyksikkd voi kaataa tontin
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rakentamisen kannalta tarpeelliset virkistysalueen puut. Luvan hakijan
tulee sopia luonnonhoitoyksikdn kanssa asiasta oikea- aikaisesti. Luvan
hakijan on suojattava koko tontin etelareuna liito-oravaohjeessa esitetylla
tavalla heti, kun em tontin ja virkistysalueen puut on kaadettu. Liito-
oravien yhteystarpeen alueen puut eivat saa vettya, eika niille saa johtaa
esim tydmaa- aikaisia vesia. Lintujen tormaysriskin vuoksi
kulmaparvekkeiden lapinakyvat kulmaratkaisut on kielletty.

Hakija on ilmoittanut huomioivansa saadut lausunnot.

Palotekniset suunnitelmat on hakijan mukaan esitelty ja hyvaksytetty
pelastuslaitoksella.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut
hankekokonaisuudesta kahdelle naapurille, joilla ei ole ollut
huomautettavaa.
Esittelijan Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikkd Jari Saajo
paatosehdotus
Lupa myoénnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampodsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinGoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
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vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[dmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan RakL 122 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloittamisoikeutta ei ole
haettu ja myonnetty. Ymparist6- ja
rakennuslautakunnan luvista tiedon saa hallinto-
oikeudesta.

Ennen toiden aloitusta Lansimetrolle tulee toimittaa
lausuttaviksi pohjarakennustoiden
toteutussuunnitelmat.

Aloituskokouksessa nimettava vastuuhenkild, joka
huolehtii Lansimetroon liittyvien tilapaisjarjestelyjen
koordinoinnin LUP:n ja Lansimetron kanssa.

Suunnitelmat tulee tarkentaa, tdydentaa ja muokata
Lansimetron lausunnon sisaltdmien vaatimusten
mukaisesti hyvissa ajoin ennen tdiden aiottua
aloitusta. Paivitetyille suunnitelmille tulee saada
Lansimetron hyvaksynta.

Hankkeelle on laadittava tydmaavesien
hallintasuunnitelma.

Tybmaavesien hallintasuunnitelma on esiteltava
ymparistdonsuojelun palvelualueelle ja tallennettava
Erityissuunnitelmiin.

Lintujen pesimarauhan turvaamiseksi ei korttelissa
23313 saa kaataa puita tai tehda paalutuksia tai
muita erittdin hairitsevaa melua tai tarinda aiheuttavia
toimenpiteita 1.4. - 15.8. valisena aikana.

Kulmaparvekkeiden lasituksissa tulee huomioida se,
etta lintujen térmaysriski minimoituu.

Korttelin 23313 rakentamisesta ei saa aiheutua
sellaisia vaikutuksia, jotka heikentaisivat liito-oravien
ydinalueen puuston laatua korttelin [ansipuolella.
Haitallisia vaikutuksia ovat esim. puuston vettyminen.
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Puiden kaatoja ei saa tehda liito-oravien
pesimarauhan 15.3.—-31.7. aikana. Puiden kaadoista
on konsultoitava Espoon ymparisténsuojelua.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Alueesta on laadittava yhteinen tydmaasuunnitelma.
Suunnitelmassa on esitettava, miten RakL 123 §
vaatimukset toteutuvat. Suunnitelma on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa.

Paivitetty Ekyj:n suunnitteluvaraus on liitettava luvalle
ennen rakentamista valmistelevien tdiden
aloittamista.

Luvan hakijan on suojattava koko tontin etelareuna
lito-oravaohjeessa esitetylla tavalla heti kun hakija on
kaatanut luvan mukaiset tontin ja kaupunki
virkistysalueen puut.

Tontin etelareunan istutettaviksi puiksi tulee valita
korkeaksi kasvavia puulajeja.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Hankkeelle nimetyn vastaavan tyonjohtajan on
huolehdittava siita, ettd rakennustydmaalla on
kaytettavissa rakennustyon tarkastusasiakirja.

Hanke tulee toteuttaa yhteistydssa Helsingin
kaupungin liikenteen kanssa huomioiden saatu
lausunto.

Lansimetron tilat tulee huomioida rakennustoissa
saadun Lansimetron lausunnon sisaltamien
vaatimusten mukaisesti. Mitaan t6ita ei saa aloittaa
ennen Lansimetron hyvaksyntaa.
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Rakennushanke on RakL 116 § tarkoittama erittain
vaativa ja se edellyttada erityismenettelya, jonka
kohdentuminen ja laajuus paatetaan
aloituskokouksessa.

Ennen julkisivuelementtien tilausta on
paasuunnittelijan ensin hyvaksyttava eri kuviointi-,
struktuuri-, saumaus- ja varitysvaihtoehdoista se
malli, jonka han esittaa toteutettavaksi. Em. jalkeen
paasuunnittelijan on otettava yhteytta
lupakasittelijgan mahdollisen yhteisen tydmaakaynnin
jarjestamiseksi. Tydmaalla tulee olla vaihtoehtoisten
elementtimallien lisdksi kaikkien julkisivun osien
varimallit kokonaisuuden arvioimista varten ja
mahdollisuus tehda muutoksia valintoihin.

Tybémaalla on tehtava riittdvan suuria vaihtoehtoisia
maalaus-, muuraus-, rappausmalleja 2-3 kpl
materiaaleittain. Ennen ko. tyéhoén ryhtymista on
paasuunnittelijan ensin hyvaksyttava
materiaalivaihtoehdot, jotka han esittaa
toteutettaviksi. Em. jalkeen hanen on otettava
yhteytta lupakasittelijagan mahdollisen yhteisen
tydmaakaynnin jarjestamiseksi. Tyomaalla tulee olla
vaihtoehtomallien lisaksi kaikkien julkisivuosien
varimallit kokonaisuuden arvioimiseksi ja
mahdollisuus tehda muutoksia valintoihin.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava
ymparistdsta johtuvien erityisten
aaneneristysvaatimusten mukaisesti.
Aaneneristavyyden vaatimustenmukaisuus on
todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman ja siina
on noudatettava Topten-kortin Tilojen valisen ilma- ja
askelaanieristavyyden osoittaminen mukaisia ohjeita.

Paasuunnittelija tarkastaa tydmaalla, toteutuuko
hankkeen esteettdmyys suunnitelmien mukaisesti ja
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

laatii valokuvin varustetun tarkastusmuistion luvan
liitteeksi toimitetun Esteeton rakennus -lomakkeen

kohdista, joissa on korjattavaa. Tarkastuksen jalkeen

paasuunnittelijan on otettava yhteytta
esteettomyysasiantuntijaan ja sovittava mahdollisen
tydmaakaynnin jarjestamisesta.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa poytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena esitetyista yhteisjarjestelyista tehdaan
virallinen paatds. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatds vimeistaan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan ollessa
voimassa.

Rakentamislaki §:t 29, 42, 44, 48, 59 ja 63

Valmistelijat / lisatiedot:
Jaana Hietanen-Koninki
p. 040 487 3193
etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Jarmo Nieminen jatti lisdysehdotuksen: “Kulmaparvekkeiden lasituksissa

tulee huomioida se, etta lintujen térmaysriski minimoituu.” Marika

Visakova ja Antti Lehto kannattivat lisdysesitysta.
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Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko lisdysesitys hyvaksya yksimielisesti.
Koska sita ei vastustettu, puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti
hyvaksyneen lisaysesityksen.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti lisayksin.

Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2025-1005

Jakelu
Hakijat
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 49, § 50, § 51, § 52, § 53, § 54, § 55

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 56
Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaitoksesta

Paatdkseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatdksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti
vaikuttaa,
kunnalla, seka
toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.
Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds lupa- ja valvontavirastolla.

o s

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatosta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatokseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttada hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myds tdman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava
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- paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jaljienndksena,

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen

mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Ajantasainen
tieto oikeudenkayntimaksuista 16ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 57
Valitusosoitus rakentamislupapaatoksesta

Paatokseen tai paatoksesta perittdvaan maksuun saa hakea muutosta
Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 péaivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista.

Lupaviranomaisen lupapaatdés annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, joka
julkaistaan viranomaisen internetsivuilla. Lupapaatdksen tiedoksisaannin
katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana lupapaatosta koskevan
kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen internetsivuilla.

Tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei
tydskennelld, valituksen saa toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus rakentamisluvasta

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella ja asemakaava-alueen
ulkopuolella sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta
rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia
sdannoksia, seka erillisella paatdksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla
alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;
3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti
vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla,
jonka tarkoituksena on ymparistdon-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakentamisluvasta on myés lupa- ja
valvontaviranomaisella.

Valitusoikeus rakentamisluvasta, johon sovelletaan
suunnittelutarvealuetta koskevia sadannoksia:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;
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2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa;
5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on liséksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla,
jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistaminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Valituksen muoto ja sisilto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

e paatds, johon haetaan muutosta;

o miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi;

o milla perusteella muutosta vaaditaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos valitusta koskeva paatds voidaan antaa tiedoksi
sahkdisena viestind, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos
sahkopostiosoite.

Jos valituksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava.

Valitukseen on liitettava:
e paatds, johon haetaan muutosta valituksella, alkuperaisena tai
jalienndksena;

e asiakirjat, joihin valituksen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: +358 29 56 42069
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Telekopio: +358 29 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkildkohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa lahetin valitykselld, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen

mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Ajantasainen
tieto oikeudenkayntimaksuista 16ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta
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