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Rakentamislupa 49-2025-1017, Palokarjenkuja 7

Paatospaivamaara

Kuulutuksen julkaisemisajankohta

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

49-51-247-21 Palokarjenkuja 7

LEPPAVAARA 02660 ESPOO

Pinta-ala 1658.0

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen AK-1, VIII, 4520 kem2, Asuinkerrostalojen
kayttotarkoitus korttelialue

Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?2

kerrosala

LahiTapiola Tontit Il Ky c/o Suomen AsuntoHypoPankki Oy
PL 509
00101 HELSINKI

Asunto Oy Espoon Lintukorpi 8 G b
Lautatarhankatu 8 B
00580 HELSINKI

Asuinkerrostalon (1) rakentaminen ja maalampdkaivojen (8 kpl)
poraaminen.

I - <kitehti

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Erittdin vaativa
Paloluokka P1

Paasuunnittelija:

Kaupunkimittausyksikkdé 19.12.2025 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta 16.06.2025 Ehdollinen
Naapurien kuuleminen 30.01.2026 Ei arvoa
12kpl

Ymparistons. 13.02.2026 Ei arvoa
palvelualue

Paapiirustukset, 15kpl



Valtakirja, 3kpl
Lainhuutotodistus
Maanvuokrasopimus
Kauppakirja
Kerrosalakaavio ja Pinta-alataulukko
Pihasuunnitelma

Varilliset julkisivut, 2kpl
Kaupunkikuva
Vaestonsuojapiirustus
Ennakkoneuvottelun muistio
Ymparistoselvitys
Johtoselvitys

Rakennustekniikka ennen luvan hakemista - Paasuunnittelijan
yhteenveto

Rakenne- ja talotekniikan suunnittelu- ja tyonjohtotehtavien
vaativuusluokat ennen luvan hakemista

Hankekuvaus

Pohjatutkimus- ja perustamistapalausunto
PIMA paatds

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Palokaaviot rakennuslupaan

Paloselvitys rakennuslupaan

LVI -suunnittelun perusteet

Esteetdn rakennus

Akustisen suunnittelun perusteet
Energiaselvitys ja -todistus

Maaldmpdkaivojen etdisyydet
Kosteudenhallintaselvitys

Hulevesisuunnitelma, 2kpl

Kulkuyhteyspiirustus

Jateselvitys

Auto- ja polkupydrapaikkaselvitys
Yhteisjarjestelysopimus

Paatos tonttijaonmuutoksesta

Tonttijakokartta

Seinaulospuhallusten virtaussimuloinnin raportti
HSY Liitoskohtalausunto

Naapurin suostumus, 4kpl

Pelastuslaitos muistio

PIMA puhdistuksen loppuraportti

Lisaselvitykset ja Haetaan lupaa asuinkerrostalon rakentamiseen ja kahdeksan
poikkeukset maaldmpdkaivon poraamiseen.

Korttelin lansireunaan (tontit 18,19 ja 20) on aiemmin mydnnetty luvat



kolmelle asuinkerrostalolle ja niita yhdistavalle pysakaintihallille. Nyt
rakennettava tontti 21 sijoittuu korttelialueen eteldreunaan.
Samanaikaisesti haetaan lupaa tonteille 22, 23 ja 25 sijoittuville
asuinkerrostaloille sekd AH-alueelle. LPA-1 tontille 17 sijoittuvan
pysakdintilaitoksen lupaa tullaan hakemaan myéhemmin.

ASEMAKAAVA
Asemakaavassa on osoitettu tontille rakennusala enintaan
kahdeksankerroksiselle asuinrakennukselle.

Asemakaavan mukainen varsinainen rakennusoikeus on 4520 kem2,
jonka lisdksi saa rakentaa porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kaikissa
kerroksissa mikali se lisaa viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja
mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa, teknisia tiloja ja
asuntojen ulkopuolisia varastotiloja seka asumista palvelevia yhteistiloja.

Asuinkerrostalojen paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
vaaleaa rappausta niin, ettad rakennukset jakautuvat kahteen erisavyiseen
osaan, rakennusten lansiosissa tulee olla taitteinen pohjoista kohden
nouseva vinokatto ja rakennusten itdosissa tasakatto. Rakennuksen
pohjois- ja etelasivulta tulee olla suora uloskaynti porrashuoneesta.
Korttelialueen maapera tulee tutkia ja tarvittaessa kunnostaa ennen
alueella tehtavid maaperan rakennus- tai muita kaivutoimenpiteita.
Pihan ilmeen tulee olla vehrea ja piha-alue tulee toteuttaa yhtenaisena
kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta. Lisaksi asemakaavassa on
tonttien aitaamista ja hulevesien hallintaa koskevia tarkempia
maarayksia.

Kortteliin on asemakaavan yhteydessa laadittu Palokarki Ark07
viitesuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennus on kahdeksankerroksinen ja siina on yksi kellarikerros.
Rakennuksen julkisivut ovat paaosin rapatut, parvekkeiden taustaseinat
ovat maalattua betonia ja parvekkeet on esitetty lasitettavaksi.
Kattomuotona on vinokatto ja tasakatto.

Asuinrakennuksen kokonaisala on yhteensa 5788 m2, josta on
varsinaista rakennusoikeutta 4474 kem2, asemakaavan sallimaa
lisdrakennusoikeutta 517 kem2, RakL 9 §:n mahdollistamaa
rakennusoikeuden ylitysta 153 kem2 ja kellaria 644 m2. Varsinaista
rakennusoikeutta jaa kayttamatta 46 kem2.

Hanke on pienasuntovaltainen. Uusia asuntoja on yhteensa 86 kpl.
Asuntojen keskipinta-ala on 45,1 m2. Asuntojen yhteistilat sijoittuvat
kellariin ja 1. kerrokseen. Hanke toteutetaan esteettémyysasetuksen
mukaisena.

Ajoyhteys tontille Lintukorpi katualueelta on AH alueen kautta.
Jalankulku- ja kevyenliikenteen vaylat tontille ja korttelin yhteisalueiden
valilla kulkevat AK-1, AH- ja LPA-1 alueilla. Autojen (LE, huolto),
jateautojen ja pelastusajoneuvojen ajovaylat sijaitsevat AH- ja LPA-1
alueilla. Tonttien 21, 22, 23 leikkipaikat sijaitsevat yhteisesti AH-alueella
ja tonteilla 22 ja 23. Jatteiden syvakerays sijoittuu LPA-1 ja AH-alueille.
Hulevesia viivytetaan pihan viheralueilla seka LPA-1 tontin koillisreunaan



sijoitettavissa viivytysrakenteissa ennen vesien johtamista
hulevesiverkkoon.

VAHAISET POIKKEAMISET

Hanke poikkeaa asemakaavasta siten, ettd asuinrakennuksen
pohjoispuolelle sijoittuva sisddnkaynti- ja polkupydrakatos sijaitsee
osittain rakennusalueen ulkopuolella enimmillaan noin 3,4 m ja
asuinrakennuksen lounaispaaty ylittda rakentamisalueen rajan 0,15 m.
Poikkeamia on perusteltu seuraavasti: rakennusalan rajan ylitys
pohjoispuolen koskee yksikerroksista katosta ja poikkeuksella saadaan
aikaan toimiva ja valja sisaankaynti- ja polkupyorakatos rakennukselle.
Ylitykseen on naapurin suostumus.

Esitettyja poikkeamia voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavanmukainen autopaikkavaatimus tontilla on 1 ap/85
asuinkem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto, lupahankkeelle yhteensa
53 ap.

Autopaikkoja osoitetaan yhteensa 53 ap, joista kaksi on varattu
liikuntaesteisille. Autopaikoista 52 ap, joista yksi le-ap, sijoittuu LPA-1
tontille rakennettavaan pysakointirakennukseen ja yksi le-ap AH-alueelle.

Asemakaavanmukainen polkupyérapaikkavaatimus tontilla on 1 pp/30
kem2, lupahankkeelle yhteensa 150 pp. Vahimmaisvaatimuksen
mukaiset pyorapaikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan
tilaan. Lisaksi ulkotiloihin tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen
pyorapysakaintiin. Pydrapaikkoja on yhteensa 150 kpl, joista 114 kpl
sijoittuu kellarikerroksen ulkoiluvalinevarastoon, 16 kpl sisdankaynnin
yhteydessa sijaitsevaan pyérakatokseen. Loput 20 pydrapaikkaa
osoitetaan LPA-1 tontille pysakaointilaitokseen. Lyhytaikaiselle
polkupydrapysakadinnille on paikat tonteilla 22, 23, 25 ja 26.

Rakennukseen kellarikerrokseen rakennetaan S1-luokan vaesttnsuoja.
Varsinaista suoja-alaa tarvitaan 89,5 m2 ja suojapaikkoja on 119
henkildlle. Suoja toimii normaaliaikana irtaimistovalinevarastona.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeeseen on laadittu palotekninen suunnitelma, joka on esitelty
pelastuslaitokselle ja on pelastuslaitoksen leimaama.

Asuinrakennuksen porrashuoneen sivukaytavan pituus ylittaa Topten
tulkintakortin 117 b 28 mukaisen pituuden noin kahdella metrilla. Asia on
kompensoitu savusulkuovella kaytavalla.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus on antanut
20.11.2025 paatoksen (UUDELY/3651/2025) pilaantuneen maan
kunnostuksesta. Maapera on kunnostettu, ja kunnostuksesta on toimitettu
loppuraportti (Sitowise Oy, 23.1.2026) nykyiselle pilaantuneen maan
kunnostuksen valvovalle viranomaiselle Lupa- ja valvontavirastolle (LVV)
seka Espoon ymparistonsuojeluun. LVV ei ole vield antanut lausuntoa
kunnostuksen loppuraportin tarkastamisesta. Espoon ymparistonsuojelun
palvelualue katsoo lausunnossaan ettei rakentamista tule aloittaa ennen
kuin LVV on todennut toteutetun maaperan kunnostuksen riittavaksi.

Maalampdkaivoja porataan alle 7.5 m naapuritonttien 51-247-7, 22 ja 24



Esittelijan
paatéosehdotus

rajoista ja maalampokaivojen vaikutusalueet ulottuvat osittain
naapuritonteille 22 ja 24, mihin on naapurin suostumukset.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja AH alueen suunnitelmia
ennakkoon. Hanketta on puollettu ehdolla, etta jatkosuunnittelussa tulee
kehittaa ja yhdistaa AH-alueen toimintoja yhteisdllisemmiksi, kehittaa
parvekejulkisivuja vaihtelevammiksi esim. kaiteiden ja muiden
parvekkeisiin liittyvien julkisivuaiheiden varioinnilla, jarjestaa talosaunojen
yhteyteen vilvoittelutilaa seka huolehtia vehreasta ymparistosta ja lisata
tarvittaessa viherkattoja mm. piharakennuksiin. Suunnitelmia on kehitetty
lausunnon mukaisesti.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa, erillista teknista
esittelya ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Korttelissa 51247 sijaitsevien tonttien 15,17,21,22,23,24,25 ja 26 kesken
on laadittu yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu mm. yhteisista piha-
alueista, kulkuoikeuksista, pelastusreiteista, autopaikoista, hulevedesta
seka jatepisteiden ja johtojen sijoittamisesta. Luvan liitteeksi toimitettu
sopimus edellyttaa viela paivittamista pysakointirakennukseen sijoittuvien
auto- ja pyorapaikkojen osalta (yhteisjarjestelysopimuksesta puuttuu
hankkeelta yksi le-autopaikka ja pyorapaikat puuttuvat kokonaan).

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Rakennusvalvonta on tiedottanut hankkeesta naapureille, joilla ei ole ollut
huomautettavaa.

Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikko Jari Saajo
Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[&mpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sdhkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat



katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[Ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan RakL 122 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloittamista
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Rakentamista ei saa aloittaa ennen kuin Lupa- ja
valvontavirasto (LVV) on todennut toteutetun
maaperan kunnostuksen riittavaksi. LVV:n raportti
kunnostuksen loppuraportin tarkastamisesta tulee
toimittaa luvan liiteasiakirjoihin.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitdmiseksi.

Alueesta on laadittava yhteinen tydmaasuunnitelma.
Suunnitelmassa on esitettava, miten RakL 123 §
vaatimukset toteutuvat. Suunnitelma on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydénnetty. Ymparistd- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.



Tybmaalla on noudatettava Paakaupunkiseudun
tydmaavesiohjetta ja PKS maalampokaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Hankkeelle nimetyn vastaavan tyonjohtajan on
huolehdittava siita, etta rakennustyémaalla on
kaytettavissa rakennustyon tarkastusasiakirja.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttéon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttdéonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat (53 ap) oltava
toteutettuna tai ratkaistuna tilapaisesti muilla tavoin.

Uudisrakennuksen kayttéonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat polkupyérapaikat (150 kpl)
oltava toteutettuna tai ratkaistuna tilapaisesti muilla
tavoin.

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla rakennettu
ja merkitty ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttéonottoa.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa poytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteeksi toimitettua yhteisjarjestelysopimusta
tarkennetaan hankkeen LPA tontille 51247-17
sijoittuvien autopaikkojen (52 ap) ja
polkupydrapaikkojen (20 kpl) osalta ja siita tehdaan
virallinen paatés. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatos viimeistaan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava



Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan ollessa
voimassa.

Rakentamislaki §:t 29, 42, 44, 48, 59 ja 63

Valmistelijat / lisatiedot:
Kaisa Routto

p. 043 827 0873
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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