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Espoo

Laakakivi-Laajalahti, eteldinen

Asemakaavan muutos

16. kaupunginosa, Pohjois-Tapiola
Osa korttelia 16039 ja katualue

MUUTETAAN VAHVISTETTUA
ASEMAKAAVAA:

Aluenro 213301

ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

Asuinrakennusten korttelialue. Alueelle sallitaan
A 1 asuinkerrostalot ja kytketyt pientalot.

(1-10°§)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

>
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POH veeie

16039

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

4760 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

VALKJARVENTIE  Kadun nimi.

v Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin
korkeusasema.
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Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-

laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Auton sailytyspaikan ohjeellinen rakennusala.
Rakennusalan osa, jolle saa sijoittaa pysékdin-
tipaikkoja maan tasoon rakennusmassan alle.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Alueelle tulee istuttaa suurikokoisia puita.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hu-
levesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen va-
ratun sadepuutarhan.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Rakennusala, jolle saa rakentaa pihatason
alaisen paikoituslaitoksen. Merkinnan
roomalainen luku ilmoittaa pihatason alla
olevien paallekkaisten pysakdintitasojen
enimmaisméaaran.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

2§

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-1 ap/ 85 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap/ asunto

- kytketyt pientalot 1 ap / 70 k-m?, kuitenkin
vahintdan 1 ap/ asunto.

Autopaikkojen kokonaismaéarésté voidaan
vahentaa pysakdintitarvetta vahentavien
toimenpiteiden perusteella enintdan 10 %.
Toimenpiteisté on erillinen ohje. Vahennysten
méaara méaaritellddn rakennusluvan yhteydessa.

Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava vahin-
taan seuraavasti:
- asuinkerrostalot 1 pp / 40 k-m?

Véahimméisvaatimuksen mukaisista pyorapai-
koista 80 % tulee sijoittaa katettuun, lukittavissa
olevaan ja salta suojattuun tilaan, jonne on es-
teetdn kulku kadulta tai pihalta.

Loput pyorapaikoista saa sijoittaa ulkotilaan Ia-
helle keskeisia kulkureitteja. Vahintaan puolet
ulkona sijaitsevista pyorapaikoista tulee olla ka-
tettuja. Kaikissa pyodrapaikoissa tulee olla runko-
lukitusmahdollisuus.
3§

- Kytketyt pientalot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin

vahintaan 2 pp / asunto.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyora-
paikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa ole-
vaan tilaan.

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMISEN TAPA
JA PIHA-ALUEET

Julkisivujen tulee olla paavariltaén vaaleita ja 4§
laadultaan korkeatasoisia. Kadun puoleista

julkisivua tulee jaksottaa yksityiskohdin. Julki-

sivuun Tietdjantien paatteend tulee kiinnittda

erityistd huomiota. Pysakdintitilojen julkisivut

tulee toteuttaa yhteensopiviksi rakennusten
paajulkisivujen kanssa niin materiaaleiltaan,

variltdéén kuin laatutasoltaan.

Kerrostalo tulee sovittaa tontille maastonmuoto-
jen mukaan. Valkjarventien ja kerrostalon valissa
olevalla alueella tulee pehmentaé korttelialueen
ja katualueen valista rajaa mm. pengerryksin,
muurein ja kasvillisuuden avulla. Valkjarventien
varteen tulee istuttaa puita. Jokaisen kerrostalo-
rapun sisépihan puoleisen pa&oven eteen on is-
tutettava vahintaan kaksi puuta.

5§

Kadun varressa sijaitsevien asuinrakennuksien
porrashuoneista on oltava yhteys seké kadulle
etta pihalle.

Pientaloille tulee toteuttaa asuntokohtaiset
atriumpihat rakennusalan sis&an. Pihan ylle
ei saa rakentaa rakennuksen toista kerrosta.
Asuntokohtaiset pihat tulee aidata rakennuk-
sen tyyliin sopivalla tavalla korttelin sisaisesta
kulkuyhteydesta.

Rakennuksiin on toteutettava viherkatot.

Korttelin piha-alueet tulee toteuttaa vehrein ja
yhteiskayttdisina. Yhteiskayttoiset piha-alueet on

rakennettava korttelikohtaisesti laadittujen koko-
naissuunnitelmien mukaan. Piha-alueet toimintoi-

neen tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd ne

muodostavat toiminnallisen ja kaupunkikuval-

lisen kokonaisuuden mahdollisesta tonttijaos-

ta riippumatta. Tontteja ei saa aidata toista asuin-

tonttia vastaan. 6§

Olevaa kasvillisuutta tulee mahdollisuuksien
mukaan séilyttda. Rakentamattomat tontinosat,
joita ei kayteta kulkuteind, leikki- tai oleskelu-
alueina tai pysakdintiin, on istutettava.

MELU

Kortteli sijaitsee osittain melualueella. Leikki-

ja oleskelu-alueet tulee sijoittaa siten, etta 7§
ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot

eivat ylity.

Parvekkeet ja pientalojen oleskelupihat on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoi-
tuksenmukaisesti siten, etté ulko-oleskelu-
alueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

88§
LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat
- asukkaiden yhteistilat
- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kus-
sakin kerroksessa, mikali se lisaa porras-
huoneen viihtyisyytté ja luonnonvaloisuutta 9§
- jatehuoltotilat ja kiinteisténhoidon tilat
- pysakaintitilat
- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat
- pientaloille varastotiloja enintaén 3 % raken-
nusalaa koskevasta kokonaiskerrosalasta. 10§
N&ma tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, ettd viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m? koh-
den. Hulevesia tulee ohjata sadepuutarhoihin ja
muihin luonnonmukaisiin viivytysrakenteisiin
korttelisuunnitelman mukaisesti. Viivytyspainan-
teiden, -altaiden tai -séilididen tulee tyhjentya
12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Viivytys- ja ka-
sittelyvelvoitteet koskevat myds rakentamisen
aikaisia hulevesia.

Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmélld. Hulevesia saa hal-
litusti ohjata virkistysalueille maanomistajan
suostumuksella.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetté lapaise-
mattdman pinnan viivytystarpeesta.

KESTAVA KEHITYS

Kaava-alueella syntyvid purkumateriaaleja
ja rakennusosia tulee kierrattad mahdollisim-
man tehokkaasti.

Rakennukset on suunniteltava energiatehok-
kaiksi. Geoenergian kayttoa kaava-alueella on
tutkittava ja mahdollisuuksien mukaan hyddyn-
nettava.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomi-
oida ennen rakentamisen aloittamista. Maa-
massat tulee kasitell niin, ettei happamia va-
lumavesia joudu vesistoihin. Lisatietoja valvo-
valta ymparistoviranomaiselta.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat
kulkuyhteydet, hulevesijarjestelyt, huoltoreitit,
pelastustiet seka asumista palvelevat yhteis-
ja aputilat saa kiinteistéjen valisin sopimuksin
sijoittaa myds toisen kiinteistdn alueelle.

KORTTELISUUNNITELMA

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

VIHERKERROIN

Tonttien riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi,
hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan
parantamiseksi tulee esittaa viherkerrointyo-
kalulla laadittu laskelma alueen vihertehokkuu-
desta. Vihertehokkuuden tavoiteluku kortteli-
alueella on 0,9.
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TOPTEN —-rakennusvalvonnat Vahvistuspvm 25.4.2019 Sivu 1(1)

www.pksrava.fi Muutos C

Yhtendiset kaytannot Tunniste Asuinkerrostalon pinta-alataulukko 115 08

Hankkeen osoite ja rakennus: As Oy Espoon Kvartsiheikki | Valkjéirventie 7, 02130 Espoo A- ja B-porras
Tekija (rakennussuunnittelija) ja paivamaara: Markus Heinonen, arkkitehti SAFA, 15.12.2025

Pinta-alataulukko taytetdaan rakennuskohtaisesti eritellen padkayttotarkoituksen mukainen kerrosala, asemakaavan sallima lisékerrosala ja MRL 115 §:n sallima lisdkerrosala(huom. ei koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja kaavoja*).
Taulukko raataléidaan asemakaavan paakayttotarkoituksen mukaisen (A-C) ja asemakaavan sallimien lisarakennusoikeuksien mukaiseksi (E-G). Sarakkeet A-C ja E-G nimetdan sanatarkasti asemakaavaa siteeraten

Kohdat H-K k&sittavat MRL:n muutoksen 812 / 2017 115 §:n mukaisen rakennusoikeuden lisdksi sallittavan kerrosalan.

Taulukon yhteyteen liitetddn kerrosalakaaviot kaikista erilaisista kerroksista, kellarista ja ullakosta kayttotarkoituksineen taulukon varisavyja kayttaen

Padkayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem2) Lisakerrosala (kem2) Kerrosala yht. Kokonaisala yht.
Asemakaavan sallima (E, F, G) MRL 115 § :n sallima (H, I, J, K) (vain 1.1.2000 jalkeen hyvaksytyt kaavat*)
A B C D E F G H | J K L M N1 (6]
Rakennus-
oikeudellinen Lisdkerrosala
Paakayttotark. muk. Muu sallittu kem2 Muu sallittu kem?2 yhteensa Lisakerrosala Lisakerrosala (asuntojen US yli 250 mm, VSS Talotekn. kuilut Yleis. til. avaut. = Lisakerrosala Kerrosala Muu ala (kellari)  Kokonaisala
kem2 (porrashuone) kem2 (mika ?) (A+B+C) (prsh) (yhteistilat) ulkop. var.) VS yli 200 mm kem?2 ja hormit kem2 tekn. tila kem2 yht. (E-K)  yhteensd kem2 m2 yhteensa m2
1. kerros 40 40 21 193,5 12 0,5 227 267 741 1008
2. kerros 666 40 706 51 44,5 4,5 100 806 806
3. kerros 857 40 897 51 51,5 5,5 108 1005 1005
4. kerros 857 40 897 51 51,5 5,5 108 1005 1005
5. kerros 691,5 40 731,5 51 21,5 49 5,5 127 858,5 858,5

YHTEENSA 3071,5 200 0 [ 32715 | 2 193,5 21,5 208,5 0 21,5 0 670 741 4682,5

Asemakaavan sallima rakennusoikeus | 4760 |

Erotus | 1488,5 |

Selitteet . Asemakaavan padkayttotarkoituksen mukainen kerrosala

: Muu sallittu/velvoitettu paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala

: Muu sallittu/velvoitettu padkayttotarkoituksen mukainen kerrosala

. Yhteensa A+B+C = Rakennusoikeudellinen kerrosala (vrt. Lupapiste, Trimble) = Padkayttotarkoituksen mukainen kerrosala
Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksil6itava tapauskohtaisesti)

Asemakaavan sallima lisékerrosala (yksil6itava tapauskohtaisesti)

. Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksiloitava tapauskohtaisesti)

: Seinanpaksuuden (ulkoseina yli 250 mm ja huoneistoa rajaava valiseind yli 200 mm) ylittdvdn osan kerrosale
Vdestonsuojan kerrosala

Taloteknisten jarjestelmien edellyttamien kuilujen ja hormien kerrosala

. Yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan kerrosala

. Yhteensa E-K

: Rakennuksen kerrosala yhteensa

: Muu kuin kerrosalaan laskettava kokonaisala (esim. kellari, ullakko)

: Rakennuksen kokonaisala yhteensa

) Siirtymasaannkosesta (MRL 217 §) johtuen, MRL 115 §:n mukaiset kerrosalan ylitykset eivat koske ennen vuotta 2000 hyvéksyttyja asemakaavoja.

OZICASTIOIMON®>

*

Hankkeen rakennusoikeutta ja kayttotarkoitusta koskevat asemakaavamaaraykset (seka mahdollistavat etta velvoittavat) sanatarkasti asemakaavaa siteeraten:
48 Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisiksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m2 ylittévin osan kussakin kerroksessa, mikdili se lisGd porrashuoneen viihtyisyytté ja luonnonvaloisuutta

- jdtehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysdkdintitilat

- alueen sdhkdnjakelun vaatimat muuntamotilat
- pientaloille varastotiloja enintddn 3 % rakennusalaa koskevasta kokonaiskerrosalasta AS OY E S P O O N KVA RTS I H E | K K | | E S PO O
/

KORTTELI 16039, TONTTI 10 ESITTELYAINEISTO YRLTK 049-2025-864 19.03.2026

JAANKKOL I/\T \’ VARTE KERROSALALASKELMA, ASUINKERROSTALO
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TOPTEN -rakennusvalvonnat Vahvistuspvm 25.4.2019 Sivu 1(1)
www.pksrava.fi Muutos C
Yhtenaiset kaytannot Tunniste Asuinkerrostalon pinta-alataulukko 115 08

As Oy Espoon Kvartsiheikki | Valkjérventie 7, 02130 Espoo

Markus Heinonen, arkkitehti SAFA, 10.11.2025

Hankkeen osoite ja rakennus:
Tekija (rakennussuunnittelija) ja paivamaara:

Pysakointilaitos

Pinta-alataulukko taytetaan rakennuskohtaisesti eritellen padkayttotarkoituksen mukainen kerrosala, asemakaavan sallima lisakerrosala ja MRL 115 §:n sallima lisdkerrosala(huom. ei koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja kaavoja*).
Taulukko raataloidaan asemakaavan padkayttotarkoituksen mukaisen (A-C) ja asemakaavan sallimien lisarakennusoikeuksien mukaiseksi (E-G). Sarakkeet A-C ja E-G nimetaan sanatarkasti asemakaavaa siteeraten

Kohdat H-K k&sittdvat MRL:n muutoksen 812 /2017 115 §:n mukaisen rakennusoikeuden lisdksi sallittavan kerrosalan.
Taulukon yhteyteen liitetdan kerrosalakaaviot kaikista erilaisista kerroksista, kellarista ja ullakosta kayttotarkoituksineen taulukon varisavyja kayttaen

Lisakerrosala (kem2)

Asemakaavan sallima (E, F, G)

A B C D E F G H |
Rakennus-

oikeudellinen

Padkayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem2)

Padkayttotark. muk. Muu sallittu kem2 Muu sallittu kem2 yhteensa = Lisdkerrosala  Lisdkerrosala Lisdkerrosala US yli 250 mm, VSS
kem?2 (porrashuone)  kem2 (mika ?) (A+B+C) (prsh) (yhteistilat) (pysakointitilat) VS yli 200 mm kem2
kellari 0 823,5
YHTEENSA 0 0 0 | 0 | 0 0 823,5 0 0
Asemakaavan sallima rakennusoikeus | 4760 |
Erotus | 4760 |
Selitteet . Asemakaavan paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala

: Muu sallittu/velvoitettu paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala

Muu sallittu/velvoitettu paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala

. Yhteensa A+B+C = Rakennusoikeudellinen kerrosala (vrt. Lupapiste, Trimble) = Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala
: Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksiloitava tapauskohtaisesti)

. Asemakaavan sallima lisékerrosala (yksiloitava tapauskohtaisesti)

: Asemakaavan sallima lisdkerrosala (yksil6itdva tapauskohtaisesti)

: Seindnpaksuuden (ulkoseina yli 250 mm ja huoneistoa rajaava valiseina yli 200 mm) ylittdvan osan kerrosala
Vaestonsuojan kerrosala

Taloteknisten jarjestelmien edellyttdmien kuilujen ja hormien kerrosala

: Yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan kerrosala

. Yhteensa E-K

: Rakennuksen kerrosala yhteensa

: Muu kuin kerrosalaan laskettava kokonaisala (esim. kellari, ullakko)

: Rakennuksen kokonaisala yhteensa

*) Siirtymasaannkosesta (MRL 217 §) johtuen, MRL 115 §:n mukaiset kerrosalan ylitykset eivat koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja asemakaavoja.

oOZImN AT TIOMMOO®>P>

Kerrosala yht. Kokonaisala yht.

MRL 115 § :nsallima (H, |, J, K) (vain 1.1.2000 jalkeen hyvaksytyt kaavat*)

J K L M

Muu ala (esim.

Talotekn. kuilut VYleis. til. avaut. = Lisakerrosala Kerrosala kellari, ullakko) = Kokonaisala
ja hormit kem2 tekn. tilakem2  yht. (E-K) yhteensa kem2 m2 yhteensa m2
823,5 823,5 823,5

Hankkeen rakennusoikeutta ja kayttotarkoitusta koskevat asemakaavamaaraykset (seka mahdollistavat etta velvoittavat) sanatarkasti asemakaavaa siteeraten:

48

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m2 ylittdvédn osan kussakin kerroksessa, mikdli se lisdd porrashuoneen viihtyisyyttd ja luonnonvaloisuutta
- jatehuoltotilat ja kiinteisténhoidon tilat

- pysdkdéintitilat

- alueen sdhkénjakelun vaatimat muuntamotilat

- pientaloille varastotiloja enintddn 3 % rakennusalaa koskevasta kokonaiskerrosalasta
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