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Louhentori

Asemakaavan muutos
16. Pohjois-Tapiola
Katu- ja virkistysalueet

Muutetaan asemakaavoja:

212900 Laakakivi Il

Asemakaavan muutoksen selostus

Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-
vaa, piirustusnumero 7545.

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pohjois-Tapiolassa Louhentien varrella. Kaava-alueeseen
kuuluu Louhentorin torialue entisine bussin kdantépaikkoineen seka osa Louhentien
katualueesta.

Suunnittelualueen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:
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Liitteet
Liite 1, Seurantalomake (lisatdan hyvaksymisvaiheessa)

Liite 2, Katukartta

Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista
Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Louhentori
212903.

Selvitykset:
= Louhentori korttelisuunnitelma, Sarc+Sigge, 2026
= Louhentori, likennemeluselvitys, Promethor, 2025

= Louhentori, luontolausunto ja liito-oravaselvitys asemakaavan muutosta var-
ten, ymparistdnsuunnittelu Enviro, 2022

* Louhentori, kunnallistekniikan yleissuunnitelma, Sitowise, (Kaynnissa)

= Tapiolan torit, aukiot ja solmukohdat, ymparistdhistoriallinen selvitys, A-Kon-
sultit, maisema-arkkitehdit Ruokonen Oy, 2023
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Tiivistelma

Alueen nykytila

Alue sijoittuu Pohjois-Tapiolan kaupunginosaan, joka on paaosin asuntovaltaista alu-
etta. Kaupunginosan keskelle sijoittuu kerrostalovaltainen suorakulmaiseen koordi-
naatistoon rakennettu pohjoinen lahio, jota ympardivat viheralueiden rajaamat pienta-
loalueet sekd Keha I:n varrella sijaitseva Tietdjan tydpaikka- ja asuinalue. Kaava-alue
sijoittuu pohjoisen I&hidn pohjoisosaan. Kaava-aluetta ympardivien rakennusten ker-
rosten lukumaara vaihtelee yhdesta neljaan. Rakennuskanta on paaosin alueen ra-
kentamisen ajoilta 1960-luvulta, mutta Pohjois-Tapiolan uusi koulu on valmistunut
2022. Pohjoinen 1ahid on edelleen |ahes alkuperaisen korttelirakenteen mukainen.
Alueelle on toteutettu joitakin tdydennysrakentamiskohteita.

Louhentorin etelapuolella oleva Louhentorin liikerakennus edustaa Louhentien
paassa olevan Pohjantorin liikkekeskuksen lailla aikakautensa rakentamista, jolloin va-
hittdiskauppa siirtyi rakennusten kivijaloista erillisiin liikerakennuksiin. Louhentorin lii-
kekeskuksen tontille on laadittu kaupunkisuunnittelulautakunnan 27.3.2019 kaupun-
ginhallitukselle hyvaksyma kaavamuutos 212901 Laakakivi Il, jonka mydta tontti muu-
tettaisiin asuinkerrostalojen korttelialueeksi, mutta kaavaan liittyvat maankayttésopi-
musneuvottelut ovat edelleen kesken.

Kaava-alue rajautuu lansipuolelta Louhenpuistoon, pohjoisesta ja idasta Louhen-
tiehen ja eteldosasta Louhentorin liikekeskukseen.

Louhentorin torialueen etelaosassa on avokalliota. Tori on laatoitettu avokalliosta
pohjoiseen pain, ja sita rytmittaa suorakulmaiset istutusaltaat. Alueen pohjoisosa on
toiminut bussin paatepysakkind seka kdantopaikkana. Kaantdpaikan paassa on kuu-
sia, jotka ovat liito-oravan kulkuyhteyden kannalta tarkeda puustoa. Tori sijoittuu
kaakkoon viettavaan rinteeseen. Louhenpuisto sijoittuu suunnittelualueen eteldosaa
noin kolme metria korkeammalle. Louhentien korkeusero suunnittelualueen pohjois-
ja eteldosan valilla on noin 1,5 metria.

Louhentorin likekeskuksen ymparistdon on suunnitellut Asuntosaation puutarhatoimis-
ton ylipuutarhuri Carl-Johan Gottberg. Suunnitelman jalankulun ja pyoérailyn reitit mu-
kailevat vuoden 1958 kutsukilpailun voittanutta Takasuora-nimista, Pentti Aholan te-
kemaa suunnitelmaa. Myos bussien kdantdpaikka on esitetty kilpailun voittaneessa
tyossa.
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1.2

1.3

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kahden asuinkerrostalon rakentaminen
piha-alueineen Louhentorin torialueen tilalle. Rakennukset ovat 5- ja 6-kerroksisia.
Lisaksi kaavassa esitetaan puistoalueelle tarvittavat ekologiset yhteydet. Louhentien
katualueen rajoja paivitetaan.

Kaava-alueen pinta-ala on 1,75 hehtaaria.

Kokonaiskerrosala on 4100 k-m?.

Aluetehokkuus on e,;= 0,23 ja korttelitehokkuus on ex=1,39.

Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 3900 k-m?.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 80 asukkaalla. (1 asukas /
50 k-m?).

Kaava-alueen tydpaikkojen laskennallinen maara vahenee noin 4 tyépaikalla. (1 tyo-
paikka / 45 k-m?). Louhentorilla on kayttamatonta rakennusoikeutta liiketiloja varten
200 kerrosnelidmetria.

Suunnittelun vaiheet

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on antanut suunnitteluvarauksen
rakennusliike SRV:lle 3.5.2021. Suunnitteluvarausta on jatkettu 5.12.2022 seka
5.2.2024. Suunnitteluvaraus on voimassa 31.5.2025 asti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 27.5.-25.6.2024.

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti asemakaavan muutoksen uudelleen valmis-
teltavaksi 20.8.2025 siten, etta pysakdintiratkaisusta tontille ei muodostu muurimaista
nakymaa Louhentien suuntaan. Kaavaehdotuksessa tulee huomioida Tapiolan RKY -
alueen ominaispiirteet tontin kayttoratkaisun osalta. Tontin pysakdintiratkaisu tulee
toteuttaa siten, etta kansipiharakenteen osuus tontilla minimoidaan. Kaavaehdotuk-
sessa tulee pyrkia siihen, ettd mahdollisimman suuri osa rakennusten piha-alueesta
toteutetaan maanvaraisena. Pysakadintipaikkojen maaraa voidaan kaavavalmistelussa
YKSITTAISENA POIKKEUKSENA vahentaa siten, ettd laskennassa sovelletaan
alueluokka 1, ydinkeskustan valittdman ympariston laskentamitoitusta (1ap/110k-m2).
Pysakodinnin osalta asemakaavassa voidaan tarkastella myos lahialueen pysakdinti-
paikkojen hyddyntamista pysakdintimitoituksen toteuttamiseksi.
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Lahtokohdat

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtio-
neuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Kaavalla edistetdan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista.

Kaavassa luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen osana Pohjois-Tapiolaa.

Kaava-alue sijoittuu joukkoliikennevydhykkeelle. Suoraan korttelialueen edesta kul-
kee bussilinjoja seka ratikkapysakit sijaitsevat kilometrin kdvelymatkan paassa kortte-
lista.

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

Kaavassa varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin, seka ilmastonmuutoksen vaiku-
tuksiin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston ja luonnonperinnon arvoja turvataan
sovittamalla rakentaminen RKY -alueeseen sekad varmistamalla riittdvin maarayksin
ekologiset yhteystarpeet. Virkistysyhteys Louhenpuiston ja Keijumaen valilla sailyte-
taan.

Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

Uusimaa 2050 -kaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen kehittdmisvyohyk-
keeksi. Kehittdmisperiaatemerkinnalla osoitetaan suurimpiin ja monipuolisimpiin kes-
kuksiin tukeutuvat, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
taajamatoimintojen vydhykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen kehittamisella ja tehos-
tamisella on erityistd merkitystd koko maakunnan kehittdmisen kannalta. Lisaksi
kaava-alue sijoittuu kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta tarkealle alueelle.



23

9 (43)

ESPOO
ESBO

BT TIEEEERERY
BEY . ARERENR]
e, (R «-EEB"

.wl.'ll mnp-
. ¢ g

EEER
EEEEEN.
L —
& WL FNA
LdE AFE
s ENEEEE
SYIEEEEEER

mpT= Tw.uA
—
= —3 |

~—amSIIEEEEERE L
‘I‘. l EEE
Akl | ttasaari
v

) N

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.
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Yleiskaava
Voimassa olevat:
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010. Kaava-alue on varattu siind asuntoalueeksi (A), joka sijaitsee kaupunkikuvalli-
sesti arvokkaalla alueella (pystyraidoitus). Louhentielle on osoitettu raidelinja (punai-
nen viiva).

——
— =

W

%

s

- e o




10 (43)

ESPOO
ESBO

Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireillda Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota. Yleiskaa-
valuonnos on ollut nahtavilla 3.6.-3.9.2024.

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu siind monipuolisen asumisen seka tiiviin ja
matalan rakentamisen alueelle. Aluetta kehitetdan monipuolisena, tiiviisti rakennettu-
jen pientalojen ja muun alueen luonteeseen sopivan asuinrakentamisen alueena,
joka tukeutuu kavelyyn ja pyorailyyn seka joukkoliikenteeseen (A). Kaava-alue sijoit-
tuu lisdksi joukkoliikenteen poikittaisyhteyteen tukeutuvalle kehittamisvydhykkeelle ja
arvokkaaseen kulttuuriymparistéon. Kaava-alueen pohjoispuolella kulkee viheryhteys.

Asemakaava

Alueella on voimassa Laakakivi || asemakaava (lainvoimainen 27.1.1995). Kaava-
alue on siina osoitettu torialueeksi ja puistoalueeksi. Torialueelle on osoitettu raken-
nusoikeutta 200 kerrosnelidmetria liiketiloja varten. Puistoalueelle on osoitettu ohjeel-
linen jalankulkuyhteys Louhenpuistosta Louhentorille seka Louhentielle.

~ ﬂﬂn’]ﬂ[

@fmﬂm pod

=

y

Ote ajantasa-asemakaavan yhdistelmasta.
Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.
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2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.
2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

29 Maanomistus
Kaava-alue on Espoon kaupungin omistuksessa.
210 Maapera

Kaava-alue sijoittuu sen eteldosista moreenimaalle. Moreenimaan keskella on avo-
kalliota. Pohjoisosa sijoittuu kitkamaalle, jonka paalla on silttia ja savea.

211 Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on antanut suunnitteluvarauksen
rakennusliike SRV:lle 3.5.2021. Suunnitteluvarausta on jatkettu 5.12.2022 seka
5.2.2024. Suunnitteluvaraus on voimassa 31.8.2025 asti.

Paatoksessa linjattiin, etta alueelle suunnitellaan Tapiolan puutarhakaupungin raken-
nettuun kulttuuriymparistdon soveltuva ja sita taydentava korkeatasoinen ekologinen

asuinrakennuskokonaisuus. Varattava alue tulee suunnitella niin, ettd Louhenpuiston-
polulta sailyy lapikavelymahdollisuus Louhentielle.

MAL 2019 -suunnitelma on Helsingin seudun maankaytdn, asumisen ja liikenteen
strateginen suunnitelma seudun kehittamisesta vuoteen 2050. Silla tavoitellaan vaha-
paastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua, jossa kasvu ohjataan
nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta keskeisille alueille.
Suunnitelman pohjalta on tehty valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken MAL-sopi-
mus, jonka ensimmaisella nelivuotiskaudella 2020—2023 Espoo on sitoutunut 1,2 mil-
joonan kerrosneliometrin asuntokaavoitustavoitteeseen. MAL-suunnitelmaa paivite-
taan parhaillaan ja uudet tavoitteet tulevat voimaan, kun ne ovat kdyneet paatoksen-
teon lapi.

Espoo-tarina on valtuustokausittain paivitettava strategia, joka suuntaa kaupungin
toimintaa yhteisten tavoitteiden mukaisesti. Strategian tavoitteisiin kuuluvat muun mu-
assa sivistyksen ja koulutuksen tukeminen, kansainvalinen vetovoima yrittaa ja inno-
voida, turvallisuus, viihtyisyys ja luonnonlaheisyys. Liséksi Espoo pyrkii hiilineutraa-
liksi vuonna 2030. Taman valtuustokauden Espoo-tarinan otsikko on Espoo — Lasten
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ja nuorten paakaupunki. Sen tavoitteena on keskittyd muun muassa lasten ja nuorten
asemaan ja mahdollisuuksiin, elinymparistdn laatuun, luontoon ja tydpaikkoihin.

Laakakivi ll, aluenumero 212901, asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa
Louhentorin liikekeskuksen kaksi liiketonttia ja paikoitusalueet kerrostalotontiksi.
Muutoksessa suojellaan liikekeskuksen arvokkaimmat osat. Kaupunkisuunnittelulau-
takunta on hyvaksynyt kaavaehdotuksen kaupunginhallituksen kasiteltavaksi
27.3.2019, mutta se ei ole edennyt sopimusneuvotteluista kaupunginhallitukseen.

212 Rakennettu ymparisto
2121 Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Pohjois-Tapiolan kaupunginosaan, joka on paaosin asuntovaltaista alu-
etta. Kaupunginosan keskelle sijoittuu kerrostalovaltainen suorakulmaiseen koordi-
naatistoon rakennettu pohjoinen 1ahio, jota ymparoivat viheralueiden rajaamat pienta-
loalueet sekd Keha I:n varrella sijaitseva Tietdjan tydpaikka- ja asuinalue. Kaava-alue
sijoittuu pohjoisen Iahién pohjoisosaan. Kaava-aluetta ympardivien rakennusten ker-
rosten lukumaara vaihtelee yhdesta neljaan. Rakennuskanta on paaosin alueen ra-
kentamisen ajoilta 1960-luvulta, mutta Pohjois-Tapiolan uusi koulu on valmistunut
2022. Pohjoinen 1ahio on edelleen lahes alkuperaisen korttelirakenteen mukainen.
Alueelle on toteutunut joitain tdydennysrakentamiskohteita.

254 i " R TN on
llImakuva pohjoisesta 1ahidsta vuodelta 1969. Kalevalantie Pohjantiehen asti on rakennettu ja
Louhentie on rakentunut nykyiselle sijainnilleen. Kuvan itdosa, Pohjankulman puistoalue seka
Tietdjan alue ovat viela peltoaluetta.
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limakuva pohjoisesta Iahidsta vuodelta 2024. Lahidn korttelirakenne on sailynyt padosin alku-

peraisen korttelirakenteen mukaisena.

Louhentorin etelapuolella oleva Louhentorin liikkerakennus edustaa Louhentien
paassa olevan Pohjantorin liikekeskuksen lailla aikakautensa rakentamista, jolloin va-
hittdiskauppa siirtyi rakennusten kivijaloista erillisiin likerakennuksiin. Louhentorin lii-
kekeskuksen tontille on laadittu kaupunkisuunnittelulautakunnan 27.3.2019 kaupun-
ginhallitukselle hyvaksyma kaavamuutos 212901 Laakakivi Il, jonka myo6ta tontti muu-
tettaisiin asuinkerrostalojen korttelialueeksi, mutta kaavaan liittyvat maankayttosopi-
musneuvottelut ovat edelleen kesken.

Kuva Louhentorin ostoskeskuksesta Louhentielta idasta katsottuna. Kuva: Kaupunginmuseo.
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2.12.2 Maankaytto ja kaupunkikuva

Kaava-alue rajautuu lansipuolelta Louhenpuistoon, pohjoisesta ja idasta Louhen-
tiehen ja eteldosasta Louhentorin liikekeskukseen.

Louhentorin torialueen etelaosassa on avokalliota. Tori on laatoitettu avokalliosta
pohjoiseen pain, ja sita rytmittaa suorakulmaiset istutusaltaat. Alueen pohjoisosa on
toiminut bussin paatepysakkind seka kdantépaikkana. Kaantdpaikan péassa on kuu-
sia, jotka ovat liito-oravan kulkuyhteyden kannalta tarkeda puustoa. Tori sijoittuu
kaakkoon viettdvaan rinteeseen. Louhenpuisto sijoittuu suunnittelualueen eteldosaan
nahden noin kolme metria korkeammalle. Louhentien korkeusero suunnittelualueen
pohjois- ja eteldosan valilla on noin 1,5 metria.

Louhentorin likekeskuksen ymparistdon on suunnitellut Asuntosaation puutarhatoimis-
ton ylipuutarhuri Carl-Johan Gottberg. Suunnitelman jalankulun ja py6railyn reitit mu-
kailevat vuoden 1958 kutsukilpailun voittanutta Takasuora-nimista, Pentti Aholan te-
kemaa suunnitelmaa. Myos bussien kdantdpaikka on esitetty kilpailun voittaneessa
tydssa.

| vl SN A e

Y 44

Ote Pentti Aholan laatimasta kilpailuvoitosta, "Takasuorasta” vuodelta 1958. Kuva Tapiolan
torit, aukiot ja solmukohdat -selvityksesta. Kuvan alkupera: Arkkitehtuurimuseo.
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Ote Carl-Johan Gottbergin laatimasta puiston yleissuunnitelmasta vuodelta 1971. Kuva Tapio-
lan torit, aukiot ja solmukohdat -selvityksestd. Kuvan alkupera: Arkkitehtuurimuseo, Asun-
tosaatio.

Louhentorin aukiosta sanotaan Tapiolan torit, aukiot ja solmukohdat -selvityksessa
mm. seuraavaa:

"Louhentorin aukio on sé&ilyttdnyt alkuperéisen ulkomuotonsa, vaikka se on raken-
nettu kokonaan uudestaan. Erityisesti puistomaisen aukion pohjoisosa portaikkoineen
Ja puisin tukimuurein, rajattuine kasvillisuusalueineen on poikkeuksellisen onnistunut
Ja erityinen kokonaisuus. Avokalliota on hyddynnetty osana maisema-arkkitehtonista
kokonaisuutta. Aukio muodostaa hienon tilasarjan: portaat nousevat etelésta ja katto-
lyhtyjen valaisema kéytévé johtaa avokallion reunustamalle laatoitetulle reitille, joka
péaéttyy kasvillisuusalueiden pieneen labyrinttiin. Aukio on myds aikakauden laadu-
kasta suunnittelua, joka on esteettisesti aikaa kestava kokonaisuus. Aukio soveltuisi
hyvin oleskeluun, jos aukiolla ja puistossa olisi edelleen penkkejé. Avokalliolla ja nii-
tylléd on paikallisesti ekologista arvoa.”

2123 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Pohjois-Tapiolan kaupunginosassa asui vuoden 2024 lopulla noin 7000 ihmista, joista
noin 23 prosenttia oli alle 18-vuotiaita, noin 56 prosenttia 18-64-vuotiaita ja noin 20
prosenttia oli yli 65-vuotiaita. Pohjois-Tapiolan kaupunginosa on p&aosin asuntoval-
taista aluetta, mutta sen itdosassa sijaitsee myds Tietdjan tydpaikka-alue ja Kaleva-
lantien varrella Pohjantorin ostoskeskus.
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2124 Palvelut

Pohjois-Tapiolan kaupalliset ja hyvinvointipalvelut keskittyvat Pohjantorin ostarille Ka-
levalantien ja Louhentien kulmaukseen. Louhentorin ostarilla toimii kaksi ravintolaa.

Pohjantorin ostoskeskusta koskeva asemakaavan muutos on Louhentorin kaavan
valmistelun aikana valituskasittelyssa. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
suuremman paivittaistavarakaupan rakentaminen ostarille. Muutoksen myéta pie-
nempien liiketilojen maara vahenee.

212.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen kunnallistekniikka on rakennettu valmiiksi.
213 Liikenne
2131 Ajoneuvoliikenne

Kaava-alue rajautuu Louhentiehen, joka on paikallinen kokoojakatu. Louhentien
likennemaara (KAVL) vuonna 2024 oli 4000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Louhentien liikenne on alueen asukas- ja tydmatkaliikennetta. Louhentiella on
bussiliikennetta ja silla sijaitsee pyorailyn aluereitti (paareitti).
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Karttakuva ajoneuvoliikenteen tavoiteverkosta alueella.

Jalankulku ja pyoraily

Louhentien lansireunaa pitkin kulkee pyoérailyn aluereitti, joka kaava-alueella on
toteutettu yhdistettyna jalankulun ja pyorailyn reittind. Pyorailya ei ole eroteltu
jalankulusta. Eroteltu pyoratie on toteutettu etelasta tultaessa Sepontielle asti ja
Sepontiesta pohjoiseen pyoératie muuttuu yhdistetyksi jalankulun ja pyoérailyn reitiksi.
Lisahaasteita tuo bussipysakki, ja odotustilan puuttuminen. Laheisyydessa on myos
Pohjois-Tapiolan koulu ja paivakoti. Louhentien itdpuolella on jalkakaytava.

Kaava-alueen poikki itd-lansi-suunnassa kulkee puistoraitti (Louhenpuistonpolku),
joka on tarkea yhteys paivakodille ja myds pelastusajoneuvoille. Louhenpuisto on tar-

kea lahivirkistysalue.



18 (43)
ESPOO
ESBO

Alueen asukkaat ovat toivoneet Louhentielle enemman istutuksia, ja paikkoja
pysahtya.

Lahipalvelujen maaran vaheneminen Louhentiella on heikentanyt kavelyn ja pyorailyn
kannalta suotuisia olosuhteita ja lisannyt pidempien liikkumismatkojen tarvetta.
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jalankulku ja pyoraily yksisuuntainen jarjestely
Karttakuva jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkosta alueella.
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2.13.3 Sisainen liikenne ja pysakointi

Nykyisin yleisen pysakoinnin maara tayttaa viela toistaiseksi kaupungin tavoitetason
1 ap / 1000 k-m?, lukuun ottamatta pientaloaluetta Louhentien ja Valkjarventien
risteyksen alueella kaava-alueesta pohjoiseen.
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Yleisen pysakaoinnin riittavyys nykytilanteessa esitettyna.
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2134 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne
Louhentieta pitkin kulkee paaasiassa pari bussilinjaa — 111 ja 113.

Linja 111 kulkee Otaniemi — Matinkyla M) valia ja linja 113 kulkee Leppavaara as. -
Tapiola (M) valia. Kumpikin kulkee noin vartin valein.

Bussipysakkeja on pariton maara. Louhentori -nimiselta pysakilta puuttuu
ns.”pysakkipari” etelan suuntaan.
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Karttakuva joukkoliikenteen tavoiteverkosta.
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214 Luonnonolosuhteet

Kaavan muutosalueen ja sen lahiymparistdsta on laadittu luontolausunto ja liito-ora-
vaselvitys (Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy, 2022). Selvitysalueen lansiosassa sijait-
see varttunutta puustoa kasvava metsikkd, jonka valtapuustona ovat manty, kuusi ja
koivu. Metsikkd on lehtomaista kangasta. Alikasvoksessa ja pienpuustossa esiintyy

pihlajaa, vaahteraa, raitaa ja tuomea. Pensaskerroksessa havaittiin myés kurtturuu-
sua, joka on haitallinen vieraslaji.

Selvitysalueen eteldosassa sijaitsee harvaa ja melko vanhaa pihapuustoa kasvava
alue, jonka valtapuustona ovat manty, kuusi ja koivu. Lisaksi alueella kasvaa muuta-
mia pihlajia seka lansiosassa istutettuja koristepuita. Aluskasvillisuus on leikatun pi-
hanurmikon tyyppista, koostuen paaasiassa heindkasveista ja nurmikkokasveista.

Selvitysalueen pohjoisosassa sijaitsee pienialainen, varttunutta ja vanhaa mantya,
kuusta ja koivua kasvava metsikkd. Reuna-alueilla esiintyy nuorta harmaaleppaa ja
vaahteraa, ja alueella kasvaa my0s yksittainen istutettu saarni. Metsikkd on lehto-
maista kangasta, mutta kasvillisuus on kulttuurivaikutteista.

Selvitysalueen itdosassa sijaitsee kuvio, jonka pohjoisosassa on asfaltoitu kaanté-
paikka ja betonilaatoilla paallystetty alue istutuksineen, muun muassa tuhkapensaita.
Eteldosassa on pieni avokallio, jonka kulunut maapera ja kasvillisuus koostuvat paa-
osin kuivien ja kulutuksensietokykyisten lajien muodostamasta kenttakerroksesta.

Kevaan 2022 selvityksessa pohjoisosan metsikdssa havaittiin vahaisia maaria liito-
oravan jatoksia kolmen kuusen tyvella. Selvitysalueelta ei 16ytynyt liito-oravan lisdan-
tymis- ja levahdyspaikaksi sopivia kolopuita tai risupesia, ja alueella olevat linnunpdn-
tot ovat lentoaukkojen osalta liito-oravalle sopimattomia.

Havaintojen perusteella ei rajattu liito-oravien ydinaluetta, mutta pohjoisosan metsik-
koa katsotaan liito-oravan elinalueeksi, joka on todennakdisesti osa lajin reviiria. Alu-
eelta on puustoiset kulkuyhteydet ymparoiviin metsaalueisiin idassa, 1annessa ja poh-
joisessa. Selvitysalueen lahistolla sijaitsee myo6s useita aiemmin rajattuja liito-oravan
elinalueita ja kulkuyhteyksia. Yksi elinalueiden valinen liito-oravien kulkuyhteys on
Espoon aineistoissa osoitettu Louhentorin suunnittelualueen kautta. Kaavamuutok-
sella ei arvioida olevan haitallisia vaikutuksia liito-oravaan, mikali pohjoisosan met-
sikkd sailytetdan ja kulkuyhteydet turvataan.

Lepakoiden esiintyminen alueella on mahdollista, mutta selvitysalueen pienialaiset ja
avoimet alueet eivat todennakoisesti ole lepakoille merkittavia saalistusalueita.

Selvitysalueella tai sen lahistolla ei sijaitse suojelualueita, suojeltuja luontotyyppeja
eikd arvokkaita elinymparistéja. Maastoinventoinnissa ei todettu luonnonsuojelulain,
vesilain tai metsalain mukaisia kohteita, eika alueella ole uhanalaisia tai huomionar-
voisia luontotyyppeja tai lajeja.

Vuoden 2022 selvityksen johtopaatoksissa ei ehdoteta lisdinventointeja.
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215 Suojelukohteet
Suunnittelualueella ei sijaitse suojelukohteita.
2.16 Ympariston hairiotekijat

Ymparistdsta ei aiheudu tavanomaista kokoojakatua enempaa melua. Lahella ei si-
jaitse melua taikka muuta hairiéta aiheuttavia toimintoja.

3 Asemakaavan tavoitteet

3.1 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Tavoitteena on sijoittaa kaksi asuinkerrostaloa nykyiselle Louhentorille Pohjois-Tapio-
lan rakennettu kulttuuriymparistd huomioiden. Osa suunnittelualueen eteldosassa
olevasta avokalliosta, seka kulkuyhteys Louhenpuiston ja Louhentien valilla, sailyte-
tdan. Louhenpuiston puolelle sijoittuvat liito-oravan kulkuyhteyden kannalta tarkeat
puuryhmat sailytetaan.

3.2 Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Hakijan tavoitteena on rakentaa noin 4000 kerrosnelidmetria asuinrakentamista Lou-
hentorin torialueelle. Uudisrakentamisen tavoitteena on taydentaa alueen asuntotar-
jontaa ja monipuolistaa kaupunkirakennetta olemassa olevaa kaupunkikuvaa kunni-
oittaen.

Hankkeen tavoitteena on tarjota esteetonta asumista, jota alueella on vanhan raken-
nuskannan takia verrattain niukasti.

4 Asemakaavan muutoksen kuvaus

4.1 Yleisperustelut

Asemakaavan muutos lisda varsinkin esteetdntad asuntokantaa suositussa Pohjois-
Tapiolan kaupunginosassa.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 1,75 hehtaaria.
Kokonaiskerrosala on 4100 k-m?.
Aluetehokkuus on e;= 0,23 ja korttelitehokkuus on e=1,39.
Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 3900 k-m?2.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 80 asukkaalla. (1 asukas /
50 k-m?).
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Kaava-alueen tyopaikkojen laskennallinen maara vahenee noin 4 tyopaikalla. (1 tyo-
paikka / 45 k-m?). Louhentorilla on kayttdamatonta rakennusoikeutta liiketiloja varten
200 kerrosnelidmetria.

4.3 Maankaytto
4.31 Korttelialueet

Kaava-alueelle osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue (AK), jonka suurin sallittu
rakennusoikeus on 4100 kerrosneliometria. Korttelialueelle sijoittuu kaksi asuinker-
rostaloa, joista eteldaisempi on kerrosluvultaan kuusikerroksinen ja pohjoisempi viisi-
kerroksinen, mutta rakennukset ovat saman korkuisia. Korttelin autopaikat sijoitetaan
kansipihan alle.

Rakennusten massoitteluun, julkisivujen jasentelyn ja materiaalien tulee luontua Ta-
piolan valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistéon. Rakennusten julkisivujen
tulee olla paaosin valkoisia Louhenpuiston puoleista pitkda julkisivua lukuun otta-
matta. Materiaalien tulee olla kestavia ja korkeatasoisia.

Parvekkeiden tulee olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia ja osa rakennusten arkki-
tehtuuria ja julkisivumaailmaa. Louhentien ja Louhentorin puoleiset parvekkeet tulee
toteuttaa osittain umpinaisina. Taysin lasisia parvekkeita ei sallita.

Pihan ilmeen tulee olla vehred ja pihalle tulee istuttaa suureksi kasvavia puita. Tontin
pohjois- ja eteldosassa on maanvaraisia alueita, joille puita voidaan istuttaa. Miellytta-
vaan pienilmastoon tulee kiinnittda erityistd huomiota. Oleskelu- ja leikkialueet tulee
sijoittaa pienilmastollisesti parhaille pihan osille.

Kansipihan likimaarainen korkeusasema on +12.3. Louhenpuiston ja pihan valisen
korkeuseron saa tukea tukimuurirakentein. Tukimuurirakenteiden tulee olla mahdolli-
simman huomaamattomia puiston suuntaan ja niita tulee kayttaa istutusalueina. Tuki-
muurien tulee olla samaa laatutasoa rakennusten kanssa. Louhentien ja kansipihan
valiin osoitetaan noin 5-6 metrin levyinen puilla ja pensailla istutettava alueen osa,
joka tulee jarjestella luonnonmukaisin tasoeroin. Lisaksi kansipihalle tulee olla suora
porrasyhteys Louhentielta.

4.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

Alueen pohjois- ja lansilaidalla sailytetaan metsikét, jotka muodostavat jatkossakin
puiston (Louhenpuisto, VP). Puisto toimii myos liito-oravan kulkuyhteytena, joka on
osoitettu eko-1-merkinnalla. Puiston 1api kulkee Louhenpuistonpolku, jonka virkistys-
kayttdéa puisto tukee.

Kaavamaarayksiin on kirjattu, ettd puistossa oleva maisemallisesti arvokas puusto
tulee sailyttda. Puusto juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-aikana yhtenaisella
suoja-aidalla. Puusto juuristoalueineen tulee suojata myoés, mikali sen laheisyydessa
suoritetaan rakennustoimenpiteita. Puistoalueet tulee toteuttaa alueen
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kulttuurihistoriallisia arvoja kunnioittaen kayttaen alueelle ominaisia materiaaleja ja
suunnitteluperiaatteita. Louhentorin avokalliota seka alkuperaista puistosuunnitelmaa
noudattavia rakenteita tulee sailyttdd mahdollisimman paljon.

4.3.3 Palvelut

Kaavamuutos ei lisda eika vahenna olemassa olevia palveluita. Voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu 200 kerrosnelidmetrin liiketila on rakentamatta. Viereisessa
korttelissa sijaitsee Louhentorin paaosin tyhjilldan oleva ostoskeskus. Ostoskeskuk-
sessa toimii kaksi ravintolaa. Kauempana noin 500 metrin paassa sijaitsee Pohjanto-
rin ostoskeskus, jossa talla hetkella erilaisia palveluita hyvinvointipalveluista ravintola-
palveluihin. Pohjantorin asemakaavan muutoksen my6ta pienten liiketilojen maara
vahenee.

434 Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavan muutos edellyttda olemassa olevan kunnallistekniikan siirtdmista. Kaa-
van valmistelun yhteydessa on laadittu kunnallistekniikan yleissuunnitelmaa, jossa on
tutkittu tarvittavat kaapelien ja johtojen uusimistarpeet seka niiden uudet sijainnit.
Muutoksen mydta johdot ja kaapelit siirretddn Louhentorin uuden etelaisen jalankulun
ja pyorailyn reitin alle sekad Louhenpuistonpolun alle pohjoisen kautta Louhentielle.
Johto- ja kaapelisiirrot edellyttavat joidenkin puiden kaatamista, mutta uusia istute-
taan tilalle.

Louhentien alla kulkevat vesijohdot uusitaan tarvittavin osin. Johtojen uusimisen
my6ta Louhentien katualueella ajoradan laidassa kasvavat koivut kaadetaan ja ajora-
dan laitaan istutetaan uusia koivuja riittdvan kauaksi uusista vesijohdoista.

4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Ei merkittavia muutoksia ajoneuvoliikenteelle.

Suunnitelmassa Louhentien ajoradan perusleveydeksi on esitetty 6,5 m.
44.2 Jalankulku ja pyoraily

Nykyisin eteldsta suunnasta Sepontien liittymaan paattyva eroteltu jalankulku- ja pyo6-
ratie (jalkakaytavan leveys 2,0 m ja pyoratien leveys 2,5 m) on yleissuunnitelmassa
esitetty jatkettavaksi koko suunnittelualueen pituudelta Louhentorin pohjoispuolelle.

Louhentien itédpuolella on osittain kivituhkapintainen jalkakaytava, joka paattyy pohjoi-
sessa Louhenpuistonpolun kohdalle.

Louhentielle on suunniteltu nelja suojatieta, joista uudiskorttelin kohdalle sijoittuva
suojatie toteutetaan korotettuna. Taman suojatien yhteydessa on lisaksi pyorailijan
ylityspaikka.
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Alueen sisainen jalankulkuverkko yhdistaa rakennusten sisaankaynnit ja piha-alueet
toisiinsa. Yleinen jalankulku- ja pyoéraliikenne ei kulje tontin 1api, vaan kulkuyhteydet
on ohjattu tonttia kiertaen.

Aiemmin Kkorttelin keskelle sijoitettu jalankulkuyhteys on siirretty korttelin etelapuo-
lelle. Ratkaisu perustuu kokonaisvaltaiseen kaupunkikuvalliseen ja maankaytolliseen
tarkasteluun sekd maaston olosuhteisiin. Etelareunan yhteys mahdollistaa teknisesti
ja toiminnallisesti paremmin toteutettavan reitin, vaikka sen rakentaminen edellyttaa
louhintaa avokalliolla. Louhintaa ei voida valttaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa esitetyssa eika tdssdkaan vaihtoehdossa, mutta nyt valittu reitti mahdollistaa
toimivan, jatkuvan ja turvallisen kulkuyhteyden alueen halki Louhentien ja Louhen-
puistonpolun valilld. Louhintaa joudutaan tekemaan esteettomyyden lisdksi myds va-
laistuksen (sahkokaapelit), vesijohtojen ja kaukolampo&putkien takia.

Puistoraitti asfaltoidaan/kivetaan alla kulkevan kaukolammon takia.

= 3unodEs

" cadslan s

Ote kunnallistekniikan yleissuunnitelman katusuunnitelmasta

= Y R

Kunnallistekniikan yleissuunnitelmaa tarkennetaan ja jatketaan asemakaavan nahta-
villdolon jalkeen korttelisuunnittelun edetessa. Jatkosuunnittelussa huomioidaan ja-
lankulun ja pyérailyn reittien toteutettavuus, esteettdmyys seka yhteensovittaminen
kunnallistekniikan, valaistuksen ja muun teknisen infrastruktuurin kanssa. Alla kuva
korttelisuunnitelmasta havainnollistamaan ratkaisun periaatteita.
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Ote korttelisuunnitelmasta, pohjoinen on kuvassa oikealla.

Korttelisuunnitelmassa on esitetty myds alustava ratkaisu pyorapysakainnille.
Asemakaavassa on annettu pydrapysakdintia koskevat maaraykset seuraavasti:

Polkupyéréapaikkoja (pp) on rakennettava
véhintdén seuraavasti:

- asunnot 1 pp /40 k-m2

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista asuntojen
pyoréapaikoista 80 % tulee sijoittaa katettuun,
lukittavissa olevaan ja s&élté suojattuun tilaan,
Jjonne on esteetbn kulku kadulta ja pihalta.

Loput pybrépaikoista saa sijoittaa ulkotilaan
lahelle keskeisia kulkureitteja. Vahintdan puolet
ulkona sijaitsevista pydrapaikoista tulee olla
katettuja. Kaikissa pydérépaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Sisainen liikenne ja pysakointi

Alueen sisdinen ajoneuvoliikenne on jarjestetty padosin pohjoisen liittyman kautta,
josta tapahtuu huoltoliikenne seké pelastusajoneuvojen kulku kansipihan paalle ra-
kennusten ulko-ovien I&heisyyteen. Pysakdintihalliin ajetaan eteldisesta liittymasta,

josta on yhteys kansipihan alapuolisiin pysakaéintitiloihin. Huoltopihan yhteydessa on
my0s vieraspaikkoja maantasopysakointina.
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Ote korttelisuunnitelmasta, kellarikerros
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Eroteltu JK+PP
Yhdistetty JK+PP
Jalkakaytava
Sisdinen JK+PP(pysakdinti)
Ajoneuvoliikenne

Huoltoliikenne

Korttelisuunnitelman liikkennekaavio.
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I  Ambulanssireitti

Sammutuspaikka

Korttelisuunnitelman liikennekaavio, halytysajoneuvot

Ajoluiska pysakaintiin tulee toteuttaa liikennevalo-ohjattuna. Tontille on osoitettava
ajoneuvoille odotustila, joka mitoitetaan siten, ettei ajoneuvojen jonoutumista katualu-
eelle tapahdu.
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Asemakaavassa on annettu pysakaointia koskevat maaraykset seuraavasti:

Autopaikkoja (ap) on rakennettava véhintdan
Seuraavasti:

-asunnot 1 ap / 85 k-m2

Vadhimmaisvaatimuksen mukaisista autopaikoista

véhintddn 5 % tulee toteuttaa vieraspysakointi-
paikkoina.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja néi-
den osalta vdhentaa 20 %.

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiin-
teistéjen vélisin sopimuksin.

Autopaikkoja ei saa sijoittaa kansipihalle.

Ajoluiska tulee toteuttaa liikennevalo-ohjattuna.
Tontille on osoitettava ajoneuvoille odotustila,
Jjoka mitoitetaan siten, ettei ajoneuvojen
Jonoutumista katualueelle tapahdu.
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444 Julkinen litkkenne / Joukkoliikenne

Louhentorin ostoskeskuksen edustalla sijainnut bussipysakki on siirretty eteldan kou-
lun kohdalle, jolloin Takojantien pysakkipari sijaitsee nyt vastakkain ja molemmat ovat
ajoratapysakkeja.

Eroteltu pyoratie ja jalkakaytava johdetaan siirretyn pysakin takaa, mika parantaa py-
sakkia kayttavien matkustajien ja muun kevyen liikenteen turvallisuutta. Aiemmin yh-

distetty kevyen likkenteen vayla kulki pysakin edesta, missa sijaitsi myds pysakin odo-
tustila.

Bussien kaantdpaikka Louhenaukiolla on ollut osa aiempaa linjastorakennetta, ja sen
tarve arvioidaan myohemmassa vaiheessa liikennejarjestelmien muutosten yhtey-
dessa. Talla hetkella alueelle ei ole esitetty pysyvaa tilavarausta kaantépaikalle,
mutta mahdollinen tarve voidaan arvioida uudelleen joukkoliikenteen kehittyessa.

445 Esteettomyys

Uuden korttelialueen pohjois- ja etelapuolelta kulkevat julkiset esteettdmat yhteydet
Louhentielle. Korttelin sisaiset esteettomat yhteydet kulkevat korttelialueen pohjois-
osasta piha-alueelle ja sisdankaynneille. Liikuntaesteisten autopaikat sijoitetaan py-
sakointihalliin maan alle. Pysakointihallista on esteetdn yhteys porrashuoneisiin.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Kaava-alue on paaosin moreenimaalla. Louhentorin etelaosassa on avokalliota ja
Louhentien mutkassa ja kdantdpaikan kohdalla on kitkamaalajin (hiekka/sora/mo-
reeni) paalla silttia ja savea. Kaava-alue on kauttaaltaan rakennusluokkaa 2, normaa-
listi rakennettavaa.

Ote maapera- ja rakennettavuuskartasta
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Luonnonymparisto

Kaava-alueen pohjois- ja lansiosan metsaiset VP-alueet on osoitettu kokonaisuudes-
saan eko-1-merkinnalla. Eko-1-merkintd on osoitettu myds paikallisesti Louhentien
yli. Naiden alueiden osilla sijaitsee ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden
valilla. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi sailyy liito-ora-
vien kulkuyhteys.

Muutosalueella ei saa tehda paalutuksia, rajaytyksia, tarinda tai muita impulssimaista
melua aiheuttavia t6itd 15.3.—31.7. valisena aikana lintujen ja liito-oravien pesima- ja

lisdantymisrauhan turvaamiseksi. Liito-oravan kannalta merkittdva puusto tulee suo-

jata rakentamisen aikana. Lahelle puistoa rakennettaessa puiston puusto juuristoalu-
eineen tulee suojata tydmaa-aikana yhtenaiselld suoja-aidalla.

Pihan ilmeen tulee olla vehred. Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisina
kokonaisuuksina mahdollisesta tonttijaosta riippumatta. Miellyttdvaan pienilmastoon
tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Oleskelu- ja leikkialueet tulee sijoittaa pienilmastol-
lisesti parhaille pihan osille. Leikkipihat on jasenneltava viihtyisiksi ulkotiloiksi istutuk-
sin, pintamateriaalein ja kalustuksen avulla sekad huomioiden olevia maastonmuotoja.
Piha-alueille tulee jasentda monimuotoisilla puu- ja pensasistutuksilla. Louhenpuiston
ja pihan valisen korkeuseron saa tukea tukimuurirakentein. Tukimuurirakenteiden tu-
lee olla mahdollisimman huomaamattomia puiston suuntaan ja niita tulee kayttaa istu-
tusalueina. Tukimuurien tulee olla samaa laatutasoa rakennusten kanssa. Piha-alu-
eille sekd Louhentien varressa olevalle istutettavalle alueelle tulee istuttaa suureksi
kasvavia puita. Alueen suunnittelussa tulee huomioida riittdva, varjostava ja korkea
kasvillisuus lisdantyvien hellejaksojen vuoksi. Kansipihan ja Louhentien valinen puilla
istutettava alueen osa tulee toteuttaa luonnonmukaisin tasoeroin ja sen lapi tulee olla
porrasyhteys Louhentielta.

Korttelien pihojen vehreyttéd ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon viherkerrointytka-
lulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sitd, kuinka paljon
tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa
tontin pinta-alaan. Viherkerrointyokalun luontolaskuri kuvaa tontin viherelementtien
laatua luonnon monimuotoisuuden tukemisen nakdkulmasta. Viherkertoimen tavoite-
taso on AK-korttelialueilla 0,9. Viherkerroinlaskenta on laadittu asemakaavan kortteli-
suunnitelman yhteydessa. Viherkerrointuloskortti on kaavaselostuksen liitteena.

Viherkerrointydkalu ohjaa myods hulevesien viivyttamisen riittavia tilavarauksia. Kortte-
lisuunnitelman yhteydessa on laadittu hulevesisuunnitelma ja -laskelma. Hulevesien
kasittelyssa tavoitellaan luonnonmukaisia ja maanvaraisia ratkaisuja. Hulevesien hal-
linnassa tulee suosia hyotykayttd- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istu-
tuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin. Pihan pinnoitteissa tulee suo-
sia vetta lapaisevia pintoja. Tydmaalta poistettavat vedet tulee kasitelld ja johtaa si-
ten, ettei niista aiheudu vesistdn, pohjaveden tai muun ymparistdn pilaantumisen
vaaraa tai haittaa rakennetun ymparistdén rakenteille. Rakennuslupavaiheessa tulee
esittda tydmaavesien hallintasuunnitelma.
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Liikkennekaytdssa olevilla alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella nii-
den laatua parantavalla suodattavalla menetelmalld. Hulevesia saa johtaa ojiin tai hu-
levesiviemareihin vain maanomistajan suostumuksella.

Suojelukohteet

Kaava-alueella ei sijaitse suojeltavia rakennuksia, mutta puistoalueen lapi kulkee
ekologinen yhteystarve (eko-1) liito-oravia varten, joka tulee sailyttda. Puusto juuris-
toineen tulee suojata tydmaa-aikana.

Ympariston hairiotekijat

Louhentie on kokoojakatu, joka aiheuttaa likennemelua ymparistéoénsa. Uudisraken-
nusten piha- ja oleskelualueet tulee suojata siten, ettd melutason paivaohjearvo ei
ylity. Meluesteen kaupunkikuvalliseen laatuun tulee kiinnittada erityistd huomiota ja
sen tulee luontua Tapiolan valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon. Pit-
kda umpinaista muuria ei sallita.

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Suunnittelualueen rakentaminen seka eteldosassa olevan kallion louhinta aiheuttaa
rakennusaikana korttelin ymparistoon melu-, tarina-, poly- ja liikennehaittaa. Louhen-
tie avataan suunnittelualueen kohdalta ja putkia uusitaan. Lisaksi putkia uusitaan ja
siirretddn Louhenpuiston alueella, mika aiheuttaa jalankulun ja pyorailyn kulkuyhteyk-
sien katkeamisen rakentamisen ajaksi Louhenpuiston ja Louhentien valilla.

Louhentien varressa oleva louhentien kdantdpaikka ja Louhentorin torialue poistuvat,
eika asukkailla ole enaa mahdollisuutta hyédyntaa kaantdpaikkaa pysakointiin eika
Louhentorin torialuetta oleskeluun etelaista kalliota lukuun ottamatta.

Eteldinen rakennusmassa sijoittuu kulmittain olemassa olevan asuinkerrostalon
kanssa. Asunnoista ei ole suoraa nakoyhteytta naapuriin. Uusi Louhentien suuntai-
nen asuinrakennus sijoittuu samansuuntaisesti olemassa olevan asuinkerrostalon
kanssa. Rakennusten valinen etaisyys on vahintdan 25 metria. Rakennusten valiin
sijoittuu havupuita, jotka toimivat osittaisena nakdesteena.

Uudisrakennukset varjostavat rakennusten itdpuolella olevia pientaloja ilta-auringon
osalta ja lansipuoleista asuinkerrostaloa aamuauringon osalta.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksen my6ta kalliota on louhittava pysakointihallin ja uudisrakennusten
rakentamiseksi.

Muutosalue on talla hetkella suurelta osin vetta [&apaisemattdman pinnoitteen pei-
tossa. Pihat pyritdan suunnittelemaan mahdollisimman vehreiksi ja lapaisemattdomia
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pintoja valtetdan. Suunnittelussa huolehditaan myo6s hulevesien viivyttamisesta kort-
telialueilla, ja hulevesia edellytetdan viivytettavan yksi kuutiometri jokaista sataa vetta
lapaisematonta neliometria kohden. Hulevesien viivytys joudutaan toteuttamaan
maanalaisena.

Laadullinen ilmastovaikutusten arviointi

Uudisrakentaminen aiheuttaa vaistamatta aina ilmastopaastéja niin tydmaaliikenteen,
louhimisen, rakentamisen kuin rakennusmateriaalien valmistamisenkin osalta. lImas-
topaastoja lievennetaan rakenne- ja energiaratkaisuin. Uudisrakennukset on suunni-
teltava energiatehokkaiksi ja maalamp6a tulee mahdollisuuksien mukaan kayttaa
hyodyksi. Lisaksi uudisrakennusten rakenne- ja julkisivuratkaisuissa tulee suosia va-
hahiilisia rakennusmateriaaleja seka pitkaikaisia, helposti huollettavia ja korjattavia
materiaaleja. Asuinkerrostalojen katoille tulee sijoittaa aurinkoenergian tuottamiseen
kaytettavia laitteita.

Louhentien varteen istutettavat, suureksi kasvavat puut tulevat tulevaisuudessa var-
jostamaan pohjoisen rakennuksen julkisivua kesdaamuisin sekd aamupaivisin, joka
vahentaa asuntokohtaista ilmastointilaitteiden kayttoa.

Maarallinen ilmastovaikutusten arviointi

IiImastopaastdja on tarkasteltu myods numeerisesti kaupungilla kaytdéssa olevan Pla-
nect-tyokalun avulla. Sitowisen kehittama Planect-tyokalu on tarkoitettu asemakaava-
tasoisten kaupunkikehityshankkeiden ilmastopaastdjen laskennalliseen tarkasteluun
ja vertailuun. Planectilla laaditut eri kohteiden arvioinnit tehdaan aina samojen peri-
aatteiden mukaan, joten ne ovat keskenaan vertailukelpoisia.

Tyokalu on kaupungin kaytossa uusi ja toistaiseksi muita vertailukohteita on vahan,
joten paastdjen vertailu eri kohteiden valilla on yha haastavaa. Tulevaisuudessa ver-
tailuaineistoa toivottavasti saadaan kerattya useista kohteista, jolloin paastdjen mitta-
kaavaa on helpompi hahmottaa.

Alla oleva ympyradiagrammi kertoo kuinka paastot jakaantuvat eri osa-alueiden va-
lilld. Rakennuksien ja tontin rakentamisen ilmastop&astét ovat noin 67 prosenttia ko-
konaispaastoistad. Energiankulutuksen osuus on 9 prosenttia, esirakentamisen 8 pro-
senttia, likenteen noin 6 prosenttia, infran ja yleisten alueiden 5 prosenttia ja maape-
ran ja kasvillisuuden myos 5 prosenttia.
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Hiilijalanjaljen osat
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Ympyradiagrammi ilmastopaastojen jakautumisesta osa-alueittain

Alla oleva kaavio esittdd kaavan mukaisen ratkaisun kokonaispaastéja ja hiilen sitou-
tumista rakennuksiin. Kaavasta aiheutuu yhteensa noin 4782 t COze (hiilidioksidiekvi-
valenttitonnin) paastét. Samaan aikaan hiilté sitoutuisi rakennuksiin 578 t CO.e, eli
rakentamisella olisi laskennallisesti sen suuruinen paastéja vahentava vaikutus.

Tulosten yhteenveto
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Kaavio esittaa uusien rakennusten rakentamisesta, kaytosta seka lopulta purkamisesta koitu-
vat kokonaispaastét. Rakentaminen aiheuttaa tyypillisesti ylivoimaisesti suurimmat paastot.

Kokonaispaastojen lisdksi on kuitenkin hyva tarkastella paastdja suhteessa raken-
nusoikeuteen, jolloin kaavan mukaista rakentamista voidaan vertailla paremmin mui-
hin kohteisiin. Rakennusoikeuteen suhteutettuja paastoja on tarkasteltu seuraavissa
kaaviossa.
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Tulosten yhteenveto
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Kaavio esittaa uusien rakennusten rakentamisesta, kaytosta seka lopulta purkamisesta koitu-
vat paastot suhteutettuna kerrosalaan.

Rakennusoikeuteen suhteutettuna kaavan mukaisesta suunnitelmasta aiheutuu noin
23,3 kg CO.e/k-m?/vuosi suuruiset paastot ja rakennuksiin sitoutuu hiiltéd noin 2,82 kg
COse/k-m2/vuosi.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Uusi rakentaminen sijoittuu paaasiallisesti asfaltoidulle ja laatoitetulle alueelle. Alueen
lansi- ja pohjoisosien metsikk6 sailytetdadn padosin ennallaan ja sitéd vahvistetaan li-
saistutuksin. Metsikdn kautta kulkeva liito-oravan elinalue ja kulkuyhteys turvataan.
Maanvaraisilla alueilla sailytetaan puustoa ja saastettavan puuston tilavaraukset on
selvitetty suunnittelun yhteydessa, sailytettavat alueet on merkitty korttelisuunnitel-
maan. Osa nykyisesta puustosta menetetdan. Suunnitelmissa on esitetty taydenta-
vaa puustoa. Maanvaraisista pihojen osista voi tulevaisuudessa muodostua vehreita.
Louhentorin avokalliota ohjataan sailyttamaan kaavamaaraykselld mahdollisimman
paljon. ViherkerrointyOkalua on kaytetty ohjaamaan suunnittelua vehreyden lisaa-
miseksi.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen

Kaavamuutoksen my6ta Pohjois-Tapiolan kaupunginosa tiivistyy Louhentien varrelta.
Louhentorin torialue pienenee ja pohjoisosan entinen kaantépaikka autopaikkoineen
poistuu.
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Uudisrakennukset lammitetdan maalammolla ja sdhkonkulutukseen hyddynnetaan
katoille asennettavia aurinkopaneeleja.

Vaikutukset lilkenteeseen

Alueella nykyisin sijaitseva bussien kdantdpaikka, jolla on 11 yleista pysakdintipaik-
kaa, poistuu suunnitellun rakentamisen my6ta. Tama vahentaa alueen yleista pysa-
kdintitarjontaa. Nykyisin yleisen pysakdinnin maara tayttaa viela toistaiseksi kaupun-
gin tavoitetason 1 ap / 1000 k-m?, mutta rakentamisen edetessa tdma tavoite ei enda
tayty. Yleisen pysakoéinnin maara on muutosten jalkeenkin riittdva AK-alueilla, mutta
tilanne huononee pohjoisempana olevalla pientaloalueella, joille poistuvat paikat ovat
lahes ainoat. Matka pientaloalueelta naille poistuville paikoille on melko pitka, n.200
metria. Kaytanndn merkitys voi olla pieni, jos vieraiden autot mahtuvat tonteille.
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Kuva: Nykytilanne

5.6 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Asemakaavamuutoksen myo6ta Louhenpuiston ymparistdé muuttuu kaupunkimaisem-
maksi. Louhentien varsi muuttuu avoimesta tilasta suljetummaksi ja rakentaminen ra-
jaa katutilaa selvemmin. Uudisrakentaminen muuttaa rakennettua kulttuuriymparistéa
tiivimmaksi. Louhenpuiston ja Keijumaen valinen yhteys kapenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilldolon jalkeen eteldinen rakennusmassa on kuitenkin
kaannetty 90 astetta, jonka myota rakennusten valiin on saatu valjyytta. Taman
my6td puistondkyma Louhenpuistosta Louhentien yli jatkuu korttelin 1&pi.

Asemakaavan muutos muuttaa rakennettua kulttuuriymparistéa valjemmasta kortteli-
rakenteesta tiiviimmaksi. Pohjoinen 1&hi6 on pysynyt monin paikoin alkuperaisen kort-
telirakenteen mukaisena lahes 70 vuotta. Louhentorin torialue seka siihen liittyva bus-
sien kaantopaikka ovat esitetty jo vuoden 1958 Pentti Aholan kilpailuvoitossa.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Rakentamisaikataulu

Suunnittelualue rakentunee kaavan saatua lainvoiman ja markkinatilanteen ollessa
suotuisa rakentamiselle. Tarkempaa rakentamisaikataulua ei ole.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Rakentaminen edellyttda kaapeli- ja johtosiirtoja. Putkien ja johtojen siirroissa tulee
huomioida sailyva puusto ja suojata puusto juuristoineen tydmaa-aikana.
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6.3 Toteutuksen seuranta

Tontin rakentamista valvoo rakennusvalvonta ja katu- ja puistoalueiden rakentamista
kaupunkitekniikan keskus. Rakentamisesta aiheutuvia melu- ja rajaytystoita valvoo
Espoon ymparisténsuojelu.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan ei liity maankayttésopimusta. Kaupunki omistaa suunnittelualueen.
SRV Yhtiét Oyj:lle on mydnnetty suunnitteluvaraus Espoon elinkeino- ja kilpailukyky-
jaoston toimesta.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma sekd kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 30§:n mukaisesti
27.5.-25.6.2024.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaoloaikana jarjestettiin Suur-Tapiolan
aluetta koskeva Keskustellaan kaavoituksesta -tilaisuus 30.5.2024. Alueellisessa
asukastilaisuudessa paasi keskustelemaan kaavoittajan ja valmistelijoiden kanssa
valmisteluaineistosta.

I

Nakymakuva Louhehtielté OAS-vaiheen viitesuunnitelmasta 2025
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7.1.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta saatiin 24 mielipi-
dettd, kaupunginmuseon kannanotto seka HSY:n lausunto.

Lahes kaikki mielipiteet saapuivat Louhentorin ymparistdssa olevista taloyhtidista ja
niiden asukkailta. Lisaksi saatiin muutama mielipide kauempaa Tapiolasta seka Ta-
piolan killan mielipide.

Mielipiteissa otettiin kantaa rakennushankkeen sopimattomuuteen Pohjois-Tapiolan
RKY-alueelle. Niiden mukaan suunnitelma rikkoo Pohjois-Tapiolan rakennustapaa
rakennusten mittakaavallaan, massoittelullaan, muurimaisuudellaan seka kansipiha-
ratkaisullaan. Taman lisaksi otettiin kantaa mm. liikenneturvallisuuteen, jalankulkuyh-
teyksiin seka viheryhteyksien merkitykseen.

Nahtavilldolon jalkeen suunnitelmaa on paivitetty. Etelaisin rakennusmassa on kaan-
netty itd-lansisuuntaiseksi, mika valjentaa korttelirakennetta. Kansipihaa on painettu
alemmas ja piha-aluetta on sovitettu paremmin ympardiviin korkoihin. Suunnitelman
muurimaisuutta on saatu vahennettya. Lisaksi pysakdintihallin sisdankaynti on siir-
retty tontin eteldosaan.

7.2 Kaavaehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti palauttaa Louhentorin asemakaavan muutok-
sen valmisteluun 20.8.2025 siten, ettd maanvaraisen pihan maaraa tulee kasvattaa ja
muurimaisuutta Louhentien suuntaan vahentaa. Lisaksi kaupunkisuunnittelulauta-
kunta lievensi kaavassa kaytettya pysakadintinormia yksittaisena poikkeuksena siten,
ettd pysakointinormeihin sovelletaan ydinkeskustan valittdman ympariston laskenta-
mitoitusta 1 ap / 110 kem. Tdma mahdollisti kansipihan pinta-alan pienentamisen ja
kansipihan siirtdmisen kauemmaksi katulinjasta. Nyt kansipiha on saatu sovitettua
ymparistdonsa edellistd kaavaehdotusta paremmin.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan palautuksen jalkeen on tehty seuraavat muutokset:

autopaikkamaara on laskenut 11 autopaikkaa, ja osa autopaikoista on sijoitettu
rakennuksen alle kansipihan pinta-alan minimoimiseksi

e Louhentien katualueen ja kansipihan valiin on osoitettu 5—6 metrin levyinen puilla
ja pensailla istutettava alueen osa, joka tulee jarjestella luonnonmukaisin ta-
soeroin

¢ etelaista rakennusta on siirretty kauemmaksi Louhentien katulinjasta ja poh-
joista rakennusta on hieman lyhennetty

e kansipihan korkeusasemaa on laskettu vajaan metrin verran alemmaksi

o eteldista asuinkerrostaloa on korotettu kerroksella, jotta korttelin rakennusoikeus
on voitu sailyttdd samana. Kaavakartassa etelaista rakennusta on korotettu
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kahdella kerroksella, koska rakennuksen kerrosten lukumaara oli esitetty virheelli-
sesti 4-kerroksisena aiemmassa kaavaehdotuksessa.
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Nakymakuva Louhentieltd 2026. Louhentien ja kansipihan valiin istutetaan suureksi kasvavia
puita. Eteldinen rakennus sijoittuu rinteeseen. Se on kuusikerroksinen Louhentien puolella ja
viisikerroksinen Louhenpuiston puolella.

7.3 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginhallitus.

7.4 Yhteistyo kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tyéryhman kanssa.
Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit

— Paula Riipi, hankekehityspaallikkd, SRV, 12/2025 asti
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Erno Kuivalainen, hankekehityspaallikkd, SRV, 01/2026 alkaen
Annukka Pietild, projektiarkkitehti, Sarc+Sigge

Sarlotta Narjus, arkkitehti, Sarc+Sigge

Satu Siltanen, maisema-arkkitehti, Maisema-arkkitehtitoimisto Kokoma
Mikko Tuunanen, liikenneinsindori, Liikkennesuunnittelu Kutoset

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

Hanna Kiema, arkkitehti

Aapo Pihkala, maisema-arkkitehti
Marno Hanttu, liikkenneinsinoori
Sampo Siki6, aluearkkitehti

Kasittelyvaiheet

Lyhenteet:

ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

akp = asemakaavapaallikko

ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

kh = kaupunginhallitus

ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

3.5.2021 ekyj Suunnitteluvarauksen antaminen
SRV:lle

5.12.2022 ekyj Suunnitteluvarauksen jatkaminen

24.4.2023 Kaavoitushakemus saapui

5.2.2024 ekyj Suunnitteluvarauksen jatkaminen

18.4.2024 Kaavahankkeen aloituskokous

13.5.2024 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville

26.5.-25.6.2024 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30
§)

20.8.2025 ksl Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti

kaavan uudelleen valmisteltavaksi
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ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Hanna Kiema

Hanna Kiema

Arkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



