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Asemakaavan muutos

16. kaupunginosa, Pohjois-Tapiola
Katu- ja virkistysalueet
Muodostuu uusi kortteli 16060

Esbo 2§
Louhitorget
Detaljplaneéndring

Stadsdel 16, Norra Hagalund
Gatu- och rekreationsomraden
Bildas ett nytt kvarter 16060

MUUTETAAN ASEMAKAAVAA: DETALJPLANEN ANDRAS: 3§
Aluenro 212900 Omradesnr 212900
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
0 50 100 150 m
ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:
AK Asuinkerrostalojen korttelialue. (1-8, 10-11 §)
WIYW YW
= \/[P g Puisto.(9,10§)
A A
L 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
>< Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.
1 6 Kaupunginosan numero.
P O H Kaupunginosan nimi.
1 6060 Korttelin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
LOUHENTIE muun yleisen alueen nimi.
4100 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
|\V/ Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.
r '-' ~ 1 Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan
L _+@ “_|  korkeusasema. 45
[
L L Rakennusala.
!_+13 Ok Kansipihan likimaarainen korkeusasema
L F1e-0kap | P |
!_" ooy | Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalaisen
- pysakaintilaitoksen. Merkinnan roomalainen
luku iimaisee maan alla olevien paallekkaisten
pysakdintitasojen maaran.
H Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska. 58§
T | Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
L 1
oo ol Puilaja pensaila istutettava alueen osa.
L0000
Katu.
Katuaukio/Tori. (9 §)
_ ___ _ _  Siainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.
B _P_ B Pysakaoimispaikka, ohjeellinen sijainti.
OAARAARR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa. 6§
r ‘3_1 ~ 1 Alueen osa, jonka avokallio tulee sailyttaa.
L 1 Avokallio tulee suojata tydmaa-aikana.
r eko-1 ~ 1 Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
L | ftarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen |api sailyy liito-oravien kulkuyhteys.
r eko-2 ~ 1 Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
L | ftarve liito-oravien elinalueiden valilla. Katu- 78
alueen yli tulee toteutua puustoinen liito-oravien
kulkuyhteys.
AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT
1§ Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:
- asunnot 1 ap / 85 k-m?
Vahimmaisvaatimuksen mukaisista autopaikoista
vahintaan 5 % tulee toteuttaa vieraspysakointi-
paikkoina. 8§
Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja nai-
den osalta vahentaa 20 %.
Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiin- 9§

teist6jen vélisin sopimuksin.
Autopaikkoja ei saa sijoittaa kansipihalle.

Polkupyoérapaikkoja (pp) on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 40 k-m?

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista asuntojen
pyorapaikoista 80 % tulee sijoittaa katettuun,
lukittavissa olevaan ja saalta suojattuun tilaan,
jonne on esteeton kulku kadulta ja pihalta.

Loput pyorapaikoista saa sijoittaa ulkotilaan
lahelle keskeisia kulkureitteja. Vahintaan puolet
ulkona sijaitsevista pyorapaikoista tulee olla
katettuja. Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittavan osan kus-
sakin kerroksessa, mikali se lisaa porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMISEN TAPA,
PIHA-ALUEET JA KANSIPIHA

Rakennusten massoittelun, julkisivujen jasente-
lyn ja materiaalien tulee luontua Tapiolan valta-
kunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon.
Rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin
valkoisia Louhenpuiston puoleista pitkaa julki-
sivua lukuun ottamatta. Materiaalien tulee olla
kestavia ja korkeatasoisia. Tukimuurien
materiaaleineen tulee olla samaa laatutasoa
rakennusten kanssa.

Parvekkeiden tulee olla kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisia ja osa rakennuksen arkkitehtuuria
ja julkisivumaailmaa. Louhentien ja Louhentorin
puoleiset parvekkeet tulee toteuttaa osittain
umpinaisina.

Pysakointilaitoksen ilmanvaihtolaitteet tulee
integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.

Pihan iimeen tulee olla vehrea. Piha-alueet
tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenéisina koko-
naisuuksina mahdollisesta tonttijaosta riippu-
matta. Miellyttavaan pienilmastoon tulee kiinnit-
taa erityista huomiota. Oleskelu- ja leikki-alueet
tulee sijoittaa pienilmastollisesti parhaille pihan
osille. Leikkipihat on jasenneltava viihtyisiksi
ulkotiloiksi istutuksien, pinta-materiaalien ja
kalustuksen avulla sek& huomioiden olevia
maastonmuotoja. Pihatilaa tulee jasentaa moni-
muotoisilla puu- ja pensas-istutuksilla. Piha-
alueille tulee istuttaa suureksi kasvavia puita.
Alueen suunnittelussa tulee huomioida riittava
varjostava korkea kasvillisuus lisdantyvien
hellejaksojen vuoksi.

Louhenpuiston ja pihan vélisen korkeuseron
saa tukea tukimuurirakentein. Tukimuuri-
rakenteiden tulee olla mahdollisimman
huomaamattomia puiston suuntaan ja niita tulee
kayttaa istutusalueina. Tukimuurien tulee olla
samaa laatutasoa rakennusten kanssa.

Louhentien ja kansipihan valinen istutettava
alueen osa tulee jarjestelld luonnonmukaisin
tasoeroin. Kansipihalle tulee olla porrasyhteys
Louhentielta.

Pysakaintihallin ajoyhteys ja Louhentorin torialue
tulee erottaa toisistaan istutuksin. Viherkaistaleen
suunnittelussa tulee huomioida torin ja ajo-
yhteyden valinen korkeusero seka riittavat
nakemaalueet turvallisten kulkuyhteyksien
varmistamiseksi.

Ajoluiska tulee toteuttaa likennevalo-ohjattuna.
Tontille on osoitettava ajoneuvoille odotustila,
joka mitoitetaan siten, ettei ajoneuvojen
jonoutumista katualueelle tapahdu.

MELU

Kortteli 16060 sijaitsee melualueella. Leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten tai
meluesteiden muodostamaan melukatveeseen
siten, etta melutason paivaohjearvo ei ylity.

Meluesteen kaupunkikuvalliseen laatuun tulee
kiinnittaa erityistd huomioita ja sen tulee luontua
Tapiolan valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuri-
ymparistoon. Pitkad umpinaista muuria ei sallita.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit
tulee sijoittaa ja suojata siten, ettd melutason
laskennallinen paivaohjearvo ei ylity.

HULEVEDET

Hulevesien hallinnassa tulee suosia hyoty-
kaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla
hulevesié istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai
hulevesirakenteisiin. Pihan pinnoitteissa tulee
suosia vetta lapaisevia pintoja.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailioi-
den tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayt-
tymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto. Tydmaalta poistettavat vedet tulee
kasitelld ja johtaa siten, ettei niista aiheudu
vesiston, pohjaveden tai muun ympariston
pilaantumisen vaaraa tai haittaa rakennetun
ympariston rakenteille. Rakennuslupavaiheessa
tulee esittaa tydomaavesien hallintasuunnitelma.

Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla. Hulevesia saa hal-
litusti ohjata virkistysalueille maanomistajan
suostumuksella.

KESTAVA RAKENTAMINEN

Uudisrakennukset on suunniteltava energiate-
hokkaiksi. Maalampoa tulee mahdollisuuksien
mukaan kayttaa hyodyksi.

Uudisrakennusten rakenne- ja julkisivuratkai-
suissa tulee suosia vahahiilisia rakennusmate-
riaaleja seka pitkaikaisia, helposti huollettavia
ja korjattavia materiaaleja.

Asuinkerrostalojen kattopinnoille tulee sijoittaa
aurinkoenergian tuottamiseen kaytettavia
laitteita.

VIHERKERROIN

Riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi ja luonnon
monimuotoisuuden tukemiseksi tulee tontin
tayttaa Espoon viherkerrointyokalun ja luonto-
laskurin tavoitetasot.

Vihertehokkuuden tavoitetaso on:

- AK-korttelialueilla 0,9

MAANALAISET JOHDOT

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa alu-
eella olevien maanalaisten johtojen siirtamista.
Siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa.

YLEISET ALUEET

Puistossa oleva maisemallisesti arvokas
puusto tulee sailyttaa.

Puisto- ja katualueet tulee toteuttaa alueen
kulttuurihistoriallisia arvoja kunnioittaen
kayttaen alueelle ominaisia materiaaleja ja
suunnitteluperiaatteita.

Louhentorin avokalliota seka alkuperaista
puistosuunnitelmaa noudattavaa kasvillisuutta,
laatoitusta, portaita seka muita rakenteita tulee
sailyttaa mahdollisimman paljon.

Katuympariston tulee olla yleisilmeeltaan
vehred. Kaupunkitilan luonnetta tulee tuoda esiin
korkeatasoisen viherrakentamisen keinoin.

Louhentorin lapi tulee osoittaa esteeton jalan-
kulun ja pyorailyn reitti.

Pohjols-Tapiolan
palvokoh
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RAKENTAMISEN AIKAISET TOIMENPITEET Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
10§ Alueella ei saa tehda voimakasta melua tai Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat
voimakasta tarinaa aiheuttavia tita, kuten tomtindelning.
louhintaa, paalutuksia, rajaytyksia 15.3.-31.7.
valisena aikana lintujen ja liito-oravien pesima-
ja lisaantymisrauhan turvaamiseksi. Liito-oravan Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
kannalta merkittava puusto tulee suojata E laneri |
rakentamisen aikana. sbo stadsplaneringscentra
Lahelle puistoa rakennettaessa puiston puusto )
juuristoalueineen tulee suojata tyémaa-aikana Torsti Hokkanen
yhtendisella suoja-aidalla. kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor
KORTTELISUUNNITELMA Hyvaksytty kaupunginhallituksessa . .  (pdytakirjian §).
11§ Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma. Godkand i stadsstyrelsen den . . § i protokoliet).
b | Ksl (Kaavaehdotus)
/a| Ksl (Kaavaehdotus) Hanna Kiema 20.8.2025
Nahtavilla MRA 30 § 27.5.-25.6.2024
1589/2024 KS] (OAS) Torsti Hokkanen 13.5.2024
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Plir.nro
= Esbo stadsplaneringscentral 212903 7545
@ Asemakaavayksikk()' Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 1589/10.02.03/2024
Piirtaja Paivays
Louhentori HKi 21.5.2025
Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaavan muutos HKi 10 02
Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma hojdsystem N2000




