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Asianumero 176/2024
Aluenumero 210434

Heikintori

Asemakaavan muutos

12. kaupunginosa Tapiola

Osa korttelia 12002 ja katualueet

Muutetaan asemakaavoja:

210310 Tapiolan keskus Il, Tapiolan keskus Il ja Tapiolan keskus, muutos ja

210400 Tapiola keskus 12002—12006

Asemakaavan muutoksen selostus

Sijainti

Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-
vaa, piirustusnumero 7550.

Suunnittelualue sijaitsee Tapiolan kavelykeskustassa Pohjantien ja Kauppamiehen-
kadun kulmassa. Suunnittelualueeseen kuuluu Heikintorin kauppiastavaratalo, siihen
littyva pysakdintitalo ja Garden City -kahvilan rakennus. Lisaksi suunnittelualueeseen
kuuluu Kauppamiehentien katualue Heikintorin kiinteiston mitalta. Heikintorin kiinteis-
toon kuuluvat rakennuksen etelareunaan viistava Tuulikanteleen kavelyraitti seka
Sampotorin ja Kauppamiehenkadun valinen alue, jolla nykyiselldan on eri tasoissa
olevaa, kaytoltadan jasentymatonta aukiotilaa seka puustoa ja istutuksia. Lisaksi
kaava-alueeseen kuuluu Kauppamiehentie vastapaisen asuinkorttelin leveydelta. Alu-
etta rajaa etelapuolella Lansituulenaukion pysakdintialue ja idassa Sampotori.
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Kuva 1 Suunnittelualueen likim&arainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna.

Vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, 5.11.2017 kirjatulla hakemuk-
sella. Hakemusta on paivitetty uusilla tavoitteilla 15.1.2024.

Vireilletulosta on tiedotettu kaavaan tehtyjen ensimmaisten osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman seka valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa
30.5.2018. Kaavasta tehtiin toinen OAS ja uusi valmisteluaineisto vuonna 2024, kun
maanomistajan tavoitteet kaavoitukselle olivat muuttuneet.
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Liite 3, Katukartta

Liite 4, Joustavan pysakdinnin lievennysperusteet

Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Heikintori,
210434.

Selvitykset

Korttelisuunnitelma, Sarc+Sigge 27.2.2026

Rakennushistoriallinen selvitys, valiraportti, Okulus 22.1.2005

Kauppamiehentien kunnallistekniikan yleissuunnitelma, valmistumassa vuonna 2026
Meluselvitys, Heikintorin asuinrakennus, Sitowise 9.2.2026

Heikintorin maanalaisen pysakadinnin liikenne-ennuste ja toimivuustarkastelu, Sito-
wise 10.6.2025

Luontolausunto, Enviro Oy 12.9.2025
Purkumateriaaliselvitys, Sustera Oy 3.2.2026

Tapiolan Heikintorin kauppakeskuksen sailytettavistd ominaispiirteista, Espoon kau-
punginmuseo, 22.1.2015

Tapiolan keskus, kulttuuriymparistdanalyysi, Arkkitehtitoimisto SARC, 2.11.2011

Tapiolan torit, aukiot ja solmukohdat, Ymparistohistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoi-
misto A-konsultit Oy ja Maisema-arkkitehdit Ruokonen Oy, 2023

Espoon ostoskeskusten inventointi, Ramboll Finland Oy, 30.9.2021
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Tiivistelma

Alueen nykytila

Suunnittelualueella on kaksi-kolmekerroksinen Heikintorin liikerakennus, alun perin
60 erikoisliikkeen muodostama yhtenaistavaratalo. Tavaratalo on valmistunut vuonna
1968 ja sen on suunnitellut Aarne Ervi. Rakennus edusti ajalleen uudenlaista, yksit-
taisten erikoisliikkeiden asuttamaa kauppiastavarataloa. Tilan tuntu ostoskadun ja lii-
ketilojen valilla oli avara lasiliukuseinien ja talon eri tilojen Iapi jatkuvien nakymien an-
siosta. Heikintorin osakkaina olivat siind toimineet yritykset, ja tavaratalon rakentami-
nen yhteisvoimin ilmensi 1960-luvun yhteisollistéa ajankuvaa (Okulus 2005).

Heikintori on suunniteltu osaksi Tapiolan kavelykeskustan aukioiden ja raittien sarjaa.
Kavelykeskustan eldamanlanka on Tapionraitti, joka kulkee Tornitasolta ohi Heikinto-
rille, sen lapi, Sampotorin, Tapiolan ostoskeskuksen ja Tapiontorin kautta Tapiola
Gardenin hotellin ja kirkon editse Tapiolantien vierta. Raitti kulkee sisatiloissa vain

Heikintorilla.

L
7 =

i S 7
ST

bl :

Kuva 2 Tapionraitti Heikintorin pysakaintilaitoksen eteldpuolella. Edessa nékyy Heikintorin Ian-
sisisaankaynti. Kuvattu talvella 2026.

Heikintorin rakennus on tarked osa Tapiolan rakennustaiteellisesti arvokasta kaupun-
kiymparistda. Alueen ja liikerakennuksen lapi kulkee ita-lansisuuntainen kavelyn ja
pyorailyn raittivhteys Tapionraitti. Pyérailyn pohjoisetelasuuntaiset paareitit kulkevat
Heikintorin lansipuolella ja Kauppamiehentien pohjoislaitaa pitkin. Heikintori Oy:n au-
topaikat sijaitsevat alueen pysakaointitalossa ja rakennuksen pohjoispuolen pysakain-

tialueella.
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Kuva 4 Heikintorin eteldjulkisivu ja sitd reunustava Tuulikannel. Kuvattu syksylla 2024.

Rakennus on kokenut liudan muutoksia vuosikymmenten varrella ja on huonossa
kunnossa. Viimeiset vuokrasopimukset on irtisanottu alkuvuodesta 2026. Sittemmin
tavarataloon on tehty liuta muutoksia, joiden myé6ta tavaratalon alkuperaiset ideat
ovat osin havinneet. Rakennukseen on lisatty 60-luvun hahmoon vieraita materiaa-
leja, kaiteita, teippauksia ja varitysta.
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Kuva 5 Heikintorin toisen ja kolmannen kerroksen valiin 1995 rakennettu portaikko. Kuvattu
syksylla 2026.

h

Kuva 6 Kuva Sampotorin puoleiselta sisdankaynnilta. Paikalla oli alkujaan aukko, joka teki si-
saankaynnisa avaran. Aukko on osittain rakennettu umpeen liiketilaksi 1995. Kuvattu syksylla
2024.

Kauppakeskuksen lansipuolella on Pekka Riikosen suunnittelema ja 1978 rakennettu
kaksikerroksinen pysakaintilaitos, jossa on 241 autopaikkaa. Pysakoéintitaloa ja kaup-
pakeskusta yhdistaa toisen kerroksen tasolla kulkeva kavelysilta.
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Kuva 7 Pohjantie ja Heikintorin pysakdintilaitos takanaan Raitinlukko. Kuvattu talvella 2026.

Alueella sijaitsevat rakennukset palvelevat alkuperaisissa kayttotarkoituksissaan ta-
varatalona ja pysakointilaitoksena. Tavaratalon ensimmaisessa ja toisessa kerrok-
sessa toimii liikkeita ja ravintoloita. Kolmannen kerroksen toimitilat ovat tyhjillaan.
Heikintorin tavaratalo on heikossa kunnossa ja odottaa peruskorjausta. Pysakointita-
lon kayttd on vahentynyt Tapiolan keskuspysakoinnin valmistumisen myota.

Suunnittelualueen koilliskulmassa sijaitsevassa paviljongissa toimii Garden City Cafe
-kahvila.

Kuva 8 Heikintorin pohjoisjulkisivu ja Garden City -paviljongin nurkka. Takana nakyy Keskus-
torni. Kuvattu syksylla 2024.
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Kuva 9 Heikintorin kyltteja ja teippauksia. Kuvattu syksylla 2024.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus
Asemakaava osoittaa kaksi korttelialuetta.

Heikintorin kauppiastavaratalon kiinteistd erotetaan palvelujen korttelialueeksi. Hei-
kintorin rakennus suojellaan asemakaavalla. Nain varmistetaan, ettd kayttdtarkoituk-
sen muutoksen my6ta ei meneteta Heikintorin kulttuurihistoriallisia ja arkkitehtonisia
arvoja. Rakennuksen laajuus pysyy ennallaan. Asemakaava osoittaa Heikintorin
kauppiastavaratalolle 8 500 k-m? rakennusoikeutta. Kerrosluku on rakennuksen poh-
joisosassa kolme ja eteldosassa kaksi.

Heikintori peruskorjataan ja sen pohjoispuolella sijaitseva huollon kayttdma kansipiha
rakennetaan uudelleen. Kauppamiehentien varrella sijaitseva Garden City -kahvilan
rakennus puretaan, eika vastaavalle enaa osoiteta rakennusoikeutta eika -alaa.

Heikintoriin kytketty pysakointilaitos puretaan. Kaavamuutos osoittaa paikalle uuden

asuinkerrostalojen korttelialueen, jolle saa rakentaa korkeintaan kahdeksankerroksi-

sen asuinkerrostalon, jolla on ullakkokerros. Asuinkerrostalolle osoitetaan 4 500 k-m?
rakennusoikeutta. Korttelin luoteiskulmasta Pohjantien ja Kauppamiehentien risteyk-

sessa viistetdan pieni osa ndkemaalueeksi.

Heikintorin kiinteistddn kuuluva, n. 350 m? kokoinen ulkoalue kiinteiston koillisnur-
kassa muutetaan yleiseksi alueeksi.
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Kuva 10 Yleiseksi alueeksi muutettava koillisnurkka Heikintorin kiinteistosta. Kuvattu syksylla
2024.

Kauppamiehentien katualuetta laajennetaan huomioiden muun muassa sille raken-
nettava pydrabaana. Heikintorin kiinteistolla alkava huoltotunneli, piha-alueet ja liitty-
mat suunnitellaan niin, ettad tunnelin kautta Kulttuuriaukion maanalaiselle huoltopihalle
suuntautuvat suuret kulkuneuvot mahtuvat likennéimaan.

Suunnittelun vaiheet

Korttelialueen maanomistaja, Citycon Finland Oy, on hakenut asemakaavan muu-
tosta 5.11.2017 kirjatulla hakemuksella olemassaolevalle kiinteistdlle. Kiinteistd kasit-
taa seka Heikintorin etta siihen liittyvan pysakdintilaitoksen. Muutoksen tarkoituksena
oli peruskorjata Heikintori ja rakentaa sen katolle nelikerroksinen asuintalo. Lisaksi
pysakaéintitalon paikalle oli tavoitteena rakentaa seitsemankerroksinen asuinkerros-
talo, jonka alapuoliseen kellariin olisi sijoitettu yksi maanalainen kerros Heikintorin
asiakaspysakaintia varten.

Asemakaavoitus kaynnistettiin, ja OAS seka valmisteluaineisto olivat nahtavilla 4.6.—
4.7.2018). Suunnitelmasta saatiin paljon palautetta, ja Heikintorin korottamista asuin-
talolla kritisoitiin. Tasta suunnitelmasta paatettiin luopua.

Kiinteistonomistaja teki paivityksen kaavamuutoshakemukseen 15.1.2024. Muutok-
sessa selvitettiin, etta kaavoitusta halutaan jatkaa muuttuneilla tavoitteilla. Uudet ta-
voitteet olivat seuraavat:

- Heikintorin kiinteistdlla olevan pysakéintitalo puretaan ja sen paikalle toteutetaan
asuinkerrostalo, tavoitteena vahintaan 5 000 k-m? ja 8 kerrosta.
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- Nykyinen liikerakennus, Heikintori, peruskorjataan paaasiassa nykyisessa laajuu-
dessaan ja kohteen kayttétarkoitus laajennetaan kattamaan liike-, hotelli-, palvelu-
, terveydenhuolto- ja toimitilakayttda.

- Heikintorin mahdollista korottamista asuinrakennusmassoilla tutkitaan vaihtoehtoi-
sena ratkaisuna ja ratkaisu esitetdan kaavoitusprosessin edetessa.

- Kiinteistolle toteutetaan/peruskorjataan yksi maanalainen kerros tarvittavin osin
asukas- ja asiakaspysakaoinnin tarpeisiin. Lyhytaikaista pysakointia toteutetaan
Kauppamiehentien puoleiselle piha-alueelle.

- Rakennusten lahiymparistoon toteutetaan tarvittavat muutokset palvelemaan alu-
eella likkumista eri likkumismuodoin. Mahdollistetaan tarvittavin osin kiinteiston
maanalaisten ramppien yhdistdminen palvelemaan laajempaa aluetta.

Kaavan lahtdkohtien muuttumisen takia kaavasta tehtiin uusi OAS ja valmisteluai-
neisto, jotka olivat nahtavilla 7.10.—-5.11.2024.
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1.4 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Alla on tiivistetty ne valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet, jotka koskevat kaava-
muutosaluetta.

1.4.1 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettad seka
viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittdvat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

1.4.2 Tehokas liikennejéarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttdon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

1.4.3 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaiku-
tuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai riskit hallitaan
muulla tavoin.
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1.4.4 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen kesta-
vaa hyodyntamista.

1.4.5 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin.

1.5 Maakuntakaava
Voimassa oleva:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

Uusimaa 2050 -kaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi ja tiivistet-
tavaksi alueeksi. Liséksi alue on kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kan-
nalta tarkealla alueella. Alueen ali kulkee metro.

-14L----

Kuva 11 Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.
Vireilla oleva:

Uudellamaalla on vireilla 5. maakuntakaava (VISIO-kaava), jossa kasitellaan vihrean
ja puhtaan siirtyman teemoja.
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Kuva 12 Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.

Asemakaavan muutos sijoittuu Espoon eteldosien yleiskaavan alueelle. Kaava sai
lainvoiman vuonna 2010.

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on varattu keskustatoimintojen alueeksi (C-K).
Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, pal-
velu-, koulutus- ja myymalatiloja. Tapiolan C-K-alueelle voidaan myds sijoittaa vahit-
taiskaupan suuryksikko.

Alue on kaupunkikuvallisesti arvokasta aluetta ja kaupunkimaisemaa, jonka raken-
nus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka kaupunkikuvaa on suojeltava. Suojelu ei
koske yksittaisia rakennuksia, vaan kohdistuu alueen ominaispiirteiden vaalimiseen.

Pohjantie on merkitty yksiajorataiseksi paakaduksi, jolla kulkee myds merkittavasti
parannettava/uusi maanalainen raide, jonka yhteys on sitova ja sijainti ohjeellinen.

Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota. Yleiskaa-
valuonnos on ollut nahtavilla 3.6.—3.9.2024.

Yleiskaavaluonnoksessa alue on merkitty merkinnalla C1, kaupunkikeskus:
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Aluetta kehitetddn monipuolisena, toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja
julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja
likuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Aluetta kehitetdan ympa-
ristdaan tehokkaampana ja toiminnallisesti monipuolisempana.

Kiinnitettava erityistd huomiota jalankulkijan mittakaavaan seka jalankulku-,
pyoraily-, ja julkisen liikenteen jarjestelyjen toimivuuteen.

Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa palveluverkon riittavyys ja palveluiden
saavutettavuus erilaisilla kulkumuodoilla: joukkoliikenteelld, henkildautolla,
pyoéraillen ja kavellen.

Alueella tulee turvata riittavat julkiset ulkotilat ja riittavat ja hyvin saavutettavat
Iahivirkistysalueet seka laadukkaat virkistysyhteydet laajemmille viheralueille.

Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaina ja varmistaa runsas kaupunkivihrean
maara.

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryk-
sikoita.

Alueen jatkosuunnittelussa kiinnitetaan erityista huomiota hallintamuotojen ja
asuntokannan monipuolisuuteen.

Pysakainti tulee ensisijaisesti toteuttaa keskitetysti.

Pohjantielle on merkitty raideliikenteen yhteyden ohjeellinen sijainti.

Asemakaava

Heikintorin korttelialueella on voimassa 210400 Tapiolan keskus -asemakaava (lain-
voima 30.1.1975). Kaava-alueeseen kuuluvilla katualueilla Pohjantielld ja Heikintorin
Iansipuolella on voimassa 210310 Tapiolan keskus Il -asemakaava (lainvoima
21.4.2010).

Heikintorin tontti 12002/6 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu liikkeraken-
nusten korttelialueeksi (AL), jolle saa rakentaa asuntoja vain kiinteiston hoitohenkil6-
kuntaa varten.

Tontilla on 15 150 k-m? rakennusoikeutta, josta 8 150 k-m? on liike- ja asuntorakenta-
miseen ja 7 000 k-m? pysakaintilaitosta varten.

Kauppiastavaratalon kolme kerrosta alkavat pihatasolta, jonka likimaarainen korkeus-
asema on + 12.25. Pysakointitalon viisi kerrosta alkavat tasolta + 7.75.
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Pihatason alapuolelle saa sijoittaa pysakointi-, sisddnkaynti-, hissi-, varasto-, sosiaali-
, Sauna-, konehuone-, kellari-, kiinteistéhuolto-, bussipysakki- ja alueen jarjestyksen-
valvontaan liittyvia tiloja kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Huoltoliikenne kaikkiin korttelialueen kiinteistdihin tulee jarjestaa rakennusten ja
Kauppamiehentien valisen alueen kautta, talla alueella saa sijaita myos korttelin auto-
paikkoja pihatasossa. Heikintorin rakennusmassan Iapi on jarjestetty yleiselle jalanku-
lulle varattu korttelin osa, joka on vahintdan 4 m levea ja 3 m korkea.

Tonttiliittymia ei saa olla Pohjantien katua vasten olevalla korttelialueen osalla.

Heikintorin rakennuksen etelapuolella sijaitsee Tuulikanteleen alue, jolle on rakennet-
tava jatkuva yleiselle jalankululle ja pyorailylle tarkoitettu vahintdan 6,5 m, kuitenkin
keskimaarin 8 m levea vayla likimaaraiselle tasolle +12.25. Kulkuaukon korkeuden
tulee olla vahintaan 3 m.

Liiketiloille on rakennettava 1 autopaikka / 50 k-m? ja toimistotiloille 1 autopaikka/ 60
k-mZ2. Asemakaavassa on mainittu, etta jarjestysoikeus voi rakennuslupaa antaes-
saan myontaa autopaikkojen jarjestamisessa lykkaysta siten, ettd vahintaan 60 % au-
topaikkojen maarasta jarjestetdaan rakentamisen yhteydessa ja loput sitd mukaan kuin
autoistumisen tarve vaatii.

Tontteja ei saa aidata.

L

PO

Kuva 13 Ote ajantasa-asemakaavasta.

Tapiolan keskus II- asemakaavan muutoksessa, alue 210310, Kauppamiehentie
ja Pohjantie on osoitettu katualueeksi. Pohjantien itareunassa on liittymakielto
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Tapionraitin littymakohtaa lukuun ottamatta. Tapionraitin osuus Pohjantien ja Heikin-
torin valissa on jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jonka alle saa rakentaa
360 k-m2. Maanalaiseen tilaan sallittua lisdkerrosalaa varten ei oteta mukaan kaavan
vaatimia autopaikkoja laskettaessa.

Kohti etelaa kaantyva osa on jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu, jonka maan-
alaiseen tilaan saa sijoittaa yleisen pysakdintilaitoksen ja vaestdsuojan tiloja lujitusra-
kenteineen seka naiden tilojen vaatimia yhteyksia maanpintaan seka maanalaisia
yleisia ajoyhteyksia. Tiloihin saa sijoittaa valvomo- ja sosiaalisia tiloja seka teknisia
tiloja. Maanaisen yleisen pysakointilaitoksen ja vaestdsuojan tiloihin saa sijoittaa tyo-
tiloja enintdan 3 tydntekijaa varten. Pysakdintilaitoksessa ei saa olla nimettyja paik-
koja ja sinne saadaan sijoittaa liityntapysakointipaikkoja. Kortteleiden 12002, 12040,
12044 ja 12059 vaatimat autopaikat voidaan sijoittaa maanalaisen yleisen pysakaointi-
laitoksen ja vaestosuojan tiloihin. Maanalaisen tilan saa rakentaa kaavassa merkityn
kerrosalan ja kerrosluvun lisaksi.

Yleisille alueille sijoittuvien pinnoitteiden, rakennelmien ja muiden rakenteiden tulee
sopeutua arvokkaaseen ymparistéon.

1.8 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

1.9 Tonttijako

Kaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.

1.10 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

1.11 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima.
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1.12 Maanomistus

Korttelialueen omistaa Citycon Finland Oy. Kauppamiehentie on kaupungin katualu-
etta.

113 Maapera
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Kuva 14 Alueen maapera. Vaaleankeltainen taustavari kertoo hiekkaisesta maaperasts, ja
monivarinen viivoitus sen paalla olevista maalajeista. Oranssi ja punainen Raitinlukon kiinteis-
tolla kertovat moreenista ja kalliosta.

Alueen maaperassa on hiekkaa, jonka paalla on silttia, savea ja soraa alle kolmen
metrin paksuudelta.

1.14 Muut suunnitelmat ja paatokset

MAL 2019 -suunnitelma on Helsingin seudun maankayton, asumisen ja likenteen
strateginen suunnitelma seudun kehittamisesta vuoteen 2050. Silla tavoitellaan vaha-
paastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua, jossa kasvu ohjataan
nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta keskeisille alueille.

Espoo-tarina on valtuustokausittain paivitettava strategia, joka suuntaa kaupungin toi-
mintaa yhteisten tavoitteiden mukaisesti. Vuosien 2025—2029 strategia keskittyy eri-
tyisesti lasten ja nuorten Espoon kehittdmiseen. Sen muita tavoitteita ovat kaupungin-
osien viihtyisyys ja turvallisuus, hiilineutraalius, yrittajyyden ja innovoinnin tukeminen,
kansainvalistyminen, kumppanuuksien edistdminen ja taloudellinen kestavyys.

Tapiolan keskuksen kehittdminen ja uudistaminen pohjautuu Tapiolan kehittdmispro-
jektin selvityksiin ja keskustan kehittamisen teeseihin, jotka kaupunkisuunnittelulauta-
kunta on hyvaksynyt vuonna 2011.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on paattanyt 30.10.2017
suunnittelualueelle seuraavat tavoitteet:
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"Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto p&éttda kehottaa teknisté ja
ympadristétointa kdynnistdméaén Tapiolan Heikintorin ja sen ympéristén kehittdmisen
Jja maanké&ytén suunnittelun Heikintori Oy:n pddomistajan Citycon Finland Oy:n
21.9.2017 péivétyssé kirieesséan esittdmien Heikintorin kauppiastavarataloa koske-
vien kehittdmissuunnitelmien pohjalta niin, ettéd Heikintorin kehittdémisen rinnalla luo-
daan edellytyksia myds Kulttuuriaukion ympéristén seké Lansituulenaukion kehittémi-
selle korkeatasoiseksi ja eldvéksi jalankulkuympéristbksi.”

1.15 Rakennettu ymparisto
1.151 Yhdyskuntarakenne

Heikintori sijaitsee Tapiolan kavelykeskustan ytimessa, alueen tarkeimman kavelyka-
dun, Tapionraitin varrella. Tapiolan keskusta taas on Tapiolan keskustassa, valtakun-
nallisesti merkittadvassa rakennetussa kulttuuriymparistdossa (RKY). Tapiola on raken-
nettu 1950-luvulla autoliikenteen varaan puutarhakaupungin oppien mukaisesti val-
jaksi, maaseudun ja kaupungin parhaita puolia yhdistelevaksi yhdyskunnaksi, ja vuo-
sikymmenten, paakaupunkiseudun ja Espoon kasvun my6ta se on integroitunut yh-
deksi Helsingin seudun tarkeimmista kaupunkikeskuksista.

Suunnittelualue on erinomaisen hyvin kytkeytynyt muuhun ymparistéén seka bussien
ja metron kautta julkisella liikenteelld, Pohjantien ja Lansivaylan kautta moottoriajo-
neuvoilla, ettd kavellen ja pyoraillen. Tapiolalle leimalliset niityt, metsat, aukiot ja torit
ovat sailyneet 1950-luvun suunnitelmien kaltaisina, rytmittavat suunnittelualueen 1a-
hiymparistoa ja kytkevat Iaheisiin asuinalueisiin.

1.15.2 Maankayttd ja kaupunkikuva

Kaava-alue sijaitsee Tapiolan kavelykeskustassa, jonka rakentaminen alkoi 1950-|u-
vulla, samoin kuin Tapiolan vanhimpien lahididen rakentaminen. Heikintorin paikalle
on suunniteltu liikerakennusta jo 1950-luvulla, mutta suunnittelun painopiste oli tuol-
loin viela lantisen 1ahidn rakentamisessa. (Arkkitehtitoimisto A-konsultit ja Maisema-
arkkitehdit Ruokonen, 2023)

Tapiolan keskustasta jarjestettiin 1954 suunnittelukilpailu, jonka voitti arkkitehti Aarne
Ervi. Suuri osa Tapiolan keskustan tarkeimmistd maamerkkirakennuksista ovat Ervin
suunnittelemia: Tapiolan uimahalli, keskustorni, Tapiola Garden -hotelli seka kasilla
olevan kaavamuutoksen kohde, Heikintori. Alue on ndyte modernistisesta kaupunki-
suunnittelusta, jonka paakasitteitd ovat erilaiset muun muassa maamerkkirakennuk-
set, pitkat maisemanakymat eli vistat, kansalaistorit ja myymalaaukiot. Tapiolan kes-
kustassa Keskustorni on tarkein maamerkkirakennus, jonka viereen sijoittuvat Tapi-
ontorin myymalaaukio ja niin kutsuttu kansalaistori ja jolta avautuu pitkia vistoja kohti
uimahallia, kirkkoa ja Tapionaukiota. (Arkkitehtitoimisto A-konsultit ja Maisema-arkki-
tehdit Ruokonen, 2023)
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Heikintori oli Heikki von Hertzenin idean mukaisesti rakennettava tavarataloksi, josta
saisi kaikkea mitd Helsingin Aleksanterinkadultakin. Suunnitteluajankohtana Tapiolan
keskustassa ja sen lahidissa oli useampi ostoskeskus (niin kutsuttu Tapiontori, Ora-
vannahkatori, Louhentori, Pohjantori, Ita-Tapiolan keskus), mutta taysin katettuna os-
toskeskuksena Heikintori on ainoa ja ensimmainen lajiaan (Ramboll Finland, 2021).

Tapiolan keskustan idea on, ettd sen selkdrankana toimii raittien ja aukioiden sarja,
joita reunustavat julkiset rakennukset ja palvelut. Tapiolan tarkein raitti on Tapion-
raitti, joka johtaa Tornitasolta aina Mantyviidalle asti. Raitti kulkee Heikintorin lapi si-
saostoskatuna, sukeltaa Tapiontori-liiketalon ali Sampotorilta Tapiontorille ja Heikki
von Hertzenin aukiolle, joita reunustaa keskustorni, ja Tapiola Garden ohitse Tapiolan
kirkolle.

Arkkitehtitoimisto Okulus on tehnyt Heikintorista rakennushistoriallisen selvityksen
valiraportin asemakaavan muutosta varten (2005). Selvitys ei kata tyypillisen raken-
nushistoriallisen selvityksen laajuutta, mutta Kaupunginmuseo on kuitenkin katsonut,
etta selvitys on inventoinut rakennusta riittadvissd maarin kaavan laatimista varten.

Arkkitehtuuriltaan Heikintori edustaa modernismia. Sille tunnuksenomaisimpia piir-
teitd ovat ensimmaisen kerroksen isot lasiset nayteikkunat, korkeat lasi-ikkunat ostos-
kadun paatyseinissa, toisen ja kolmannen kerroksen nauhaikkunat, keskikaytava eli
ostoskatu, joka vaihtuu eleettémasti lasiliukuseinien kautta liiketiloihin. Ensimmaisen
kerroksen, raittitason, eteldosassa oli suuria liikkeita ja pohjoisosassa pienempia liik-
keita. (Okulus, 2005)

Toinen kerros, terassitaso, oli alun perin pitkalti vaateliikkeiden kaytdssa, ja toisen
kerroksen kaytavilta avautui nakyma ensimmaisen kerroksen basaarille. Toisessa
kerroksessa toimi myds kahvila ja ravintola. Kolmannessa kerroksessa, palveluta-
solla, toimi pienempia palveluliikkeitd, kuten kauneudenhoitoliikkeitd. (Okulus, 2005)

Heikintorin ajatuksena oli, ettd se kokoaa suuren joukon erikoisliikkeita yhden, koko
rakennuksen lapaisevan keskikaytavan varteen, jolla ostoksilla kavijat voivat asioida
kuivin jaloin vuodenajasta ja saasta riippumatta. Kolmannen kerroksen tasolla olevan
keltaisen sisdkaton mukaan tata sisaraittia alettiin kutsua ikuisen kesan ostoskaduksi.

Heikintori avattiin 30.10.1968 vaikuttavin juhlamenoin. Heikintorin henkilékunnalla ol
ajan henkeen sopien yhteensopivat tydasut, liikkeiden ulkopuolella sisatiloissa roikkui
Erik Bruunin suunnittelemat mainoskilvet.
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Mita-ikina-haluatte-tavaratalo

HEIKINTORI

eldd aamusta iltaan aamuun.

Mité-ikina-haluatte-tavaratalo Heikintori on juuri avannut ovensa. Sen 65
osastoa tarjoavat Teille ja perheellenne mukavimman ostosmatkan, mita
voitte kuvitella. Sitépaitsi runsaasti nakemistad, kokemista ja kuulemista
kaupanpaallisiksi.

lkuisen kesan ostoskadulla voitte rauhassa tutustua kaikkeen ja kaikkiin.
Sateeliakin. Talvellakin. Lampimé&ssd. Paikoitustilaa on yli 800 autolle.
Heikintori — Tapiolan aktiviteettikeskus — mannermainen tavaratalo.

88HEIKINTORI

Puh. 46 08 11

P.S. MYOS MUSIIKKI-FAZER ON AVANNUT HEIKINTORILLA OSASTONSA
MONIPUOLISINE TUOTEVALIKOIMINEEN. KAYKAA TERVEHTIMASSA!

Kuva 15 Heikintorin avajaismainos vuodelta 1968. Lahde: Espoon kaupunginmuseo.
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Kuva 16 Niin kutsuttu ikuisen kesan katu Heikintorin avajaisissa 1968. Lahde: Espoon
kaupunginmuseo.

Kuva 17 Heikki von Hertzen myy Heikki-nukkeja Heikintorin avajaisissa 1968. Lahde: Espoon
kaupunginmuseo.
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Heikintori toimi vuosikymmenia, aina 1990-luvulle asti alueen ostos- ja vapaa-ajan
kiintopisteena. Rakennuksessa jarjestettiin markkinoita ja muotinaytoksia ja juhlittiin
tavaratalon syntymapaivia.

Vuosien saatossa Heikintorin alkuperainen suunnitteluajatus lapinakyvasta, iimavasta
rakennuksesta on jokseenkin hautautunut muun muassa mainosteippausten, 90-lu-
vulla tehtyjen osin epaonnisten lisdysten, muun muassa valipohjien ja siltojen alle.
Paatyikkunat eivat enda nay ostoskadulle eivatka terassitasolle alkuperaisella tavalla,
ja rakennus on joutunut huonoon kuntoon. Rakenteellisten muutosten takia rakennus
on muuttunut ulkoasultaan sekavammaksi ja pimeammaksi, ja alkuperaisten ratkaisu-
jen eleganssi on kadonnut. Rakennushistoriallisen selvityksen mukaan Heikintorin
kokonaisuus ”ei tunnu olevan kenenkaan hallussa eika rakastama”. (Okulus, 2005)

Heikintorin ymparistdssad on myds uudempaa rakennuskantaa. Heikintorin etelapuo-
lella, heti kiinteistorajan toisella puolella alkaa 70- ja 80-luvuilla rakennettujen pisteta-
lojen sarja, jotka tunnetaan porrastetusta ulkomuodosta ja kaakelijulkisivuistaan.

Heikintorin pohjoispuolella on 1959 rakennettu kerrostaloyhtid, jonka julkisivussa on
samaa aaltopeltimateriaalia kuin Heikintorissa. Rakennuksessa on autotallikerroksen
paalla nelja asuinkerrosta. Taman yhtion itapuolella on vuonna 2019 valmistunut, 5—
4-kerroksinen kerrostalo.

Heikintorin pysakaintilaitoksen etelapuolella on niin kutsuttu Raitinlukko eli entinen
Viatekin liiketalo, jolle on valmistunut kaavamuutos, joka osoittaa rakennuksen muun-
nettavaksi asumiseen. Rakennuksen alakerrassa on liiketila. Raitinlukko, sen piha,
Heikintori ja pysakointilaitos liittyvat toisiinsa Heikinkujan valityksella, ja luovat inhimil-
listd mittakaavaa ja vaihtelevaa katukuvaa.

Lansituulen aukion etelapuolella on useampi 80-luvun rakennus: kaksikerroksinen
pysakdintilaitoksen ja liikekiinteiston yhdistelma, jonka lapi katutasossa kulkee Hei-
kinkuja kohti Lansituulen liikekeskusta.

Ainoan kauppakeskus ja siihen liittyvat asuinosat edustavat uudempaa, metrokeskuk-
sen muodostamiseen liittyvaa Tapiolaa, joka on mittakaavaltaan massiivisempaa ja
luo vanhan Tapiolan rinnalle oman, sisatiloihin avautuvan ostos- ja palvelumaail-
mansa.
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Kuva 18 Heikintorin ympariston rakennuskanta rakennusvuosittain esitettyna.
Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaavamuutosalue sijaitsee keskusta-alueella, jolla on sekoittuneesti tydpaikkoja, pal-
veluita ja asutusta. Tapiolan keskustassa lahes jokaisessa lahikorttelin kiinteistssa
on seka asumista ettd toimistoja tai liikkkeitd. Kauppamiehentien pohjoispuolella on
useampi asuinkiinteistd. Heikintorin etelapuolella on 70- ja 80-luvuilla rakennetut
asuinkiinteistot, joissa on pohjakerroksissa liiketilaa.

Kulttuuriaukion laidalle on tulossa voimaan uusi Kulttuuriaukion asemakaava, joka
osoittaa lisda asuin- ja liikekiinteistoja kulttuuriaukion laidalle. Kaava-alueen itapuo-
lella sijaitseva Tapiontori eli niin kutsuttu U-liiketalo ja sen vieressa sijaitseva Ainoan
pohjoisosa ovat puhtaasti liikekiinteistdja. Ainoan katolla ja Tellervonkujalla sijaitse-
vissa, 2010—2020-luvuilla rakennetuissa asuinosissa on merkittava osa Tapiolan
keskustan asunnoista. Ainoa ja muut Tapiolan keskustan liikekiinteistot seka kulttuuri-
keskus muodostavat tiiviin tydpaikka- ja elinkeinokeskuksen.

Yleisesti Tapiolan keskusta-alueella noin 300 metrin sateelld suunnittelualueesta
asuu pienalueisiin nahden keskimaaraista enemman 18-29-vuotiaita ja yli 65-vuoti-
aita.
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1154 Palvelut

Ainoa on Espoon suurimpia ja tarkeimpia kauppakeskuksia ja samalla joukkoliikenne-
keskus, jossa on seka suuri bussiterminaali ettd metroasema. Ymparistdssa on li-
saksi uimahalli, hotelli, kulttuurikeskus kirjastoineen, Tapiolan lukio, sen vieressa ole-
vat urheilukentat, keilahalli, keskusaltaan aktiviteetit ja Tapiolan palvelukeskus. Lahin
paivakoti on Opinkujalla.
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Ulkoliikuntapaikat

. Vanhuspalvelut

Kuva 19 Ote palvelukartasta kaava-alueen lahiymparistosta.

1.15.5 Yhdyskuntatekninen huolto
Alueella on valmiiksi rakennettu infrastruktuuri.
1.15.6 Erityistoiminnat

Alueella on paljon maanalaisia toimintoja, muun Heikintorin kiinteistéltd muun mu-
assa Kulttuuriaukion huoltopihalle johtava huoltotunneli ja Tapiolan keskuspysakointi,
jossa on noin 2 100 autopaikkaa ja 4 100 ihmisen yhteisvaestonsuoja.
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Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Ajoyhteys alueelle on osoitettu Kaupinkalliontien kautta. Katu muodostaa
Kauppamiehentien ja Opintien kanssa lapiajettavan lenkin Pohjantien liittymien
kautta. Kaupinkalliontie on tavoiteverkon mukaan tonttikatu, joka palvelee nain ollen
pelkastaan kadun varren maankayttéa. Kadulta onkin paljon liittymia tonttien
pysakdintipaikoille sekd mm. kaava-alueelta purettavalla pysakoéintitalolle.

Nopeusrajoitus on tonttikaduille tyypillinen 30 km/h. Liikennemaara on n. 2 000-3 000
ajoneuvoa arkivuorokaudessa.

Alue rajautuu lansireunassa Pohjantiehen, joka on vilkasliikenteinen alueellinen

kokoojakatu. Liikennemaara on n. 13 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Pohjantielle
ei osoiteta liikennejarjestelyjen muutoksia toisin kuin Kauppamiehentielle.
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Kuva 20. Ajoneuvoliikenteen tavoiteverkko
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1.16.2 Jalankulku ja pyoraily

Suunnittelualue on merkittdvaa Tapiolan kavely-ymparistda, joka sisaltaa sille
tyypillista tori- ja aukiotilaa. Alueella risteavat vilkkaat kulkureitit. Kauppamiehentien
suuntainen pyoraily-yhteys kuuluu paareittitason verkkoon, ja se tarjoaa pyoraily-
yhteyden Tapiolan pohjoispuolitse ohi keskusta-alueen. Pyo6raily on nykytilanteessa
ajoradalla, mutta kaavamuutoksen mydéta on tehty suunnitelma, jossa kadulle
rakennetaan erotettu jalankulku- ja pydratie. Kauppamiehentien varressa on nykyaan
pohjoispuolella jalkakaytava.

Tapionraitti on myos tarkea kulkuyhteys, joka sjiaitsee kaava-alueen etelapuolella.
Raitti on jalankulupainotteinen liikkenneymparistd, jossa on kuitenkin pyorailya
jalankulun ehdolla. Raitilta on tarkea yhteys suoraan Heikintorin kiinteistdon
lansisiaankaynnille.

26.1.2026
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Kuva 21. Jalankulun ja pyoérailyn tavoiteverkko
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1.16.3 Sisainen liikkenne ja pysakointi

Heikintorin liikekiinteiston pysakointipaikat on pysakadintitalossa, jonne on ajoyhteys
Kauppamiehentieltd lansiosasta. Lyhytaikaisia pysakadintipaikkoja on lisaksi
kiinteiston katutason myymaldiden edessa yksisuuntaisen ajoyhteyden varressa. Osa
asiakkaista kayttaa Tapiolan keskuspysakoaintilaitosta, joka palevelee laajasti alueen
asiointia. Lisaksi Lansituulenaukiolla on maksullisia pysakadintipaikkoja. Lahin
jalankulkuyhteys keskuspysakadintiin maan alla on valittdmassa laheisyydessa kaava-
alueen kaakkoiskulmassa.

Heikintorin rakennusta ymparoivat jalanlkulkureitit, jotka yhdistyvat alueen muihin
julkisiin aukioihin ja raitteihin.

1.16.4 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Alueella on kattavat joukkoliikenteen yhteydet metroaseman ja Tapiolan

bussiterminaalin myota. Tapiolan metroasemalle on parin sadan metrin kavelymatka.
Pohjantien pysakit, joissa liikkennéi tihedsti HSL:n bussit, sijaitsevat viela lahempana.
Kauppamiehentiella ei ole HSL:n bussiliikennetta muuta kuin |&hibussin palvelureitti.

1.16.5 Liikenneturvallisuus

Suunnittelualueella (Kauppamiehentien osuudella) on viimeisen viiden vuoden aikana
tapahtunut poliisin rekisterin mukaan yksi likenneonnettomuus. Onnettomuus
tapahtui Pohjantien ja Kauppamiehentien liittymassa. Kahden ajoneuvon valisessa
kaantymisonnettomuudessa loukkaantui yksi henkil®.

1.17 Luonnonolosuhteet

Suunnittelualue on kokonaan rakennettua ymparistéa vailla alkuperaisluontoa tai
merkittavia luontoarvoja.

Kaavamuutosalueelta on laadittu luontolausunto vuonna 2025 (Faunatica Oy). Luon-
tolausunnon perusteella selvitysalueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse
yhtaan suojelualuetta tai muutakaan luonnonsuojelullisesti merkittavaa kohdetta. Alu-
eelta ei myoskaan ole |0ydetty suojeltuja tai uhanalaisia elidlajeja, eika siella esiinny
arvokkaita tai uhanalaisia luontotyyppeja. Alueella ei ole liito-oravalle soveltuvaa met-
saa eika lepakoille merkittavia saalistusalueita, eika kaavamuutos vaikuta lahialueen
lito-oravien elinymparistoon tai kulkuyhteyksiin Kauppamiehentien pohjoispuolella.
Heikintorin alueella ei arvioitu olevan mydskaan uhanalaisille tai muille
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huomionarvoisille lajeille tarkeita elinymparistoja, eika alueen rakennuksissa tiedeta
pesivan esimerkiksi tervapaaskya. Lisaselvityksille ei ndin ollen katsota olevan tar-
vetta, eika lausunnossa anneta erityisia suosituksia luontoarvojen huomioon otta-
miseksi asemakaavassa.

1.18 Suojelukohteet

Tapiolan keskusta kuuluu Tapiolan RKY-alueeseen (valtakunnallisesti arvokkaat ra-
kennetut kulttuuriymparistot).

Tapiola on suomalaisen sodanjalkeisen kaupunkisuunnittelun tarkeimpia kokonai-
suuksia. Sen rakentaminen alkoi 1950-luvulla, jolloin padkaupunkiseudun vaestdn-
kasvu edellytti uusia, terveellisia ja perheille suunnattuja asuinalueita. Tapiola suunni-
teltiin moderniksi kaupunginosaksi, jossa asuminen, viheralueet, palvelut ja likenne
muodostivat ehean ja sosiaalisesti toimivan ymparistdn, joka oli etdalla tiiviin kivikau-
pungin halysta. Tapiolan suunnitteluperiaatteet lainasivat englantilaisen, puutarha-
kaupunki-ideologian kehittaneen Ebenezer Howardin oppeja. Tapiolan yhdyskunta-
suunnittelun ja arkkitehtuurin eetosta ilmentaa Heikki von Hertzenin pamfletti Koti
vaiko kasarmi lapsillemme (1946).

Alue rakentui Hagalundin kartanon maille, jotka siirtyivat Vaestoliitolle vuonna 1951.
Tapiolan keskeinen taustavaikuttaja oli Asuntosaation puheenjohtaja Heikki von Hert-
zen, ja suunnittelusta vastasi Aarne Ervin johtama arkkitehtiryhma, johon kuuluivat
hanen lisdkseen muun muassa Viljo Revell, Aulis Blomstedt, seka Kaija ja Heikki Si-
ren.

Tapiolan keskusta suunniteltiin 1954 jarjestetyn kilpailun pohjalta Aarne Ervin joh-
dolla. Sen arkkitehtonisia ja maisema-arkkitehtonisia kiintopisteitd ovat keskustorni
(Aarne Ervi, 1961), uimahalli (Aarne Ervi,1965), Heikintori (Aarne Ervi, 1968), keskus-
allas (1961), Kulttuurikeskus (Arto Sipinen, 1989), Tapiolan Garden -hotelli (Aarne
Ervi, 1974), Tapiolan kirkko (Arno Ruusuvuori, 1961) raittien ja aukioiden sarjat ja
niitd reunustava kasvillisuus.

Tapiola ilmentaa suomalaisen hyvinvointivaltion varhaista asuntopolitiikkaa, modernia
arkkitehtuuria ja puutarhakaupunki-suunnittelua. Vaikka liikekeskusta on myohemmin
laajennettu alkuperaisesta ilmeesta poikkeavalla tavalla, Tapiola on sailynyt yhtena
Suomen tarkeimmistd modernin kaupunkisuunnittelun ja arkkitehtuurin kokonaisuuk-
sista.

1.19 Ympariston hairiotekijat

Alue sijaitsee liikennemelun alueella. Melu aiheutuu Pohjantien I&heisyydesta.
Pohjantien liikennemaara on suuri, joten oleskelualueilta vaadittu 55 dB melutaso
ylittyy laajasti alueella. Nykyiset rakennusmassat tuovat melusuojaa osalle alueesta.

HSY:n ilmanlaatuvydhykkeistd voidaan ndhda asuinrakennusten minimi- ja
suositusetaisyys autoliikenteen vaylista, jotka ovat iimanlaadun paastolahteita
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suunnittelualueella. Pohjantien laheisyys tarkoittaa sita, etta asumisen minimietaisyys
sijaitsee kutakuinkin tontin lansireunalla. Asumisen suositusetaisyyden raja sijaitsee
11 metrin paassa tontin lansireunasta.

Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on paattanyt 30.10.2017 suun-
nittelualueelle seuraavat tavoitteet:

"Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto p&éttda kehottaa teknista ja
ympdristotointa kdynnistdmaén Tapiolan Heikintorin ja sen ympéristén kehittdmisen
Jja maankéytén suunnittelun Heikintori Oy:n pddomistajan Citycon Finland Oy:n
21.9.2017 péivétyssé kirjeesséén esittdmien Heikintorin kauppiastavarataloa koske-
vien kehittdmissuunnitelmien pohjalta niin, ettéd Heikintorin kehittdémisen rinnalla luo-
daan edellytyksid myés Kulttuuriaukion ympéristén seka Lénsituulenaukion kehittémi-
selle korkeatasoiseksi ja eldvéksi jalankulkuympdéristbksi.”

Heikintori on yksi Tapiolan keskustan maamerkkirakennuksista ja sen kunnostaminen
on tarkea teko kulttuuriympariston vaalimisen ja Tapiolan vanhan rakennuskannan
sdilyttdmiseksi.

Heikintorin peruskorjaus ja suojelu on ollut ajankohtainen kysymys jo pitkaan. Heikin-
tori on olennainen osa Tapiolan kavelykeskustan kokonaisuutta ja ansaitsee uuden
elaman niin, etta sille mahdollistetaan uusia kayttotarkoituksia. Rakennus suojellaan
asemakaavalla. Nykyista laajempi kayttdtarkoitus edistda rakennuksen pysymista
kunnossa.

Heikintorin yhteyteen vuonna 1978 rakennettu pysakaintilaitos ei vastaa Tapiolan ke-
hittdmisen nykyisia tavoitteita. Tapiolan keskuspysakointi on vahentanyt olennaisesti
maanpaallisten pysakdintilaitosten tarpeellisuutta Tapiolan keskustassa. Kavelykes-

kustaa uudistetaan pala palalta, ja siihen kuuluu valtaosan autojen pysakoéinnin saat-
taminen mahdollisimman maan alle.

Pysakointilaitos puretaan, minka myota tulee tilaa uudelle asuinrakennukselle, joka
on arkkitehtoniselta ilmeeltdan selked, vaalea ja antaa tilaa seka Heikintorille, Raitin-
lukolle etta Keskustornille.

Tapiolan keskusta on luonteva tdydennysrakentamisen kohde, jossa on seka infra-
struktuuri etta palvelut valmiina. Alueen kehittdminen asemakaavan muutosehdotuk-
sen mukaisesti vastaa ohjaavien kaavojen merkintdja seka uutta Espoo-tarinaa.
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2.2 Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Kaavamuutoksen hakijan ja kiinteisténomistajan, Cityconin, tavoitteet kaavamuutok-
selle ovat seuraavat:

- Purkaa Heikintorin kiinteistolla olevan pysakointitalon ja rakentaa sen paikalle
asuinkerrostalo, tavoitteena vahintaan 5 000 k-m? ja 8 kerrosta.

- Peruskorjata Heikintori nykyisessa laajuudessaan ja laajennetaan sen kayttotar-
koitus kattamaan liike-, hotelli-, palvelu-, terveydenhuolto- ja toimitilakaytt6a.

- Tutkia Heikintorin korottamista asuinrakennusmassoilla vaihtoehtoisena ratkai-
suna.

- Toteuttaa tai peruskorjata kiinteistolle yksi maanalainen kerros asukas- ja asia-
kaspysakaoinnin tarpeisiin. Lyhytaikaista pysakaintia toteutetaan Kauppamiehen-
tien puoleiselle piha-alueelle.

- Toteuttaa lahiymparistdoon tarvittavat muutokset palvelemaan alueella likkumista
eri likkumismuodoin ja mahdollistaa tarvittavin osin kiinteiston maanalaisten
ramppien yhdistdminen palvelemaan laajempaa aluetta.

3 Asemakaavan muutoksen kuvaus

31 Yleisperustelut

Heikintorin paakayttétarkoituksen laajentaminen edistda rakennuksen kayttamista.
Kaavan hakija on tutkinut rakennukseen montaa eri kayttotarkoitusta, joista asema-
kaavan muutos mahdollistaa sellaiset, joihin Heikintori soveltuu. Hyvaksymisvai-
heessa voidaan tutkia rakennukseen lisda kayttékonsepteja.

Pysakadintilaitoksen purkaminen on ajankohtaista, silla Tapiolan keskuspysakdinnin
kapasiteetti korvaa maanpaallisia pysakaintilaitoksia, eikad pysakointilaitoksella ole
arkkitehtonisia arvoja. Sita vastoin tdydennysrakentaminen uudella asuinkerrostalolla
yhdellda Espoon parhaiten saavutettavista paikoista, lukuisien palveluiden [&hiympa-
ristdssa on kestavan kehityksen mukaista kaupunkirakenteen tiivistamista.

Kauppamiehentien katualuetta laajennetaan huomioiden muun muassa sille raken-
nettava pydérabaana. Heikintorin kiinteistolla alkava huoltotunneli, piha-alueet ja liitty-
mat suunnitellaan niin, etta tunnelin kautta Kulttuuriaukion maanalaiselle huoltopihalle
suuntautuvat suuret kulkuneuvot mahtuvat likennéimaan.

Kaava on ohjaavien kaavojen, maakuntakaavan ja sekd voimassa olevan etta vireilla
olevan uuden yleiskaavan mukainen.
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3.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 9 800 m?.
Kokonaiskerrosala on 13 000 k-m?.
Aluetehokkuus on ea= 1,3.
Asemakaavan muutoksen myéta alueen rakennusoikeus pienenee 2 150 k-m2.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 90 asukkaalla. (1 asukas /
50 k-m?).

Kaava-alueen tyopaikkojen laskennallinen maara lisdantyy noin 190 tyopaikalla.
(1 ty6paikka / 45 k-m?).

3.3 Maankaytto
3.3.1 Korttelialueet

Asemakaavassa osoitetaan palvelurakennusten korttelialue (P), asuinkerrostalojen
korttelialue (AK) ja katualuetta. Arkkitehtitoimisto Sarc+Sigge on tehnyt kaava-alueen
suunnitelmasta korttelisuunnitelman (2026).

Heikintori (P)

Palvelurakennusten korttelialueelle saa toteuttaa seka yksityisia etta julkisia palve-
luja, seka liiketiloja, toimistoja ja hotellimajoitusta.

Heikintorin rakennukseen on tehty tilankayttokaaviot kolmelle eri kayttotarkoitukselle,
joista kayttd terveys- ja sosiaalipalveluiden keskuksena on asemakaavan ehdotusvai-
heessa ensisijainen vaihtoehto. Toisena vaihtoehtona on pitda ensimmaisen kerrok-
sen tilat liiketiloina ja toisen ja kolmannen kerroksen toimitiloina. Kolmannessa vaihto-
ehdossa rakennus muunnetaan hotellimajoitukseksi seka siihen liittyviksi tyo- ja oles-
kelutiloiksi. Kaavamaarays sallii rakennuksen muuntaminen myés muihin palvelukayt-
téihin.

Kaava osoittaa Heikintorille 8 500 k-m? rakennusoikeutta, mika vastaa Heikintorin to-
teutunutta rakennusoikeutta. Korkein sallittu kerrosluku on rakennuksen etelaosassa
kaksi ja pohjoisosassa kolme.

Heikintorin pohjoispuolella oleva kansipiha uusitaan kokonaan ja samassa yhtey-
dessa Garden City -paviljonki puretaan. Piha osoitetaan alueen sisaiselle huoltoajolle
varatuksi alueeksi (h). Huoltopihan on tarkoitus palvella huollon lisdksi vain saattolii-
kennetta. Tontin luoteiskulmassa on ajoyhteys, jonka kautta on ajoyhteys kadulta
asuinkerrostalon tontille.
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Heikintorin paasisaankaynnit sailyvat ita- ja lansipaadyissa. Tapionraitin kulku raken-
nuksen lapi osoitetaan ke-merkinnalla, joka osoittaa yleiselle jalankululle tarkoitetun
keskikaytavan. Tuulikanteleen ja Heikinkujan puolella jalankululle ja polkupydrailylle
varatut alueen osat.

Koko Heikintorin kiinteiston alle osoitetaan kaavassa rakennusala, jolle saa sijoittaa
maanalaisen pysakadintilaitoksen, jolla on yksi maanalainen pysakdintitaso. Kannelta
johtaa kohti itdd maanalaiseen pysakointilaitokseen ja huoltopihalle johtava ajoyhteys
(ma-ajo), jonka kautta ajetaan Kulttuurikeskuksen maanalaiselle huoltopihalle. Ram-
pin mitoitus ja sijainti pitda sovittaa sekd maanalaiseen infraan ettd mm. kirjastoauton
mukaan. Rampin itdpaassa tonttirajauksessa on pieni nitkautus itdan, mika johtuu
seka rampin ettd Heikintorin huoltokannella ajavien kulkuneuvojen ajourien mitoitta-
misesta niin, ettd ne mahtuvat kdantymaan kannelta Kauppamiehentielle. Ajourista ja
likenteen mitoittamisesta on enemman tietoa kaava-aineistoon kuuluvissa liikkenne-
suunnitelmissa.

Heikintorin kaytosta on tarkoitus tutkia lisaa vaihtoehtoisia palvelujen paakayttétarkoi-
tukseen lukeutuvia kayttomahdollisuuksia vield kaavan hyvaksymisvaiheessa.
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Kuva 22 Aluejulkisivu Kauppamiehentielle. Kuva: Sarc+Sigge 2026.

Asuinkerrostalo (AK)

Asuinkerrostalojen korttelialueella osoitetaan rakennusala enintaan kahdeksankerrok-
siselle rakennukselle, jolle saa rakentaa sisdanvedetyn ullakkokerroksen. Ullakolle
saa rakentaa ainoastaan asukkaiden yhteistiloja ja ilmanvaihtolaitteiden vaatimia ti-
loja. Rakennukselle osoitetaan kaavassa 4 500 k-m? rakennusoikeutta. Korkein sal-
littu julkisivun ja vesikaton leikkauspinnan korko on 39 metria merenpinnan ylapuo-
lella. Ullakkokerroksen korko nousee taman koron ylapuolelle. Suunnitellun kerrosta-
lon kattokorko on sovitettu vieressa olevan Raitinlukon vastaavaan.
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Kuva 23 Viistoilmakuvasovite suunnittelualueesta luoteen suunnasta. Kuva: Sarc+Sigge 2026.
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Kuva 24 Uusi asuinkerrostalo alueleikkauksessa esitettyna. Kuva: Sarc+Sigge 2026.

Kerrostalo on pistetalo, jossa asunnot on kytketty yhteen porraskaytavaan. Ullakko-
kerrokseen saa toteuttaa ainoastaan yhteistiloja ja ilmanvaihtokoneiden vaatimat tek-
niset tilat.

Kaava osoittaa korttelialueelle maarayksia myos kaupunkikuvasta, rakentamisen ta-
vasta ja piha-alueista: Alueen kaikki rakentaminen, kunnostaminen ja muu miljéén
muokkaaminen tulee luontevasti sopeuttaa Tapiolan valtakunnallisesti merkittdvaan
rakennettuun kulttuuriympéristéén. Uudisrakennuksen massoittelun, julkisivujen ja-
sentelyn ja materiaalien tulee sopeutua viereisiin rakennuksiin ja luontua Tapiolan
kaupunkikuvaan. Julkisivujen tulee olla pddosin vaaleita ja materiaalien kestévié ja
korkealaatuisia. Aurinkopaneeleja ja -kennoja saa integroida julkisivuihin asemakaa-
vassa madréatysta vaaleasta vérityksesta poiketen. Rakennuksen arkkitehtuurin tulee
olla omaleimaista ja laadukasta. My6s rakennuksen katto teknisine tiloineen on



37 (59)

ESPOO
ESBO

rakennettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti. Uudisrakennuksiin tulee toteuttaa
hulevesié viivyttdvaéa ja haihduttavaa viherkattoa. Viherkaton suunnittelussa tulee
kiinnittada erityistd huomiota kasvillisuuden monimuotoisuuteen, kaupunkikuvalliseen
laatuun seké hulevesien hallintaan.

Lisaksi kaava maaraa ulkoalueiden osalta: Aukioiden, pihojen ja muiden ulkoalueiden
toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota Tapiolalle luonteenomaisiin materiaa-
leihin, rakenteisiin, pinnoitteisiin, ulkovalaisimiin ja muihin rakennelmiin seké& tyypilli-
siin kasvilajeihin ja istutusryhmiin.

Toisiinsa rajautuvat tontit, korttelialueet ja yleiset alueet tulee sovittaa yhteen ulkoalu-
eiden pintamateriaalien, korkotason ja yleisen ilmeen osalta ja héivyttéden hallinta- ja
omistusrajojen nékymistd maastossa. Aitaaminen on sallittu vain vaarallisen maasto-
kohdan tai korkeuseron niin vaatiessa. Alueiden lapi kulkevien pyéréilyn ja kévelyn
reittien jatkuvuus tulee suunnittelussa ja toteutuksessa varmistaa.

Asuinkerrostalon tontti rajautuu Tapionraittiin, joka on Tapiolan keskustan tarkein ka-
velykatu. Sen maisemalliset ja historialliset arvot ovat merkittavat. Asuinkorttelin viite-
suunnitelmassa koko Tapionraitin varsi on osoitettu puilla ja pensailla istutettavaksi
alueenosaksi. Lisaksi Pohjantien varrelle on osoitettu istutettavaksi puurivi. Asuinker-
rostalon piha on sijoitettu tontin koillisnurkkaan, jotta Tapionraitin varteen ei tarvitsisi
rakentaa kaksimetristd meluseinda. Kauppamiehentieta ja Heikintoria vasten oleville
tonttirajoille rakennetaan meluseina, jotta melun ohjearvot leikki- ja oleskelupihalla
toteutuvat.

Asuinkerrostalon pysakadintipaikat ovat Heikintorin pysakadintilaitoksessa. Yhteisjarjes-
telyistd on kaavassa maarays: Tonftien autopaikat, polkupydrépaikat, jatehuoltotilat
seké ajo- ja kulkuyhteydet saa kiinteistbjen vélisin sopimuksin sijoittaa myés toiselle
tontille.

Asuinrakennuksen rakennusoikeuden lisdksi korttelialueelle saa rakentaa asuntojen
ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat, porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan
kussakin kerroksessa, mikali se lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloi-
suutta, jatehuoltotilat ja kiinteisténhoidon tilat, pysakdintitilat, alueen sahkdnjakelun
vaatimat muuntamotilat ja talotekniikan vaatimat tekniset tilat.

Asuinkerrostalon korttelialueen pihan vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon
viherkerrointyokalun avulla. Viherkerroin ilmaisee tontin tai korttelin vihertehokkuu-
den, eli kuinka suuri osuus alueesta muodostuu erilaisista kasvillisuuspinta-aloista ja
sadevesia viivyttavista ratkaisuista suhteessa tontin kokonaispinta-alaan. Viherker-
rointydkalun luontolaskuri puolestaan arvioi tontin viherelementtien laatua luonnon
monimuotoisuuden edistamisen nakdkulmasta. AK-korttelialueella viherkertoimen ta-
voitetaso on 0,9. Viherkerroinlaskenta on tehty asemakaavan korttelisuunnitelman
yhteydessa, ja viherkerroin-tuloskortti on liitetty kaavaselostuksen liitteeksi.
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Virkistys- ja suojaviheralueet
Asemakaavamuutoksessa ei muodostu uusia virkistys- tai suojaviheralueita.
Muut alueet

Kaavamuutoksen my6ta Heikintorin tonttiin kuuluva 350 m? kokoinen koilliskulma
muutetaan kaupungin torialueeksi. Alueelle tulee istutusaltaat ja niihin mm. puita.
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Kuva 25 Ote kunnallistekniikan yleissuunnitelman asemapiirustuksen luonnoksesta (Sitowise,
2026).

Palvelut

Kaavamuutos mahdollistaa Heikintorille palveluita, seka julkisia etta yksityisia, ja liike-
tiloja, toimistoja ja hotellimajoitusta. Heikintorin sijainti, saavutettavuus tekevat raken-
nuksesta otollisen monelle eri kayttotarkoitukselle. Rakennukseen on tutkittu sosiaali-
ja terveyspalveluita, liike- ja toimistotiloja sekd hotellimajoitusta mahdollisina kaytto-
tarkoituksina, mutta kaavamaarays sallii rakennukseen muitakin palveluita.

Yhdyskuntatekninen huolto

Rakentamiseen ryhtyvan taytyy selvittaa maanalaisten johtojen tarkka sijainti ja huo-
mioitava ne suunnittelussa tai sopia johtojen siirrosta johtojen omistajan kanssa.

Maanalaisen huoltopihan ajotunnelin (ma-ajo) korkeusasema tulee suunnittelussa ja
toteutuksessa varmistaa sellaiseksi, etta alueella oleviin vesihuoltolinjoihin ei kohdistu
térmaysriskia ja ettd ne ovat helposti huollettavissa ja kunnossapidettavissa.
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34 Liikenne
3.41 Kauppamiehentie

Kauppamiehentie uusitaan kokonaisuudessaan kaava-alueella . Katu sailyy
lapiajettavana. Merkittdvin muutos koskee jalankulkua ja py6railya, suojatien poistoa
seka uusia tonttilittymia. Kadun pohjoispuolelle on nykyisen jalkakaytavan paikalle
suunniteltu erotettu jalankulku- ja pyoratie, jossa jalkakaytavan leveys on 2,5 m ja
pyoératien 3,0 m. Nain pydratien laatu paranee, ja se vastaa Espoon tavoiteverkon
mukaista tasoa (paareitti). Ajoradalla on yksi kaista suuntaansa ja sen
kokonaisleveys on 6 m. Ajorata leveydeltdan vastaa nykyista, mutta ajoradan
keskilinja siirtyy hieman nykyista leveampien kevyen liikenteen jarjestelyjen vuoksi.
Liikennejarjestelyt esitetaan Heikintorin kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa
(Sitowise, 2026) sekd asemakaavan liitteen katukartassa.

Purettavan pysakointitalon kohdalla Kauppamiehentielld on nykyaan suojatie.
Suoijatie poistuu, koska sen paikalle tulee tonttiliittyma, joka vaatii tilaa.
Tonttiliittymasta ajetaan sisaan tontille, josta edelleen on mahdollisuus ajaa
maanalaiseen pysakadintilaitokseen tai Heikintorin pihan yksisuuntaiselle
ajoyhteydelle. Yksisuuntaisen ajoyhteyden ulosajo on Kauppamiehentien itdpaasta.
Pysakaintikellariin rampin kautta ohjataan vain tyontekijoiden ja asukkaiden liikenne,
asiointilikenne ohjataan Heikintorin pihan yksisuuntaiselle ajoyhteydelle.
Toimivuustarkastelun (Sitowise, 2025) perusteella nahdaan, etta asiointiliikennetta ei
ole mahdollista ohjata pysakdintiramppiin jonoutumisen vuoksi.

3.4.2 Pysakointi, sisainen liikenne, saattoliikenne ja liikuntaesteisten autopaikat

Heikintorin kiinteistén sek& uuden asuinrakennuksen velvoiteautopaikat sijoittuvat
Heikintorin alle suunniteltuun pysakaintilaitokseen. Autopaikkoja on n. 80 kpl.
Pysakaintiin ajetaan tontille sijoittuvan yksisuuntaisen rampin kautta. Ramppi
palvelee myds Kulttuuriaukion alueen rakennuksien huoltoliikennetta. Se
mahdollistaa kirjastobussin ajon huoltopihalle.

Ajo asuinkerrostalotontille on Heikintorin huoltopihan kautta. Ajoyhteys on osoitettu
kaavassa merkinnalla a.

Heikintorin pohjoiselle piha-alueelle (huoltoalue h) osoitetaan muutamia lyhytaikaisia
asiointipaikkoja, saattopaikkoja seka liikuntaesteisten autopaikkoja. Mahdollista
terveysasemaa varten pohjoinen piha-alue toimii myés ambulanssien yhteytena
sisdankaynnin eteen. Ajoyhteys piha-alueella on 1-suuntainen, lantisemmasta
littymasta ajetaan sisaan ja itdisemmasta ulos Kauppamiehentielle.

Asuinrakennuksen vieraspysakadintia palvelee Tapiolan maanalainen
keskuspysakainti, joka sijoittuu kavelymatkan paahan kohteesta. Kavelymatkaa on n.
200—300 metria. Lansituulenaukiolla on myds maksullisia pysakadintipaikkoja
yksityiselld pysakointialueella.
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Asuinrakennuksen tavarantoimitukset seka liikuntaesteisten saattolilikenne voidaan
ohjata Heikintorin piha-alueen kautta ovien eteen. Tama piha-alue on ainoa
ajoneuvoliikenteen reitti tulevan asuinrakennuksen pihalle.

Heikintorin velvoiteautopaikat sijoittuvat myos pysakdintikellariin. Nama autopaikat
palvelevat kiinteiston tyontekijoita. Asiakaspaikotusta ei ohjata pysakadintikellariin,
koska yksisuuntaisen rampin jarjestelyt eivat mahdollista sita. Liikennejarjestelyista
on tehty toimivuustarkastelu. (ks. selvitykset) Asiakaspaikat ovat paaosin Tapiolan
keskuspysakoéinnissa. Sisdankaynti maan alle sijoittuu Lansituulenaukion
koilliskulmaan, kavelymatkaa aukiolla on muutamia kymmenia metreja.

Uuden asuinrakennuksen polkupyodrapaikat on osoitettu paaosin pyoravarastoon si-
satilaan. Osa pyoérapaikoista saa sijoittaa piha-alueelle. Heikintorin pyorapaikoista
noin puolet sijoittuu pihatasolle tontille seka kaupungin aukioille ja puolet sijoittuu py-
sakointikellariin. Pihatasolle sijoittuvat pyoratelineet palvelevat vierailijoita, kun taas
pysakointikellarin pyorapaikat ovat tyontekijoita varten.

Liikuntaesteisten pysakointipaikat sijoittuvat asuinrakennuksen osalta Heikintorin py-
sakaintikellariin. Sieltd on esteetdn yhteys asuntoihin hissien kautta. Heikintorin lii-
kuntaesteisten pysakaintipaikat on suunniteltu sisdankayntien laheisyyteen pohjoi-
selle piha-alueella yksisuuntaisen ajoyhteyden varteen.

Huolto- ja pelastusliikenne

Uuden asuinrakennuksen seka Heikintorin kiinteiston huoltopiha jatteita varten on
suunniteltu ndiden kahden rakennuksen valiin. Jatepisteet sijoittuvat huoltoreitin
kummallekin puolelle. Jateauto peruutaa huoltopihalle Heikintorin pohjoiselta piha-
alueelta Iahtien. Peruutusalue ei nain sijaitse kadulla eika se ristea vilkkaita
jalankulkureitteja. Osa Heikintorin tavarantoimituksesta voidaan jarjestaa myos
pohjoisen piha-alueen (kaavamerkintd h) kautta. My6s rampin kautta maan alta
voidaan j3jrestada huolto, koska pysakoéintiramppi mahdollistaa kuorma-autojen ajon.
Mitoitus on tehty kirjastobussin ehdoilla.

Asuinrakennuksen tavarantoimitukset kuten muuttoautot voivat ajaa Heikintorin piha-
alueen kautta oven eteen. Tama piha-alue on ainoa ajoneuvoliikenteen reitti tulevan
asuinrakennuksen pihalle.

Pelastusliikennetta varten Heikintorin pohjoinen piha-alue (huoltoalue h) on mitoitettu
siten, etta pelastusajoneuvot voivat sen kautta ajaa lahemmaksi rakennuksia.
Pelastusajoneuvot ajavat Kauppamiehentielta itdisemmasta liittymasta sisaan piha-
alueen ajovaylalle, josta on edelleen paasy rakennusten ovien laheisyyteen.
Asuinrakennuksen sisdankaynnin eteen on pelastusajoneuvolla paasy Heikintorin
piha-alueen ajoyhteyden kautta peruuttamalla. (sammutus ja nostokoriulottuvuus
katolle) Vastaavasti Heikintorin kiinteistdé on saavutettavissa suoraan 1-suuntaisen
ajoyhteyden myota.

Huolto- ja pelastusliikenteen ajoreitit ja ajourat on esitetty liikennesuunnitelmissa.
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3.5

3.6

Maapera ja rakennettavuus

Alue on maaperaltdan hiekkaa, jonka paalla on silttid, savea ja soraa alle kolmen
metrin paksuudelta. Rakennettavuudeltaan alue on normaalisti rakennettavaa (raken-
nettavuusluokka kaksi).

190 \nnT =t

Kuva 26 Kaava-alue on normaalisti rakennettavaa aluetta. Kuvassa rakennettavuus- ja maa-
peratasot.

Luonnonymparisto

Luontolausunnon perusteella asemakaavan muutosta varten ei ole tarvetta tai perus-
teltua antaa erityisia luontoarvoja koskevia suosituksia.

Asuinkerrostalon korttelialueen pihan vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon
viherkerrointyokalulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sita,
kuinka paljon tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja
suhteessa tontin pinta-alaan. Viherkerrointyokalun luontolaskuri kuvaa tontin viherele-
menttien laatua luonnon monimuotoisuuden tukemisen ndkodkulmasta. AK-korttelialu-
eella viherkertoimen tavoitetaso on 0,9. Palvelurakennusten korttelialueella viherker-
roinmaaraysta ei sovelleta, silla tavoitetasoa ei ole mahdollista saavuttaa iiman, etta
Heikintorin kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet menetetaan. Viherkerroinlas-
kenta on laadittu asemakaavan korttelisuunnitelman yhteydessa. Viherkerroin-tulos-
kortti on kaavaselostuksen liitteena.

Hulevesien hallinnassa tulee suosia hyotykayttd- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla
hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisin. Pihan pinnoit-
teissa tulee suosia vetta lapaisevia pintoja. Vetta lapaisemattéomilta pinnoilta tulevia



42 (59)

ESPOO
ESBO

hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden, tai -sailioi-
den mitoitustilavuuden tulee olla 1,0 m? jokaista 100 m? kohden. Viivytyspainantei-
den, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12—24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Tydmaalta poistettavat vedet tulee kasitella ja
johtaa siten, ettei niistéd aiheudu vesistdn, pohjaveden tai muun ymparistdn pilaantu-
misen vaaraa tai haittaa rakennetun ympariston rakenteille. Rakennuslupavaiheessa
tulee esittaa tydmaavesien hallintasuunnitelma. Liikennoidyilla alueilla syntyvat hule-
vedet tulee kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.

Uudisrakennuksiin tulee toteuttaa hulevesia viivyttavaa ja haihduttavaa viherkattoa.
Viherkaton suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota kasvillisuuden monimuo-
toisuuteen, kaupunkikuvalliseen laatuun seka hulevesien hallintaan.

Aukioiden, pihojen ja muiden ulkoalueiden toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huo-
miota Tapiolalle luonteenomaisiin kasvilajeihin ja istutusryhmiin.

Suojelukohteet

Heikintorin vuonna 1968 rakennettu, Aarne Ervin suunnittelema kauppiastavaratalo
suojellaan kasilla olevalla asemakaavan muutoksella.

Rakennus osoitetaan suojeltavaksi suojelumaarayksella (sr-1), joka perustuu Espoon
kaupunginmuseon laatimaan selvitykseen Heikintorin séilytettavista ominaispiirteista
(2015) ja neuvotteluihin maanomistajan, museon ja kaavoituksen kesken.

Suojelumaarays kuuluu: Suojeltu rakennus. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostbissé on séilytettdva rakennuksen
kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet. Muutos- ja korjaustdistd on neuvoteltava
museoviranomaisen kanssa.

Rakennusta ei saa laajentaa eiké korottaa lukuun ottamatta uuden kéyttétarkoituksen
edellyttdmien teknisten laitteistojen, uusien ulkovaipparakenteiden ja taloteknisten
asennusten edellyttédmié laajennuksia ja korotuksia. Muutokset tulee sopeuttaa hyvin
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Julkisivujen uudet verhoilut ja julkisivurakenteiden vaérit tulee toteuttaa rakennuksen
alkuperéisten ratkaisujen mukaisesti. Ikkunat ja lasiseinérakenteet tulee toteuttaa ra-
kennuksen alkuperéisen toteutuksen mukaisesti.

Ensimméisen kerroksen lasijulkisivujen avoimuus tulee rakennuksen kéyttbtarkoitus
huomioiden séilyttaa.

Julkisivujen alkuperéiset Heikintori-valomainokset sek& hannunvaakunatunnukset on
séilytettava tai toteutettava uudelleen alkuperédisen mallin mukaisina alkuperéisilla
paikoillaan. Uudet kyltit ja valomainokset on toteutettava alkuperéisille alisteisina.
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Eteldjulkisivun poistumistieportaat on séilytettévéa tai rakennettava uudelleen alkupe-
réisen ratkaisun mukaisesti.

Ikkunoiden markiisit ja sisdé&nk&yntien katokset tulee toteuttaa rakennuksen alkupe-
réisten ratkaisujen mukaisesti.

Heikintorin alkuperéisia tila- ja julkisivuratkaisuja tulee séilyttéé ja tehtyjé muutoksia
palauttaa alkuperéisen toteutuksen mukaisiin ratkaisuihin. Sisdénkéyntien edusta ra-
kennuksen siséllé tulee avata sisétiloissa koko julkisivun korkeudelta alkuperéisen
toteutuksen mukaisesti. Sisétilojen kierreportaat tulee sailyttaa.

Tapionraitti tulee séilyttaa julkisena kdvely-yhteytena Heikintorin siséllé, ja sen
avointa luonnetta tulee tukea. Rakennukseen on mahdollista lisété ensimmaéisen ker-
roksen keskikédytédvaan kytkeytyvé sisdénkaynti Tuulikanteleelta.

Keskikaytavan laattalattia sekad keskikdytavéan ylla oleva keltainen sisékatto tulee uu-
sia alkuperéisen kaltaisilla materiaaleilla ja véreilla.

Rakennuksen suojelussa otetaan huomioon, ettd rakennuksen kayttotarkoitus tulee
todennakadisesti muuttumaan nykyisesta, ja etta kaikki alkuperaisen kaltaiset ratkaisut
eivat tulevaisuudessa ole toimivia. Heikintorin ensimmaisen kerroksen lapinakyvyys
on rakennuksen erityispiirre, joka kuitenkin tulevaisuudessa tulee todennakoisesti va-
henemaan. Rakennus on huonossa kunnossa, ja muun muassa katto ja ulkoseinat
tullaan purkamaan ja rakentamaan uusiksi. Myds ikkunat ja lasiseinat tullaan uusi-
maan. Uudessa toteutuksessa tullaan kunnioittamaan Heikintorin ilmetta, mutta esi-
merkiksi lammdneristavyyden ja esimerkiksi mahdollisen asiakkaan tai potilaan yksi-
tyisyyden turvaamiseksi ikkunat ja lasiovet eivat tule tdysin vastaamaan 1960-luvun
vastaavia.



44 (59)

ESPOO
ESBO

3.8

3.9

Kuva 27 Heikintorin keskikaytava havainnekuvassa. Kuva: Sarc+Sigge 2026.

Ympariston hairiotekijat

Asemakaava-alueelle tehtiin likennemeluslvitys (Sitowise 9.2.2026), jonka
I&htékohtana on liikenne-ennuste vuodelle 2060. Selvityksen tuloksena esitetaan
asuinrakennukselta vaaditut ulkovaipan aaneneristavyysvaatimukset. Asemakaavaan
ei ole tarve laittaa erityista julkisivujen daneneristysvaatimusta. Melulaskennan
tuloksena saadaan myo6s vaatimus melusuojauksesta, jotta oleskelupihalla tayttyy
melun ohjearvot. Alue sijaitsee melualueella, joten melusuojaus edellyttaa
korttelisuunnitelmassa esitettyja meluseinia.

Nimisto

Asemakaavan muutoksen myo6ta ei synny uutta nimistoa.
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4 Asemakaavaratkaisun vaikutukset
41 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavan muutoksen myota kaava-alueelle voi tulla uutta toimintaa, jota voi-
massa oleva asemakaava ei viela mahdollista. Uuden kayttétarkoituksen myéta myos
rakennuksen kunnostaminen ja mahdollinen muuntaminen tulevat ajankohtaisiksi.
Heikintorin kunnostus ja uusi kaytto tuo elinvoimaa Tapiolan keskustaan, mutta on
my®os tarked kulttuuriymparistén suojeluteko ja parantaa Tapiolan keskustan yleisil-
metta.

Heikintorille tulee kayttotarkoituksesta riippumatta oletettavasti nykytilanteeseen ver-
raten huomattavasti enemman asiakasliikennetta, ja Tapiolan keskustaan tulee
enemman palveluita.

4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Nykyista puustoa menetetdan Kauppamiehentien katualueella ja nykyisen pysakdinti-
laitoksen eteldpuolella. Katu- ja aukioalueille osoitetaan korvaavaa kasvillisuutta so-
veltuvin osin. Purettavan paikoitustalon tilalle voidaan luoda vihreaa pihaymparistoa.
Maanvaraiset pihat mahdollistavat vehrean ja kookkaan uuden istutettavan kasvilli-
suuden. Kaavamuutoksen my6ta alueen kova pinnoitettu maara pienenee jonkin ver-
ran. Suunnittelua on ohjattu viherkerrointykalulla, jonka avulla pihat on pyritty laati-
maan mahdollisimman vehreiksi. Pihojen suunnittelussa on valtetty vetta lapaisemat-
tomien pintojen kayttdoa. Hulevesia velvoitetaan viivyttdmaan yksi kuutiometri jokaista
sataa vettd lapaisematonta pintaneliometria kohden.

[Imastonmuutoksen myé6ta saan aari-ilmiét todennakdisesti lisadantyvat tulevaisuu-
dessa. Hellejaksot yleistyvat, tuulisuus voi voimistua ja sade- seka lumisateet voivat
muuttua aiempaa rankemmiksi. Kasvillisuus lieventaa lampaétilavaihteluita, ja riittavan
tihea seka kookas puusto auttaa vahentamaan tuulen vaikutuksia paikallisesti. Alu-
eelta puretaan nykyinen pysakdintirakennus, ja uusi asuinkerrostalo sijoittuu sen pai-
kalle. Pihojen kasvillisuus suunnitellaan vehreaksi, mika osaltaan ehkaisee |am-
posaarekkeen muodostumista ja liudentaa saan aari-ilmioita. Asuinkerrostalon ja kas-
villisuuden yhteisvaikutuksesta pihoille syntyy seka varjoisia etta aurinkoisia vyohyk-
keita. Kauppamiehentieltd menetetaan paljon katupuita, mika heikentda katuymparis-
ton pienilmastoa ja viihtyisyytta. Hulevesien muodostumista pyritdan vahentdmaan
vetta lapaisevilla pinnoilla ja kasvillisuuspainanteilla. Rankkasateisiin varaudutaan vii-
vyttamalla hulevesia, jolloin veden purkautuminen hidastuu eika hulevesiverkosto
kuormitu nopeasti.

Kaavan mukaisella toteutuksella on negatiivisia ilmastovaikutuksia uuden rakentami-
sen paastdjen muodossa. Kaavassa kuitenkin annetaan maaraykset rakentamisesta
muodostuvien massojen ja purkumateriaalien mahdollisimman tehokkaasta kierratta-
misesta seka uusien rakennusmateriaalien vahanhiilisyydesta, pitkaikaisyydesta,
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4.3

4.4

huollettavuudesta ja korjattavuudesta. Lisaksi kaavassa maarataan, etta uudisraken-
nus on suunniteltava energiatehokkaaksi. Kaavalla edistetddn myos uusiutuvien
energiamuotojen hyddyntamista uudisrakennuksen lammittamisessa ja sahkontuo-
tannossa.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Luontolausunnossa ei nahty tarvetta erityisten luontoarvoihin liittyvien suositusten an-
tamiseen asemakaavamuutosta varten. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta Kauppa-
miehentien pohjoispuolella sijaitsevien liito-oravien elinymparistoihin tai kulkuyhteyk-

siin.

Viherkertoimen ja luontolaskurin avulla voidaan tukea luonnon monimuotoisuutta ja
ehkaista haitallisia vieraslajeja.

Asuinkerrostalon piha-alueet on suunniteltu vehreiksi ja monimuotoisiksi.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Kaavamuutos tiivistaa olemassa olevaa kaupunkirakennetta. Se edistaa olemassa
olevan infrastruktuurin ja olemassa olevan rakennuskannan kayttoa.

Kaavamuutos lisaa likennetta paikallisesti, mutta luo myés paremmat edellytykset
pyoraliikenteelle. Kauppamiehentielle tulee uusi erotettu jalankulku- ja pyoratie. Nyky-
aan on vain jalkakaytava ja pyoraily on ajoradalla. Suojatie poistetaan nykyisen pysa-
kdintitalon kohdalta, koska Heikintorin ajoliittyman kohdalla jalankulkuliikennetta ei
saada ohjattua turvallisesti Heikintorille tai Heikinkujalle.

Alue liittyy oleviin kunnallistekniikan verkostoihin (likenneverkko, vesihuoltoverkko,

energiahuoltoverkko). Verkostojen siirrosta aukio- ja katualueilla seka kadun uudista-
misesta tulee kaupungille kuluja. Alueen kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa (Sito-
wise, valmistuu 2026) on esitetty tarkemmin kunnallistekniikan siirrot ja kustannukset.

Kauppamiehentie uusitaan kokonaisuudessaan kaava-alueella, ja sen ilme muuttuu
jalankulkua ja pyorailya korostavaksi. Katu sailyy lapiajettavana. Kaava-alueelta pois-
tuu pysakointitalo seka sen ajoliittyma, mika vahentaa paikallisesti likennettad kadun
alkupaassa. Lisaksi Kulttuuriaukion pysakointipaikkojen seka Kaupinkalliontien pysa-
kdintitalon poistuminen siirtda liikennetta osittain muualle. Uusi maankaytto vastaa-
vasti lisda liikennettd. Ennusteen mukaan voidaan sanoa, ettd Kauppamiehentien lii-
kenne kasvaa erittdin maltillisesti edellisten syiden vuoksi. Ennusteen mukaan
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voidaan arvioida, ettd Kauppamiehentien likenne kasvaa vuoteen 2060 mennessa
tasolle 3000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa.

Kauppamiehentien tonttiliittymalle ja pysakdintirampille (Heikintorin piha) tehtiin liiken-
teen toimivuustarkastelu ja liikenne-ennuste (Sitowise, 2025). Tonttilittymasta tulee
melko vilkas, koska siitd ajetaan seka pysakointikellariin etta Heikintorin saattopai-
koille/huoltopihalle. Ajoramppi on yksisuuntainen, mika tarkoittaa, etta se taytyy va-
rustaa liikkennevalo-ohjauksella. Tama huomioitiin toimivuustarkastelussa, samoin
kuin liikenteen kasvu huomioiden tuleva maankayttd. Tarkastelun perusteella nah-
daan, etta ajoramppiin paasya on paikoin jonotettava, jono herkkyystarkastelujen mu-
kaan voi ulottua Kauppamiehentielle. Normaalitilanteessa ennusteen mukaan jo-
noutumista ei kuitenkaan synny kadulle juurikaan. Tama ei ole mydskaan ole hairidte-
kija, mika vaikuttaisi Pohjantien liikenteeseen asti. Tallaisella tonttikadulla voidaan
hyvaksya edella mainittu tilanne. Valo-ohjauksella voidaan ohjata liikkenne siten, etta
annetaan etusija kadulta ajaville.

Heikintorin huoltopihalla tontin pohjoisosassa tulee olemaan paljon liikennettad seka
maanalaisiin tiloihin, saattopihalle ettd Heikintorin ja asuinkerrostalon jatehuoltotiloi-
hin. Liikenteen maaraan vaikuttaa Heikintorin tuleva kaytto.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja raken-
nettuun ymparistoon

Kaavamuutoksen keskeinen vaikutus kaupunkikuvaan on, etta se suojelee Heikinto-
rin. Kaavamuutoksen ja sen mahdollistamien uusien kayttotarkoitusten myota Heikin-
torin peruskorjaus tulee ajankohtaiseksi ja kiinteistédén saadaan puhallettua uutta ela-
maa. Kiinteiston aktiivinen kaytté on myds rakennuksen huolenpitoa. Heikintorin pe-
ruskorjauksen myota rakennuksen nykyaan murheellinen ulkoasu raikastuu. Heikinto-
rin kunnostaminen sateilee kaupunkikuvaan laajemminkin, ja nakyy etenkin Sampoto-
rin, Lansituulenaukio/Tuulikanteleen ja Kauppamiehentien kaupunkikuvassa. Heikin-
torin tontilla sijaitseva Garden City -kahvilarakennus puretaan, mika vaikuttaa paikalli-
sesti.

Sampotorin pohjoisosassa Heikintorin kulmalla on alue, joka kuuluu kaavan laadinta-
aikaan Heikintorin tonttiin, ja jolla on kaavan laadintahetkella jasentymatonta, eri ta-
soissa olevaa paallystettya kuilua ja puita istutusaltaissa. Alueen kayttétarkoitus nayt-
taytyy hivenen arvoituksellisena, ja on I&ahinna kevyiden, betoniin pultattujen ja ei ko-
vin kaytanndllisten pyoratelineiden kaytossa. Kauppamiehentien ja Heikintorin ympa-
ristoon tehdyssa kaupunkitekniikan yleissuunnitelmassa on huomioitu tama alue ja
sille on suunniteltu uusia istutuksia.
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Kuva 28 Nakyma Tapionraitista Pohjantieltd, Raitinlukon kulmalta. Kuva: Sarc+Sigge 2026.

Tapionraitti on Tapiolan keskustan tarkein kavelykatu, joka lapaisee Heikintorin ja
joka sivuaa asemakaavan muutoksessa osoitettavaa asuinkerrostalojen korttelialu-
etta. Tulevan asuinkerrostalon ja Tapionraitin valinen vyohyke on kaupunkitilallisesti
tarkea ja muodostaa portin Tapiolan keskustaan. Talla paikalla, aivan nykyisen pysa-
kdintitalon seindssa ja korttelialueen rajalla, kasvaa nykyaan vaahterarivi. Nama puut
eivat tule selviamaan pysakdintilaitoksen purkamisesta, vaan tulevat joka tapauk-
sessa haviamaan. Kaavassa on osoitettu korttelialueelle Tapionraitin varteen levea
pensailla ja puilla istutettava alue seka puurivi. Merkinnéilla varmistetaan, etta pysa-
kointilaitoksen purettua paikkaan tulee nykyistd enemman kasvillisuutta. Tama kohta
on aiemmin, ennen pysakadintilaitoksen rakentamista, ollut avara, ja Pohjantorin var-
ressa on sijainnut kioski. Maisemallisesti alue on pysakointilaitoksen myota mennyt
"tukkoon”. Uuden kaavan ja rakentamisen my6td maisemaa avataan jalleen, ja Hei-
kintorin takaa nakyy paremmin muun muassa Keskustorni, jota kohti Tapionraitti su-
keltaa Heikintorin ja Tapiontorin Iapi.

Arkkitehtonisesti arvokasta ja ainutlaatuista Tapiolan keskustaa vaivaava autiuden ja
hoivan puutteen vaikutelma halvenee kaavamuutosalueella seka rouheahkon pysa-
kointilaitoksen purun, kasvillisuuden runsaan lisdamisen ja Heikintorin lapikotaisen
kunnostamisen myéta.
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Kuva 29 Havainnekuva Kauppamiehentieltd kohti lanttd. Vasemmalla nakyy Heikintori ja
edessa pysakadintitalon paikalle rakennettava kerrostalo. Kuva: Sarc+Sigge 2026.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaava-alueelle, Heikintorin kiinteistdon voi syntya julkisia tai yksityisia palveluita, ho-
tellimajoitusta tai toimisto- ja liiketiloja hyvien likenneyhteyksien aarelle. Uusilla toi-
minnoilla luodaan edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle.

Kaavamuutoksen vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen ovat
myonteiset. Alueen liiketilan maara kasvaa, ja uudisrakentaminen mahdollistaa alu-
eelle toimivien ja nykyaikaisten liiketilojen rakentamisen.
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Asemakaavan toteutus

Rakentamisaikataulu

Rakentaminen on mahdollista kaavan vahvistumisen jalkeen.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Kaavamaaraysten lisaksi kaavaa varten tehty korttelisuunnitelma seka Espoon kau-
pungin rakennusjarjestys liitteineen toimivat ohjeina jatkosuunnittelulle.

Toteutuksen seuranta

Toteutusta valvoo Espoon kaupungin rakennusvalvonta.

Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus, jonka hoitaa tonttiyksikko.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavoitus on kaynnistetty vuonna 2017, minka jalkeen kaavan ensimmainen
OAS seka valmisteluaineisto olivat nahtavilla 4.6.—4.7.2018). Suunnitelma sai nega-
tiivista palautetta muun muassa Heikintorin rakennuksen korottamisesta, ja suunnitel-
masta luovuttiin.

Kiinteistonomistaja teki paivityksen kaavamuutoshakemukseen 15.1.2024, ja hake-
muksessa asetettiin kaavoitukselle uudet tavoitteet. Paivitettyjen tavoitteiden pohjalta
tehtiin uusi valmisteluaineisto ja OAS, jotka olivat nahtavilla 7.10.-5.11.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu

Heikintorin asemakaavan muutoksesta pidettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
19.6.2018 Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa.
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6.1.2 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Heikintorin kaavamuutosta varten laadittiin alustava korttelisuunnitelma rakennuksen
tulevasta kaytosta ja siihen tehtavistd muutoksista. Suunnitelman laati Sarc+Sigge
(2024).

Kaikkien suunnitelmien lahtdékohta on sama: tavaratalo peruskorjataan, pysakadintitalo
Pohjantien ja Heikintorin valilla puretaan ja sen tilalle rakennetaan asuinkerrostalo.
Heikintorin |api kulkeva Tapionraitti sailytetdan. Kauppamiehentien puolelle rakenne-
taan uusi ramppi maanalaiseen pysakaintiin ja huoltotiloihin.

Viitesuunnitelma sisalsi kolme eri vaihtoehtoa rakennuksen tulevasta kaytosta: en-
simmaisessa vaihtoehdossa Heikintori muunnetaan terveys- ja hyvinvointipalvelujen
kayttoon. Tapionraitin ymparisto on lapikulun lisaksi aulatilaa. Potilas-, toimisto- ja
muut tilat kattavat koko kauppakeskuksen tilat. Toisessa vaihtoehdossa Heikintorin
ensimmainen kerroksen liiketilat sailyvat liiketiloina, ja toisen ja kolmannen kerroksen
tilat muunnetaan toimistotiloiksi. Kolmannessa vaihtoehdossa rakennus muunnetaan
toimistohotelliksi, jossa on seka yhteisia oleskelutiloja ettd majoitus- ja kokoushuo-
neita.

Pysakaointilaitoksen tilalle naytettiin suunnitelmassa asuinrakennus, joka on 5 020 k-
m? kokoinen ja kahdeksankerroksinen. Kiinteiston pysakaointi keskitetaan pihakannen
alaiseen pysakointilaitokseen. Rakennus rajaa kiinteistda lansi- ja pohjoisreunailla.
Rakennuksen ylin korko mukailee rakennuksen eteldpuolella olevan Raitinlukon
asuinkerrostalon kattokorkoa. Rakennuksen aputilat sijoitetaan ensimmaiseen kerrok-
seen. Oleskelu- ja leikkipihalta avautuvat nakymat Heikinkujalle ja Tapionraitille.

Kuva 30 Viistoilmakuva valmisteluvaiheen suunnitelmasta. Kuva: Sarc+Sigge 2025.
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Kuva 31 Ensimmaisen kerroksen kerroskaaviot valmisteluvaiheen suunnitelmasta. Kuva:
Sarc+Sigge 2025.

Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavillda MRA 30§:n mukaisesti
7.10.-5.11.2024.

Kaavasta jarjestettiin kaavakavely 29.10.2024. Lisaksi kaavasta on saanut keskus-
tella kaavasuunnittelijoiden kanssa Tapiolan alueellisissa asukastilaisuuksissa
22.10.2024, 16.4.2025 ja 21.10.2025. Asukkaat ovat olleet hyvin kiinnostuneita Hei-
kintorin tulevasta kaytosta ja pitdneet peruskorjausta odotettuna ja hyvana asiana.

Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Mielipiteitd kaavaan saatiin OAS:n ja valmisteluaineiston nahtavilldoloaikana kaksi-
toista kappaletta. Tavallisesta poiketen mielipiteet eivat tulleet etupaassa lahinaapu-
reilta, missa nakyy Heikintorin vaikutusalueen laajuus. Mielipiteet koskivat Heikintorin
tulevaa kayttéa, Heikintorin suojelua ja arkkitehtonisia arvoja, asuinkerrostalon vaiku-
tusta kaupunkikuvaan ja Heikintorin ympariston ulkotiloja.

Lausuntoja saatiin kaksi kappaletta (HSY ja Caruna) ja yksi kannanotto (Espoon kau-
punginmuseo).
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Mielipiteissa toistui toive uudisrakennuksen massoittelun uudelleentarkastelusta. Ra-
kennuksen kerroslukua on tarkasteltu seké kaupunkisuunnittelukeskuksen sisalla etta
kaupunginmuseon kanssa, ja kahdeksankerroksista rakennusta paikalle pidetaan so-
pivana. Rakennus sovitetaan korkeudeltaan Raitinlukkoon. Rakennuksen massoitte-
lussa on kuitenkin edetty valmisteluaineiston versiosta yhden valiversion kautta ehdo-
tusvaiheen kaavan pohjana olleeseen suunnitelmaan, jossa L:n muotoisesta raken-
nuksesta on luovuttu ja sen sijaan tontille esitetaan pistetaloa.

Suojelumaarays on muodostettu ensisijaisesti kaupunginmuseon kannanoton mu-
kaiseksi hankkeen tarpeet huomioiden, mutta muotoilu vastaa hyvin myos sita, mita
osalliset ovat toivoneet. Heikintorin kayttotarkoitus on valja, ja se sallii rakennukseen
seka toimistot, liiketilat, hotellimajoituksen etta julkiset ja yksityiset palvelut.

Sahkdéverkon ja vesihuollon tarpeet on otettu huomioon kaava-alueen tilavarauksissa
ja huoltotunnelin suunnittelussa. Alueelle on myo6s tekeilla kunnallistekninen yleis-
suunnitelma.

Palautteeseen on vastattu seikkaperdisemmin vastineraporteissa.

Kaavaehdotus
Kaavaehdotuksen vaihtoehtojen kuvaus

Heikintorin suunnitelma ei ole muuttunut ehdotusvaiheessa. Sen sijaan asuinkerros-
talon suunnitelmia muutettiin, ja Kauppamiehentien kunnallistekninen yleissuunni-
telma laadittiin, mika vaikutti katualueen leveyteen ja nain ollen asuinkerrostalolle
osoitettavan korttelialueen kokoon.

Asukkaat kritisoivat valmisteluvaiheessa nahtavilla ollutta suunnitelmaa muun mu-
assa siita, etta se oli liian kookas. Sarc+Sigge kehitti suunnitelmaa saadun palaut-
teen ja kaupungin ohjeistuksen siivittdmana, ja laati vaihtoehtoisen suunnitelman,
jossa rakennus oli Pohjantien myo6tainen lamellikerrostalo. Kerroksia tassa versiossa
oli kahdeksan, saman verran kuin valmisteluvaiheen suunnitelmassa. Rakennusoi-
keutta oli suunnitelmassa 5 000 k-m?.

Suunnitelmassa Heikintorin ja uuden asuinrakennuksen valiin jai vehrea piha, mutta
rakennus taytti korttelialueen eteld-pohjoissuunnassa kokonaan. Rakennusoikeutta
oli kuitenkin melko lailla saman verran kuin aiemmassakin versiossa, ja rakennuksen
runkosyvyys oli runsas.

Suunnitelmia kehitettiin niin, ettd Tapionraitin varteen mahtuu puurivi, ettéd rakennuk-
sen runkosyvyytta vahennetaan ja rakennusoikeutta vahennetaan.



54 (59)

ESPOO
ESBO

5

Kuva 32 Ehdotusvaiheessa laadittu vaihtoehto kerrostalosta. Nakyma Kauppamiehentielta.
Kuva: Sarc+Sigge 2025.

Kuva 33 Havainnekuva ehdotusvaiheessa laaditusta vaihtoehtoisversiosta Pohjantielta pain.
Kuva: Sarc+Sigge 2025.
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Kuva 34 Havainnekuva ehdotusvaiheessa tehdysta suunnitelmaluonnoksesta Tapioraitilta
Tornitasolta tullessa. Kuvassa vasemmalla vaihtoehtoinen jaottelu lasisen ja umpinaisen osan
vaakasuuntaisesta jaottelusta. Kuva: Sarc+Sigge 2025.

Kuva 35 Asemapiirros ehdotusvaiheessa laaditusta versiosta asuinkerrostalosta. Kuva:
Sarc+Sigge 2025.

Suunnitelmia kehitettiin kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjeistuksesta niin, ettéd Tapi-
onraitin varteen mahtuu puurivi, rakennuksen runkoa kavennetaan ja rakennusoi-
keutta vahennetaan.
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Kolmannessa ehdotusvaiheessa kasitellyssa versiossa oli pistekerrostalo, jossa on
parvekkeet joka ilmansuuntaan ja Tapionraitin varressa istutettava vyohyke, jolle
mahtuu istuttamaan puurivin.

Kuva 36 Havainnekuva ehdotusvaiheen suunnitelmasta Tapionraitilta, Tornitason suunnasta
tullessa. Kuva: Sarc+Sigge 2026.
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Kuva 37 Ehdotusvaiheen aineiston asemapiirros. Kuva: Sarc+Sigge 2026.
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Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.

Yhteistyo kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tyéryhman kanssa.
Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit

— Noora Viranko, Citycon

— Katriina Penttinen, Citycon (26.8.2025 asti)

— Erno Kuivalainen, SRV

—  Teemu Koivunen, SRV

— Annukka Pietila, Sarc+Sigge

— Sakari Forsman, arkkitehtisuunnittelu, Sarc+Sigge
— Johannes Liiman, arkkitehtisuunnittelu, Sarc+Sigge
— Taika Pirila, arkkitehtisuunnittelu, Sarc+Sigge

— Tuulikki Raivio, arkkitehtisuunnittelu, Sarc+Sigge

— Hanna Linnanmaki, arkkitehtisuunnittelu, Sarc+Sigge
— Kari Mikkonen, pihasuunnittelu, Sarc+Sigge

— Teemu Kuittinen, likennesuunnittelu, A-insindorit

— Liliyan Niskanen, akustiikka, Sitowise

— Mikko Seppala, kaupunkitekniikka, Sitowise

— Antti-dJaakko Koskenniemi, likennesuunnittelu, Sitowise
— Miia Luoma, liikkennesuunnittelu, Sitowise

— Milla Nappa, liikennesuunnittelu, Sitowise

— Tuukka Aaltola, likennesuunnittelu, Sitowise

— Eero Juuti, likennesuunnittelu, Sitowise

— Elina Nykanen, likennesuunnittelu, Sitowise

— Elli Lehtomaki, liikennesuunnittelu, Sitowise

— Mikko Kaartinen, kiinteistokehitys, Urbanizator

— Janika Lininen, HSY

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Aino Kuusimaki, arkkitehti, kaupunkisuunnittelukeskus
— Aapo Pihkala, maisema-arkkitehti, kaupunkisuunnittelukeskus
— Olli Koivula, liikenneinsinddri, kaupunkisuunnittelukeskus
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— Jyri Valimaki, suunnittelupaallikkd, kaupunkitekniikan keskus

— Jouni Hartikainen, suunnittelupaallikkd, kaupunkitekniikan keskus
— Leena lhalainen, suunnittelupdallikkd, kaupunkitekniikan keskus
— Reijo Vuosalmi, sahkdinsinddri, kaupunkitekniikan keskus

— Vesa Ahonen, projekti-insin6ori, kaupunkitekniikan keskus

— Merja Myyry, ty6paallikkd, kaupunkitekniikan keskus

— Mika Vepsaélainen, tydpaallikkod, kaupunkitekniikan keskus

Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta
— kh = kaupunginhallitus

— kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma
5.11.2017 Citycon Finland Oy Kaavoitushakemus saapui
7.5.2018 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
19.6.2018 Espoon kaupunki ja Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu
Uudenmaan ELY-
keskus
4.6.—4.7.2018 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30
§)
15.1.2024 Citycon Finland Oy Kaavoitushakemuksen paivitys
23.9.2024 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville

7.10.-5.11.2024 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)
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ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Aino Kuusimaki
Aino Kuusimaki

Arkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



