Espoo

Tiilismaenrinne
Asemakaavan muutos

42. kaupunginosa, Saunalahti
Korttelit 42002, 42003,
virkistys- ja katualueet.

Muodostuu uudet korttelit 42071 ja 42072,

poistuu korttelit 42002 ja 42003.

Esbo

Tegelbacksbrinken
Detaljplaneandring

Stadsdel 42, Bastviken
Kvarteren 42002, 42003,
rekreaktions- och gatuomrade.

Bildas nya kvarter 42071 och
42072, kvarter 42002 och 42003
faller bort.

MUUTETAAN ASEMAKAAVOJA: DETALJPLANERNA ANDRAS:
Aluenro 420102 Omradesnr 420102

Aluenro 420107 Omradesnr 420107

Aluenro 420109 Omradesnr 420109

Aluenro 420110 Omradesnr 420110
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Asuin- ja likerakennusten korttelialue. Kortteli-
alueella liike- ja palvelutilat saa sijoittaa omalle
tontilleen. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskau-
pan suuryksikkoa.

(1-17§)

Asuinkerrostalojen korttelialue.

(1-17§)

Julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialue
lasten paivakotia varten.
(1-15ja 17 §)

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat
numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja
saa alueelle sijoittaa. Vahintaan osa pysakointi-
laitoksen katosta tulee toteuttaa kattopihana.
Kattopihalle tulee sijoittaa ulko-oleskelualueita
asuinkorttelien yhteiseen kayttoon. Kattopihalle
tulee olla esteeton yhteys. Korttelialueelle

tulee toteuttaa pysakaintilaitoksen yhteyteen
sijoitettu korttelimuuntamo. (1-17 §)

Lahivirkistysalue, jolla on liito-oravan elinympa-
ristoa ja joka toimii osana paikallista ekologista
yhteytta. Alueen suunnittelussa, toteutuksessa
ja hoidossa tulee ottaa huomioon liito-oravien

elinympariston sailyttdminen ja alueen merkitys

ekologisten yhteyksien kannalta. Alueen puustoa

tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi
sailyy puustoinen latvusyhteys.
(8-10,13 ja17 §)

Lahivirkistysalue, joka toimii osana paikallista
ekologista yhteytta.
(8-10ja13§)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkintd osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-

laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala liike- tai palvelutilaa varten.
Tilojen tulee avautua aukiolle.

Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon rakennus-

alalle sallitusta kerrosalasta tulee vahintaan
rakentaa maantasokerrokseen sijoittuvana

kadulle tai aukiolle avautuvana liike- tai palvelu-

tilana.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa ehdot-

tomasti kaytettavan rakennuksen kerrosluvun.

Luku rs-merkinnan perassa osoittaa rakennus-
alalle rakennettavien rakennusten suurimman
sallitun leveyssuuntaisen etaisyyden metreissa
sokkelin ulkopinnasta sokkelin ulkopintaan.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa. Leikkipihat ja oleskelualueet on

jasenneltava viihtyisiksi ulkoilutiloiksi istutuksien,

pintamateriaalien ja kalustuksen avulla.

Puin ja pensain istutettava alueen osa. Sijainti
ohjeellinen, laajuus sitova.

Puin istutettava alueen osa.
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Alue toimii osana paikallista ekologista yhteytta.
Alueen suunnittelussa, toteutuksessa ja hoidos-
sa tulee ottaa huomioon alueen merkitys ekolo-
gisten yhteyksien kannalta. Alueen puustoa
tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi
sailyy puustoinen latvusyhteys.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle tulee
sijoittaa hulevesien viivyttamiseen ja/tai puhdis-
tamiseen varattu allas, painanne tai kosteikko.
Hulevesien kasittely tulee toteuttaa kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoisena, puistomaisena
ratkaisuna.

Aukio. Aukiot tulee suunnitella ja toteuttaa yhte-
naisena, jalankulkuymparistoa elavoittavana
kokonaisuutena. Aukioilla tulee kayttaa laatoitus-
ta, kiveysta tai vastaavaa korkeatasoista, julki-
seen ulkotilaan soveltuvaa materiaalia. Aukiot
tulee sovittaa yhteen Ruukintien ja Kiviruukin-
aukion kokonaisilmeen, korkoasemien, varien

ja pintamateriaalien kanssa.

Jalankululle varattu katu.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle
varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti. Yhteys
sitova.

Ohjeellinen pysékéintialue, jolle saa toteuttaa
alueen huoltoa palvelevan huoltotaskun.

Ohjeellinen pysakointialue. Pysakaintipaikat
tulee toteuttaa nurmikivipintaisina.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- AL-1-korttelialue asunnot 1 ap / 130 k-m?,
kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto

- AK-korttelialue asunnot 1 ap / 110 k-m?,
kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto

- liiketilat 1 ap / 100 k-m?

- paivakoti 1 ap / 200 k-m? ja 1 saatto-
paikka / ryhma

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Muille kuin asumiselle vaadituista autopaikoista
on rakennettava vahintaan kaksi likkumisesteis-
ten autopaikkaa ensimmaista 50 autopaikkaa
kohden, sen jalkeen yksi paikka lisaa kutakin
alkavaa 50 autopaikkaa kohden. Liikuntaesteis-
ten autopaikat maaritetaan korttelikohtaisesti.
Rakennuslupaa haettaessa esitetaan likkumis-
esteisten autopaikkojen paivittyva kokonais-
suunnitelma.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden
osalta vahentaa 20 %.

Autopaikat tulee sijoittaa LPA-1-korttelialueelle
pysakointilaitokseen seka p-1 ja p-2 merkinnalla
osoitetuille alueille. Liikkumisesteisten autopai-
kat saa sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta
tarkoituksenmukaisesti.

Paivakodin saattoliikenteelle ja liiketilojen asia-
kaskayttoon varattujen autopaikkojen tulee olla
korttelin muun lyhytaikaisen pysakainnin
kaytossa aikoina, jolloin siita ei ole haittaa paiva-
kodin eika liiketilojen toiminnalle.

Jos vahintaan 100 autopaikan kokonaisuudessa
olevat autopaikat ovat nimeamattomia ja pysa-
kointioikeuksia tarjotaan vahintaan kaavamaa-
rayksen edellyttama maara, voidaan autopaik-
koja naiden osalta vahentaa 10 %.

Polkupyorapaikkoja (pp) on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 40 k-m?

- liiketilat 1 pp / 50 k-m? paivittaistavarakaupan
kayttoon ja 1 pp / 200 k-m? muille liiketiloille

- paivékodit 1 pp / 100 k-m?

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista asuntojen
pyorapaikoista vahintaan 80 % tulee sijoittaa
katettuun, lukittavissa olevaan ja saalta suojat-
tuun tilaan, jonne on esteeton kulku kadulta tai
pihalta. Loput asuntojen py6rapaikoista saa
sijoittaa ulkotilaan lahelle keskeisia kulkureitteja.
Vahintaan puolet ulkona sijaitsevista asuntojen
pyorapaikoista tulee olla katettuja.

Paivakodin ja liiketilojen pyorapaikoista vahin-
taan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista
pyorapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa.

Pyorapaikat tulee toteuttaa runkolukittavina.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa polkupyorapaikkoja.

YHTEISKAYTTOAUTOPILOTTI

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti
littyvansa yhteiskayttdautojarjestelmaan tai
muulla tavoin varaavansa yhtion asukkaille
yhteiskayttoautojen kayttomahdollisuuden, voi-
daan asemakaavan vahimmaisautopaikka-
vaatimuksen velvoittavasta autopaikkamaarasta
vahentaa korkeintaan 5 autopaikkaa yhta yhteis-
kayttoautopaikkaa kohden, yhteensa kuitenkin
enintaan 10 % autopaikkojen kokonaismaéaras-
ta. Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan
tulee esittaa palvelun toimivuus kohteessa.
Tontin omistajan tai haltijan tulee osoittaa
sitoutuminen yhteiskayttoautojarjestelmaan.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kus-
sakin kerroksessa, mikali se lisaa porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- yli Vll-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytavaporrashuoneet

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.
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MELUN HUOMIOIMINEN

Korttelit 42071 ja 42072 sijaitsevat melualueella.
Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennus-
ten ja/tai meluesteiden muodostamaan melu-
katveeseen siten, etta ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivat ylity.

Parvekkeet ja terassit on suojattava melun-
torjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten,
etta ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot
eivat ylity.

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMISEN TAPA,
PIHA-ALUEET JA YHTEISTILAT

Alueen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista
ja yksityiskohtien viimeisteltyja. Rakennusten,
rakenteiden ja muurien julkisivumateriaalien
tulee olla materiaaleiltaan ja kasittelyiltaan
korkeatasoisia. Julkisivujen tulee olla viimeis-
teltyja ja elementtisaumat tulee sovittaa osaksi
arkkitehtuuria.

AL-1- ja AK-korttelialueilla katuja ja aukioita
rajaavien rakennusten ensimmaisen kerroksen
korkeuden tulee olla vahintaan 4 metria.

Katuihin rajautuvien rakennusten porrashuo-
neista tulee olla suora esteeton yhteys seka
pihalle etta kadulle tai aukiolle.

Paaosassa korttelin 42072 AK-korttelialueen
rakennuksista asuntoja tulee olla myos 1.
kerroksessa rakennusten pihan ja Tiilismaen-
kujan puoleisilla sivuilla.

Katujen ja ulkoilureittien valittomaan laheisyy-
teen rakennettaessa tulee huomioida huollon
ja yllapidon edellyttdama vapaa korkeus.

Julkisivuille saa toteuttaa kaupunkikuvallisesti
laadukkaita ja arkkitehtuuriin sovitettuja aurinko-
energiakeraimia ja ylildmmolta suojaavia raken-
teita.

Lintujen tormaysriskin valttamiseksi rakennuk-
sissa ei saa kayttaa lahivirkistysalueen puolei-
silla sivuilla eika yli 20 metrin korkeudella yli
kerroksen korkuisia kirkkaita lasipintoja lintujen
tormaysriskia vahentamatta. Rakennuksissa ei
saa myoskaan kayttaa lasisia kulmia eika lasisia
kaiteita lintujen tormaysriskia vahentamatta.
Lintujen tormaysriskia voidaan vahentaa lasit
kuvioiden tai lasien edessa olevin rakenne-ele-
mentein. Korkeimpien rakennusten ylaosien
valaistuksella ei saa aiheuttaa haittaa linnuille.
Yl&osia saa valaista siten, etta tormaysriskia ei
aiheudu. Ratkaisut tormaysriskin vahentamisek-
si tulee esittaa rakennuslupavaiheessa.

Katujen, aukioiden ja Tiilismaenkujan puoleiset
julkisivut:

Katutason julkisivuissa tulee olla suuria lapi-
nakyvia pystysuuntaisia nayteikkunamaisia
ikkunoita eika julkisivussa saa olla pitkia ikku-
nattomia pintoja. Rakennusten katutason paa-
sisaankaynteja tulee korostaa esimerkiksi niita
kehystavin sisennyksin. Julkisivujen aukotuk-
seen, yksityiskohtiin, materiaalituntuun ja mitta-
kaavaan tulee kiinnittaa erityista huomioita.

AL-1-, YL-1- ja AK-korttelialueiden aukioiden ja
katualueiden puoleiset julkisivut tulee kasitella
paajulkisivuina. Paajulkisivujen seka Tiilismaen-
kujan osalta alle Xll-kerroksisten rakennusten
julkisivujen tulee olla AK-korttelialueilla vahin-
taan neljan ensimmaisen ja AL-1- ja YL-1
-korttelialueella vahintaan kahden ensimmaisen
kerroksen osalta lampiman savyista paikalla
muurattua tiilta. Julkisivujen parveke- ja arkadi-
osiot ja niiden rakenteet seka arkadien tausta-
seinat voidaan toteuttaa tilimuurauksesta poik-
keavalla tavalla, joka on materiaaliltaan tiilimuu-
rauksen kanssa yhteensopiva seka yksityiskoh-
diltaan ja toteutukseltaan hyvin viimeistelty.
Julkisivut tulee jasentaa enintaan yhden porras-
huoneen mittaisiin osiin, jotka poikkeavat
toisistaan niin tiilijulkisivujen savyn suhteen kuin
myos julkisivusommittelun, aukotuksen tai tiilten
limityksen ja saumauksen suhteen.

VIIl-kerroksisen rakennuksen kolme ylinta
kerrosta tulee olla savyltaan vaalea ja julkisi-
vultaan yhteneva korkeampien rakennusten
kanssa. Rakennuksen kattomuodon tulee
olla vahintaan osin viistetty, esimerkiksi osin
idan suuntaan laskeva katto.

Korkean rakentamisen kaupunkikuva:

X-XV-kerroksiset rakennukset tulee toteuttaa
maamerkeiksi siten, etta ne jasentyvat jalusta-
osaan, keskiosaan ja huippuun. Rakennukset
tulee jakaa massoittelultaan kahteen, toisiinsa
limittyvaan rakennusosaan. Rakennusten tulee
olla vaaleita ja varitykseltaan yhtenaisia, lukuun
ottamatta alimpien kerrosten tiilijulkisivuja.
Rakennusten vertikaalisuutta tulee korostaa
aukotuksella.

Huippujen tulee olla kaupunkikuvaa rikastuttavat
ja kaukaa katsottuna tunnistettavat. Rakennus-
ten korkeamman osan kaksi ylinta kerrosta tulee
erottua pinta-alaltaan, aukotukseltaan ja varityk-
seltddn muusta rakennuksesta ja sen katon tulee
olla viistetty, esimerkiksi idan suuntaan laskeva
katto. Huippujen tulee iimeeltaan olla yhtenevat,
mutta ne voivat erota toisistaan varitykseltaan.

Korkeiden rakennusten ylimpaan kerrokseen
sijoittuvien yhteistilojen ja niihin liittyvien katto-
terassien/parvekkeiden toiminnallisuuden tulee
nakya rakennusten julkisivussa ja niiden tulee
muodostaa huipun hahmoon omaleimaisuutta
ja nayttavyytta.

Parvekkeet:

Parvekkeiden tulee olla kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisia ja osa rakennusten arkkitehtuu-
ria ja julkisivumaailmaa.

X-XV-kerroksisissa rakennuksissa ita- ja poh-
joisjulkisivuilla ei saa olla koko julkisivun peitta-
vaa parvekevyohykettd. Naiden rakennusten
itajulkisivun pohjoisimmassa asunnossa ei saa
ollaidan suuntaan ulostyontyvaa parveketta ja
rakennusten matalammassa rakennusosassa
parvekevyohykkeen saa sijoittaa vain Ruukin-
tien puoleiseen julkisivuun.

Pysakaintilaitos:

LPA-1-korttelialueella julkisivut tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti. Niiden
tulee olla yhtenevat korttelin asuinrakennusten
arkkitehtuurin, varimaailman ja laatutason kans-
sa. LPA-1-korttelialueella julkisivumateriaaleina
tulee kayttaa lampiman savyista muurattua
tiilta tai lampiman savyista tililaattaa seka esi-
merkiksi metallia tai puuta. Julkisivut on mah-
dollista toteuttaa lapituulettuvina, mutta niiden
tulee muodostaa visuaalisesti peittavat ja yhte-
naiset julkisivupinnat, jotka estavat valojen
hairitsevan loiston asuntoihin ja ymparistoon
seka estavat avonaiset nakymat pysakaintilai-
tokseen.
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Katot:

Katot tulee kasitella niin sanottuna viidentena
julkisivuna. [Imanvaihtokoneet seka muut tekni-
set tilat ja laitteet tulee kasitella laadukkaalla ta-
valla osana rakennusten arkkitehtuuria ja raken-
nusmassaa. Korttelin alle VIII-kerroksisissa
rakennuksissa ne saavat sijoittua rakennuksen
arkkitehtuuriin sovitettuna osoitetun kerrosluvun
ylapuolelle. VIlI-kerroksisissa ja sita korkeam-
missa rakennuksissa ilmanvaihtokoneet seka
muut tekniset tilat ja laitteet aurinkokeraimia
lukuun ottamatta saavat sijoittua osoitetun ker-
rosluvun ylapuolelle, jos ne sijoittuvat kattora-
kenteen alle.

Paivakotirakennuksen kattomuodon tulee olla
laskeva, esimerkiksi aumakatto, taitekatto tai
harjakatto.

LPA-1-korttelialueella sijaitsevaan pysakointilai-
tokseen ja Ruukintien suuntaisiin alle VIlI-ker-
roksisiin rakennuksiin tulee toteuttaa hulevesia
viivyttava ja haihduttava niitty- tai ketokatto.
Katon osilla, joille on sijoitettu aurinkoenergia-
keraimia tai ulko-oleskelualuetta ei tarvitse olla
viherkattoa. Katoksiin, pihavarastoihin ja huolto-
rakennuksiin tulee toteuttaa hulevesia viivyttava
ja haihduttava niitty- tai ketokatto. Viherkatot
tulee suunnitella kaupunkikuvallisesti korkealaa-
tuisiksi.

Yhteistilat:

Paaosa asukkaiden kerhotiloista ja talosaunoista
tulee sijoittaa pihan tai kadun yhteyteen seka
korkeiden rakennuksen ylimpiin kerroksiin.

Tilat tulee sijoittaa keskeisesti siten, etta ne
ovat hyvin ja esteettomasti asukkaiden saavu-
tettavissa ja ne voidaan luontevasti liittaa ulko-
oleskelualueeseen tai terassiin/parvekkeeseen.
Korkeiden rakennusten ylimpien kerrosten
yhteistiloihin tulee liittya kattoterassit/parvek-
keet, joista aukeaa nakymia etelan ja lannen
suuntaan.

Yhteistilat voidaan jarjestaa korttelikohtaisesti
yhteisina.

Piha-alueet:

Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhte-
naisena kokonaisuutena mahdollisesta tontti-
jaosta riippumatta. Piha-alueista tulee rakennus-
luvan yhteydessa esittaa koko korttelin kattava
kokonaissuunnitelma.

Pihojen iimeen tulee olla vehrea ja pihoille tulee
istuttaa puita sek& pensaita. Korttelin tulee liittya
luontevasti ympériston korkotasoihin ja rakentei-
siin.

Asuintontteja ei saa aidata toista asuintonttia
vastaan. Asuntokohtaiset pihat saa aidata kortte-
lin rakennusten arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Paivakotia palveleva katos seka polkupyoré- ja
jatekatoksia voidaan sijoittaa rakennusalan
rajoista riippumatta.

Tukimuurien tulee olla samaa laatutasoa raken-
nusten julkisivujen kanssa. Pihan kulkualueiden
tulee olla padosin kivettyja tai lapaisevaa pinnoi-
tetta.

Maantasokerroksiin sijoittuviin asuntoihin tulee
toteuttaa asuntokohtaiset pihat tai terassit.

Rakentamattomat tontinosat:

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai pysa-
kointiin on istutettava suosien monilajisia puita
ja pensaita.

Rakentamisen tapa:

Suunnittelussa on otettava huomioon viereisen
kadun katu- tai rakennussuunnitelmien ja hule-
vesien luonnonmukaisen ohjaamisen edellyt-
tamat korkeusasemat.

HULEVEDET

Korttelialueen hulevesien hallinnassa tulee kayt-
taa hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaa-
malla hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille
ja  tai hulevesipainanteisiin. Pihan pinnoitteissa
tulee suosia vetta lapaisevia pintoja.

Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytys-
tilavuuden tulee olla 1 m® jokaista 100 m? lapai-
sematonta pintaa kohden. Hulevesipainanteiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya viivytystila-
vuuden osalta 12-24 tunnin kuluessa tayttymi-
sestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.
Velvoitteet koskevat myos rakentamisen aikaisia
hulevesia.

Hulevesien hallinnan ratkaisut tulee tehda
korttelikohtaisesti yhtenaisina korttelikohtaisesti
laadittujen kokonaissuunnitelmien mukaan.

Tyomaalta poistettavat vedet tulee kasitella ja
johtaa siten, ettei niisté aiheudu vesiston, pohja-
veden tai muun ympariston pilaantumisen
vaaraa tai haittaa rakennetun ympariston raken-
teille. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa
tydmaavesien hallintasuunnitelma.

MAANALAISET JOHDOT

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa alu-
eella olevien maanalaisten johtojen siirtamista.
Siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa.

RAKENTAMISEN AIKAISET JARJESTELYT

Korttelien 42071 ja 42072 VL-alueisiin rajau-
tuvat reunat tulee rajata kiintealla aidalla raken-
tamisen ajaksi VL-alueiden maaston ja puuston
suojelemiseksi. Kortteleihin rajautuvien VL-alu-
eiden reunapuusto ja sen juuristo tulee suojata
korttelin tydmaa-aikana. Korttelialueiden kaivu-
tyot tulee toteuttaa siten, ettd puiden juuristot
eivat vahingoitu. Lisaksi tulee huolehtia puuston
elinolosuhteiden sailymisesta ja metsapohjan
suojaamisesta seka hoidosta rakentamisen
aikana.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa puusto-
kartoitus lahivirkistysalueisiin rajautuvien kortte-
linosien reunavyohykkeen molemmin puolin ja
suunnitelma reunapuuston ja sen juuriston
suojaamisesta tydomaa-aikana.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee todentaa
maaperanayttein ennen rakentamisen aloitta-
mista. Maamassat tulee kasitella niin, ettei
happamia valumavesia tai kiintoainesta joudu
vesistoihin. Lisatietoja valvovalta ymparisto-
viranomaiselta.
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POHJAVESI

Alueen pohjaveden pinta on lahelld maanpin-
taa. Ennen vallitsevan pohjaveden pinnan
alapuolelle rakentamista on laadittava pohja-
veden hallintaselvitys.

Pohjaveden taso on huomioitava alapohjanra-
kenteita suunniteltaessa ja tarvittaessa kaytet-
tava vesitiiviita rakenteita.

PALOMUURI

Palomuurin tai muun saman turvallisuustason
takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin
rajalla vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti
ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

YHTEISJARJESTELYT

Kiinteistojen pihat, hulevesijarjestelyt, ajoyhtey-
det, jalankulku- ja polkupydrayhteydet, autojen
ja polkupyorien pysakointipaikat, yhteistilat,
vaestonsuojat, rakenteet, tekniset johdot, muun-
tamot seka jatehuolto- ja muut tekniset ja huolto-
tilat saa jarjestaa kiinteistojen valisin sopimuksin
korttelikohtaisesti yhteisina. Kiinteistojen valisin
sopimuksin saa ulottaa rakennuksien perustuk-
sia toiselle kiinteistolle.

PILAANTUNEET MAAT

Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen
alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimen-
piteita ja tarvittaessa kunnostettava.

ENERGIA

Rakennuksissa on tuotettava tai hyodynnettava
uusiutuvaa energiaa tai hyoédynnettava ylijaama-
energiaa. Rakennukset on suunniteltava energia-
tehokkaiksi. Korttelissa on hyodynnettava aktii-
vista ja passiivista aurinkoenergiaa. Ylilammolta
on suojauduttava passiivisin ja tarvittaessa
aktiivisin keinoin.

VIHERKERROIN

Riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi ja luon-
non monimuotoisuuden tukemiseksi tulee
korttelin tonttien muodostaman kokonaisuuden
tayttaa Espoon viherkerrointydkalun ja luontolas-
kurin tavoitetasot.

ONNETTOMUUSTILANTEESEEN VARAUTU-
MINEN

Korttelissa 42071 on huomioitava asemakaavan
muutosalueen lansipuolella, korttelissa 42004,
sijaitsevan vaarallisia kemikaaleja laajamittai-
sesti kasittelevan ja varastoivan laitoksen mah-
dollinen onnettomuustilanne ja sen aiheuttama
sisallesuojautumistarve.

KORTTELISUUNNITELMA JA
LAHIYMPARISTOSUUNNITELMA

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.
AL-1-korttelialueen aukio ja VL-1-alue ovat osa
aluetta, jolle on laadittu Kiviruukinaukion lahi-
ymparistésuunnitelma.
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