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Asianumero 22/10.02.03/2021
304/2020
Aluenumero 420122

Tiilismaenrinne

Asemakaavan muutos
42. kaupunginosa, Saunalahti
Korttelit 42002 ja 42003, virkistys- ja katualueet.
Muodostuu uudet korttelit 42071 ja 42072, poistuu korttelit 42002 ja 42003.
Muutetaan vahvistuneita asemakaavoja:

- Kivenlahden teollisuusalue Ill, asemakaava, alue 420102 (Hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 19.6.1974, vahvistettu sisdasiainministeriéssa 25.4.1975)

- Kivenlahden teollisuusalue IV, asemakaava, alue 420107 (Hyvaksytty kau-
punginvaltuustossa 8.9.1982, vahvistettu sisaasianministeriéssa 16.11.1982)

- Kivenlahden teollisuusalue lll, asemakaavan muutos, alue 420110 (Hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 10.10.1984, vahvistettu ymparistéministeriéssa
20.12.1984)

- Kivenlahden teollisuusalue lll, asemakaavamuutos, alue 420109 (Hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 30.5.1984, vahvistettu ymparistoministeriossa
14.9.1984)

Asemakaavan muutoksen selostus

Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-
vaa, piirustusnumero 7402.

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kiviruukin eteldosassa, Ruukintien pohjoispuolella noin 350
metrin etdisyydelld Kivenlahden metroasemasta. Suunnittelualue rajautuu Ruukintien
ja Tiilismaki -kadun valiseen alueeseen seka idassa teollisuusrakennuksin rakennet-
tuun kortteliin 42100 seka luoteessa Multakaskenmaen Iahivirkistysalueeseen.
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Vireilletulo

Alueen kaavoitusta ovat hakeneet alueen maanomistajat, 28.8.2019 kirjatuilla hake-
muksilla.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluai-
neiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 29.4.2020.

Laatija
Espoon kaupunki

Y-tunnus 0101263—6

Kaupunkisuunnittelukeskus

Asemakaavoituksen palvelualue

Kayntiosoite: Tekniikantie 15

Postiosoite: PL 43, 02070 ESPOON KAUPUNKI

Valmistelija:

Lauri Kolttola (arkkitehti) puh. 040 670 4920

Anja Karhula (maisema-arkkitehti) puh. 046 877 3742

Kaisa Lahti (suunnitteluinsin66ri, likennesuunnittelu) puh. 046 877 3000
Mervi Hokkanen (aluearkkitehti) puh. 040 636 5997

etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Liite 1, Seurantalomake

Liite 2, Katukartta

Liite 3, Havainnekuva

Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, 420122 Tii-
lismaenrinne.

Selvitykset:

Korttelisuunnitelma (Arkkitehtitoimisto HMV Oy, Vireo Oy ja Finnmap Infra Oy
5.2.2026)

Tuulisuusselvitys 16.2.2026 (WSP Finland Oy)
Energiaselvitys, 17.6.2024 (Vesitaito Oy)
Maaldmpdselvitys 19.8.2024 (Sweco Finland Oy)
Liikennemeluselvitys 28.5.2024 (Promethor Oy)

Luontoselvityksen paivitys Tiilismaenrinteen asemakaavaa varten Espoossa
vuonna 2023, 19.12.2023 (Faunatica Oy)

Kiviruukinaukion lahiymparistdsuunnitelma 15.2.2021 (Maisema-arkkitehtitoi-
misto Nakyma Oy)

Laajemmat selvitykset:

Kiviruukin eteldosan kunnallistekninen yleissuunnitelma (AFRY 2021)

Kiviruukin OYK alue, Espoon kaupunki Selvitys liikenteen aiheuttaman tarinan
ja runkomelun vaikutuksista (Ramboll 12.12.2019)

Espoon Kiviruukin osayleiskaava-alueen luontoselvitykset vuonna 2018
(Faunatica 11.12.2018)

Kivenlahden Kiviruukin alueen liito-oravaselvitys 2018 (Ymparistdsuunnittelu
Enviro)
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Tiivistelma

Alueen nykytila

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kiviruukin etelaosassa Ruukintien pohjoispuo-
lella, noin 350 metrin etaisyydella Kivenlahden metroasemasta. Alue rajautuu ete-
I&sta ja lannesta Ruukintiehen, idasta ja koillisesta Tiilismaki -katuun, ja pohjoisesta
teollisuusrakennuksin rakennettuun kortteliin 42100 sek& Multakaskenméaen lahivir-
kistysalueeseen.

Asemakaavan muutosalue on pinta-alaltaan noin 3,17 hehtaaria. Alueen etelaosassa
Ruukintien varressa sijaitsee kaksi teollisuustonttia. Itdisemmalla tontilla on talla het-
kella kaksi rakennusta. Lantinen teollisuustontti on rakentamaton.

Kaava-alueen pohjois- ja lansiosassa oleva puistoalue on metsaista rinnemaastoa,
joka laskee etelaan ja alueen itdosassa itaan. Alueella on liito-oravan elinaluetta seka
lito-oravan latvusyhteydet itdan ja lanteen.

Teollisuustonteista toisen omistaa saatio ja toinen on yksityisessa omistuksessa. Alu-
eella sijaitseva puistoalue on kaupungin omistuksessa.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asumista, paivakodin, liike- tai palveluti-
loja seka pysakaintitiloja sisaltavien kaupunkimaisen kokonaisuuden rakentaminen
Kiviruukin eteldosaan, Ruukintien pohjoispuoliselle alueelle. Lisaksi asemakaavan
muutoksessa sailytetdan olevaa lahivirkistysaluetta ja turvataan sen alueella liito-ora-
van elinymparisté seka ekologiset yhteydet. Asemakaavan muutoksessa osoitetaan
my0Os Ruukintielta Tiilismaki-kadulle johtava jalankulun katu.

Asemakaavan muutoksessa muodostetaan korttelit 42071 ja 42072, joihin sijoittuu
asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta (AL-1), asuinkerrostalojen korttelialueet (AK),
autopaikkojen korttelialue (LPA-1) seka julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue
lasten paivakotia varten (YL-1).

Asemakaavan muutosalueelle korttelialueiden yhteenlaskettu rakentamisenmaara on
32 790 k-m?. Asemakaavan muutosalueelle asuinrakentamista on mahdollista raken-
taa enintaan 30 650 k-m? ja liike- tai palvelutiloja on mahdollistettu rakennettavan va-
hintdan 1 200 k-m?. Asemakaavan muutosalueen julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialueelle lasten paivakotia on mahdollista rakentaa paivakotitilaa 940 k-m?2.

Asemakaavan muutoksen my6ta alueen rakennusoikeus kasvaa noin 18 246 k-m>.
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Suunnittelun vaiheet

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 12.12.2018 tekeman paatdksen mukaisesti alueella
voidaan Kiviruukin osayleiskaavoituksen rinnalla kdynnistaa asemakaavan muutoksia
osayleiskaavan tavoitteet huomioiden.

Alueen suunnittelu lahti kdyntiin maanomistajien aloitteesta kehittaa alueelle vireilla
olevan osayleiskaavan mukaista kaupunkimaista rakentamista. Kaavoitushakemuk-
set saatiin vuonna 2019.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 1.4.2020 asemakaavan muutoksen tavoit-
teet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla
4.5.2020-3.6.2020 (MRA 30 §). OAS:sta jatettiin 111 mielipidetta seka yksi lausuntoa
ja yksi kannanotto.

Kaavaehdotusvaiheen aikana alueen suunnittelua jatkettiin yhdessa kaavamuutoksen
hakijoiden kanssa ja alueelle laadittiin taydentavia selvityksia, mm. kunnallistekninen

yleissuunnitelma, luontoselvityksen paivitys seka melu-, energia- ja tuulisuusselvityk-

set.

Asemakaavan muutosehdotusta kasiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 23.11 -
8.12.2022. Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti asemakaavan muutosehdotuksen
uudelleen valmisteluun seuraavin ohjein:

1. Laaditaan kaavaehdotus hyédyntden rakennusten lamellimaista massoittelua seka
keventamalld kaupunkikuvallista ilmetta pienentamalla rakennusten runkosyvyytta
seka tutkimalla valmistelun aikana mahdollisuutta hieman madaltaa korkeimpia ker-
roslukuja, kuitenkaan tinkimatta merkittavasti rakennusoikeudesta tai lahivirkistysalu-
een koosta,

2. Kiinnitetaan erityista huomiota hyvaan jalankulkuymparistoon, alueen kaveltavyy-
teen, kivijalan kiinnostavuuteen seka alueen omaleimaisuuteen ja julkisivujen korke-
aan laatuun,

3. Esitetdan kaupunkisuunnittelulautakunnalle seuraavien kasittelyjen yhteydessa ko-
konaiskuva Kiviruukin osayleiskaavan suunnitteilla olevista kaavahankkeista seka
siita, minkalainen on Tiilismaenrinne asema-alueen kokonaisuudessa.

Tiilismaenrinteen suunnittelutilanteesta ja palautuspaatdksesta oli asukkailla mahdol-
lisuus kuulla ja keskustella Espoonlahden alueellisessa asukasillassa 21.3.2023.

Palautuspaatdksen jalkeen suunnittelua jatkettiin yhdessa kaavamuutoksen hakijoi-
den kanssa. Suunnittelussa haettiin uutta, aiemmasta suunnitteluvaiheesta poikkea-
vaa korttelirakenneratkaisua, joka huomioisi kaupunkisuunnittelulautakunnan ohjei-
den lisdksi asemakaavalle asetetut tavoitteet ja osallisilta saadun palautteen. Tay-
dentavia selvityksia on paivitetty uusien suunnitelmien mukaiseksi.
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Uusista suunnitelmaluonnoksista oli asukkailla mahdollisuus kuulla ja keskustella
Sammalvuoren ja Kiviruukin asukasillassa 7.3.2024. Keskeneraisista luonnoksista
haluttiin kuulla asukkaiden palautetta suunnittelun tueksi.

2 Lahtokohdat

21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Tiilismaenrinne, alue 420122, asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden toteutumista. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista suun-
nittelualuetta koskevat erityisesti Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen, Teho-
kas liikennejarjestelma, Terveellinen ja turvallinen elinymparisto, Elinvoimainen
luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat ja Uusiutumiskykyinen energiahuolto.
Asemakaavan muutoksen olennaisia ovat niiden seuraavat alatavoitteet:

211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

21.2 Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttéon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara ja henkildlikenteen solmukohtien toimivuudelle.
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213 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaiku-
tuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittadvan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

214 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittadvyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen kesta-
vaa hyddyntamista.

21.5 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin.

2.2 Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin vaihe-
maakuntakaava.
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Ote Uusimaa 2050 -kaavasta. (Asemakaavan muutosalueen likim&arainen sijainti osoitettuna
vaaleansinisella soikiolla.)

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalue kuuluu alueeseen, joka on Uusimaa
2050 -kaavassa osoitettu padkaupunkiseudun ydinvyéhykkeeksi. Padkaupunkiseu-
dun ydinvydhykkeella osoitetaan paakaupunkiseudun muuta taajamatoimintojen ke-
hittmisvyohyketta tehokkaammin rakennettavat taajama- ja keskustatoimintojen alu-
eet, jotka tukeutuvat kestavaan likkennejarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen kau-
punkirakenteen kehittymista.

Paakaupunkiseudun ydinvydhyketta koskevat myds taajamatoimintojen kehittamis-
vyohykkeen maaraykset.

Vydhykettd on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana,
muuta taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta tehokkaammin rakennettavana alu-
eena.

Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on kiinnitettdva huomiota vyéhykkeen arvokkai-
siin ominaispiirteisiin ja elinympariston laatuun.
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Yleiskaava

Voimassa olevat:

Kiviruukin osayleiskaava

Alueella on voimassa Kiviruukin osayleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna 2022.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueen itdosa on Kiviruukin osayleiskaavassa
osoitettu asuntoalueeksi (A) ja keskiosa asuin- ja liikealueeksi (A/c). Asuntoalueelle
(A) saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueelle voidaan lisaksi sijoittaa
like, ja tyoskentely- ja palvelutiloja. Asuin- ja liikealue (A/c) varataan asumiselle ja
liiketoiminnalle, sekad keskustatoimintojen laajenemisalueeksi. Alueelle ei saa sijoittaa
maankayttdé- ja rakennuslain 71 a §:n mukaista vahittadiskaupan suuryksikkda.

Kiviruukin osayleiskaavassa Ruukintien varteen on osoitettu meluntorjuntatarve.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueen lansi- ja pohjoisosa on Kiviruukin
osayleiskaavassa osoitettu virkistysalueeksi (V). Alueella voidaan yksityiskohtaisem-
man suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakenteita.
Alueella tulee turvata liito-oravalle soveltuvat keskeiset kulkuyhteydet seka arvokkaan
lehtoluontotyypin sailyminen. Alueella on maisemaa muuttava maanrakennustyo, pui-
den kaataminen ja muu naihin verrattavissa oleva toimenpide luvanvaraista siten kuin
maankayttd- ja rakennuslain 128 §:ssa on saadetty.

Virkistysalueen lapi ita-lansisuuntaisesti seka virkistysalueelta Ruukintielle johtavaksi
on osoitettu sijainniltaan ohjeelliset ulkoilureitit.

Virkistysalueella on osoitettu alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulailla suojeltuja
lito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja (s-1). Alueella ei saa suorittaa sellaisia
toimenpiteita, etta lisaantymis- ja levahdyspaikka heikentyy tai haviaa. Alueen puusto
tulee sailyttaa ikarakenteeltaan ja puulajisuhteiltaan lito-oravalle soveltuvana. Alueen
asemakaavoituksen yhteydessa on tutkittava lisdantymis- ja levahdyspaikkojen si-
jainti, laajuus ja suojelun tarve yksityiskohtaisesti.

Virkistysalueen itaosaa kohti ja vastaavasti sielta idan suuntaan on osoitettu kaksi si-
jainniltaan ohjeellista lito-oravan yhteystarvetta, jotka tulee toteuttaa puustoisena ja
riittdvan leveana.

Virkistysalueelta, Tiilismaki-kadun suuntaisesti, jatkuvaksi on sijainniltaan ohjeellisesti
osoitettu jalankulku- ja pyorareitti.

Asemakaavan muutosalueen lansiosalle ulottuu Kiviruukin osayleiskaavassa 0soi-
tettu suojavydhyke (sv), joka on onnettomuusriskien vaikutusaluetta. Kyseisen alue
kattaa asemakaavan muutosalueeseen lukeutuvasta alueesta Kiviruukin osayleiskaa-
vassa virkistysalueeksi osoitetun alueen lantisimman osan.
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Kiviruukin osayleiskaavassa Kiviruukinaukiolta Ruukintielle ja silta Tillinmaentielle on
sijainniltaan ohjeellisena, mutta yhteydeltdan sitovana osoitettu joukkoliikenteen run-
koyhteys, joka voidaan toteuttaa myos raideyhteytena. Kyseinen yhteyden Kiviruu-
kinaukion ja Ruukintien osuus sijaitsee Ruukintiehen rajautuvan Tiilismaenrinteen
asemakaavan muutosalueen laheisyydessa.

Kuva: Ote Kiviruukin osayleiskaavan kaavakartasta. (Tiilism&enrinteen asemakaavanmuutos-
alueen sijainti osoitettu keltaisella katkoviivalla.)

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu Kiviruukin osayleiskaavan alueelle.
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Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota. Yleiskaa-
valuonnos on ollut nahtavilla 3.6.-3.9.2024.

Kiviruukin osayleiskaava-alueella Espoon yleiskaava 2060 laaditaan oikeusvaikutuk-
settomana. Uusi yleiskaava ei tule korvaamaan voimassa olevaa Kiviruukin osayleis-
kaavaa vaan asemakaavoitusta Kiviruukin alueella ohjaa Kiviruukin osayleiskaava.

Asemakaava

Asemakaavan muutosalueella on voimassa Kivenlahden teollisuusalue Ill, asema-
kaava, alue 420102 (Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 19.6.1974, vahvistettu sisa-
asiainministeridéssa 25.4.1975), Kivenlahden teollisuusalue IV, asemakaava, alue
420107 (Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 8.9.1982, vahvistettu sisaasianministeri-
0ssa 16.11.1982), Kivenlahden teollisuusalue lll, asemakaavan muutos, alue 420110
(Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 10.10.1984, vahvistettu ymparistoministeridssa
20.12.1984) ja Kivenlahden teollisuusalue lll, asemakaavamuutos, alue 420109 (Hy-
vaksytty kaupunginvaltuustossa 30.5.1984, vahvistettu ymparistoministeriossa
14.9.1984).

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluva kortteli 42002 (Kivenlahden teollisuusalue
I, alue 420110, asemakaavan muutoksessa) on osoitettu K-2-merkinnalla toimisto-,
ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eeksi. Korttelialueella suurimmaksi sallituksi kerroslukumaaraksi on osoitettu kolme
kerrosta (lll). Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu tonttitehokkuuslukuna, osoit-
taen tehokuudeksi €=0.80, joka vastaa noin 11549,7 kerrosnelidmetria. Sallitusta ra-
kennusoikeudesta on mahdollistettu 65 prosenttia kaytettdvan toimistotiloja varten
(t65%).

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluva kortteli 42003 (Kivenlahden teollisuusalue
I, alue 420109, asemakaavamuutoksessa) on osoitettu TY-1-merkinnalld ymparisto-
hairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Korttelialueen
enimmaiskerroslukumaaraksi on osoitettu kaksi kerrosta (ll). Korttelialueen rakennus-
oikeus on osoitettu tonttitehokkuuslukuna, osoittaen tehokuudeksi e=0.75, joka vas-
taa noin 2 994 ,4 kerrosnelibmetria.

Kortteleiden 42002 ja 42003 Ruukintien ja Kattilalaaksontien laidoille on osoitettu
osuuksia, joilta ei saa jarjestaa ajo-neuvoliittymaa. Lisaksi korttelin 42002 katuja reu-
nustaville laidoille on osoitettu istutettavaa alueen osaa seka istuttavia puuriveja.

Asemakaavan muutosalueen koillis-, pohjois- ja lansiosa (Kivenlahden teollisuusalue
IV, alue 420107, asemakaavassa) on osoitettu VP-1-merkinnalla istutettavaksi
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puistoksi. Kortteleiden 42002 ja 42003 valissa sijaitseva alue (Kivenlahden teollisuus-
alue lll, alue 420102, asemakaavassa) on osoitettu P-merkinnalla puistoalueeksi.

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta. (Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksen asemakaa-
vanmuutosalueen sijainti osoitettu keltaisella katkoviivalla.)

25 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.

2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

2.9 Maanomistus

Suunnittelualueen korttelialueet ovat yksityisessa maanomistuksessa ja puistoalueet
omistaa Espoon kaupunki.

210 Maapera

Asemakaavan muutosalueen ita- ja eteldosan maapera on savea. Asemakaavan
muutosalueen keskiosa on kitkamaalajia hiekkaa, soraa tai moreenia, jonka paalla on
silttid ja savea. Asemakaavan muutosalueen pohjoisosa on maaperaltdan moreenia
ja kalliota.

/ Merkkienselite

4':" v Raidoitus

Kitkamaalajin (hiekka/sora/moreeni) paalia
vilvoituksen osoittamaa maalajia (esim. silttis ja
savea) alle 3m

Taytts

MAAPERAKARTAN VARIT
KALLIO Ka -
- maakerroksen paksuus 0...0.5 m
Pohjamaalaji
TURVE Tv
SAVI Sa
SiLTTI Si
HIEKKA Hk
SORA Sr
MOREENI Mr
|

taytdn arvioitu paksuus

7

Esim: Saven paalld taytettd alle 3 m

Esim: Saven paalla taytetta yli 3 m

Kuva: maaperakartta

Asemakaavan muutosalueen ita- ja eteldosa on rakennettavuusluokkaa 4, joka on
vaikeasti rakennettavaa syvaa pehmeikkéa. Muilta osin asemakaavan muutosalue on
rakennettavuusluokkaa 2, joka on normaalisti rakennettavaa aluetta.
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Kuva: Rakennettavuusluokituskartta
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Kuva: Kartta potentiaalisista happamista sulfidimaista.

Asemakaavan muutosalueen ita- ja eteldosa lukeutuu alueeseen, jolla esiintyy toden-
nakoisesti sulfidisavea.

Alueelle ei ole merkittavia pohjavesialueita. Pohjaveden pinta vaihtelee alueella, ollen
keskimaarin lahelld maanpintaa.

Kiviruukin alueen maaperan pilaantuneisuuden tilasta ei ole kattavaa kuvaa. Asema-
kaavan muutosalueen teollisuus- ja varastotoiminnan johdosta alueen asemakaavan
muutosalueen Ruukintie 1-3 ja 5 tonttien alueella on riski alueen maaperan pilaantu-
neisuudelle. Maaperan kohonneen pilaantuneisuusriskin vuoksi Kiviruukin osayleis-
kaavan ymparistoriskiselvityksessa (Espoon kaupunki 11.11.2019) alueen maankay-
ton tai omistussuhteiden muuttuessa alueen maapera suositellaan lisatutkittavan.

211 Muut suunnitelmat ja paatokset

Helsingin seudun kuntien ja valtion valinen maankaytén, asumisen ja liikenteen sopi-
mus (MAL-sopimus) 2024—-2035 on hyvaksytty. Sopimuksessa maaritellaan seudulli-
sen suunnittelun ja tietopohjan kehittamista, kestavaa ja vahahiilista
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yhdyskuntarakennetta ja liikennejarjestelmaa seka asumista ja elinympariston laatua
koskevat tavoitetilat 2035+, kuvataan kehittamispolut tavoitetilan saavuttamiseksi

seka todetaan sovitut toimenpiteet.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalue sijaitsee MAL 2023-suunnitelmassa esi-
tetylld maankayton ensisijaisella vydhykkeella. MAL-sopimuksessa on sovittu kuntien
sijoittavan vahintaan 95 % uudesta asuntotuotannosta MAL 2023-suunnitelmassa

esitetyille maankayton ensisijaisille vyohykkeille.

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kiviruukissa, sen eteldosassa. Kiviruukissa nykyi-
sellaan sijaitsevan teollisuusalue on rakentunut paaosin 1970-luvulla lainvoimaistu-
neiden teollisuus- ja varastotoimintaa, seka toimistotilaa mahdollistavien asemakaa-
vojen mukaan. Kiviruukin eteladosassa on edellda mainittujen kayttétarkoitusten lisaksi
myo6s muun muassa liiketiloja seka kaupallista toimintaa palvelevia rakennuksia. Paa-
osa Kiviruukin rakennuksista on rakennettu 1970-luvulla, jonka lisdksi on muutamia

1980-luvulla ja yksittaisia 2000-luvulla rakennettuja rakennuksia. Kiviruukin teollisuus-

alueen kokoojakatuna toimii alueen halki kulkeva Ruukintie.
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Merkkienselite
Rakennuksen rakennusvuosi |

B 2020
Il 0102019
I 2000-2009
1990-1999
I 1050-1929
19701979
1960-1969
1950-1959
1940-1949

I 19301939
I 10201929
B 1010-1919
I 1500-1909
I 150012899
I 17001799
I 1500-1699
| EE0)

Kuva: Kiviruukin rakennusten rakennusvuosi.
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Kiviruukin alue on kaupunkikehityskohde, josta on tavoitteena suunnitella Kivenlah-
den metrovybhykkeeseen tukeutuva monipuolinen asuin-, opiskelu- ja tydpaikka-alue.
Tiilismaenrinne on kehityskohteen etelaisimpia muutosalueita, josta on lyhimmillaan
350 metria Lansivaylan etelapuoliseen Kivenlahden alueeseen ja sen kehittyvaan
metrokeskuksen ymparistoon.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalue sijaitsee Kiviruukin kaakkoisosassa.
Asemakaavan muutosalueella sijaitsee kaksi vuonna 1977 rakennettua rakennusta,
jotka on kytketty lasitetulla tilalla toisiinsa.

Tiilismaenrinteen, alue 420122, asemakaavan muutosaleen pohjois- ja koillispuolella
sijaitsee Kattilalaakson pientaloalue.

212.2 Maankaytto ja kaupunkikuva

Kiviruukin rakennuksista merkittava osa on valmistunut 1970- ja 1980-luvuilla. Alueen
taydentyminen on jatkunut sitd seuranneilla vuosikymmenilla. Kiviruukin kaupunkiku-
vaa hallitsevat padosin 70- sekd 80-luvulla suhteellisen valjasti ymparistdon rakenne-
tut 1-2—kerroksiset pienteollisuus- ja varastorakennukset. Uudempaa rakennuskan-
taa edustavat muun muassa Fortumin voimalaitosalue Ruukinmestarintien varressa
seka Bilteman myymala Ruukintien ja Lansivaylan valissa.

1

Sailyva metsé

ql Migytos kohde

Kuva. llmakuva alueesta.

Asemakaavan muutosalue on suhteellisen avaraa ymparistoa, jonka kaupunkikuva
muodostuu vuonna 1977 kortteliin 42002 rakennettujen rakennusten, pysakointialu-
een ja huoltoalueen muodostamasta kokonaisuudesta, korttelin 42003 kenttamai-
sesta alueesta seka Tiilismaen metsaisesta rinteesta.
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Kuva. Kuva muutoskohteen olevasta rakennuksesta.

2123 Véesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalue sijaitsee Kiviruukin osayleiskaavan alu-

eella, sen eteldosassa. Koko Kiviruukin osayleiskaava-alueella on noin 1000 ty6paik-
kaa ja vain muutamia asukkaita. Kiviruukki on kehittynyt suurimmalta osaltaan teolli-

suus- ja varastoalueeksi seka tyopaikka-alueeksi. Kiviruukin tydpaikat ovat painottu-

neet teollisuuden eri toimialoille.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueella sijaitsee korttelialueet, joille on mah-
dollista sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuk-
sia, seka toimistotilaa. Korttelin 42002 kiinteistdéssa toimii muutamia pienyrityksia ja
urheiluseura. Korttelissa 42003 ei sijaitse rakennusta, mutta alue on varastokaytossa.

Tiilismaenrinteen kaakkoispuolelle ollaan kehittamassa Cleantech Gardenia, jonka
tavoitteena on tuoda samalle kampukselle merkittdvimmat puhtaaseen teknologiaan
keskittyvat yritykset, tutkimuksen ja opetuksen. Kampuksen koko on 50 000 neliéta.
Hanke vastaa kaupungin tavoitteisiin edistaa Kiviruukin alueella kiertotalouden inno-
vaatiotoimintaa. Alueella toimii jo VTT:n Bioruukki, joka on bio- ja kiertotalouden tutki-
muslaitos.

Suunnittelualueella ei ole asukkaita, mutta sen pohjoispuolella on Kattilalaakson pien-
taloalue.
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2124 Palvelut

Asemakaavan muutosalueen rakennuksissa sijaitsee nykyisin muun muassa lukkoi-
hin, lasituksiin ja liukuoviin keskittynyt yritys, urheilutoimintaa (crossfit-tila) seka maa-
hantuojan konekauppa.

Asemakaavan muutosalueen etelapuolella sijaitsee muun muassa Biltema, AV-tekno-
logia- ja karting-yritys. Muutosalueen koillispuolella on vanhuspalveluja.

Muita palveluita sijaitsee Lansivaylan etelapuolella Kivenlahden keskusta-alueella.
Kivenlahden keskusta-alueella sijaitsee muun muassa lahimmat koulut ja paivakodit
seka paivittaistavarakaupat.

EXIVEL CARATNIND

9\Stenbrukel =/ BE S0/ 0k

S fa ¥ wiF e 1
- % e
e 4/ ) N\ ARsE=rs oSN Kattilavuofi
inden W\ \ A AEAY 7/ i Kittelberget
Merkkienselite % 5 3 L \ S "
Hammashoitolat larinkallio ‘\“H\," /, : o 4 ' £ "
N2 —~ 4 ke e Tyskas
m— Hijihtoladut ——{ TR \‘.-v.;\ L by Y73 y
. Kirjastot NS . ==L [ > S .\‘\\
N s T o . S >/}
Koira-aitaukset @ il = Ay
PN o N g A L > Yy =
@ Koulut \ 8 SO N ‘ ———
| U0 iy Y A :
Leikkipaikat h\ o \ 'Negire 7 7K ;EHSVPK ' e ’ P
. Neuvolat (] ( WP e M ' PR\ b .
. Paivakodit S A 4 GNd “ 9/ ? AL <
. Sairaalat ja terveysasemat ) ’\'."\\' 7 : X \ 7% § 2N g ES
AN OSARANERE N\ WOk / DN G
.Slmhlkunlupdlkdl N Kivenlahti Aoy ' \ 5 Dyninger{ g / SN
: A D% L0 e -G
Ulkoliikuntapaikat StenS\“k AL S S N : RNEAR ,',, E $
.Vdnhuwa\vulut .\ [7 R NS ) " &t s ! ) Z \ ,

Kuva: Alueen palvelut.

Kiviruukin osayleiskaavassa on osoitettu Kiviruukissa kehitettavia palveluja. Clean-
tech Gardenin yhteyteen on paatetty toteuttaa Lansi-Espoon lukio.

212.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavan muutosaluetta rajaavilla kaduilla Ruukintiella ja Tiilismaki-kadulla sijait-
see vesiputkia, jatevesiputkia, sadevesiputkia, kaukolampoéjohtoja, sdahkdkaapeleita ja
tele-/tietolikennekaapeleita.

Korttelin 42002 kautta kulkee sen italaidalla sadevesiputki ja korttelin 1api Ruukintielta
pohjoisen suuntaan kaukolampojohto ja sdhkdkaapeli. Kyseisessa korttelissa
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sijaitsee lisaksi tele/tietolikennekaapeli. Tilismaen virkistysalueen lansiosan kautta
kulkee sahkdjohto ja vesijohto. Tiilismaki -puistoalueelle Iahelle Kattilalaaksontien ja
Tiilismaen risteysta on toteutettu muuntamo.

Alueen yhdyskuntatekniikka tukeutuu nykyisellaan kyseisiltd osin naihin putkiin ja
kaapeleihin.

Merkkienselite

. Sahkokaapelit

.Tele—fTietoIiikennekaapelit

-VaIaistus-/liikenne\ralokaapelit.
Kaasuputket ’

. Kaukolampd/-kylma

. Vesiputket

.Jétevesiputket
Sadevesiputket

. Imujate (Suurpelto)

Kuva: Alueen johtotiedot. Maanalaisten putkien, johtojen ja kaapeleiden sijainnit kartalla.

Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Asemakaavamuutosalue rajautuu eteldssa Ruukintiehen ja idassa Tiilismaki-katuun
(entinen Kattilalaaksontie). Ruukintie on katuluokituksen mukaan alueellinen kokooja-
katu ja Tiilismaki on tonttikatu. Pohjoisessa ja idadssd muutosalue rajautuu puistoalu-
eeseen.

Ruukintien liikennema&ara on nykyisin noin 6 000 ajoneuvoa arkivuorokautena suun-
nittelualueen kohdalla. Tiilismaki-kadun likenneméaarat ovat vahaiset.
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17.5.2022

D
\
&

moottoritie tai kehatie — e - metro ja asema

— DAt tai padkatu e raidevaraus

alueellinen kokoojakatu

paikallinen kokoojakatu

Kuva: Ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkko.

213.2 Jalankulku ja pyéraily

Ruukintien etelareunalla on yhdistetty jalankulku- ja pyoratie, joka on tavoiteverkon
mukainen pyorailyn paareitti. Ruukintien pohjoisreunalla on jalkakaytava vain osittain.
Tiilismaki -kadun molemmin puolin on yhdistetty jalankulku- ja py6ratie suunnittelu-
alueen kohdalla.
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eeveoeseee  jalankulku- ja pyoratie

Kuva: Jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkko.

2.13.3 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Ajoyhteys asemakaavamuutosalueelle on seka Ruukintielta etta Tiilismaki -kadulta.
Suunnittelualueella ei ole erillisia jalankulun ja pyo6railyn reitteja. Pysakdinti on maan-
tasossa.

2134 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Kivenlahden metroasemalle on kaavamuutosalueen keskeltd matkaa noin 500 met-
ria. Ruukintielld suunnittelualueen kohdalla on bussipysakit. Pyséakeilta kulkee linja
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158 Espoonlahdesta Matinkylan metroasemalle ja linja 163 Espoonlahdesta Kurtti-
laan.

214 Luonnonolosuhteet

Kaava-alueella sijaitsee metsaalue, joka nousee korkeimmillaan yli 10 metrid korke-
ammalle kuin Ruukintie. Puustona metsassa on suuria kuusia, melko paljon haapoja
ja etelareunassa nuorta haavikkoa. Teollisuuskiinteiston luoteispuolella on entinen
pihapiiri. Tiilismaki-kadun varressa kaava-alueen puolella on nurmea ja nuorehkoja
koivuja. Nurmelle on istutettu puurivi. Teollisuuskiinteiston alueella on nurmea ja
puita. Alueen hulevedet johtuvat Ruukintien ja Tiilimaen hulevesiputkistoihin ja lopulta
laskevat Espoonlahteen Marinsataman kohdalla. Kaava-alue ei ole meritulva-aluetta
eika alueella ole mydskaan hulevesitulvan riskia.

Kaavamuutosalueelta on tehty Kiviruukin osayleiskaavan selvitysten yhteydessa
luontoselvitys (Faunatica 2018) seka liito-oravaselvitys (Enviro 2018). Kaava-alueen
osalta luontoselvitykset on viela paivitetty vuonna 2023 (Faunatica Oy).

Kaava-alueelta on tehty lito-oravahavaintoja, mutta alueelta ei ole havaittu muita
merkittavia luontoarvoja.

Nykyiselld puistoalueella sijaitsee metsaalue, jolla on liito-oravan elinymparisto.
Vuonna 2018 tehdyn luontoselvityksen mukaan (Ymparistésuunnittelu Enviro) liito-
oravan papanoita |0ytyi alueelta runsaasti, mutta pesapaikkaa ei |0ytynyt. ELY-kes-
kuksen mukaan (tapaaminen 22.9.2021) ei voida tulkita, etta alue olisi lito-oravan li-
saantymis- ja levahdyspaikka, koska pesapuuta ei ole I6ytynyt. Kaava-alueen luonto-
selvitys on paivitetty vuonna 2023 (Faunatica Oy). Uusimmassa luontoselvityksessa
ei ole todettu merkittdvid muutoksia alueen tilassa tai tehty havaintoja merkittavista
uusista luontoarvoista. Selvityksessa on osoitettu rajaukset kangasmetsa- ja lehtoalu-
eille arvokkaina luontotyyppeind, ja tehty havaintoja silmallapidettavasta kartioakan-
kaalista. Rajatut alueet ja havainnot sijoittuvat puistoalueelle.

Puistoalue ei ole luonnonsuojelulain mukaan tiukasti suojeltu eivatka yksittaiset puut
ole suojeltuja. Alue on kuitenkin osa laajempaa ekologista kokonaisuutta. Alueen
halki kulkee liito-oravan kulkuyhteys niin Iannen kuin idan suuntiin.

2.15 Suojelukohteet

Alueella ei ole suojelukohteita.
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Ympariston hairiotekijat

Ruukintien liikenne aiheuttaa asemakaavamuutosalueelle melua. Asumisen piha-alu-
eiden paivamelutason ohjearvo, 55 dB, ylittyy alueella nykytilanteessa.

" Paivamelu (klo 7-22)
N <45 45

4550 dB
05598

55.60 dB

60-65 dE

Blss704s

| EREEE
| NN = Olemassa oleva astinrakennus
* | I = Olemassa oleva muu rakennus >75dB
J

Kuva: Melun levidminen asemakaavamuutosalueelle (paivamelutaso vuonna 2020) ja varien
selitykset (Promethor 2024).

[Imanlaadun osalta asumisen suositusetéisyys hieman alittuu asemakaava-alueen
eteldreunassa. Minimietaisyys tayttyy koko kaava-alueella.

= — 2100) | voo | BT N
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Kuva: limanlaadun vyéhykkeet asuinrakennusten osalta vuonna 2018 ja selite.

Kaava-alueella Tiilismaki-puiston luoteisosaan on osoitettu suojavyohyke onnetto-
muusriskien vaikutusalueena. Suojavy6hyke on maaritetty VTT:n kemikaalien, kuten
syttyvien aineiden, varastointiin ja kayttdon liittyvista erilaisista onnettomuusriskeista.
Talle suojavybhykealueelle ei saa sijoittaa asuinkerrostaloja tai muita herkkia koh-
teita.
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Kuva: VTT:n kemikaalien varastointiin ja kayttdon liittyvien onnettomuusriskien vaikutusalue
on merkitty osayleiskaavaan SV-merkinnalla.

Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 1.4.2020 asemakaavan muutoksen
tavoitteiksi:

1.1 Kaupunkirakenteelliset tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa toimisto-, teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueille kaupunkimainen asuinkortteli. Kortteli sijoittuu Kivenlahden
tulevan metroaseman hyvalle saavutettavuusalueelle osaksi Kiviruukkiin rakentuvan
uuden asuinalueen keskustaa.

Tavoitteena on keskustamainen korttelirakenne, jossa kivijalan liiketilat ym. toiminnot
avautuvat Ruukintielle. Korttelin lansipaa suunnitellaan osana Kiviruukinaukiota, alu-
een urbaania sydanta, julkista ulkotilaa ja eri kulkumuotojen risteyskohtaa.

Asemakaava-alueelle tavoitellaan noin 1 000 uutta asukasta eli noin 50 000 k-m>.
Asuinrakentamisen liséksi alueelle varataan tilaa paivakodille (noin 1 000 k-m?) seka
kadunvarren liiketiloille (noin 800—1 000 k-m?).
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Kaava-alueen pohjoisosassa on metsainen rinne, Tiilismaki, joka sailytetdan virkistys-
alueena. Alueelle sijoittuvat liito-oravan ydinalue ja latvusyhteydet sailytetaan. Tiilis-
maki on osa koko Kiviruukin keskeista viheraluekokonaisuutta, jonka kautta kulkee
Kivenlahden rannasta Keskuspuistoon asti johtava pohjoiseteldsuuntainen paaulkoi-
lureitti. Tiilismaen viheralueen lapi tutkitaan myds paaulkoilureitin yhdistamistad Sam-
malvuoreen. Kiviruukinaukioon liittyvaa osaa kehitetaan puistomaisena, hoidettuna
ymparistona.

1.2 Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on kaupunkimainen ja viihtyisa ymparistd, jonka ark-
kitehtuuri ilmentaa Kiviruukin historiaa tiiliruukkialueena.

Kaupunkikuvaan luodaan ilmavuutta, vaihtelevuutta ja alueelle tunnusomaista luon-
netta rakennusten sijoittelulla, kerroslukujen vaihteluilla seka pienilla puistoaukioilla.
Alueelle tuodaan yhtenaista ilmetta ja identiteettia myods asuinkerrostalojen tiiliarkki-
tehtuurilla ja lampimilla julkisivusavyilla.

Tavoitteena on muodostaa laadukasta, kiinnostavaa ja vehreaa jalankulkijan ymparis-
t6a. Ruukintien varren katutasolla seka Kiviruukin keskusaukiolla tdméa saavutetaan
mm. rakennusten massoittelulla ja tilallisilla ratkaisuilla, materiaalivalinnoilla seka vi-
herrakentamisen keinoin.

Asuinkortteliin tulee muodostaa laaja, kaupunkimainen yhteispiha, jonka yhteyteen
sijoitetaan paivakoti. Pihan vehreyteen, viihtyisyyteen ja laadukkaaseen toteutukseen
kiinnitetdan erityistd huomiota. Korttelien pihojen vehreytta ja monimuotoisuutta ohja-
taan Espoon viherkerrointydkalulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehok-
kuutta, eli sita, kuinka paljon tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyt-
tavia ratkaisuja suhteessa tontin pinta-alaan. Pihalta tulee avata suoria ndkyma- ja
kulkuyhteyksia ympardoivalle metsaalueelle. Korttelille tulee muodostaa luonteva ra-
jaus puiston suuntaan.

Pysakointilaitoksen seka paivakodin kattotasot suunnitellaan osana muuta julkisivu-
maisemaa, ja niita hyddynnetdan mm. hulevesien kasittelyssa.

Jatkosuunnittelussa tutkitaan ja lautakunnalle esitetaan myos vaihtoehto, jossa ra-
kennusten massoittelu tukee pistetaloja paremmin keskustamaisen korttelirakenteen
syntymista. Lautakunnalle esitetddn myoés selva suunnitelma seka havainnekuvat Ki-
viruukinaukiosta ja sen keskeisesta asemasta alueen urbaanina sydamena.

1.3 Liikenteelliset tavoitteet

Alueelle luodaan hyvat edellytykset jalankululle, pyorailylle ja julkisen liikenteen kay-
tolle. Kivenlahden tulevalle metroasemalle muodostetaan sujuvat, miellyttavat ja tur-
valliset kulkuyhteydet. Kiviruukinaukiota kehitetdan Kiviruukin liikenteellisena solmu-
kohtana. Huolehditaan, etta eri kulkumuotojen vaylat risteavat turvallisesti ja
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selkeasti. Pydrailyn sujuvuuden parantamiseksi jatkosuunnittelussa otetaan I&htékoh-
daksi yksisuuntaisten pyorateiden toteuttaminen jalkakaytavien lisaksi

Suunnittelussa huomioidaan joukkoliikenteen runkolinjan tilavaraus Kiviruukinaukiolta
pohjoiseen seka Kivenlahden metroasemalle kulkevan liityntabussin pysakkien sijoit-
tuminen Ruukintielle.

Ajoneuvoliikenne alueella ratkaistaan toimivasti ja turvallisesti.

Asukaspysakadinti toteutetaan rakenteellisin ratkaisuin. Yleisen pysakoéinnin riittavyys
varmistetaan. Yleista pysakointia voidaan osoittaa kadunvarsipysakadintind Ruukintien
seka Tiilismaen (nykyinen Kattilalaaksontie) varteen.

1.4 Kestavat suunnitteluratkaisut

Kestavien kulkumuotojen edellytyksia parannetaan. Tavoitteena on, etta alueen lii-
kenne tukeutuu ensisijaisesti kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksiin.

Tehokas toteutus, jossa on kaupunkimainen ja monipuolinen rakenne (asuminen, pal-
velut, liike- ja toimistotilat, virkistysalueet), luo sosiaalista kestavyytta, tuo runsaasti
asukkaita ja muita toimijoita tulevan metroaseman aarelle ja vahentaa liikkumistar-
vetta.

Rakennusten [ammitys voidaan toteuttaa kestavasti, kun puuperaista polttoainetta,

kuten hakkuutahteitd, hyddyntava Fortumin bioldampélaitos valmistuu Kiviruukin alu-
eelle vuonna 2020. Hanke tutkii myds muita kestavia energiaratkaisuja ja sopeutuu
ilmastonmuutokseen (mm. hulevesien hallinta).

Alueen energiaratkaisuissa tutkitaan myos aluelampda ja geoenergiaa. Alueen maan-
kaytossa tulee huomioida omaehtoisen energiatuotannon mahdollisuus. Kaupungin
tavoitteena on, etta alueella hyddynnetdan kestavaa kehitysta edistavia energiarat-
kaisuja.

Maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Asemakaavan muutoshakemuksissa hakijoiden tavoitteena on tehokas ja kaupunki-
mainen asuinkortteli alueelle, joka kasittaa tontit 49-42-3-1 ja 49-42-2-4 ja sijaitsee
Kivenlahden metroaseman laheisyydessa, Kiviruukin osayleiskaavan alueella.
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Asemakaavan muutoksen kuvaus

Yleisperustelut

Asemakaavan muutoksessa mahdollistetaan kahden kaupunkimaisen korttelin toteut-
taminen keskeiseen sijaintiin Kiviruukissa osaksi tulevaa Kiviruukin keskustaa, Lansi-
metron vaikutusalueella. Muutos mahdollistaa ymparistéhairiéta aiheuttamattoman
teollisuus- ja varasto seka toimisto kiinteiston ja teollisuuskiinteiston muuttamisen
paaosin asuinrakentamiseen, mika lisda asuintonttivarantoa hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien varrella. TAma toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ja MAL-
toteutusohjelmaa. Rakennettujen korttelialueiden osoittaminen asumiselle sailyttaa
kaava-alueen olevia kasvullisia alueita.

Korttelialueille on osoitettu liike- ja palvelutiloina toimivia tiloja rakennusten katuta-
soon, jotta uudelle asuinalueelle muodostuu myds palveluja ja tyopaikkoja. Tilat on
sijoitettu Ruukintien varteen, jossa ne ovat hyvin saavutettavissa alueellisesti ja tuo-
vat elavyytta Ruukintien varteen.

Pienelle paivakodille on varattu oma korttelialue, jotta alueen varhaiskasvatuksen tar-
peeseen voidaan varautua. Paivakoti on sijoitettu ilmanlaadullisesti hyvalle sijainnille.
Lisdksi pistemainen, kaksikerroksinen paivakotirakennus on keskeisessa roolissa uu-
sien kerrostalojen ja nykyisen pientaloalueen mittakaavojen yhteen sovittamisessa.
Paivakoti on mahdollista toteuttaa yksityisena.

Pysakadinti on osoitettu molemmille kortteleille yhteiseen pysakadintilaitokseen. Pysa-
kdintilaitos mahdollistaa maanvaraiset piha-alueet ja siten vehredmman, suuriakin
puita mahdollistavan viherrakentamisen. Liikenne pysakdintilaitokseen ohjataan Ruu-
kintien kautta, jolla rauhoitetaan pohjoispuolen katualueiden liikennetta.

Oleva Tiilismaki -lahivirkistysalue sailytetaan nykyisessa laajuudessaan kaavamuu-
toksessa ja alueelle osoitetaan jatkossakin ulkoilureitteja. Samalla turvataan liito-ora-
van elinympariston ja lito-oravan kannalta keskeisten ekologisten yhteyksien sailymi-
nen. Ratkaisu tukee asukkaiden lahivirkistysmahdollisuuksia ja yhteyksia laajemmille
virkistysalueille sekd huomioi liito-oravien suojelun ja ekologisten yhteyksien jatku-
vuuden.

Asemakaavan muutokseen sisaltyy korkeaa rakentamista, 12—15-kerroksisia asuinra-
kennuksia, jotka sijoittuvat kaava-alueelle osoitetun korttelin 42071 lansiosaan ja ete-
lalaidalle Ruukintien varteen. Korkea rakentaminen on osoitettu Iahimmaksi hyvia
joukkoliikenneyhteyksia. Samalle ne muodostavat maamerkin Kiviruukin kannalta
keskeiselle paikalle, Kiviruukinaukioille. Kiviruukinaukio kautta yhteys johtaa Kiven-
lahteen ja sen metroasemalle.

Kaava-alueen pohjois- ja itdreunaan on osoitettu 4—-5-kerroksisia asuinrakennuksia,
jotta rakentaminen madaltuisi pientaloaluetta kohti. Lisaksi uuden asuinrakentamisen
ja pientaloalueen valiin jaa lahivirkistysalueiden muodostama vihervydhyke.
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Kaava-alueen poikki pohjoisetelasuunnassa on osoitettu jalankululle varattu katualue,
joka yhdistaa Tiilismaki-kadun ja Ruukintien. Yhteys suunnitellaan jatkuvan myos
Ruukintien eteldpuolelle ja pohjoisille asuinalueille. Ratkaisu tukee kaupunkiymparis-
ton kaveltavyyden parantamista muun muassa, kun uusi Ruukintielta Tiilismaki-ka-
dulle johtava julkinen yhteys toteutetaan.

Korttelin lapi on osoitettu myds "vihersormia” korttelialueelle. Naiden tarkoituksena on
tuoda pohjoispuolen Tiilismaki-lahivirkistysalueen vehreytta Ruukintien katunakymiin
seka luoda vehreita katkoksia pitkaan korttelijulkisivuun. "Vihersormien” yhteyteen on
osoitettu pienia aukioita ja niita reunustaviin asuinrakennuksiin liiketiloja. Pitkien kort-
telisivujen jaksottaminen visuaalisesti ja toiminnallisesti luo mahdollisuuden erilaisiin
katundkymiin ja tukee siten viihtyisda kavely-ymparistén muodostamista.

Asemakaavan muutos vastaa voimassa olevaa osayleiskaavaa.
411 Mitoitus:
Kaava-alueen pinta-ala on noin 31 733 m?.

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluvan AL-1-korttelialueen pinta-ala on noin 3
997 m?, AK-korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 9 015 m?, LPA-1-kortteli-
alueen pinta-ala on noin 3 452 m?, VL-1-alueen on pinta-ala noin 11 666 m?, VL-2-
alueen pinta-ala on noin 1 010 m?, YL-1-alueen pinta-ala on noin 1 998 m? ja jalanku-
lulle osoitetun katualueen pinta-ala on noin 595 m2.

Asemakaavan muutosalueen yhteenlaskettu kokonaiskerrosala on 32 790 k-m?. Ase-
makaavan muutosalueelle mahdollistetusta rakentamisen maarasta enintadan 30 650
k-m? on mahdollista rakentaa asuinrakentamisena, vahintdan 1 200 k-m? on mahdol-
lista rakentaa liike- tai palvelutiloina ja 940 k-m? on rakennettavissa paivéakotitilana.

Kerrosala on jakautunut kortteleille seuraavasti:
Kortteli 42071:

Korttelin AL-1-merkinnalla osoitetulle asuin- ja liikerakennusten korttelialueelle sijoit-
tuu yhteensa 12 000 k-m?. Korttelialueen kerrosalasta 5 845 k-m? on sijoitettu kortteli-
alueen lansiosaan ja siita vahintdan 65 k-m? on liike- tai palvelutilaa. 5 485 k-m?2 on
sijoitettu korttelialueen itdosaan ja siita vahintaan 65 k-m? on likke- tai palvelutilaa.
670 k-m? on sijoitettu edella mainittujen valiin ja on liike- tai palvelutilaa.

Korttelin AK-merkinalla osoitetulle asuinkerrostalojen korttelialueelle sijoittuu yh-
teensa 11 220 k-m?, josta vahintaan liike- tai palvelutilana 220 k-m?

Kortteli 42072:

Korttelin AK-merkinnalld osoitetulle asuinkerrostalojen korttelialueelle sijoittuu yh-
teenséa 8 630 k-m?, josta 1 800 k-m? on sijoitettu korttelialueen pohjoisosaan ja 6 830
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k-m? on sijoitettu korttelialueen etelapuoliskolle ja siitd vahintdan 180 k-m? on liike- tai
palvelutilaa.

YL-1 julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueelle lasten paivakotia varten sijoittuu
940 k-m2.

Aluetehokkuus on noin e;= 1,033.

Korttelin 42071 pinta-ala on noin 11 262 m? ja tehokkuus on noin 2,062 ja korttelin
42072 pinta-ala on noin 7 200 k-m? ja tehokkuus on noin 1,329.

Asemakaavan muutoksen myéta alueen rakennusoikeus kasvaa noin 18 250 k-m?2.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 613 asukkaalla. (1 asukas /
50 k-m?).

Maankaytto

Korttelialueet

AL-1

Asuin- ja lilkerakennusten korttelialue. Korttelialueella liike- ja palvelutilat saa
sijoittaa omalle tontilleen. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksik-
koa.

Kortteliin 42071 on asemakaavassa osoitettu asuin- ja liikerakennusten korttelialue.

Korttelialueeseen on osoitettu kahden lahtdkohtaisesti asuinrakennuksena toteutetta-
van rakennuksen mahdollistamat rakennusalat ja naiden valiin on osoitettu yksiker-
roksinen 670 k-m? liike- ja palvelutilaa omaava rakennusala, joka mahdollistaa esi-
merkiksi paivittaistavarankaupan. Asuinrakennukset muodostuvat limittaisista raken-
nusmassoista, jonka Ruukintien puoleinen rakennusmassanosat ovat 12- ja 13- ker-
roksisia ja lahivirkistysalueiden puoleiset rakennusmassanosat 14- ja 15-kerroksisia.
Molemman asuinrakennuksen ensimmaisen kerroksen Ruukintien puoleiselle sivulle
on osoitettu vahintaan 65 k-m? liike- tai palvelutilaa. Liséksi asukkaiden kerhotiloja ja
talosaunoja tulee sijoittaa pihan tai kadun yhteyteen seka korkeiden rakennusten
ylimpiin kerroksiin siten, ettd ne voidaan liittda luontevasti ulko-oleskelualueeseen tai
terassiin tai parvekkeeseen.
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Kuva. Ote asemakaavan muutoksen korttelin 42071 AL-1-korttelialueesta.

Korttelialue rajautuu idassa LPA-1-korttelialueeseen, jolle osoitetaan ajo-merkinnalla
ajoyhteys. Se mahdollistaa tonttijaon AL-1-korttelialueella ja sen kautta AL-1-kortteli-
alueelta on yhteys Ruukintielle. AL-1-korttelialueen itdosaan on h-merkinnalla osoi-
tettu ohjeellisesti alue huoltoliikenteelle, joka palvelee esimerkiksi mahdollista paivit-
taistavarankauppaa.

Korttelialueen Iahivirkistysalueen puolelle sijoittuu piha-alue, jolle on osoitettu ohjeelli-
set varaukset leikille ja oleskelulle seka hulevesien kasittelylle pintapainantein. Li-
saksi osa LPA-1-alueen pysakointilaitoksen katosta tulee toteuttaa kattopihana. Py-
sakaintilaitoksen kattopiha-alue tdydentaa suhteellisen tiiviisti rakennetussa ymparis-
tossa kortteleiden 42071 ja 42072 maanvaraisia piha-alueita.

Rakennusalojen ja Ruukintien katualueen valinen osa on osoitettu aukiona, joka tulee
suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena, jalankulkuymparistoa elavoittdvana kokonaisuu-
tena. Aukio tulee suunnitella korkeatasoisena seka sovittaa Ruukintien ja Kiviruu-
kinaukion kokonaisilmeeseen. Aukio liittyy Kiviruukinaukion kautta Kivenlahden met-
rokeskukseen ja on siten tarkea osa jalankulkuymparistda ja -yhteyksia. Aukio rajau-
tuu my0s Tiillismaki-virkistysalueeseen, jonka kautta kulkee reitti Keskuspuistoon asti.

Korttelien pihojen vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon viherkerrointyoka-
lulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sita, kuinka paljon
tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa
tontin pinta-alaan. Viherkerrointyokalun luontolaskuri kuvaa tontin viherelementtien
laatua luonnon monimuotoisuuden tukemisen nakokulmasta. Viherkertoimen tavoite-
taso AL-1-alueella on 0,9. Viherkertoimen tavoitetasot perustuvat asemakaavan kort-
telisuunnitelman yhteydessa laadittuun viherkerroinlaskentaan. Viherkerroin-tulos-
kortti on osana kaavaselostuksen liitteitad (korttelisuunnitelmaa).

Asemakaavan muutosalueen aukiot sijaitsevat korttelialueella, jotta ne voivat toimin-
nallisesti helpommin liittya katutason liike- tai palvelutiloihin ja yhteistiloihin.
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Kiviruukinaukiosta on laadittu Iahiymparistdsuunnitelma, josta otteet alla kuvaamaan
alueen kaupunkikuvallista ideaa.
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Kuva: Kuvaote Kiviruukinaukion lahiymparistdsuunnitelmasta. Ote suunnitelman tarkennok-
sesta, Ruukintien ymparisté (Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy 2021).

Kuva: Kuvaote Kiviruukinaukion lahiymparistdsuunnitelman havainnekuvasta pohjoisrinteesta
kohti aukioita (Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy 2021).
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AL-1-korttelialueen suunnittelua ja toteutusta ohjataan lisaksi useilla erillisilla maa-
rayksilla, jotka koskevat pysakointia, lisdrakennusoikeutta, kaupunkikuvaa, rakenta-
misen tapaa, piha-alueita ja yhteistiloja, hulevesia, maanalaisia johtoja, rakentamisen
aikaisia jarjestelyja, sulfidisavia, pohjavetta, pilaantuneita maita, palomuureja, yhteis-
jarjestelyja seka energiaa.

Nakyma Ruukintielta itaan

Kuva: Kuvaote Korttelisuunnitelmasta (Arkkitehtitoimisto HMV Oy, Vireo Oy ja Finnmap Infra
Oy 5.2.2026). Nakyma Ruukintielta itdan (Arkkitehtitoimisto HMV Oy).

AK

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Seka kortteliin 42071 etta kortteliin 42072 on asemakaavan muutoksessa osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialuetta.
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Likerak.

Kuva. Ote asemakaavan muutoksen korttelin 42071 AK-korttelialueesta.

Korttelin 42071 asuinkerrostalojen korttelialueen rakennusalat muodostavat kokonai-
suuden, jossa rakennukset suojaavat pihan Ruukintien ja Lansivaylan melulta. Kortte-
lille on osoitettu rakennusalat kahdelle korkeammalle rakennukselle, 12- ja 13-kerrok-
sisille rakennuksille. Niiden valissa on neljakerroksinen rakennus. Kaikille rakennus-
aloille on osoitettu liike- tai palvelutiloja Ruukintien varteen, mahdollistamaan palve-
luja asukkaille, tydpaikkoja ja tuomaan elavyytta katutasoon. Lisdksi asukkaiden yh-
teistiloja tulee sijoittaa ensimmaiseen kerrokseen, jotta ne voivat liittya piha- ja katu-
alueisiin tuomaan elavyytta ja kohtaamispaikkoja.
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Korttelialueen itareuna muodostaa yhdessa Tiilismaenkujan ja korttelin 42072 lansi-
laidan kanssa vehrean ympariston niin sanotun kaava-alueen toisen vihersormen.
Kyseiseen vihersormeen on osoitettu puin ja pensain istutettavia alueen osia, puin
istutettava alueen osa ja hulevesien luontopohjaiseen hallintaan tarkoitettuja alueen
osia. Vihersormen alue ja Tiilismaenkuja toimivat tarvittaessa myos tulvareittina. Vi-
hersormen eteldreunassa, Ruukintiehen rajautuen, on osoitettu aukiotilaa, johon
asuinrakennusten liike- tai palvelutilojen tulee liittya. Korttelin kaakkoiskulmassa on
toinen aukiotila, johon my®s liittyy asuinrakennuksen liike- tai palvelutila. Korttelin
42071 AK-korttelialueen lansilaita muodostaa puin ja pensain istutetuin aluein ja hule-
vesien luontopohjaiseen hallintaan tarkoitetulla alueella vehrean tilan, toisen niin sa-
notuista vihersormista. Vihersormen alue toimii tarvittaessa myds tulvareittina vierei-
sen ajo-vaylan kanssa. Sita reunustaa eteldlaidaltaan Ruukintiehen rajautuva au-
kiotila. Korttelialueen pohjoisreunaan on, ajo-merkinnalld, osoitettu ajoyhteys, tontille
ajoa ja tontin muodostusta varten.

71,42072) 1

_ Gl
iikerak. . .. § )
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Kuva. Ote asemakaavan muutoksen korttelin 42072 AK-korttelialueesta.

Korttelin 42072 asuinkerrostalojen korttelialueen pohjoisosaan on osoitettu rakennus-
ala, joka mahdollistaa enintdan 5-kerroksista asuinkerrostalorakentamista. Korttelialu-
een eteldosaan on osoitettu rakennusalat, jotka muodostavat Ruukintieta, Tiilismaki-
katua (entiseltéa nimeltdan Kattilalaaksontie) ja Tiilismaenkujaa reunustavan kokonai-
suuden ja ndin myds suojaisan korttelipihan. Tiilismaki-katuun rajautuva asuinraken-
nus on enintaan neljakerroksinen, Ruukintien varrella on kaksi enintdan
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viisikerroksisen rakennuksen rakennusalaa, Ruukintien ja Tiilismaenkujan kulmassa
on yksi enintdan 8-kerroksisen rakennuksen rakennusala ja tdman pohjoispuolella
viisikerroksisen rakennuksen rakennusala. 8-kerroksinen rakennus on osa Ruukintien
varren vaaleiden korkeiden rakennusten rivistoa.

Korttelin 42072 lansilaita on osa kaavaratkaisun toista vihersormea. Tiilismaenkujan
jalankululle varattuun katuun rajautuvaan korttelin osaan on osoitettu puin ja pensain
istutettavia alueen osia ja puin istutettava alueen osa seka varauduttu myés huleve-
sien hallintaan pintapainantein. Monimuotoinen ja vehrea kasvillisuus tuo vehreytta
kaupunkikuvaan ja lisda ekosysteemipalveluja korttelialueella.

Korttelien pihojen vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan myds Espoon viherkerroin-
tydkalulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sita, kuinka pal-
jon tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa
tontin pinta-alaan. Viherkerrointydkalun luontolaskuri kuvaa tontin viherelementtien
laatua luonnon monimuotoisuuden tukemisen ndkokulmasta. Viherkertoimen tavoite-
taso AK-alueella on 0,9. Viherkertoimen tavoitetasot perustuvat asemakaavan kortte-
lisuunnitelman yhteydessa laadittuun viherkerroinlaskentaan. Viherkerroin -tuloskortti
on osana kaavaselostuksen liitteita. Korttelialueen luoteiskulmaan on osoitettu puin
istutettava alueen osa, joka taydentaa ja muodostuu osaksi lahivirkistysalueella ole-
vaa ekologisen yhteyden latvuskokonaisuutta.

Korttelialueen leikki- ja oleskelualueet on osoitettu rakennusten keskelle muodostu-
vaan tilaan seka lansireunan enintaan viisikerroksisten rakennusten valiin. Leikki- ja
oleskelutilat ovat nain suojassa melulta. Padosassa korttelin 42072 AK-korttelialueen
rakennuksista tulee olla asuntoja myds ensimmaisessa kerroksessa ja naille tulee
osoittaa mahdollisuuksien mukaan piha-alueet. Ratkaisu tukee monimuotoisen asun-
tokannan muodostumista.

Lansireunassa olevan istutettavan alueen osan etelapuolella, Ruukintiehen rajautuen
on osoitettu aukiotila, johon asuinrakennuksen liike tai palvelutilan tulee avautua.
Korttelin toinen liike tai palvelutila on osoitettu Ruukintien ja Tiilismaki-kadun kul-
maan. Liiketilat ja aukiot tuovat palveluja alueen asukkaille, luovat tydpaikkoja seka
elavyytta kaupunkitilaan. Ruukintien ja Tiilismaki-kadun kulmasta on osoitettu pieni
kolmion muotoinen alue katualuetta korttelialueeksi. Talla saadaan kaikki rakentami-
sen rakenteet toteutettua korttelialueella.

Korttelialueella 42072 on osoitettu ajoyhteys ajo-merkinnalla Tiilismaki -kadulta, joka
mahdollistaa tontille ajon ja tonttien muodostamisen.

Osa LPA-1-alueen pysakaintilaitoksen katosta tulee toteuttaa kattopihana. Pysakoin-
tilaitoksen kattopiha-alue taydentaa suhteellisen tiiviisti rakennetussa ymparistossa
kortteleiden 42071 ja 42072 maanvaraisia piha-alueita.

AK-korttelialueen suunnittelua ja toteutusta ohjataan lisaksi useilla erillisilla maarayk-
silla, jotka koskevat pysakointia, lisdrakennusoikeutta, kaupunkikuvaa, rakentamisen
tapaa, piha-alueita ja yhteistiloja, hulevesia, viherpinta-alaa ja
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luonnonmonimuotoisuutta, maanalaisia johtoja, rakentamisen aikaisia jarjestelyja,
sulfidisavia, pohjavetta, pilaantuneita maita, palomuureja, yhteisjarjestelyja seka
energiaa.

Kuvasta on poistettu kasvillisuutta julkisivun esittamisen takia.

'--;-.;J Nakyméakuva Ruukintielté lanteen

Kuva: Kuvaote Korttelisuunnitelmasta (Arkkitehtitoimisto HMV Oy, Vireo Oy ja Finnmap Infra
Oy 5.2.2026). Nakymakuva Ruukintielta lanteen (Arkkitehtitoimisto HMV Oy).

AL-1- ja AK-korttelialueiden kaupunkikuva

Korttelialueiden rakentamisen tulee olla korkeatasoista. Korttelialueiden korkeiden
rakennusten tulee olla maamerkkeja jakautuen kaupunkikuvallisesti Espoon korkean
rakentamisen periaatteiden mukaisesti kolmeen osaan: muurattuun tiilijalustaan,
runko osan vaaleisiin, vertikaalisuutta korostaviin julkisivuihin ja huipun kaksikerroksi-
seen runko-osaa pienempaan rakennusmassaan, jonka tulee rikastuttaa kaupunkiku-
vaa. Rakennusmassojen jakaminen osiin ja niiden limittdminen sek& muuta raken-
nusmassaa pienempi huippuosa tuo kevyempaa ilmetta rakennusten muodostamaan
kaupunkikuvaan. Korkeiden rakennusten enimmaisrunkosyvyyksia on rajoitettu ja
parvekkeiden sijoittumista julkisivuihin on ohjattu maarayksin, jotta rakennukset py-
syisivat kapeampina. Lisaksi parvekkeiden tulee olla osa rakennusten arkkitehtuuria
ja julkisivumaailmaa. Korkeiden rakennusten huippujen katot tulee toteuttaa viistet-
tyna. Korkeiden rakennusten ylimpiin kerroksiin tulee sijoittaa yhteistiloja. Yhteistilo-
jen ja niihin liittyvien kattoterassien/parvekkeiden toiminnallisuuden tulee nakya ra-
kennusten julkisivussa ja niiden tulee muodostaa huipun hahmoon omaleimaisuutta
ja nayttavyytta. Tiili julkisivumateriaalina liittaa rakentamisen Kiviruukin tiiliteollisuu-
den historiaan ja korkeiden rakennusten vaaleat julkisivut puolestaan liittavat
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rakentamisen kaupunkikuvallisesti Kivenlahden Lansivaylan etelapuoleiseen vaale-
aan rakentamiseen.

Lintujen térmaysriskien valttdmiseksi rakennuksissa ei saa kayttaa lahivirkistysalueen
puoleisilla sivuilla eikd yli 20 metrin korkeudella yli kerroksen korkuisia kirkkaita lasi-
pintoja eika lasisia kaiteita eika lasisia kulmia lintujen térmaysriskia vahentamatta.
Korkeimpien rakennusten yldosien valaistuksella ei saa aiheutettavan haittaa lin-
nuille. Ylaosia sallitaan valaistavan siten, ettd térmaysriskiad ei aiheudu.

Asemakaavan muutoksessa julkisivuja ohjataan tavoilla, jotka edistavat osaltaan viih-
tyisan jalankulku- ja oleskeluympariston muodostumista. Katutason julkisivuissa tulee
olla suuria lapinakyvia pystysuuntaisia nayteikkunamaisia ikkunoita, eika julkisivussa
saa olla pitkia ikkunattomia pintoja. Rakennusten katutason paasisaankaynteja tulee
korostaa esimerkiksi niitd kehystavin sisennyksin. Julkisivujen aukotukseen, yksityis-
kohtiin, materiaalituntuun ja mittakaavaan tulee Kiinnittaa erityista huomiota. Aukioi-
den ja katujen puoleisia julkisivuja edellytetaan kasiteltavan paajulkisivuina. Niiden
seka Tiilismaenkujan osalta alle 12-kerroksisten rakennusten julkisivujen tulee olla
lampiman savyisia paikalla muurattua tiilta AK-korttelialueilla vahintdan neljan ensim-
maisen kerroksen seka AL-1- ja YL-1-korttelialueilla kahden ensimmaisen kerroksen
osalta. Kadun ja aukioiden puoleisten julkisivujen parveke- ja arkadiosiot ja niiden ra-
kenteet seka arkadien taustaseinat voidaan toteuttaa tiilimuurauksesta poikkeavalla
tavalla, joka on tiilimuurauksen kanssa yhteensopiva ja yksityiskohdiltaan sekd mate-
riaalintunnultaan hyvin viimeistelty. Julkisivut tulee jasentaa enintdan yhden porras-
huoneen mittaisiin osiin, jotka poikkeavat toisistaan niin tiilijulkisivujen savyn suhteen
kuin my®s julkisivusommittelun, aukotuksen tai tiilten limityksen ja saumauksen suh-
teen.

Asemakaavan muutoksessa korttelin katuja ja aukioita rajaavien rakennusten ensim-
maisen kerroksen vahimmaiskorkeudeksi edellytetdan vahintaan 4 metria, jolla edis-
tetdan kivijalkaan sijoittuvien liike- ja palvelutilojen monikayttdisyytta, ja nain kortteliin
sijoittuvien toimintojen monipuolisuutta.

Katot tulee kasitella viidentena julkisivuna. Osalle niista tulee toteuttaa niitty- tai keto-
katto, lukuun ottamatta kyseisten kattojen osia, joille on sijoitettu aurinkokeraimia tai
ulko-oleskelualueita. Korkeiden rakennusten huipuille, 8-kerroksiselle rakennukselle
ja paivakotirakennukselle edellytetdan tasakatosta poikkeavaa kattomuotoa.

Korttelien padasialliset pihat ovat maanvaraisia, joten pihojen ilmeen tulee olla veh-
reaa ja niille tulee istuttaa puita seka pensaita. Riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi
ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi suunnittelua ohjaavana tyokaluna on kay-
tetty Espoon viherkerroin-tydkalua. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehok-
kuutta, eli sita, kuinka paljon tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyt-
tavia ratkaisuja suhteessa tontin pinta-alaan. Viherkerrointydkalun luontolaskuri ku-
vaa tontin viherelementtien laatua luonnon monimuotoisuuden tukemisen nakdkul-
masta. Viherkertoimen tavoitetaso alueella on 0,9. Viherkertoimen tavoitetasot perus-
tuvat asemakaavan korttelisuunnitelman yhteydessa laadittuun
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viherkerroinlaskentaan. Viherkerroin -tuloskortti on osana kaavaselostuksen liitteita
(korttelisuunnitelmaa).

Pihat ovat I&htokohtaisesti tarkoitettu molempien kortteleiden yhteisiksi, joten niita ei
tule rajata aidoin ja yhteiskaytosta tulisi Iahtékohtaisesti sopia. Hulevesien hallin-
nassa tulee kayttaa hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istutuk-
sille, biosuodatusalueille ja / tai hulevesipainanteisiin.

Korttelialuetta koskien on laadittu korttelisuunnitelma, jossa on tutkittu muun muassa
rakennusten ja niiden tarvitsemien toimintojen sijoittumista seka piha-alueiden jarjes-
telyja.

Julkisivujen arkkitehtuuria ja kaupunkikuvaa on ohjattu yksityiskohtaisesti, koska ase-
makaavan muutos on ensimmaisia muutoskortteleita muuntuvan Kiviruukin alueita.
Alueen rakentamisen korkeatasoisuuteen, laadukkuuteen ja viihtyisyyteen seka alu-
een identiteetin rakentamiseen on asetettu korkeita tavoitteita.

4.2.2 Virkistysalueet
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Lahivirkistysalue, jolla on liito-oravan elinymparistoa ja joka toimii osana pai-
kallista ekologista yhteytta. Alueen suunnittelussa, toteutuksessa ja hoidossa
tulee ottaa huomioon liito-oravien elinympariston sailyttaminen ja alueen mer-
kitys ekologisten yhteyksien kannalta. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa
siten, etta alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.

YWOWY WV

= VL2 3

M A AN

Lahivirkistysalue, joka toimii osana paikallista ekologista yhteytta.
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Kuva. Ote asemakaavan muutoksen VL-1- ja VL-2-alueista.

Asemakaavan muutosalueen pohjoisosan- ja suurelta osin lansiosan kattava alue
osoitetaan VL-1 ja VL-2-alueiksi.

Lantisempi osa VL-1-merkinnalla lahivirkistysalueeksi, jolla on liito-oravan elinympa-
ristda ja joka toimii osana paikallista ekologista yhteytta. Alueen suunnittelussa, to-
teutuksessa ja hoidossa edellytetddn huomioitavan liito-oravien elinalueen sailyttami-
nen ja alueen merkitys ekologisten yhteyksien kannalta. Asemakaavan muutosalueen
koillisosan kattava alue osoitetaan VL-2-merkinnalla Iahivirkistysalueeksi, jolle osoite-
taan myos eko-1-paallekkaismerkinta. Alue toimii osana paikallista ekologista yh-
teyttd. Molempien alueiden suunnittelussa, toteutuksessa ja hoidossa edellytetdan
huomioitavan alueen merkitys ekologisten yhteyksien kannalta ja VL-1-alueella myos
lito-oravien elinalueen sailyttdminen edellytetdan huomioitavan. Alueiden puustoa
edellytetdan hoidettavan ja uudistettavan puustoinen latvusyhteys sailyttaen.

VL-1-1ahivirkistysalueelle on osoitettu ulkoilureitteja, jotka on osoitettu sijainniltaan
ohjeellisiksi, mutta yhteydeltdan sitoviksi. Yhteyksien tarkemmat linjaukset paatetaan
siis jatkosuunnittelussa.

Alueilta tunnistetut luontoarvot on huomioitu suunnittelussa, ja liito-oravan elinympa-
ristd, latvusyhteydet, kangasmetsa- ja lehtoalueet sekd havainnot silmallapidettavista
kasvilajeista sijoittuvat kaikki kaavan mukaisille lahivirkistysalueille, jotka sailyvat
luonteeltaan paaosin ennallaan.

Asemakaavan muutoksessa lahivirkistysalueiden valiin on osoitettu yleiselle jalanku-
lulle varattu kapea katu, joka johtaa padosin korttelialueiden reunustamana Ruukin-
tielté Tiilismaki-kadulle.

Asemakaavan muutoksessa edellytetaan, ettd rakennusluvan yhteydessa tulee esit-
taa puustokartoitus lahivirkistysalueisiin rajautuvien korttelinosien reunavyéhykkeen
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molemmilta puolilta ja suunnitelma reunapuuston ja sen juuriston suojaamisesta tyo-
maa-aikana. Lisaksi puuston tydmaa-aikaisesta suojauksesta ja hoidosta on annettu
maarays.

Lisaksi korttelien 42071 rakennusalat on osoitettu 2 metrin ja korttelin 42072 raken-
nusalat 4 metrin etaisyydelle korttelien pohjoisreunoista, jotta rakennukset ovat riitta-
van kaukana lahivirkistysalueiden puustosta. Talla tavoin pyritdan turvaamaan puus-
ton ja ekologisten yhteyksien sailyminen lahivirkistysalueilla.

Asemakaavan muutosalueen AL-1-korttelialueen lounaisosa ja sen viereinen VL-1-
lahivirkistysalueen osa ovat kiintea osa Kiviruukinaukion visuaalista ja toiminnallista
kokonaisuutta. Kiviruukinaukiolle on laadittu l[ahiymparistosuunnitelma.

Muut alueet

LPA-1

(42071, 42072)

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa. Vahintaan osa pysakaintilaitoksen katosta
tulee toteuttaa kattopihana. Kattopihalle tulee sijoittaa ulko-oleskelualueita
asuinkortteleiden yhteiseen kayttoon. Kattopihalle tulee olla esteeton yhteys.
Alueelle tulee toteuttaa pysakointilaitoksen yhteyteen sijoitettu korttelimuun-
tamo.

Tl &

TILISMAKI
TEGELSTENSBACKEN

Kuva. Ote asemakaavan muutoksen LPA-1-korttelialueesta.



45 (110)

ESPOO
ESBO

Merkinnallad osoitetaan asuinkortteleita palveleva autopaikkojen korttelialue. Asukas-
pysakointi on jarjestettava kortteleiden yhteiselld LPA-1-merkitylla alueella. Pysakainti
tulee toteuttaa pysakdintilaitoksena. Katto tulee toteuttaa niitty- tai ketokattona lukuun
ottamatta katon osia, joille on sijoitettu aurinkokeraimia tai ulko-oleskelualuetta.

Asemakaavan muutoksessa on edellytetty, ettd osa pysakéintilaitoksen katosta tulee
toteuttaa kattopihana. Kattopiha taydentaa suhteellisen tiiviisti rakennetussa ymparis-
tossa kortteleiden 42071 ja 42072 maanvaraisia piha-alueita.

LPA-1-korttelialueen julkisivut tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti ja
yhtya ilmeeltdan asuinrakennusten arkkitehtuuriin, varimaailmaan ja laatutasoon. Jul-
kisivut on mahdollista toteuttaa lapituulettuvina, mutta niiden tulee muodostaa visuaa-
lisesti peittavat ja yhtenaiset julkisivupinnat, jotka estavat valojen hairitsevan loiston
asuntoihin ja ymparistdon seka estavat avonaiset ndkymat pysakaointilaitokseen. LPA-
1-kokonaisuuden vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan myds Espoon viherkerroin-
tyokalulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vinertehokkuutta, eli sita, kuinka pal-
jon tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa
tontin pinta-alaan. Viherkertoimen tavoitetaso LPA-1:n osalta on 0,9.

LPA-1-korttelialueen lansiosaan on osoitettu ajo-merkinnalla ajoyhteys, joka johtaa
Ruukintieltd nelikerroksisen pysakointilaitoksen rakentamisen mahdollistavalle raken-
nusalalle sekd AL-1-korttelialueen italaidalle ja AK-korttelialueelle, jossa se jatkuu
AK-korttelialueen pohjoislaitaa mydden. Ajo-merkinnalla osoitetulla ajoyhteydella
mahdollistetaan myds MRA 37 § mukainen tonttijaon toteutus. Ajoyhteyden viereen
on ohjeellisesti osoitettu p-2-merkinnalla pysakointialue, joka voi palvella esimerkiksi
korttelien 42071 ja 42072 liike- tai palvelutilojen asiakaspysakaintia. Ajoyhteyden mo-
lemmin puolin, AL-1-korttelialueella ja AK-korttelialueella, on tilaa korttelisuunnitel-
massa suunnitelluille jatteiden kierratyspisteille.

Jalankululle varattu katu.
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Kuva. Ote asemakaavan muutoksen jalankululle varatusta katualueesta.

Korttelialueiden ja lahivirkistysalueiden lapi on asemakaavan muutoksessa osoitettu
pohjois-etelasuuntainen jalankululle varattu katu. Se johtaa kortteleiden 42071 ja
42072 seka lahivirkistysalueiden reunustamana Ruukintielta Tiilismaki-kadulle. Jalan-
kululle varattu katu tarjoaa uuden poikittaisen kulkuyhteyden ja parantaa kaveltavyy-
den edellytyksia. Tavoitteena on, etta jalankululle varattu katu jatkuu tulevaisuudessa
Ruukintien etelapuoliselle kehittyvalle alueelle seka pohjoispuolella oleville ja sinne
mahdollisesti kehittyville asuinalueille.

42.4 Palvelut

YL-1

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue lasten paivakotia varten.
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Kuva. Ote asemakaavan muutoksen YL-1-korttelialueesta.

Asemakaavan muutoksessa kortteliin 42072 osoitetaan 940 k-m?laajuudelta paivako-
titilaa. Kyseinen mitoitus vastaa laskennallisesti suunnilleen yhta 4-ryhmaista ja noin
84-paivahoitopaikkaista paivakotia. Korttelisuunnitelmassa paivakodin pihan pinta-ala
noin 1014 nelidmetria, joka noin 12 nelidmetria lasta kohti.

Paivakotirakennus on osoitettu kaksikerroksiseksi ja siina tulee olla laskeva katto-
muoto, esimerkiksi aumakatto, taitekatto tai harjakatto. Katujulkisivun tulee olla Iampi-
man savyista paikalla muurattua tiiltd. Paivakodin rakennusala on osoitettu korttelialu-
een pohjoisreunaan niin, etta rakennusalan itapuolelle jaa tilaa turvalliselle saattolii-
kenteelle. Paivakodin piha-alue sijaitsee rakennusalan lansipuolella osana korttelin
rakennusten rajaamaa suojaisaa sisapihaa. Piha-alueen pohjoisreunalle tulee istuttaa
puita, joiden latvukset toimivat osana lahivirkistysalueen ekologista yhteytta. YL-1-
kokonaisuuden vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan myds Espoon viherkerroin-
tydkalulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sita, kuinka pal-
jon tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa
tontin pinta-alaan. Viherkertoimen tavoitetaso YL-1:n osalta on 0,8.

425 Yhdyskuntatekninen huolto

Hulevesien viivyttdmisestad on annettu kaavassa maarays. Lapaisemattomilta pin-
noilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa siten, etta viivytystilavuus on 1 m? jokaista 100
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m? |apaisematonta pintaa kohden. Hulevesien hallinnassa tulee kayttaa hyotykaytto-
ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille ja / tai
hulevesipainanteisiin. Pihan pinnoitteissa tulee suosia vetta lapaisevia pintoja. Hule-
vesienhallinnan ratkaisut tulee tehda korttelikohtaisesti yhtenaisena korttelikohtaisesti
laadittujen kokonaissuunnitelmien mukaan. Ruukintiensuuntaisissa alle VIlI-kerroksi-
sissa asuinrakennuksissa seka pysakointilaitoksessa tulee olla hulevesia viivyttava ja
haihduttava niitty- tai ketokatto, paitsi katon osilla, joille on sijoitettu aurinkokeraimia
tai ulko-oleskelualuetta. Katoksissa, pihavarastoissa ja huoltorakennuksissa tulee olla
hulevesia viivyttava ja haihduttava niitty tai ketokatto.

Asemakaavan muutoksen korttelialueet on suunniteltu liitettdvan kaukolampdéverk-
koon. Korttelin energiaselvityksessa (Energiaselvitys Tiilismaenrinne alue 420122
asemakaavan muutos, 17.6.2024 Vesitaito) on todettu uusiutuvista lahteista peraisin
olevan kaukolammon olevan alueellisen energiatehokuuden nakdkulmasta sopiva
korttelin rakennusten lammontuotantomuoto. Energiaselvityksessa on todettu, etta
hyvaa energiatehokkuutta toteutetaan kaukolampoékohteessa laadukkaalla talotekni-
sella suunnittelulla, lammon talteenotolla ja muilla hankkeelle soveltuvilla teknisilla
jarjestelmilla, joiksi selvityksessa on mainittu esimerkiksi aurinkosahko ja paivittaista-
varakaupan kylmalaitteiden lauhdeldammdn hyddyntaminen. Lisaksi alueellista ener-
giatehokkuutta tukevaksi energiaselvityksessa on mainittu myds rakennusten keski-
nainen sijoittelu ja massoittelu alueella. Korttelialueille on laadittu esiselvitystyyppinen
maalamposelvitys (Maalampdselvitys,19.8.2024 Sweco Oy), jossa maalampd on
nahty mahdolliseksi vaihtoehtoiseksi lammitysmuodoksi alueellisen uusiutuvan kau-
kolammon rinnalla. Selvityksen mukaan maaldampé ei pysty kattamaan kaikkea l1am-
mitysenergiantarvetta. Maalampdselvityksen tulokset ovat hyvin karkeita ja suunnitel-
mien tarkentuessa on syyta tarkastella kortteli- ja/tai kiinteist6kohtaisia jarjestelmia
seka tarvittaessa ennakoida asiaa rakentamisessa.

Asemakaavan muutoksessa korttelien 42071 ja 42072 rakennuksissa edellytetaan
tuotettavan tai hyédynnettdvan uusiutuvaa energiaa tai hyédynnettavan ylijgamaener-
giaa. Rakennukset edellytetaan suunniteltavan energiatehokkaiksi. Korttelissa edelly-
tetdan hyodynnettavan aktiivista ja passiivista aurinkoenergiaa. Ylilammolta edellyte-
tdan suojauduttavan passiivisin ja tarvittaessa aktiivisin keinoin. Lisaksi julkisivuille
saa toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaita ja arkkitehtuuriin sovitettuja aurinkoke-
raimia.

Nailla ratkaisuilla tullaan tukeutumaan hiilineutraaliin kaukoldmp66n vuoteen 2030
mennessa seka paikallisesti tuotettuun energiaan. Ylilammolta suojaudutaan passiivi-
sesti tai aktiivisin keinoin. Asemakaavan muutoksessa mahdollistetaan toteutettavan
kaupunkikuvallisesti laadukkaita ja arkkitehtuuriin sovitettuja ylildmmolta suojaavia
rakenteita.

Asemakaavan muutoksessa lahivirkistysalueille osoitetaan vm-merkinnalla ohjeelli-
sesti kaksi muuntamon rakennusalaa. Toinen niista, jo toteutettu, sijaitsee asemakaa-
van muutoksessa VL-2-merkinnalla Iahivirkistysalueeksi osoitetulla alueella 1ahella
paivakodin korttelialuetta. TdGma muuntamo on suunniteltu niin, etta se voi palvella
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korttelien 42071 ja 42071 liséksi myos lahiympariston tarpeita. Toinen vm-merkinta
osoitetaan VL-1-merkinnalla osoitetun Iahivirkistysalueen lansiosaan Ruukintien 1a-
heisyyteen.

Asemakaavan muutosalueelle muodostettavan korttelin 42071 ja korttelin pohjoispuo-
lisen lahivirkistysalueen osan lapi kulkee nykyisin kaukolampéjohto. Lisaksi tulevan
korttelin 42071 alueella sijaitsee nykyisin sadevesiputki, sdhkokaapeli ja tele/tietolii-
kennekaapeli. Korttelin 42072 kaakkoiskulmalla on vesijohtoa, sadevesiputkea ja ja-
tevesiputkea. Maanalaisten johtojen, putkien ja kaapeleiden siirtotarpeita huomioi-
daan asemakaavan muutoksessa pykalalla, jossa todetaan kaavan mukaisen raken-
tamisen edellyttavan alueella olevien maanalaisten johtojen siirtdmista ja edellytetdan
siirrosta sovittavan johtojen omistajan kanssa.

Kiviruukin eteldosan kunnallistekninen yleissuunnitelmassa (AFRY 2021) on tarkas-
teltu kaava-alueen ymparistdn katuja. Suunnitelman liikennetta koskevia sisalt6ja on
esitelty tarkemmin kappaleessa 4.4 Liikenne ja sen alakappaleissa. Kunnallisteknii-
kan osalta suunniteltu uusittavan ja tarvittaessa uudelleen sijoitettavan kaukolampd-
verkosto seka sahko- ja telekaapelit. Hulevesiverkosto on suunniteltu tulvamitoitus
huomioiden. Katualueelle on suunniteltu leveat monikerroksiset istutusalueet tuo-
maan vehreytta katukuvaan ja tukemaan hulevesien hallintaa alueella.

4.3 Liikenne
4.3.1 Ajoneuvoliikenne

Kaavamuutokseen ei siséally uusia ajoneuvoliikenteen katuja. Muutosaluetta ympa-
réivien katujen jarjestelyja paivitetdan vastaamaan uutta maankayttéa ja alueelle on
teetetty kunnallistekninen yleissuunnitelma (Afry 2021). Suunnitelmaa on myéhem-
min hieman paivitetty mm. katujen pituusgeometrian osalta (Ramboll 2024). Suunni-
telmissa Ruukintien ajorataa on siirretty hieman etelammaksi, jotta kadun aurinkoi-
selle puolelle saadaan tilaa jalankululle ja oleskelulle. Muutos ei vaikuta katualueen
rajoihin. Ruukintien ja Kattilalaaksontien littymassa on varauduttu kiertoliitymaan.

Tiilismaki -kadulta tulee kortteliin kaksi ajoyhteytta. Ajoyhteys pysakainti- ja huoltoti-
loihin on Ruukintieltd. Ruukintien liikenne-ennuste vuodelle 2050 on suunnittelualu-
een kohdalla noin 7 400 ajoneuvoa arkivuorokautena ja Tiilismaki-kadun liikenne-en-
nuste kadun etelapaassa on 3 100 ajoneuvoa arkivuorokautena.
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Kuva: Ote Kiviruukin katujen asemapiirroksesta (AFRY 2021)

4.3.2 Jalankulku ja pyoraily

Jalankulun ja pyérailyn yhteyksia parannetaan tehdyn kunnallisteknisen suunnitelman
(Afry 2021) mukaisesti. Ruukintien molemmin puolin on suunniteltu yksisuuntaiset
pyoratiet ja kadun molemmin puolin tulee erilliset jalkakaytavat. Kadun pohjoisreunan
jalkakaytavaa on levennetty siirtdmalla ajorataa etelammaksi, jotta kadun aurinkoi-
selle puolelle saadaan lisaa tilaa oleskeluun ja istutuksille. Tiilismaki -kadulle tulee
jalkakaytavat ja pyoraily siirretdan talla vahaliikenteisella tonttikadulla ajoradalle. Kivi-
ruukinaukion kohdalla Ruukintien ylittavalle suojatielle on suunniteltu keskisaareke
parantamaan jalankulkijoiden ja pyorailijéiden turvallisuutta. Tiilismaki -kadun kaanto-
paikalta tulee viheralueen lapi Kiviruukinaukiolle johtava uusi puistoraitti, joka jatkuu
edelleen Kiviruukinaukion kautta Lansivaylan ali Kivenlahden metroasemalle.

Asemakaavan muutosalueelle tulee uusi jalankulunreitti Ruukintielta Tiilismaki -ka-
dulle. Se kulkee korttelien 42071 ja 42072 valista seka korttelien pohjoispuolella ole-
van lahivirkistysalueen eri osien reunustamana.

4.3.3 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Alueelle ei tule uusia katuja. Ruukintielta tulee kortteliin 42071 ajoyhteys, joka palve-
lee korttelin pohjoisosaan tulevan pysakaintilaitoksen liikkennetta seka maantasoon
suunniteltujen liike- ja palvelutilojen asiointipysakointiliikennetta. Ajoyhteyden kautta
hoidetaan korttelin huoltoliikenne ja sen kautta kulkee myos pelastusajoreitteja.

Tiilismaki-kadulta idasta tulee kortteliin 42072 kaksi ajoyhteytta. Pohjoisempi yhteys
on yksisuuntainen ja sen kautta kulkee paivakodin saatto- ja huoltoliikenne. Etelai-
sempi yhteys palvelee paivakodin likenteen lisaksi satunnaista huoltoliikennettd kort-
telin sisapihalle seka kortteleiden pelastusajoa.
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Kaavamaarayksen mukaan paivakodin saattopaikkojen ja liiketilojen asiointipaikkojen
on oltava korttelin muun lyhytaikaisen pysakoinnin kaytdssa aikoina, jolloin siita ei ole
haittaa varsinaiselle toiminnalle. Korttelipihalle voidaan osoittaa ainoastaan liikunta-
esteisten saattopaikka.

Polkupydrille on korttelisuunnitelmassa osoitettu pysakointipaikkoja eri rakennuksiin
ja pihatiloihin.

4.3.4 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Kivenlahden metroasemalle on suunnittelualueen keskeltd matkaa noin 500 metria.
Kiviruukinaukiolla on varauduttu pikaraitiotiepysakkiin. Kavelymatkaa pikaraitiotien
pysakille tulee noin 300 metria. Pikaraitiotien rakentamiseen ei ole lahitulevaisuu-
dessa kuitenkaan varauduttu.

Ruukintien bussipysakkeja on kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa hieman siir-
retty lanteen. Pysakit sijoittuvat nain alueelle keskeisemmin ja ne sijoittuvat myos 1a-
hemmaksi kaavamuutoksen palvelu- ja liiketiloja.

4.3.5 Esteettomyys

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on teetetty korttelisuunnitelma (Arkkitehtitoi-
misto HMV Oy, Vireo Oy ja Finnmap Infra Oy 5.2.2026), jossa on otettu huomioon
my0s alueen esteettdmyys. Kaikki kortteliin esitetyt jalankulun reitit on suunniteltu
pystygeometrialtaan esteettomiksi. Rakennuksiin on I&htokohtaisesti esteetdon yhteys
ja sisaankaynti. Lisaksi asemakaavan muutoksessa edellytetaan, etta katuihin rajau-
tuvien rakennusten porrashuoneista on suora esteetdn yhteys seka pihalle etta ka-
dulle tai aukiolle. Asemakaavan muutoksessa korttelit 42071 ja 42072 muodostavat
kokonaisuuden, jossa on kolme korttelipihaa. Kullekin korttelipihalle on osoitettu lii-
kuntaesteisten pysakointipaikkoja, jotka on esitetty korttelisuunnitelman asemapiirrok-
sessa ja erillisessa kaaviokuvassa. Paivakodin ja kaupan edustalle on esitetty liikun-
taesteisten saattopaikat. Korttelien lapi kulkee Ruukintien suuntaisesti satunnaista
huoltoa palveleva yhteys, joka on paaasiassa tarkoitettu jalankululle ja pyorailylle.
Ajoreitit on tarkasteltu ajouratarkasteluin huoltoliikenteen osalta, joten ne ovat myos
LE-saattoliikenteelle toimivia.
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I LPA-1 le-autopaikka asukaspyséksinti 9 kpl

I Le-autopaikka asukaspysksinti 7 kpl
Le-autopaikka liiketila 2 kpl
Le-autopaikka paivakoti 1 kpl
Inva-taksin saattopaikka 1 kpl
Le-saattopaikka 1 kpl

Asuntojen porrashuoneiden ja
pyséksintilaitoksen esteetdn sisaankaynti

Le-autopaikkatarve asukaspysakdinti 9 ap (1/30 ap)

Le-autopaikat

Kuva: Korttelisuunnitelmassa (Arkkitehtitoimisto HMV Oy, Vireo Oy ja Finnmap Infra Oy
5.2.2026) esitetyista liikuntaesteisten pysakointipaikkojen ja liikuntaesteistensaattoliikenne-
paikkojen sijainneista seka asuinrakennusten ja pysakdintilaitoksen esteettomista sisaankayn-
neista.

Maapera ja rakennettavuus

Asemakaavan muutosalueen ita- ja eteldosa lukeutuu alueeseen, jolla esiintyy toden-
nakoisesti sulfidisavea. Asemakaavan muutoksessa edellytetdan mahdollisten sulfi-
disaviesiintymien huomioimista ennen rakentamisen aloittamista seka tuodaan esille,
etta lisatietoa saa valvovalta ymparistoviranomaiselta.

Alueelle ei ole merkittavia pohjavesialueita. Pohjaveden pinta vaihtelee alueella ja on
my®os osin lahelld maanpintaa. Pohjaveden maanpinnan laheisyys huomioidaan ase-
makaavan muutoksessa edellyttden, ettd ennen vallitsevan pohjaveden pinnan ala-
puolelle rakentamista on laadittava pohjaveden hallintaselvitys. Lisaksi pohjaveden
taso edellytetaan huomioitavan alapohjanrakenteita suunniteltaessa ja tarvittaessa on
kaytettava vesitiiviitd rakenteita.

Asemakaavan muutosalueen olevien tonttien alueella on riski alueen maaperan pi-
laantuneisuudelle. Siksi Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksessa maaperan pi-
laantuneisuusriski huomioidaan siten, ettd maaperan pilaantuneisuus on tutkittava
ennen alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimenpiteitd, ja tarvittaessa kunnostet-
tava.
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4.5

4.6

Luonnonymparisto

Asemakaavan muutoksen lansi- pohjois- ja koillisosan kattava jo nykyiselldan puisto-
merkinnalla oleva alue osoitetaan Tiilismaenkujaa lukuun ottamatta lahivirkistysalu-
eeksi. Asemakaavan muutosalueen lansi- ja pohjoisosa osoitetaan VL-1-merkinnalla
lahivirkistysalueeksi, jolla on liito-oravan elinymparistda ja joka toimii osana paikallista
ekologista yhteytta. Alueen suunnittelussa, toteutuksessa ja hoidossa tulee ottaa
huomioon liito-oravien elinympariston sailyttdminen ja alueen merkitys ekologisten
yhteyksien kannalta. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi
sailyy puustoinen latvusyhteys. Alueen puunkaadot tulee minimoida. Asemakaavan
muutosalueen koillisosaan osoitetaan VL-2-merkinnalla lahivirkistysalue, joka toimii
osana paikallista ekologista yhteytta. Alueelle osoitetaan myds eko-1-merkinta, joka
edellyttda ottamaan alueen suunnittelussa ja hoidossa huomioon alueen merkityksen
ekologisten yhteyksien kannalta. Alueen puustoa edellytetdan hoidettavan ja uudis-
tettavan siten, etta alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.

Asemakaavan muutosalueelta tunnistetut luontoarvot on huomioitu suunnittelussa, ja
lito-oravan elinymparistd, latvusyhteydet, kangasmetsa- ja lehtoalueet seka havain-
not silmallapidettavista kasvilajeista sijoittuvat kaikki kaavan mukaisille Iahivirkistys-
alueille, jotka sailyvat luonteeltaan paaosin ennallaan, eli luonnontilaisen kaltaisina.

Liito-oravan olosuhteiden turvaamiseksi asemakaavan muutoksessa edellytetaan,
etta korttelien 42071 ja 42072 lahivirkistysalueisiin rajautuvat reunat tulee rajata kiin-
tedllad aidalla rakentamisen ajaksi lahivirkistysalueiden maaston ja puuston suojele-
miseksi. Lisaksi kortteleihin rajautuvien lahivirkistysalueiden reunapuusto ja sen juu-
risto tulee suojata korttelin tydmaa-aikana seka korttelialueiden kaivuutyot tulee to-
teuttaa siten, ettad puiden juuristot eivat vahingoitu ja lisaksi tulee huolehtia puuston
elinolosuhteiden sailymisesta ja metsapohjan suojaamisesta seka hoidosta rakenta-
misen aikana.

Asemakaavan muutoksessa edellytetaan myds, ettd rakennusluvan yhteydessa tulee
esittaa puustokartoitus lahivirkistysalueisiin rajautuvien korttelinosien reunavyohyk-
keen molemmin puolin ja suunnitelma reunapuuston ja sen juuriston suojaamisesta
tydbmaa-aikana.

Lisaksi linnuston tdrmaysriskin minimoimiseksi kaavassa on kielletty lahivirkistysalu-
een puoleisilla sivuilla ja yli 20 metrin korkeudella yli kerroksen korkuisten kirkkaiden
lasipintojen kayttaminen lintujen tormaysriskia vahentamatta. Rakennuksissa ei saa

kayttaa lasisia kaiteita eika lasisia kulmia lintujen tormaysriskia vahentamatta. Myos-
kaan rakennusten ylaosien valaistuksella ei saa aiheuttaa haittaa linnuille.

Suojelukohteet

Alueella ei ole suojelukohteita.
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Ympariston hairiotekijat
Melu

Alueelle kohdistuu tielikennemelua Ruukintielta ja Lansivaylalta. Liikennemelun vai-
kutuksia korttelisuunnitelman mukaiseen rakentamiseen on tutkittu meluselvityksessa
(Promethor 2024). Paivaajan melutasot ovat sisatilojen meluntorjunnan kannalta mi-
toittavat. Sallittava melutaso sisatiloissa on 35 dB paivalla, joka meluselvityksen mu-
kaan toteutuu. Korttelialueen eteldosan parvekkeet tulee selvityksen mukaan lasittaa,
jotta liikenteen ennustetilanteessa vuonna 2050 parvekkeilla saavutetaan ulkotilojen
melun ohjearvot (< 55 dB). Pihojen osalta asemakaavamuutoksessa edellytetaan,
etta leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja /tai meluesteiden muodos-
tamaan melukatveeseen siten, ettd ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat
ylity. Korttelisuunnitelman mukaiset pihatilat on sijoitettu rakennusten katveeseen
eika erillista melunsuojausta nain tarvita.

.' \ Il - Olemassa oleva asuinrakennus
Y/ ~ [ = Olemassa oleva muu rakennus

. i J \ I - Suunniteltu asuinrakennus

I = Suunniteltu muu rakennus

Mittakaava 1:1400 (Ad)

Liikennemeluselvitys. [ =40d8(8)
iilisma i [ =45d8(a)
Asemakaavan muutos Tiilismdenrinne 420122, Espoo. e L askentaruudukon koko: 5 m x 5 m
Suunniteltu maankayttd ja ennustevuoden 2050 likenne. [ =55d8(a) Melutason laskentaetaisyys: 1200 m
Tie- ja raitiotielikenteen aiheuttama paivaajan keskiaanitaso LAeq7-22 - s0d8(a) Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
=~ 65dB(a) Heijastusten lukumaarad: 2
= [T Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK25

Raportti nro- PR10147-Y01a 2852024 PRAMETHOR Korkeusjarjestelma: N2000

Kuva: Tie- ja raitioliikenteen aiheuttama paivaajan keskiaanitaso ennustetilanteessa 2050
(Promethor 2024)
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Il - Olemassa oleva asuinrakennus
AL) [ = Olemassa oleva muu rakennus
I = Suunniteltu asuinrakennus
I = Suunniteltu muu rakennus

Liikennemeluselvitys. [ >40dB(A) Mittakaava 1:1400 (A4)
Asemakaavan muutos Tiilisméenrinne 420122, Espoo. :_’;ggg::;
Suunniteltu maankaytto ja ennustevuoden 2050 liikenne. [ >55dB(A) Melutason Iaskeqtaeta\sws. 1200m
. . U - . [ >60dB(A Laskentakorkeus: kerroksittain
Julkisivuun kohdistuva suurin paivaajan keskiaanitaso LAeq7-22. :-’65 EB:A: Heijastusten lukumaara: 2
B - 70 dB(A) Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK25
Raportt nro: PR10147-Y01a 28.5.2024 PROMETHOR B - 75 6504 Korkeusjariestelma: N2000

Kuva: Julkisivuun kohdistuva suurin paivaajan keskidanitaso ennustetilanteessa vuonna 2050
(Promethor 2024)

Meluselvityksessa tarkasteltiin tieliikenteen lisaksi raitiolikenteen tuottamaan melua.
Raitiotie on alueella pitkan tahtdyksen aluevarauksena, eika toteutukselle ole aikatau-
lua eika paatoksia. Ohjeiden mukaan raitioliikenteen yéajan enimmaismelutaso LAF-
max ei saa ylittda asuinhuoneessa hetkellista tasoa 45 dBA,F (y6). Selvityksen mu-
kaan raitioliikenteen ydajan enimmaismelutaso LAmax on 67 dB lantisimman asuinra-
kennuksen ulkoseinan kohdalla, joten LAFmax asuinrakennuksen sisatiloissa talldin

tayttyy.
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Il - Olemassa oleva asuinrakennus
[ = Olemassa oleva muu rakennus
I - Suunniteltu asuinrakennus
I = Suunniteltu muu rakennus

Liikennemeluselvitys. [ >40dB(A) Mittakaava 1:1400 (Ad)
Asemakaavan muutos Tiilisméenrinne 420122, Espoo. E ;gig;:g )
Suunniteltu maankéayttd ja ennustevuoden 2050 likenne. > 55 dB(A) Tawaio: Iafkemiemiwi' 1200 m
) ) A T N L -~ 60dB(A) askentakorkeus: kerroksittain
Julkisivuun kohdistuva suurin raitiotielikenteen aiheuttama ydajan hetkellinen = - o5 i) Heijastusten lukumaara: 2
maksimidanitaso LAmax. B > 70 dB(A) Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK25
I - 75 0B(A) Korkeusjarjestelma: N2000

Raportti nro: PR10147-Y01a 28.5.2024 PROMETHOR

Kuva: Julkisivuun kohdistuva suurin raitioliikenteen aiheuttama ydajan hetkellinen enim-
maisaanitaso (Promethor 2024)

Alueen meluselvityksen perusteella asemakaavan muutoksessa edellytetaan, etta
leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai meluesteiden muodostama-
maan melukatveeseen siten, etta ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat
ylity. Parvekkeet ja terassit edellytetdan suojattavan meluntorjunnan kannalta tarkoi-
tuksenmukaisesti siten, ettd ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

Tarina ja runkomelu

Kiviruukin osayleiskaavatyon yhteydessa selvitettiin liikenteen aiheuttaman tarinan ja
runkomelun vaikutuksia (Kiviruukin OYK alue, Espoon kaupunki, Selvitys liikenteen
aiheuttaman tarinan ja runkomelun vaikutuksista, Ramboll 2019). Tydssa selvitettiin
laskennallisesti mallintamalla alueelle kohdistuvaa tie- ja katuliikenteen tarinaa ja run-
komelua. Lisaksi mallinnettiin suunnitellun raitiovaunuliikenteen aiheuttama tarina ja
runkomelu.

Selvityksen tarkastelujen perusteella todettiin, etta tie- ja katuliikenteesta aiheutuvan
ihmisen haitalliseksi kokeman tarinan alue ei ulotu tie- ja katualueiden ulkopuolelle.
Suunnitellusta raitiotiestad aiheutuvan hairitsevan tarinan vaikutusalue ulottuu enim-
milldén 15 metrin etaisyydelle vaylan keskelta. Tilismaenrinteen asemakaava-alu-
eelle ei selvityksen mukaan nain aiheudu tie- ja katuliikenteesta eika raitioliikenteesta
hairitsevaa tarinaa tai runkomelua.
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Kiviruukin OYK, raitiovaunulinjan aiheuttama
tarina

Mittakaava 1:5000 (A3-koossa)

[Tarinén taso

Alue, jolla virdhtelyn taso

= 0,3*-0,6* mm/s

{ihmisten hairitsevaksi kokema
tarina)

0.3 mimi's chjearwo uusille vaylille tai rakennuksills

**0,6 mm's ohjearvo olemassa oleville vaylille tai
rakennuksille

Kuva: Raitiovaunulinjan aiheuttama tarina (
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Kiviruukin OYK alue, Espoon kaupunki, Selvitys

likenteen aiheuttaman tarinan ja runkomelun vaikutuksista, Ramboll 2019).

Runkomelun osalta todettiin, ettd suurimmalla osalla koko Kiviruukin aluetta tonteille
aiheutuva runkomelu jaa alle 35 dB. Paikoin on alueita, missa runkomelun taso on
valilld 35-45 dB. Ainoastaan Lansivaylan ja Kauklahdenvaylan valisen rampin 1ahi-
alueella ja muutamin paikoin raitiolinjan varrella runkomelu on suurempaa kuin 45 dB.

Tiilismaenrinteen asemakaava-alueella

Mittakaava 1:5000 (A3-koossa)

Runkomelun taso, 1. kerroksessa®, kun rakennus on| .
perustettu kalliolle i

[(Bguin-, kokoontumis- ja opetustilajen
25-35d8 chjearve runkomelulle on Lom = 35 JB)
[Muiden oleskelu- ja toimitiojen ohjearvs

3545dB  rumknmetuile on Lpem = 45 dB)

=45 dB

* Melutason voidaan olettaa putoavan noin 2 4B/
kerros rakennuksessa ylaspdin ment3essa,

Kuva: Teiden ja katujen runkomelu (Kiviruu

runkomelu jaa alle 35 dB.

kin OYK alue, Espoon kaupunki, Selvitys likenteen

aiheuttaman tarinén ja runkomelun vaikutuksista, Ramboll 2019).
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limanlaatu

Lahimmat asuinrakennukset sijoittuvat noin 16 metrin etaisyydelle Ruukintien ajora-
dasta. Ruukintien ennustettu likennemaara suunnittelualueen kohdalla on 7 400 ajo-
neuvoa arkivuorokautena ennustetilanteessa vuonna 2050. Tama tarkoittaa asuinra-
kennusten osalta 15 metrin suositusetaisyytta, joka siis tayttyy. Paivakodin osalta (il-
manlaadun kannalta herkka kohde) suositusetaisyys on 30 metria. Paivakoti on suun-
niteltu sijoittuvaksi korttelin 42072 pohjoislaidalle ja etdisyys Ruukintiehen on yli 50
metria, joten suositusetaisyys tayttyy hyvin. Tiilismaki -kadun liikennemaarat suunni-
tellun paivakodin kohdalla ovat ennusteen mukaan 3 100 ajoneuvoa arkivuorokau-
tena vuonna 2050, joten ilmanlaadulla ei ole vaikutusta paivakodin sijoittumiseen.
Suunnitellun paivakodin etaisyys Tiilismaen ajorataan on yli 20 metria.

Suojavyohyke - Onnettomuusriskin vaikutusalue

Kiviruukin osayleiskaavassa merkitty kaava-alueen ulkopuolisen tutkimustoiminnan
kemikaaleista aiheutuvan onnettomuusriskin vaikutusalue kohdistuu Tiilismaenrinteen
asemakaavan muutosalueen osalta virkistysalueelle.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksessa VTT:n Bioruukin mahdollisten onnetto-
muuksien vaikutusalueet on otettu huomioon osoittaen mahdollisten onnettomuuk-
sien vaikutusalue osaksi lahivirkistysaluetta. Vastaavasti asemakaavan muutoksessa
asuin- ja liikerakennusten, asuinkerrostalojen ja autopaikkojen korttelialueet seka jul-
kisten lahipalveluiden korttelialue lasten paivakotia varten on sijoitettu etddmmalle
VTT:n toiminnoista ja sen mahdollisten onnettomuuksien vaikutusalueesta.

Asemakaavan muutoksessa VTT:n onnettomuusriski edellytetdan onnettomuus tilan-
teeseen varautumista asemakaavan muutosalueen VTT:ta lahimmassa korttelissa,
korttelissa 42071. Asemakaavassa edellytetaan korttelissa 42071 huomioitavan ase-
makaavan muutosalueen lansipuolella, korttelissa 42004, sijaitsevan vaarallisia kemi-
kaaleja laajamittaisesti kasittelevan ja varastoivan laitoksen mahdollinen onnetto-
muustilanne ja sen aiheuttama sisallesuojautumistarve.

Nimisto

Tiilismaen tiilenteko-aihepiiri liittyy Espoon varhaisimpaan teollisuuteen. Alueelta on
otettu savea vuonna 1861 toimintansa aloittaneen Stensvikin tiilitehtaan tarpeisiin.
Stensvikin tiilitehdas oli aikanaan yksi merkittavimpia kotimaisia Helsingin rakennus-
tydmaille tiilia tuottavia yrityksia.

Kaava-aluetta rajaa lannessa ja eteldssa Ruukintie. Koillisessa aluetta rajaavan ka-
dun nimi Tiilismaki — Tegelstensbacken ulotetaan alueen itdreunalla Kattilalaakson-
tielle, silld katuverkon muutosten takia osuus on jddnyt harhaanjohtavasti erilleen
Kattilalaaksonkadusta. Kattilalaaksontien nimi poistettiin asemakaavasta vuonna
2017 ja jaa lopulta kokonaan pois kaytdsta.
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Tiilismaen korttelialueen lapi kulkevan jalankululle varatun katualueen nimeksi tulee
Tiilismaenkuja — Tegelbacksgangen. Kaava-alueen pohjoisosassa Tiilismaki — Te-
gelstensbacken -nimisella viheralueella kulkee kaksi ulkoilutieta. Alueen poikki rin-
teen mukaisesti kulkeva reitti saa nimen Tiilismaenrinne — Tegelbacksbrinken.
Pohjoisesta kaava-alueelle jatkuu Raasilanreitti — Rasbolestraket, jonka nimi ulote-
taan reitin etelapdan mukana myds Tiilismaen alueelle. Ulkoilutiennimi Raasilanreitti
vuodelta 2017 perustuu viljelysnimeen Rasbdle.

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
Toimintamahdollisuudet ja esteettomyys

Tiilismaenrinteen asemakaavamuutoksella on merkittavia vaikutuksia ihmisten elin-
oloihin ja elinymparistoon. Nyt teollisuus- ja varastoalueena toiminut alue saadaan
asukkaiden kayttéén. Olevien pientaloalueiden lahiymparistdé muuttuu teollisuusalu-
eesta asuinalueeksi. Teollisuusalueen muutos asumiselle tukee metsaalueen kehitta-
mista paremmin palvelevaksi lahivirkistysalueeksi muun muassa ulkoilureitteja toteut-
tamalla, mikd parantaa lahivirkistysalueiden saavutettavuutta.

Jalankulku- ja pyéraily-yhteydet seka -ymparistd paranee, kun katualueiden muutok-
set ja uusi Tiilismaki-kadulta Ruukintielle johtava jalankulunkatu Tiilismaenkuja seka
yhteydet kortteleissa 42071 ja 42072 toteutetaan. Uusien reittien myota paranevat
yhteydet metroasemalle ja Kivenlahden tulevien palvelujen luo. Kaava-alue tuo paiva-
kodin seka liike- tai palvelutiloja, esimerkiksi mahdollisen paivittaistavarakaupan, 13-
helle asukkaita. Uusien asukkaiden myo6ta sosiaalinen valvonta lisdantyy ja alueella
on turvallisempi liilkkua.

Sosiaaliset olot

Kaava mahdollistaa alueelle uusia asuntoja noin 613 asukkaalle. Asuntotuotantoon
voidaan vaikuttaa Espoon asumisen ja maankaytdn periaatteiden mukaisesti maan-
kayttdsopimusvaiheessa. Kaava-alueen lahiymparistéssa on paljon pientaloasutusta
ja Espoon kaupungin tavoitteena on, etta alueella asuvilla tulee olla mahdollisuus I0y-
taa uusi asunto samalta alueelta tutusta asuinymparistosta.

Arjen kulttuurisen monimuotoisuuden huomioimista ja sosiaalisten kontaktien muo-
dostumisen tukemista on asemakaavamuutoksessa mahdollistettu suunnittelullisilla
ja tilallisilla keinoilla. N&ita keinoja ja niiden vaikutuksia on jasentanyt Maununaho te-
oksessaan Kulttuurien kohtaamisia asuinymparistossa (2024), jota on hyédynnetty
tassa arvioinnissa. Arkkitehtuurilla ja rakentamisella on mahdollisuus vaikuttaa siihen,
kuinka ihmiset luovat yhteyksia ja alueeseen kuuluvuuden tunnetta seka paikkaan
ettd muiden ihmisten valille. Asemakaavalla ei voida toteuttaa merkityksellisia kohtaa-
misia alueella, mutta mahdollisuuksia niiden syntymiselle voidaan tukea. Erilaisten
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kohtaamisten mahdollistamisen keinot on jaettu suunnittelullisiin ja tilallisiin. Suunnit-
telullisia keinoja ovat jaettujen tilojen, yhteistilojen, eri mittakaavat, paikallinen koke-
mustiedon hyddyntaminen ja integroitu asuminen. Integroitu asumisen kasitteeseen
sisaltyvat erilaisten asukasryhmien sekoittamisen ratkaisut seka tilallistoiminnallisina
ominaisuuksina ettd suunnittelun aikaisina huomioina asukkaiden tarpeisiin ja osallis-
tumiseen. Esimerkkeina integroidusta asumisesta on monisukupolvinen asuminen,
yhteiséasuminen tai asumisen ja muiden toimintojen sekoittaminen tavoitteena asuk-
kaiden valiset kohtaamiset hyvin monipuolisesti. Tilallisia keinoja ovat tilojen kokoon-
pano, jaettujen tilojen monitoimintaisuus ja kokemuksellisuus.

Suunnittelulliset keinot

Yhteisollisyytta tukee se, ettad kaava-alueella on jaettuja tiloja eri mittakaavoissa. Tii-
lismaenrinteen asuinrakennuksista 16ytyy asuinrakentamisen tavanomaiset jaetut ti-
lat, kuten saunatilat, pesulat, kerhotilat. Korttelipihatasolla tavanomaisten ulkotilojen
rinnalla aukiot ja liiketilat monipuolistavat tarjontaa. Kaava-aluetasolla jaettujen tilojen
maaraa ja laatua monipuolistavat useat aukiot, julkiset reitit ja lahivirkistysalueet.
Kaava-alueelta |0ytyy erilaisia jaettuja tiloja tavanomaista asuinrakentamista enem-
man, mutta keskustamaiselle asumiselle tyypillisella tavalla.

Paikallisen kokemustiedon hyédyntaminen vahvistaa asukkaiden oikeutta vaikuttaa
elinymparistdbnsa paatdksentekoon. Kaava-alueella ei ole asukkaita, joiden kokemus-
tietoa voidaan hyddyntaa. Kaava-alueen naapurustossa on asukkaita, joiden palaut-
teen huomioiminen suunnittelussa mahdollistaa muutoksen hyvaksyttavyytta seka
sen myota syntyvan uuden ympariston hyvaksyttavyytta naapurustossa. Kaavapro-
sessin aikana tuodaan esiin, kuinka saatu palaute on huomioitu kaavaratkaisussa.

Integroidun asumisen kasitteeseen sisaltyy joustavat asumisen typologiat ja hallinta-
muotojen sekoittuminen, mika tukee erilaisten asukkaiden huomioon ottamista.
Kaava-alueella on tavanomaista kerrostaloasumista ja paaosin tavanomaisilla jae-
tuilla tiloilla. Hallintamuotojen sekoittuneisuutta ohjataan Espoon asumisen ja maan-
kaytén periaatteiden mukaisesti.

Tilalliset keinot

Tilojen kokoonpano on jaettu yhteyksiin, reunoihin ja yksityisyyden asteisiin. Kavelyyn
panostaminen tukee myds kohtaamisten mahdollisuuksia. Tiilismaenrinteen kaa-
vassa on ohjattu viihtyisan ja monipuolisen kavely-ympariston muodostamista monin
tavoin, joka tukee myos kohtaamisten mahdollisuuksia. Kavelyreittien varrella on eri-
laisia toimintatiloja, kuten leikki- ja oleskelutiloja seka aukioita, jotka tukevat kohtaa-
misia. Kohtaamisia tukee myds pehmeét reunat, jotka mahdollistavat ja tukevat vuo-
rovaikutusta asuinkortteleissa, seka pihoihin etta sisatiloihin liittyen. Pehmeissa reu-
noissa yhdistyvat yksityiset, puolijulkiset ja julkiset tilat, joiden haltuunottoa kayttajat
voivat viestia toiminnallaan joustavasti. Kaavaratkaisu mahdollistaa pehmeita rajoja
yksityisen ja julkisen tilan valille. Esimerkki naistd ovat muun muassa kortteleihin si-
joitetut liikke- tai palvelutilat, jotka houkuttelevat muitakin kuin talon asukkaita, tuovat
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elavyytta ja kohtaamisten mahdollisuuksia seka liudentavat julkisen ja yksityisen va-
listd rajapintaa. Toinen esimerkki pehmeista rajoista on korttelin tilat, joiden ymparilla
yhdistyvat parvekkeet, yhteistilat, aukiot, liike- tai palvelutilat, korttelipihat, julkiset rei-
tit seka leikki- ja oleskelualueet. Kaavaratkaisussa on tuotu erilaisia jaettuja tiloja lo-
mittain ja rinnakkain kortteliin, mika tukee sekd kohtaamisia etta yksityisen ja julkisen
tilan valilla olevien vaihtelevien puolijulkisten tai -yksityisten tilojen syntymista.

Tilojen laadulliset ominaisuudet vaikuttavat siihen, kuinka paljon toimintoja ja kohtaa-
misia sinne kertyy. Kaavaratkaisussa on monenlaisia tiloja eri ihmisille. Tilat ovat ta-
vanomaisia asuinrakentamiseen liittyvia tiloja. Tilat tulee suunnitella esteettomiksi,
mika parantaa tilojen saavutettavuutta.

Jaettujen tilojen kokemuksellisuus tukee kohtaamisia ja niistd muodostuvaa yhteisélli-
syytta. Erityisesti ymparistdn moniaistisuus ja sosiaaliset kohtaamiset tukevat yhtei-
sollisyytta. Tallaisia tiloja kaavaratkaisussa muodostavat kasvillisuuden monikerroksi-
suus ja hulevesialueet seka mahdollinen kaupunkiviljely leikki- ja oleskelualueiden ja
aukioiden yhteydessa. Leikki- ja oleskelualueet sekd aukiot tukevat sosiaalisia koh-
taamisia ja niiden ymparilla oleva monilajinen kasvillisuus tarjoaa eri aisteille virik-
keita. Kaupunkiviljelyssa yhdistyy luontoyhteys, keholliset kokemukset ja aistiympa-
ristd sosiaalisen kanssa kaymisen kanssa. Kaavaratkaisu mahdollistaa siis tiloja ko-
kemukselliselle kohtaamiselle.

Taulukko 1. Sosiaalisten kontaktien ja yhteisoéllisyyden tukeminen.

Suunnittelulliset keinot Tilalliset keinot

Asuinympaéristdn Rakennus: asunto, Tilojen kokoonpano: | Kavelyyn panostami-

jaettujen tilojen eri | porrashuone, kerho- yhteydet, rajapinnat, | nen tukee myds koh-

mittakaavat huone, talosauna, ir- yksityisyyden asteet | taamisten mahdolli-
taimistovarastot, ul- suuksia, kaavassa on
koiluvalinevarastot ohjattu kavely-ympa-

ristdn muodostumista

Kortteli: rakennuksen monin tavoin (tau-
jaetut tilat, leikki- ja lukko 5), kavelyreit-
oleskelutilat, kulkurei- tien varrella on toimin-
tit, aukiot, liiketilat tatiloja, yksityisen ja

julkisen tilan valisia
rajapinnat ovat peh-
meita: saman ulkoti-
lan ymparilla on yksi-
tyisia parvekkeita, yh-
teistiloja, aukioita, lii-
ketiloja, julkisia reit-
teja, leikki- ja oleske-
lutiloja

Kaava-alue: raken-
nusten ja kortteleiden
jaetut tilat, korttelipi-
hat yhteisia, aukiot
yhteisia, pysakaintilai-
tos, julkinen jalanku-
lun reitti, kierratyspis-
teet ja jatehuollon alu-
eet, [hivirkistysalueet
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Paikallinen koke-
mustieto

Osallisten palautteen
huomioiminen mah-
dollistaa muutoksen ja
uuden ympariston hy-
vaksyttavyytta naapu-
rustossa.

Jaettujen tilojen mo-
nitoimintaisuus

Kaavaratkaisussa on
monenlaisia tiloja eri-
laisille ihmisille, mutta
tilat ovat tavanomai-
sia asuinrakentami-
seen liittyvia tiloja.

Integroitu asumi-
nen

Tavanomaista kerros-
taloasumista, hallinta-
muotojen sekoittunei-
suus Espoon asumi-
sen ja maankayton
periaatteiden mukai-

Jaettujen tilojen ko-
kemuksellisuus

Moniaistisuus ja sosi-
aaliset kohtaamiset
tukevat yhteisolli-
syytta. Tata kaavarat-
kaisussa tukee, kas-
villisuuden moniker-

nen, asukkaiden koh-
taamiset mahdollisia
edella kuvatuissa jae-
tuissa tiloissa

roksisuus ja hulevesi-
alueet leikki- ja oles-
kelualueiden seka au-
kioiden yhteydessa,
mahdollisuus kaupun-
kiviljelyyn.

Terveys ja turvallisuus

Asemakaavan suunnittelussa on otettu huomioon alueen ajoneuvoliikenteesta aiheu-
tuva melu ja ilman epapuhtauksien vaikutus. Alueelle kohdistuu tieliikennemelua
Ruukintielta ja Lansivaylalta. Sallittava melutaso sisatiloissa on 35 dB paivalla, joka
meluselvityksen mukaan toteutuu. Asemakaava-alueen leikki- ja oleskelualueet saa-
daan sijoitettua rakennusten katveeseen melulta suojaan. Asuntojen ulko-oleskelutilat
Ruukintien varressa tulee lasittaa, jotta niille saavutetaan ulkotilojen melun ohjearvot.

Lisaksi on arvioitu osayleiskaavassa osoitetun raideliikenteen runkomelun ja tarinan
vaikutuksia asuinrakentamiseen. Raitiotie on alueella pitkan tahtayksen aluevarauk-
sena, eika toteutukselle ole aikataulua eika paatoksia. Ohjeiden mukaan raitioliiken-
teen ydajan enimmaismelutaso LAFmax ei saa ylittdad asuinhuoneessa hetkellista ta-
soa 45 dBA,F (y0). Selvityksen mukaan raitioliikenteen ydajan enimmaismelutaso LA-
max on 67 dB lantisimman asuinrakennuksen ulkoseinan kohdalla, joten LAFmax
asuinrakennuksen sisatiloissa talldin tayttyy. Selvityksen tarinatarkastelujen perus-
teella todettiin, etta tie- ja katuliikenteesta aiheutuvan ihmisen haitalliseksi kokeman
tarinan alue ei ulotu tie- ja katualueiden ulkopuolelle. Tiilismaenrinteen asemakaava-
alueelle ei selvityksen mukaan nain aiheudu raitioliikenteesta hairitsevaa tarinaa tai
runkomelua.

Kaavamuutosalueen valittémassa laheisyydessa sijaitsee Teknologian tutkimuskes-
kus VTT Oy:n Bioruukki, joka on Tukesin valvoma, vaarallisia kemikaaleja laajamittai-
sesti kasitteleva ja varastoiva tuotantolaitos. Kohde on toiminnan laajuudeltaan lupa-
laitos ja sen konsultointivydhyke on 0,2 km. VTT:n laatimien selvitysten perusteella
tuotantolaitoksen onnettomuuksien vaikutukset rajoittuvat noin 100 m sateelle
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laitoksen pohjoispihasta. VTT:n onnettomuuksien vaikutusalueet on huomioitu myds
Kiviruukin osayleiskaavassa osoitettuna suojavydhykkeena (sv). Osayleiskaavassa
merkitty kaava-alueen ulkopuolisen tutkimustoiminnan kemikaaleista aiheutuva on-
nettomuusriskin vaikutusalue kohdistuu VL-1-lahivirkistysalueelle. Kaavassa ei ole
osoitettu vaikutusalueelle herkkia toimintoja, kuten asumista, ja alueelta on mahdol-
lista poistua onnettomuuden sattuessa. Onnettomuustilanteiden kehittyminen on kui-
tenkin arvaamatonta, ja esimerkiksi pelastuslaitos saattaisi alkuvaiheessa maarata
laajemmankin alueen sisalle suojautumaan. Taman vuoksi kaavamaarayksiin on li-
satty maarays "Korttelissa 42071 on huomioitava asemakaavan muutosalueen lansi-
puolella, korttelissa 42004, sijaitsevan vaarallisia kemikaaleja laajamittaisesti kasitte-
levan ja varastoivan laitoksen mahdollinen onnettomuustilanne ja sen aiheuttama si-
sallesuojatumistarve.” Kortteli 42071 on konsultointivydhykkeen sisalla. Sisallesuoja-
tumistarve tarkoittaa esimerkiksi ikkunoiden sulkemista ja ilmanvaihdon pysaytta-
mista.

Asemakaavan muutoksessa on tarkasteltu rakentamisen sijoittumista suhteessa il-
manlaadun suositusetaisyys. Asuinrakentamisen ja paivakodin osalta iimanlaadun
suositusetaisyydet tayttyvat.

Suunnittelualueella on tehty tuulisuusselvitys ja korttelisuunnitelman osana varjostus-
tutkielma, Niiden pohjalta on arvioitu tulevan rakennuskannan vaikutusta jalankulku-
ymparistdon seka rakennusten luomia varjo-olosuhteita niin ympardivaan asuinaluee-
seen kuin muihinkin Iahiymparistdn alueisiin.

Asemakaavan muutoksen my6ta mahdollistuvan rakentamisen vaikutuksia tuulisuu-
teen on selvitetty asemakaavaprosessin aikana tuulisuusselvityksella. Tiivistetysti
korttelin tuulisuutta ja sen rakentamisen tuulisuusvaikutuksia selvittavassa tuulisuus-
selvityksessa (Tiilismaenrinne, alue 420122, asemakaavan muutos, Tuulisuusselvi-
tys, 16.2.2026 WSP), todetaan erityisesti lounaan suunnasta tuulen paasevan ase-
makaavan muutosalueella ja sen I&hiymparistdssa nykytilassa puhaltamaan merelta
kohti korttelia 1ahes esteetta. Tuulisuusselvityksen perusteella tuulisuuden numeroar-
vot vastaavat tavanomaisia Espoon rantakaupunginosien tuloksia ja tuulisuusvaiku-
tukset ovat vahaisia. Rakennusten massoittelu on omiaan vahentdmaan tuulisuusvai-
kutuksia kaava-alueen viereiselld pientaloalueella. Vaikutukset kaava-alueen ympa-
ristdn tuulisuuteen ovat vahaisia.

Suurin haaste tuulisuuden osalta selvityksen mukaan on korttelin sisélle muodostu-
vien pihatilojen tuulisuus, erityisesti Ruukintien puolella ja pysakadintilaitoksen katolla
olevilla oleskelualueilla. Rakennukset kuitenkin osin toimivat tuulensuojana, ja selvi-
tyksessa nostetaan tuulisuutta vahentaviksi keinoiksi mm. pihatilojen muurirakenteet,
puut ja pensaat. Pihojen vehreydesta ja mm. puiden istuttamisesta onkin maaratty
kaavaratkaisussa, miellyttdvdmman pienilmaston ja viihtyisyyden turvaamiseksi kort-
telin pihoilla. Lahialueen mikroilmastoihin korttelin kaavoituksella ei ole merkittavaa
vaikutusta.
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Korttelisuunnitelman osana olevan varjotutkielman perusteella asemakaavan muutok-
sella on vaikutusta kaava-alueen pohjois- ja koillispuolella sijaitseviin olemassa ole-
viin asuinrakennuksiin ja niiden pihoihin sekd muuhun lahiymparistéén. Varjostustut-
kielman perusteella kevaisin ja syksyisin asemakaavan muutoksen mahdollistavat
rakennukset alkavat varjostaa auringon laskiessa, suunnilleen loppuiltapaivasta 1ah-
tien, Kattilalaakson pientaloalueen eteldosan eri osia, tontteja ja asuinrakennuksia.
Lisaksi kevaisin ja syksyisin asemakaavan muutoksen mahdollistava rakentaminen
varjostaa eri kellonaikoina auringon paistaessa eri suunnista eri osia korttelista
42100, joka on nykyisellaan ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennus-
ten korttelialuetta. Talviaikoina, auringon paistaessa matalalta, asemakaavan muu-
toksen mahdollistavat rakennukset varjostavat auringonkierron mukaan eri osia |a-
hiymparistostaan seka lahiymparistdn tonteista ja rakennuksista. Varjostavuustutkiel-
man perusteella keskikesalld asemakaavan muutoksen mahdollistavat rakennukset
eivat varjosta Kattilalaakson pientaloaluetta eivatka sen eteldosan tontteja ja raken-
nuksia. Kaikkina vuodenaikoina asemakaavan muutoksen mahdollistavat rakennuk-
set varjostavat auringon kierron mukaan eri osia kortteleita 42071 ja 42072 rajaa-
vasta lahivirkistysalueesta, niiden valista kulkevaksi osoitetusta Tiilismaenkujasta
sekd asemakaavan muutosalueen pohjois- ja itdpuolisista kaduista seka auringon
laskiessa osia asemakaavan muutosalueen itapuolisista alueista.

Varjostustutkielmat, kevéat- ja syyspaivanpaivantasaus
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Varjostustutkielmat, kevat- ja syyspaivanpaivantasaus

Fas
kello 10.30

kello 9.00

kello 12.00 . kello 13.30

Varjostustutkielmat, kesapaivanseisaus
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kello 16.30

kello 18.00

Varjostustutkielmat, talvipaivanseisaus

Kuvat otteita: Korttelisuunnitelman (Arkkitehtitoimisto HMV Oy, Vireo Oy ja Finnmap Infra Oy
5.2.2026) varjostustutkielmista kevat- ja syyspaivantasaukselta, kesapaivainseisaukselta ja
talvipaivanseisaukselta.

Koska asemakaavan muutoksen mahdollistava rakentaminen varjostaa lahiymparis-
to6aan, on silla lahiymparistdonsa aurinkoenergian hyddyntamista heikentavia vaiku-
tuksia. Asemakaavan muutoksen mahdollistavan rakentamisen varjostaessa lahiym-
paristddan ja sen rakennuksia, kuten Tiiliskiventien ja Tiilikulman rakennuksia, heik-
kenee niiden mahdollisuus aurinkoenergian hyddyntadmiseen vuositasolla. Suomen
olosuhteissa valtaosa aurinkopaneelien vuotuisesta energiatuotannosta saadaan
maaliskuun ja syyskuun valiselta ajalta. Talla ajanjaksolla kaavan mukaisen rakenta-
misen varjostusvaikutus on suhteellisen pieni. Rakentamisen aiheuttama varjostus on
suurimmillaan loppusyksylla ja alkutalvella, jolloin aurinkopaneelien tuotto on muuten-
kin vahaista. Aurinkopaneelit voivat hyddyntaa hajasateilya silloin, kun auringon suo-
raa sateilya ei ole saatavilla. Hajasateilysta saatava energiamaara on kuitenkin
yleensa vain murto-osa suoran auringonpaisteen energiasta.

Asemakaavan muutoksessa rakentamista on sovitettu ymparistoonsa sijoittaen kor-
kea rakentaminen asemakaavan muutosalueen lansi- ja keskiosiin mahdollisimman
lahelle Ruukintieta ja Kiviruukinaukion pohjoisosaa ja vastaavasti mahdollisimman
etaalle Iahiymparistdn pientaloista. Vastaavasti asemakaavan muutosalueella mata-
lampaa rakentamista on sijoitettu asemakaavan muutosalueen ita- ja koillisosaan.
Nain asemakaavan muutosalueelle mahdollistettujen rakennusten korkeus madaltuu
l&ahiymparistdn pientaloaluetta kohti, jolla on osaltaan sovitettu rakentamista ja sen
mittakaava ymparistddnsa seka pyritty kaavan tavoitteet huomioiden mahdollisimman
vahaiseen lahiympariston rakennuskannan ja tonttien varjostavuuteen.

Yhteenveto
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Kaavan ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon kohdistuvia vaikutuksia on arvioitu toi-
minnallisuuden, sosiaalisten olojen seka terveyden ja turvallisuuden nakékulmasta.
Kaavamuutos muuttaa ihmisten nykyisia toimintamahdollisuuksia, kun teollisuusalue
muutetaan asuinalueeksi. Nykyisilta yrittajilta ja tydntekijoilta poistuu toimitila, mutta
alue tulee asukkaiden kayttoéon, kulkuyhteydet paranevat ja uusia palveluja muodos-
tuu alueelle. Kaavamuutos tuo uuden asumisen muodon Kiviruukkiin, mikd monipuo-
listaa olevaa asuinmuotoa. Mielipiteiden pohjalta tdma kuitenkin huolestuttaa olevia
asukkaita. Kaavamuutosta analysoitiin kaupunkiympariston kohtaamisia ja yhteisolli-
syytta tukevista nakokulmista. Osa kaavan yhteisollisyytta tukevista ratkaisuista on
tavanomaisia yleisesti kaytdssa olevien periaatteiden mukaisia. Kaavaratkaisussa on
kuitenkin ldydettavissa useita tilallisia keinoja, jotka tukevat kohtaamisia ja yhteisolli-
syytta. Kaavaratkaisu edistaa nailla sosiaalista hyvinvointia. Terveyden ja turvallisuu-
den nakdkulmasta kaavaratkaisu huomioi ja tayttda naihin liittyvan ohjeistuksen. Voi-
daan todeta, ettd kaavaratkaisu edistaa terveellisen ja turvallisen elinymparistdon
muodostumista, luo uusia toimintamahdollisuuksia ja siita 10ytyy sosiaalista hyvin-
vointia tukevia piirteita.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Vaikutukset maaperaan

Asemakaavan muutosalueen ita- ja eteldosa lukeutuu alueeseen, jolla esiintyy toden-
nakoisesti sulfidisavea. Asemakaavan muutoksessa edellytetdan mahdollisten sulfi-
disaviesiintymien huomioimista ennen rakentamisen aloittamista. Mahdolliset sulfi-
disaviesiintymat tulee todentaa maaperanayttein ennen rakentamisen aloittamista ja
kasitella niin, ettei kiintoainesta joudu vesistoihin. Lisatietoa antaa valvova ymparisto-
viranomainen. Toimenpiteilld vahennetaan sulfidisavien hapettumisesta aiheutuvia
vaikutuksia vesistoihin ja niiden elidihin.

Asemakaavan muutosalueen Ruukintie 1-3 ja 5-tonttien alueella on teollisuus- ja va-
rastotoiminnan vuoksi riski maaperan pilaantuneisuudelle. Asemakaavan muutok-
sessa riski huomioidaan siten, ettd maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen
alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnostettava. Toi-
menpide parantaa maaperan laatua ja poistaa pilaantuneesta maaperasta asukkaille
mahdollisesti koituvat haitat.

Vaikutukset veteen

Asemakaavan muutosalueella pohjaveden taso on lahella maanpintaa. Taman vuoksi
asemakaavan muutoksen yhteydessa tehdyssa korttelisuunnitelmassa pyritdan 1ahté-
kohtaisesti valttamaan rakentamisen ulottumista pohjaveden tason alle. Pohjaveden
maanpinnan laheisyys huomioidaan asemakaavan muutoksessa niin, etta ennen val-
litsevan pohjaveden pinnan alapuolelle rakentamista edellytetdan laadittavan pohja-
veden hallintaselvitys. Taman avulla pyritdan toteuttamaan purkaminen ja rakentami-
nen pohjaveden muodostumista tai laatua vaarantamatta. Lisdksi pohjaveden taso
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edellytetdan huomioitavan alapohjanrakenteita suunniteltaessa ja tarvittaessa kaytet-
tavan vesitiiviita rakenteita.

Korttelialueet ovat jo nykytilassaan suurelta osin Iapaisematonta pintaa, joten huleve-
sien maara pysyy todennakoisesti pitkalti samankaltaisena. Kaavamaaraykset tehos-
tavat kuitenkin alueen hulevesien kasittelya suhteessa nykytilaan ja parantavat alu-
eelta purkautuvien hulevesien laatua. Talld on vahainen positiivinen vaikutus pohja-
ja pintavesien laatuun. Myds tydmaa-aikaisia haittavaikutuksia vesiin on pyritty va-
hentamaan ohjaamalla myo6s rakentamisen aikaista hulevesien hallintaa. Sulfi-
disavien huomioiminen vaikuttaa myos vesien laatuun positiivisesti.

Vaikutukset ilmastoon

Vaikutuksia ilmastoon on tarkasteltu laadullisesti ja numeerisesti. Laadullisessa tar-
kastelussa on hyédynnetty Espoossa laadittua vaikutusten arviointitaulukkoa, johon
on koottu mm. Espoon ilmastotavoitteita. Numeerinen ilmastovaikutusten tarkastelu
on tehty Planect -ohjelmalla (Sitowise Oy). Kaavaratkaisu vastaa asetettuihin ilmasto-
tavoitteisiin vahentaen ilmastovaikutuksia yhdyskuntarakenteen, virkistyksen ja luon-
non, liikenteen ja energiaratkaisujen osalta. lImastoviisaassa rakentamisessa on tun-
nistettu mahdollisuuksia, mutta niissa tukeudutaan kansalliseen ohjaukseen, eika si-
tovia ratkaisuja ole kaavan yhteydessa esitetty. Numeerisessa tarkastelussa korostuu
myds rakentamisen ja tonttien ilmastopaastot. Vaikutukset ovat pienentyneet kaava-
prosessin aikana, kun rakentamisen maara on vahentynyt. Rakennuslupavaiheessa
uuden rakentamislain mukaisesti voidaan naihin paastoihin vaikuttaa.

Laadullinen tarkastelu

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksella pyritaan vastaamaan ilmastonmuutok-
sen torjuntaan ja sopeutumiseen. limastonmuutoksen torjunnassa keskeisessa roo-
lissa ovat erityisesti yhdyskuntarakenne seka kestava liikkuminen ja liikenneratkaisut.
Lisaksi ilmastonmuutoksen torjunnan keinot liittyvat energiaan ja ilmastoviisaaseen
rakentamiseen. Virkistyksella ja viherrakentamisen ratkaisuilla vaikutetaan torjunnan
lisaksi ilmastonmuutokseen sopeutumiseen.

Tillismaenrinteen asemakaavamuutos mahdollistaa uusien asuntojen ja palveluiden
sijoittumisen olevan kaupunkirakenteen sisalle sita hyddyntden ja monipuolistaen.
Uudet asunnot ja palvelut sijoittuvat hyvan joukkoliikennevydhykkeen vaikutusalu-
eelle. Kaavamuutoksessa asumisen rinnalla on osoitettu paivakoti seka liike- tai pal-
velutiloja, jolla mahdollistetaan esimerkiksi paivittaistavarankaupan sijoittuminen, jotta
kaupunkirakenteesta muodostuisi monipuolisempi ja palveluja olisi asukkaiden saa-
vutettavissa laheltd. Kaava-alueen korttelirakennetta ja rakentamista on ohjattu niin,
ettd muodostuu viihtyisaa kavelemista tukevaa ymparistoa.

Tiilismaenrinteen asemakaavamuutokseen kuuluu Tiilismaen Iahivirkistysalue VL-1,
joka tuo virkistyspalvelut kdvelyetaisyyden paahan asukkaista. Lahivirkistysalueen
kautta on yhteydet laajemmille virkistysalueille. Lahivirkistysalue sailyy metsaisena,
joten sen rooli hiilinieluna sailyy. Maanvaraisille korttelialueille on osoitettu uusia
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kasvullisia alueita, joten pitkalla tahtaimella hiilinieluilla on mahdollisuus kasvaa. Vi-
herkatot ovat myds hiilta sitovaa kasvillisuutta. Uudet kasvulliset alueet mahdollista-
vat myos pienilmaston aarevyyksien tasoittamista paikallisesti. Rakennukset suojaa-
vat pihoja tuulilta ja puusto voi pienentaa paikallista lampésaarekeilmiota. Tulvavesi-
reitit ja hulevesien hallinta on huomioitu kaavassa, joka vahentaa tulvariskeja ja huo-
mioi vesistojen vedenlaatua. Ekologisten yhteyksien jatkuvuus ja puuston sailyttami-
nen on huomioitu kaavassa. On tunnistettu, ettd puustoa tulee istuttaa lisaa, jotta
ekologinen yhteys sailyy ja sen laatu paranee.

Tiilismaenrinteen kaava-alueeseen rajautuville katualueille on suunniteltu pyorareitit
ja kaava-alueella on ohjattu polkupyérapysakoinnin laatua ja kaytdn esteettdmyytta.
Kavelyolosuhteita on parannettu muun muassa uudella Ruukintien ja Tiilismaki-kadun
yhdistavalla kavely-yhteydella, korttelien 42071 ja 42072 yhteyksin ja ympariston ra-
kentamisen laatua maaraamalla. Taulukossa 5 on kuvattu tarkemmin, kuinka kaa-
vassa on tuettu kavelyolosuhteita. N&illa keinoilla tuetaan jalankulkua ja pyorailya liik-
kumismuotona. Metron liséksi kaava-alueen vieressa sijaitsee bussipysakit, joka tu-
kee joukkoliikenteen saavutettavuutta. Korttelin pysakainti on osoitettu pysakaintilai-
tokseen, jossa nimeamattomyydella ja yhteiskayttdautoilla on mahdollista tehostaa
pysakdintipaikkojen kayttda ja niiden maaraa. Paivakodille ja paivittaistavarakaupan
mahdollistavalle liiketilalle on osoitettu huoltoalueet erilldan jalankulusta ja pyorai-
lysta, joka lisaa kavelyn ja pyorailyn turvallisuutta. Liikenteen sahkoistyminen on huo-
mioitu osoittamalla muuntamoille paikat kaava-alueella. Yksityisautoilun vahentamista
voi tukea hyva ja I&hella oleva joukkoliikenne seka kavely- ja pyoraily-yhteydet seka
yhteiskayttdautot.

Tillismaenrinteen asemakaava huomioi joitakin ilmastoviisaan rakentamisen nakokul-
mia. Julkisivumateriaaleissa huomioidaan kestavyys ja pitkaikaisyys, esimerkiksi iili
on huoltovapaa ja saankestava. Mahdollisuuksien mukaan hyédynnetaan vahahiilisia
materiaaleja rakentamisessa. Kortteleihin jarjestetdan hyva jatekierratysmahdollisuu-
det, mika tukee asukkaiden kierratysmahdollisuuksia. Asemakaavan toteuttamiseksi
tulee purkaa oleva teollisuusrakennus, joka lisaa ilmastopaastdja. Kaava-alueella on
syvia pehmeikkdja, joka aiheuttaa enemman ilmastopaastdja kuin normaalisti raken-
nettavalle maaperalle. Rakentamisessa ja maarakentamisessa ei ole tarkasteltu uu-
sio- tai kierratysmateriaalien kaytt6a muutoin kuin tuoden korttelisuunnitelmassa
esiin, etta suunnittelun edetessa tutkitaan, voidaanko l1ahiympariston purkumateriaalia
kuten esimerkiksi purkutiilia tai murskattua betonia hyodyntaa rakentamisessa.

Tiilismaenrinteen asemakaavamuutoksen rakennukset voidaan liittda kaukolampo-
verkkoon. Espoossa kaukoldammdn on tavoitteena olla hiilineutraalia vuoteen 2030
mennessa, joka vahentaa lammityksesta aiheutuvia paastéja. Energiaselvityksessa
(Vesitaito 17.6.2024) ja maalampdselvityksessa (Sweco 19.8.2024) seka kortteli-
suunnitelmassa (Arkkitehtitoimisto HMV Oy, Vireo Oy ja Finnmap Infra Oy 5.2.2026)
on selvitetty muun muassa asemakaavan muutosalueella mahdollisia energiaratkai-
suja, muutosalueella mahdollisia uusiutuvia IBmmdntuotantomuotoja ja energiatehok-
kuuteen vaikuttavia tekijoita. Energiaselvityksessa on tunnistettu alueella mahdolli-
sina aurinkoenergia ja maalampo seka lisaksi mahdollisena energian kierratyksen
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mahdollisuutena on tuotu esiin esimerkiksi mahdollisen paivittdistavarakaupan kylma-
laitteiden lauhdeldammaon hyédyntdminen rakennusten lammitykseen. Korttelisuunni-
telmassa passiivisina keinoina ylilammoélta suojautumiseen on esitetty parveke-
vybhykkeet ja arkadeja. Asemakaavan muutoksessa on kaavamaarayksin ohjattu
hyddyntamaan aurinkoenergiaa seka edellytetty rakennuksista energiatehokkaita
seka niissa tuotettavan tai hyddynnettdvan uusiutuvaa tai ylijgdmaenergiaa seka suo-
jauduttavan ylilammolta passiivisen seka tarvittaessa aktiivisin keinoin. Kaavaratkai-
sussa on varauduttu energiajarjestelmien muutoksiin huomioimalla erilaiset aurin-
koenergiakeraamisen jarjestelmat ja maalamporatkaisut. Kaava-alue sijaitsee lahella
Fortumin Idmpdvoimalaa ja rakennukset tiiviisti |ahella katua, joten verkostopituudet
pysyvat lyhyina.

Taulukkosarja 2. Tiilismaenrinteen asemakaavan ilmastovaikutusten arviointikehikko.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue si-
jaitsee olevan
kaupunkiraken-
teen sisalla sita
hyodyntaen,
muuttaen ja

monipuolistaen.

Kaava-alueelta
on 350-650
metrin etaisyys
hyvasta joukko-
liikenteest3,
metrosta.

Kaavassa on
monipuolinen
maankaytto:
asumisen li-
saksi osoitettu
paivakoti ja
liike- tai palvelu-
tiloja mahdollis-
taen esimerkiksi
paivittaistavara-
kaupan seka
muita liiketiloja.

Ruukintien var-
resta kehitetaan
keskustamaista
katuymparistoa
katutason liiketi-
loilla, asukkai-
den yhteistiloilla
ja aukioilla. Ra-
kentamista oh-
jataan muodos-
tamaan viihtyisa
kavely-ympa-
risto.
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Virkistys, luonto ja luonnonilmiot

Lahivirkistys-
alue on asuk-
kaiden helposti
saavutettavana,
jonka kautta on
virkistysyhtey-
det laajemmille
virkistysalueille.

Oleva lahivirkis-
tysalueen
metsa toimii jat-
kossakin hiili-
nieluna. Kortteli-
alueelle tulee
uusia kasvullisia
alueita ja viher-
kattoja.

Pienilmastolli-
sesti leikki- ja
oleskelupihat
ovat tuulelta
suojassa.
Maanvaraiset
pihat mahdollis-
tavat kookkaan
puuston, jolla
on mahdollista
vahentaa lam-
posaarekeil-
mibta. Korttelipi-
hat ovat varjoi-
sia, mutta vaih-
toehtoisia leikki-
ja oleskelupaik-
koja on niilla va-
haisessa maa-
rin myo®s aurin-
koisissa pai-
koissa seka py-
sakaintilaitok-
sen katolla si-
jaitsevalla katto-
pihalla.

Korttelin tulva-
reitit on huomi-
oitu. Hulevesia
tulee viivyttaa
luonnonmukai-
sia ratkaisuja
suosien.

On huomioitu
viheryhteyksien
ja paikallisten
ekologisten yh-
teyksien jatku-
vuus. Lahivirkis-
tysalueita tulee
hoitaa ja uudis-
taa sailyttéen
puustoinen lat-
vusyhteys.

Kestava liikkuminen

Katualueille on
suunniteltu py6-
railyreitit.

Pyorapysakain-
nin maaraa ja
laatua on oh-
jattu. Pyora-
pysakadinnin tu-
lee olla esteet-
témasti saavu-
tettavissa ka-
dulta ja pihalta.

Kavelyolosuh-
teita on paran-
nettu uusilla
poikittaisilla yh-
teyksilla seka
ympariston laa-
dun maarityk-
sin. (Laadun
maarayksista
tarkemmin tau-
lukko 5).

350-650 metria
metroaseman

sisdankaynnille.

Ruukintien
yleissuunnitel-
massa varau-
duttu bussi-
pysakkeihin.

Pysakainti on
toteutettu pysa-
kéintilaitok-
sessa. Nimea-
mattdomyydella
ja yhteiskaytto-
autoilla voidaan
tehostaa pysa-
kéintipaikkojen
kayttoa ja siten
niiden maaraa.
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Kestava liikkuminen

Paivakodille ja
korttelin 42071
paivittaistava-
rankaupan
mahdollistavalle
liike- tai palvelu-
tilalle on omat
huoltoalueet
korttelialueelta,
jotka ovat eril-
I&an jalanku-
lusta ja pyorai-
lysta.

Kaava-alueella
on osoitettu kol-
melle muunta-
molle paikat
kasvavan sah-
kon kayton
VUuoksi.

Yksityisautoilun
vahentamista
voi tukea seu-
raavat nakokul-
mat: Pysakainti-
laitos sijaitsee
enimmillaan 95
metrin paassa
asuinrakentami-
sesta. Hyvat
joukkoliiken-
neyhteydet ovat
lahella. Pyorai-
lyn reitit ja pysa-
koéinnit ovat |1a-
hella. Ymparistd
on suunniteltu
tukemaan kave-
lya.

Huolto-, saatto-
ja pelastusreitit
on suunniteltu.

lImastoviisas rakentaminen

Oleva teolli-
suusrakennus
tulee purkaa,
mika lisaa il-
mastopaastoja.

Kaava-alueella
on syvia peh-
meikkdja, joka
vaikuttaa perus-
tamisen tapaan
ja on paastail-
tdan suurempi
kuin normaalisti
rakennettavan
alueen perusta-
misrakenteiden
paastot.

Rakentami-
sessa ja maara-
kentamisessa ei
ole tarkasteltu
uusio- tai kierra-
tysmateriaalien
kayttoa tai
muita kiertota-
lousratkaisuja
vaan niiden tar-
kastelu on ja-
tetty tarkem-
massa suunnit-
telussa tehta-
vaksi.

Mahdollisuuk-
sien mukaan
hyddynnetaan
vahahiilisia ma-
teriaaleja raken-
tamisessa. Jul-
kisivumateriaa-
leissa huomioi-
daan kestavyys
ja pitkaikaisyys,
esim. tiili on
huoltovapaa ja
saankestava.

Kortteleissa on
hyvat jatekierra-
tysmahdollisuu-
det.
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Energia
Rakennukset Mahdollisen Passiivisia kei- Mahdollisiin Lyhyita verkos-
voidaan liittaa paivittaistavara- | noja ylilammolta | energiajarjestel- | topituuksia tu-
kaukolampo- kaupan kylma- suojautumiseen | mien muutoksiin | kee seuraavat

verkkoon, jonka
on tavoitteena
olla hiilineutraa-
lia vuoteen
2030 men-
nessa. Paikalli-
sia uusiutuvia
[Gmmdntuotan-
tomuotoja on
selvitetty.

laitteiden lauh-
delammon hyo-
dyntamista on
selvitetty, mika
hyoédyntaisi huk-
kalampoa.

on osoitettu
korttelisuunni-
telmassa. Kei-
noja ovat mm.
parvekevyodhyk-
keet ja arkadit.
Passiivisten kei-
nojen hyddynta-
miseen kannus-
taa myés kaa-
vamaarays.

voi varautua
hyédyntamalla
enemman au-
rinkoenergiake-
raimia ja maa-
[dmpdratkai-
suja.

asiat: L&mpo-
voimala on |a-
hella. Raken-
nusalat on osoi-
tettu kadun var-
teen ja pddosin
muutosalueen
etelareunaan.

Numeerinen tarkastelu

Kaava-alueen ilmastovaikutuksia on suuntaa-antavasti tarkasteltu myds hiilijalanjalki-
laskelmalla (Planect, Sitowise). Suurin osa hiilijalanjaljestd muodostuu rakennuksista
noin 74 % ja esirakentamisesta noin 7 %, yhteensa noin 81 %. Energiankulutus muo-
dostaa noin 9 % hiilijalanjaljesta ja likenne noin 10 %. Maapera ja kasvillisuus muo-
dostaa noin 1 % hiilijalanjaljesta. Rakentaminen, esirakentaminen ja maapera seka
kasvillisuuden paastot muodostuvat padosin rakentamisen aikana. Liikenne ja ener-
gia ovat kaytdn aikaisia paastoja. Vahaisessa maarin muodostuu myds hiilikadenjal-
jen vaikutuksia betoniin sitoutuvan hiilen vaikutuksesta. Kokonaisuudessaan kaava-
alueelta muodostuu hiilijalanjalkea noin 41 658 t CO-e ja hiilikadenjalkea noin - 3597 t
CO.e. Kerrosneliometria kohden hiilijalanjalki on noin 25,2 t CO2e ja hiilikadenjalki

noin -2,17 t COze.

Kaavaratkaisun kehittymisen aikana alueen hiilijalanjalki on kokonaisuudessaan pie-
nentynyt rakentamisen maaran vahenemisen myota. Kerrosneliometria kohden hiilija-
lanjalki on pysynyt samansuuruisena.
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Hiilijalanjdljen osat

Qo 7%

10 %

1%

T4 %

@ Esirakentaminen (@ Rakennukset ja tontit () Maapera ja kasvillisuus Liikenne @ Energia

Kuva. Kaava-alueen hiilijalanjaljen osat (Planect).

Vertailu nykyisten rakennusten sailyttamisen ja purkavan uudisrakentamisen
valilla

Asemakaavan mukainen suunnitteluratkaisu vaatii korttelissa 42002 nykyisellaan ole-
vien rakennusten purkamista. Rakennukset ovat teollisuus-, varasto-, ja toimistora-
kennuksia ja ne sijaitsevat lahes suunnittelualueen keskelle. Asemakaavan muutok-
sen lahtdkohtana on ollut suunnitella nykyiset korttelit 42003 ja 42002 kokonaisuu-
tena. Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksen korttelien 42071 ja 42072 pysa-
kainti on suurelta osin keskitetty koko aluetta palvelevaan pysakdintilaitokseen, mika
mahdollistaa osaltaan tehokkaan tilankaytdn ja maanvaraiset pihat ja korttelin osat.

Mikali nykyiset rakennukset sailytettaisiin alueella, uudelle rakentamiselle jaisi huo-
mattavasti vahemman tilaa ja alue olisi lahtokohtaisesti huonommin hyddynnettavissa
asuinrakentamiseen ja palveluille. Tilaa uudisrakentamiselle olisi huomattavasti va-
hemman, silld nykyiset rakennukset vievat huomattavan osan osoitteessa Ruukintie 3
sijaitsevan tontin pinta-alasta ja sijaitsevat lahes keskella tonttia. Mikali rakennukset
sailytettaisiin, olisi asuinrakentamista mahdollista kehittaa vain osaan Ruukintie 3:a ja
rakentamattomalle tontille osoitteeseen Ruukintie 5. Talldin kyseisia tontteja olisi han-
kalampi kehittda yhdessa, yhtena kokonaisuutena. Olevien rakennusten sijaitessa
lahes keskelle aluetta ei rakentamiseen kaytettavalle alueelle olisi yhta luontevaa si-
joittaa uusia rakennuksia, pihoja, pysakaintia, kulkureitteja, vehreita alueita eika hule-
vesien hallintaa palvelevia alueen osia. Olevat rakennukset sailyttaen pysakointia
olisi haastavaa keskittdd samaan tapaan yhteen pysakaintilaitokseen. Pysakointi voi-
taisiin joutua sijoittamaan useaan sijaintiin, joka olisi Iahtdkohtaisesti tehottomampaa
tilankayttoa, tai sijoittamaan esimerkiksi kannen alle, jolloin maanvaraiset pihat eivat



76 (110)

ESPOO
ESBO

olisi vastaavaan tapaan mahdollisia. Nykyiset rakennukset sailyttden alueelle olisi hy-
vin haastavaa sijoittaa vastaavia toimintoja ja jopa mahdotontakin sijoittaa niitd ympa-
ristdon sovittaen vastaavassa maarin seka saavuttaa vastaavaa tehokkuutta ja viih-
tyisyytta.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uutta rakentamista 32 790 kerrosneliota ja kortte-
lien 42071 ja 42072 muodostaman kokonaisuuden korttelitehokkuus on noin 1,78.
Kaava-alueen laskennallinen asukasluku on noin 613 asukasta (1 asukas / 50 k-m?).
Mikali rakennukset sailyisivat tontilla olisi rakentaminen lahtdékohtaisesti huomatta-
vasti vahaisempaa koko suunnittelualueella ja alueen asukasmaara jaisi kauas tavoi-
tellusta. Asemaakaavan muutoksen rakentamisen maara ja tehokkuus on niin suuri
kuin mitd, muun muassa kyseiseen ymparistéon sovittaen ja viihtyisda ja monipuo-
lista kaupunkiymparistda tavoitelleen, on alueen suunnittelun ja kaavaprosessin eri
vaiheiden kautta nahty mahdolliseksi sijoittaa.

Vaikka rakennuksen purkamisen ilmastovaikutukset ovat suuret, on huomioitava, etta
myds rakennusten sailyttdmisella olisi vaikutuksia ilmastoon. Rakennusten peruskor-
jauksella rakennuksien kayttdikaa voitaisiin pidentda, mutta rakennusten kayttoétarkoi-
tus ei vastaa Kiviruukin osayleiskaavassa alueelle osoitettu kayttotarkoitusta eivatka
ne suoranaisesti vastaa muuttuvan Kiviruukin tarpeeseen. Tilojen muuttaminen esi-
merkiksi paivakoti tai paivittaistavarankaupan toimintaan vaatisi mittavia muutoksia ja
korjaamista, jolla olisi myds vaikutuksia ilmastoon. Rakennukset eivat myoéskaan so-
vellu luontevasti asuinkayttoon. ltsessaan rakennukset ovat palvelleet alueella jo 13-
hes 50 vuotta ja ovat Iahtokohtaisesti elinkaaren siind kohdassa, etta niissa peruskor-
jaaminenkin alkaisi olla ajankohtaista.

liImaston nakdkulmasta on jarkevaa keskittda rakentamista hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien paahan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisdan. Rakennuksen sailyt-
tamiselld menetettaisiin potentiaali tiiviistd asuinalueesta, joka sijoittuu hyvien lilkken-
neyhteyksien paahan olevan kaupunkirakenteen sisaan. Espoon asukasmaaran jat-
kuvasti kasvaessa, uudelle asuinrakentamiselle jouduttaisiin etsimaan vaihtoehtoisia
sijainteja. Kaavaratkaisussa on saavutettu hyvin tehokasta asumista, hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien padhan luoden samalla viihtyisda kaupunkiymparistoa.

Kiviruukin osayleiskaavan tavoitteena on ollut Kiviruukin pienteollisuus- ja varastoalu-
een muuttuminen monipuoliseksi ja viihtyisaksi kaupunkiymparistoksi. Purkaminen
edesauttaa osayleiskaavan tavoitteiden toteutumista ja alueen muuttumista monipuo-
liseksi ja viihtyisaksi kaupunkiymparistoksi ja tukee tavoitellun asukasmaaran toteutu-
mista alueella. Se, ettd uutta tehokasta asuinrakentamista saadaan toteutettua ole-
massa olevaan kaupunkirakenteeseen hyvien joukkoliikenteen paahan, perustelee
osaltaan kyseisten teollisuusrakennusten purkamista alueelta. Korttelisuunnitelmassa
on suunniteltu, ettd alueen suunnittelun edetessa tutkitaan, voidaanko lahiympariston
purkumateriaalia kuten esimerkiksi purkutiilia tai murskattua betonia hyédyntaa ra-
kentamisessa.



ESPOO
ESBO

77 (110)

Asukkaiden kestavien arjen valintojen mahdollistaminen

Hiilineutraali Espoo 2030 -tiekartassa halutaan varmistaa, ettd Espoon asukkailla on
mahdollisuus tehda kestavia valintoja arjessa. Tiekartassa todetaan, ettd maankayton
kehittamisella on merkittavia vaikutuksia kaupunkiympariston arjen kestavien valinto-
jen mahdollistajana. Tata nakoékulmaa on tassa vaikutusten arvioinnissa pohdittu Sit-
ran julkaiseman viitekehyksen avulla. Viitekehys on apuvaline kestavia valintoja tuke-
vien ratkaisujen tunnistamisessa, tarkoitus ei ole |0ytaa vastinetta kaikkiin viitekehyk-
sen kohtiin. Tassa yhteydessa on haluttu ensisijaisesti tuoda esiin mahdollisuuksia,
joita kaava luo erilaisten asukkaiden moninaisten kestavien arjen valintojen mahdol-
listamiseksi.

Sitran julkaisussa White ja Habib (2018) ovat kuvanneet mallia, jolla voidaan tukea
kestavan arjen ratkaisuja. Malli pitda sisallaan viisi erilaista tekijakokonaisuutta, jotka
ovat merkityksellisia, kun inmisia rohkaistaan kestavan kuluttamisen vaatimiin kulutta-
misen muutoksiin. Tekijakokonaisuudet ovat sosiaaliset vaikutukset, tapojen muodos-
tuminen, yksilollinen mina, tunteet ja rationaalinen ajattelu seka konkreettiset piirteet.
Tybkalu kertoo samalla myds monitasoisesti niista arkiseen elamaan liittyvista ylei-
sista ja asuinympariston tekijoista, joiden kautta merkityksellinen ja itselle sopiva
elama maarittyy. Tassa mielessa tama tyokalu sopii tarkastelemaan myos sita, miten
kaavaratkaisu tukee asukkaiden kestavia valintoja. Seuraavassa taulukossa on ku-
vattu sitd, miten kaavaratkaisu luo ymparist6a arjen kestavien valintojen mahdollista-
jana naiden viiden tekijakokonaisuuden ja niiden sisalla vaikuttavien [ahestymistapo-
jen nakokulmista.

Taulukko 3. Osatekijat, jotka tukevat asukkaiden kestavia arjen ratkaisuja.

kutuksia vahvis-
taa:

Sosiaaliset nor-
mit

Haluttavuus
Yhteisdllisyys

dostamista tuke-
vat:

Helpoksi tekemi-
nen

Ohjeet
Kannustimet
Palaute

mintaa tukee:

Henkilokohtaiset
normit

Johdonmukai-
suus

Hydty itselle
Pystyvyys
Yksilolliset erot

tionaalisen ajat-
telun vaikutus-
ten nakokulmat:

Syyllisyys ja yl-
peys
Kollektiivinen yl-
peys

Pelko ja muut
negatiiviset tun-
teet

Toivo ja muut
positiiviset tun-
teet

Tietoisuus

Sosiaalinen Tapojen muo- | Yksilollinen Tunteet ja ra- | Konkreettiset

vaikutus dostuminen mina tionaalinen piirteet
ajattelu

Sosiaalisia vai- Tapojen muo- Yksildiden toi- Tunteiden jara- | Keskeiset vai-

kuttavat konk-
reettiset piirteet:

Paikallisista vai-
kutuksista kerto-
minen

Konkreettista
viestintaa

Materiaalitto-
muuteen ja pal-
veluihin kannus-
taminen
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Taulukkosarja 4. Tiilismaenrinteen kaavaratkaisun asukkaiden kestavan elamantavan tukemi-

nen

Asemakaavan muutoksessa asukkaiden kestavan elamantavan tukeminen on huo-
mioitu rakentamisen osalta seuraavasti:

Sosiaalisia vaikutuksia vah-
vistaa:

Sijainti tulevan Cleantech
Garden -hankkeen laheisyy-
dessa luo alueelle ekoidenti-
teettia.

Laadukkaat yhteistilat tuke-
vat yhteiséllisyyden muodos-
tumista.

Tapojen muodostamista tu-
kevat:

Korttelin palvelut vahentavat
autolla liikkumisen tarvetta.

Laadukkaat yhteistilat tuke-
vat jakamistaloutta.

Yksiloiden toimintaa tukee:

Hyvat jatekierratysmahdolli-
suudet luontevien kulkureit-
tien varrella.

Tunteiden ja rationaalisen
ajattelun vaikutusten nako-
kulmat:

Kortteli mahdollistaa kesta-
van, asukkaan omien arvojen
mukaisen elaman ja tukee
ekologisia valintoja.

Piha-alueet ovat suojaisia ja
niihin on asunnoista ja yh-
teistiloista suora nakdyhteys,
mika edistaa turvallisuuden
ja paikkaan kuuluvuuden tun-
netta.

Keskeiset vaikuttavat konk-
reettiset piirteet:

Materiaalivalinnat liittavat uu-
den korttelialueen Kiviruukin
alueen historiaan.

Palveluja korttelialueella.

Asemakaavan muutoksessa asukkaiden kestavan elamantavan tukeminen on huo-
mioitu energian osalta seuraavasti:

Sosiaalisia vaikutuksia vah-
vistaa:

Energiatehokkuus houkutte-
levuustekijana uusille asuk-
kaille.

Tapojen muodostamista tu-
kevat:

Rakennukset ovat energiate-
hokkaita ja ne lammitetaan
hiilineutraalilla energialla.

Yksildoiden toimintaa tukee:

Rakennusten energiatehok-
kuus on myds asumiskustan-
nuksia pienentava tekija.

Tunteiden ja rationaalisen
ajattelun vaikutusten nako-
kulmat:

Nakyvat energiatehokkaat
ratkaisut, kuten aurinkopa-
neelit, lisdavat tietoisuutta
uusiutuvan energian kay-
tosta.

Keskeiset vaikuttavat konk-
reettiset piirteet:

Paikalliset, uusiutuvat ener-
gian tuotantolahteet naky-
vaa.
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Asemakaavan muutoksessa asukkaiden kestavan elamantavan tukeminen on huo-
mioitu liikenteen osalta seuraavasti:

Sosiaalisia vaikutuksia vah-
vistaa:

Kortteli profiloituu julkisen lii-
kenteen kayttajien kortteliksi
mm. metron laheisyyden
vuoksi, autot taka-alalla.

Tapojen muodostamista tu-
kevat:

Ymparisto tukee kavele-
mista.

Sijaitsee lahella joukkoliiken-
netta.

Korttelin pyorapysakoinnista
on sujuvat yhteydet pyorarei-
teille.

Mahdollisuus yhteiskayttdau-
toihin.

Yksiloiden toimintaa tukee:

Erilaiset liikkumistavat mah-
dollistettu.

Tunteiden ja rationaalisen
ajattelun vaikutusten naké-
kulmat:

Sijainti kehittyvan Kivenlah-
den aluekeskuksen yhtey-
dessa luo tulevaisuudenus-
koa ja toivoa.

Kavelya tukeva viihtyisa ym-
paristd luo positiivisia koke-
muksia kdvelemisesta.

Keskeiset vaikuttavat konk-
reettiset piirteet:

Korttelisuunnitelmassa autot
on haivytetty taka-alalle ja
korostettu jalankulkijan mitta-
kaavaa.

Asemakaavan muutoksessa asukkaiden kestavan elaméantavan tukeminen on huo-
mioitu viherrakentamisen osalta seuraavasti:

Sosiaalisia vaikutuksia vah-
vistaa:

Yhteiskayttdinen teemapiha
ja eri ikaisia palvelevat piha-
toiminnot tuovat eri kayttajia
yhteen.

Tapojen muodostamista tu-
kevat:

Viheralueet ja —yhteydet saa-
vutettavissa heti pihalta

Yksildoiden toimintaa tukee:

Monen tyyppiset pihatoimin-
not eri ikaryhmille.

Maantasoasuntoihin liittyvat
ulko-oleskelupihat.

Tunteiden ja rationaalisen
ajattelun vaikutusten nako-
kulmat:

Viherkatot osana ulospain
nakyvaa ekologisuuden
konkretiaa.

Keskeiset vaikuttavat konk-
reettiset piirteet:

Korttelin pihat yhdistyvat vi-
hersormiksi puistoalueisiin
(luonto tuodaan asukkaalle
kaden ulottuville).

Sosiaalinen vaikutus ihmisten valintoihin vaikuttaa normien, haluttavuuden ja yhtei-
sollisyyden kautta. Tillismaenrinteen asemakaavamuutoksen laheisyydessa oleva
Cleantech Gardenin innovaatiokeskittyma arvioidaan luovan kestavyyden identiteettia
ympariston asukkaisiin. Laadukkaat yhteistilat tukevat yhteisollisyyden
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muodostumista, joka vahvistaa sosiaalisuutta. Energiatehokkuus on houkuttelevuus-
tekija uusille asukkaille. Joukkoliikenteen laheisyys profiloi kaavamuutosaluetta julki-
sen liikenteen kayttdjien kortteliksi, jota vahvistaa autojen sijoittaminen taka-alalle.
Yhteiskayttoiset pihat ja eri ikaisia palvelevat pihatoiminnat tuovat eri kayttijia yhteen
vahvistaen sosiaalista yhteisollisyytta.

Tapojen muodostamisen tukeminen helpoksi tekemisen kautta on helppo hahmottaa
maankaytdn suunnittelussa. Korttelin palvelut ovat 1ahella ja vahentavat autolla liikku-
misen tarvetta. Laadukkaat yhteistilat tukevat jakamistaloutta asukkaiden valilla.
Energiatehokkuus ja hiilineutraalienergia tekevat energiakulutuksen paastojen vahen-
tamisen helpoksi asukkaille. Ymparistd on suunniteltu kavelya tukevaksi ja pyora-
pysakadinnista on sujuvat yhteydet pyorateille. Lisaksi kaavassa on nostettu esiin
mahdollisuus yhteiskayttoautoille. Viheralueet ja -yhteydet ovat saavutettavissa heti
pihalta kavellen tai pyoralla.

Erilaiset yksilolliset minat kaava huomioi erilaisilla vaihtoehtoilla. Jatekierratysmah-
dollisuudet sijoittuvat luontevien kulkureittien varrelle. Rakennusten energiatehokkuus
tuo hyotya asukkaille pienentdmalla asumiskustannuksia. Erilaiset liikkumistavat ovat
mahdollisia. Monenlaiset pihatoiminnot eri ikaryhmille tuo ne saavutettavaksi lahelle,
mika vahentaa liikkumisen tarvetta. Maantasoasunnot lisaavat asuntojen monimuotoi-
suutta.

Tietoisuus ja positiivisten kokemusten vaikutukset kestaviin valintoihin on erityisesti
nostettu kaavamuutoksesta esille. Korttelit mahdollistavat kestavan, asukkaan omien
arvojen mukaisen eldman ja tukevat ekologisia valintoja. Piha-alueet ovat suojaisia ja
niihin on asunnoista ja yhteistiloista suora nakdyhteys, mika edistaa turvallisuuden ja
paikkaan kuuluvuuden tunnetta. Nakyvat energiatehokkaat ratkaisut kuten aurinkopa-
neelit lisdavat tietoisuutta uusiutuvan energian kaytosta. Ympariston kehittyminen luo
toivoa. Viihtyisat kavely-ymparistot luovat positiivisia kokemuksia kavelemisesta. Vi-
herkatot ja hulevesirakenteet mm. ovat osa ulospain nakyvaa ekologisuuden konkre-
tiaa.

Konkreettiset paikallisen kestavan elamantavan piirteitad vahvistaa materiaalivalinto-
jen liittyminen Kiviruukin alueen historiaan ja korttelialueiden palvelut. Nakyvat uusiu-
tuvat energian tuotantolahteet ovat nakyva konkreettinen viestinta kestavasta ela-
mantavasta. Jalankulkijan mittakaavan korostaminen ja autojen sijoittaminen taka-
alalle viestii konkreettisesti kestavista liikkumismuodoista. Luonto on asukkaiden ka-
den ulottuvilla, koska korttelipihat yhdistyvat vinersormien kautta lahivirkistysalueisiin.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Suurin osa kaava-alueesta on jo nykytilassaan luonteeltaan rakennettua ymparistoa,
joten vaikutukset luontoon ovat vahaisia. Nykyiset puistoalueet sailyvat paaosin lahi-
virkistysalueina. Teollisuustonttien muuntuminen asuinkortteleiksi parhaimmillaan
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lisda luonnon monimuotoisuutta ja lajiston elinymparistdja alueella, vaikka korttelit
ovatkin tiiviita.

Uusi rakentaminen tulee vaikuttamaan jonkin verran metsaalueen reunavyohykkee-
seen. Uuden korttelin valittémalla reuna-alueella on kuitenkin nuorehkoa puustoa ja
vesakkoa seka vanha pihapiiri. Varsinainen metsaalue alkaa vasta kun maasto ko-
hoaa korkeammalle. Voidaankin todeta, ettad rakentamisen vaikutukset eivat juurikaan
kohdistu metsan jaredmman puuston alueisiin ja jadvat vahaisiksi. Jonkin verran
puustoa kuitenkin varmasti joudutaan kaatamaan kaavahankkeen yhteydessa.

Tiilismaki-kadun varressa olevalta VL-2-virkistysaluevyohykkeelta oletettavasti mene-
tetaan rakentamisen aikana osa nuoresta koivikosta, joka kasvaa tontin rajassa
kiinni. Koivuvydhykkeen menetys heikentaa itdan suuntautuvaa liito-oravayhteytta.
Puistokaistaleen jaljelle jdava puusto turvaa reitin sailymisen, mutta heikompana kuin
ennen. Vaikutusten minimoimiseksi puistokaistaleelle tulisi istuttaa uutta puustoa.
Korttelin 42072 pohjoisreunalle ja varsinkin koilliskulmaan on myds osoitettu puin is-
tutettavia alueita tukemaan liito-oravien kulkuyhteytta.

Kaavassa on annettu maarays linnuston térmaysriskin minimoimisesta. Korkea ra-
kentaminen voi vaikuttaa jonkin verran linnuston lentoreitteihin tai aiheuttaa linnuille
haittaa, mutta rakennusmateriaalien ja valaistuksen ohjaamisella haitat linnustolle on
minimoitu ja ne jaavat vahaisiksi.

Korttelipihat ovat maanvaraisia, joka mahdollistaa uusien kasvullisten alueiden perus-
tamisen kaava-alueelle. Tama lisaa viherpeittoalaa nykytilaan verrattuna. Maanvarai-
suus mahdollistaa isojenkin puiden istuttamisen ja kaavassa on ohjattu puin ja pen-
sain istutettavia alueen osia. Korttelien viherrakentamisella on myds mahdollista
muodostaa uusia ekosysteemipalveluja rakennettuun ymparistéén. Asemakaavamuu-
toksessa on edellytetty esimerkiksi niitty- ja ketokattojen toteuttamista kortteleiden
joihinkin kattopintoihin.

Suhteessa nykytilassa aidattuihin teollisuustontteihin myds lapikulku eri lajeille jos-
sain maarin mahdollistuu paremmin.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Asemakaava-alueen rakentaminen vaikuttaa merkittavasti yhdyskuntarakenteeseen.
Asemakaavan muutos on osa Kiviruukin kaupunkikehittamista, jossa oleva teollisuus-
ja varastoalue muutetaan monipuoliseksi asuin-, opiskelu- ja tydpaikka-alueeksi.
Kaavakohteessa kayttdé on muuttunut alkuperaisesta kaytdsta usean pienenyrityksen
toimitilaksi ja toisella tontilla on avovarastointia. Kaava muuttaa nama alueet uudeksi
keskustamaiseksi asuinalueeksi.
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Kaava-alue sijaitsee olevan kaupunkirakenteen sisalla sita taydentaen ja tiivistaen.
Alue tukeutuu Kivenlahden metroasemaan, jatkaen joukkoliikennekaupunkia
Lansivaylan pohjoispuolelle. Asemakaava vahvistaa asumista ja palveluja
Lansivaylan pohjoispuolella. Kiviruukin alueella on tavoitteena olla asumisen ja
tydpaikkojen sekoittunut alue. Kaava-alueen liiketila tai palvelutilat sekd paivakoti
tarjoavat tyopaikkoja ja palveluja. Kaava-alue tarjoaa asuntoja kaava-alueen
viereisille oleville ja kehittyville tydpaikka-alueille. Uudet jalankulun yhteydet
parantavat yhteyksia metroasemalle.

Yhdyskunta- ja energiatalous

Tiilismaenrinteen asemakaava on olevaa kaupunkia taydentava alue, jossa
teollisuusaluetta muutetaan asuinalueeksi. Kaavan sijainti olevan kaupunkirakenteen
sisdlld mahdollistaa nykyisen rakenteen ja investointien hydédyntamista ja
tehostamista. Kaava-alue sijaitsee metron vaikutusalueella, jolloin asukasmaaran
kasvu hyodyntaa olevaa joukkoliikennetta. Kaava-alueen ymparillda on rakennettu
katuja, joita muutoksen yhteydessa voidaan hyddyntaa. Kivenlahden alueella on jo
julkisia ja kaupallisia palveluita, joihin alkuvaiheessa voidaan tukeutua. Kaava-alueen
ymparistossa on hyva joukkoliikenne ja tyopaikkoja, joiden hyva saavutettavuus
mahdollistaa likennemaaran vahenemista.

Teollisuusalueen muutos asuinalueeksi vaatii myés muutoksia ymparistdssa, josta
koituu kustannuksia. Kaava-alueen ymparistén kunnallistekniikka on tarpeen uusia ja
katualueet tulee rakentaa raskaan liikenteen ymparistosta viihtyisaksi kavely-
ymparistoksi. Lisaksi tulee rakentaa uusia kulkuyhteyksia jalankululle ja pyorailylle.
Asukasmaaran kasvaessa olevat julkiset palvelut eivat riita, vaan tarvitaan uusia
rakennuksia paivakodeille ja kouluille. Lisaksi virkistys-, leikki- ja liikuntapaikkoja tulee
rakentaa. Kaava-alueella on varaus pienelle paivakodille ja ulkoilureitteja
virkistysalueille, mutta muilta osin palvelut tulee toteuttaa kaava-alueen ulkopuolelle
siten, etta ne ovat asukkaiden helposti saavutettavissa. Julkisten alueiden yllapidosta
koituu vuosittaiset kustannukset.

Muutokset mydta syntyy myds tuloja. Asemakaavaan liittyy maankayttdsopimukset,
joista syntyy tuloja kaupungille. Asukasmaaran kasvu lisda verotuloja, rakentaminen
puolestaan kiinteistoveroja ja kunnallisten palvelujen kayttd pienessa maarin tuloja.
Asuinalue sijaitsee suunnitteilla ja rakenteilla olevan kiertotalouden
innovaatiokeskittyman laheisyydessa, joten uudet asunnot voivat tukea tyopaikkojen
syntymista. Asukasmaaran kasvu voi tukea myos Kivenlahden metrokeskuksen
kaupallisten palvelujen syntymista ja elinvoimaa.

Kaavamuutoksen laheisyydessa on Fortumin lampovoimala, jossa energiaa tuotetaan
biopolttoaineilla ja vahaisessa maarin kierratysjatteelld. Fortum ja Espoon kaupunki
ovat sitoutuneet hiilineutraaliin kaukoldmmaon tuotantoon 2020-luvun aikana.
Asuinkorttelien on mahdollista liittya kaukolampdéverkkoon. Lisdksi kaavamuutoksen
yhteydessa on selvitetty paikallisten uusiutuvien energialdhteiden kayttamista, kuten
aurinkoenergiakeraimet ja maalampératkaisut. Naiden kayttda ei ole suljettu pois,
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vaan energiajarjestelmien toteuttamisessa on joustavuutta. Rakennukset
suunnitellaan energiatehokkaiksi A-energialuokkaan, joka vahentaa energian
kulutusta. Energiatehokkuuden tukemiseksi korttelissa tulee hyddyntaa aktiivista ja
passiivista aurinkoenergiaa, ja ylilammolta on suojauduttava passiivisin ja tarvittaessa
aktiivisin keinoin. Sahkdn kulutuksen kasvuun on varauduttu kolmella
muuntamovarauksella. Kaava-alueen sijainti olevan kaupunkirakenteen sisalla
mahdollistaa olevan energiaverkoston hyédyntamisen.

Liikenne

Asemakaavan muutosalueen rakentaminen lisaa liikennetta. Laskennallinen
muutosalueen liikennetuotos on noin 1 500 ajoneuvoa arkivuorokautena, mista
asumisen osuus on noin 750 ajoneuvoa. Vaikutukset kohdistuvat paaosin isoimmille
kaduille, Ruukintielle ja Ruukinmestarintielle seka Tiilismaki-kadun etelapaahan,
mihin tulee paivakodin saatto- ja huoltoliikennetta. Asemakaavan muutostyon
yhteydessa Kiviruukin etelaosan kadut on suunniteltu uudelleen vastaamaan
lisdantyvaa liikennetta ja uutta maankayttdéa. Lisdantyva ajoneuvoliikenne on otettu
huomioon suunnitelmien ajokaista- ja liittymajarjestelyissa.

Kaavamuutoksen myoéta ympariston katualueita muutetaan myads niin, etta syntyy
uusia reitteja jalankululle ja pyorailylle. Tama mahdollistaa naiden liikkumismuotojen
lisdantymisen, mika voi vahentaa ajoneuvoliikenteesta aiheutuvia hairidtekijoita.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Kaavan myéta alueen kaupunkikuva muuttuu merkittavasti. Valjasti rakennettu ja ra-
kentamaton teollisuus- ja toimistotontit muuttuvat keskustamaiseksi asuinalueeksi.
Alueen rakenteen lahtdékohtana on ollut kolme korttelipihaa, jotka jakavat nykyisten
tonttien muodostaman pitkan korttelisivun lyhyempiin osiin, jolla muutetaan alueen
teollisuusmittakaavaa asuinalueelle sopivaksi. Alueen lapi on osoitettu Tiilismaen-
kuja-niminen jalankululle varattu katu esteettdomyyden perustasoisesti. Lisaksi kaa-
vassa on osoitettu useampi erikokoinen aukio, jotka suunnitellaan ja toteutetaan yhte-
naisena, jalankulkuymparistoa elavoittavana kokonaisuutena. Aukioiden ja kulkureit-
tien yhteyteen on osoitettu puin ja pensailla istutettavia alueenosia lisdamaan viihtyi-
syytta. Ruukintien varteen on osoitettu useampi liike- tai palvelutila katutasoon ja Tii-
lismaenkujan varteen sijoitetaan asuntoja.

Vaikka asemakaavan muutos mahdollistaa suhteellisen runsaan rakentamisen maa-
ran, hyvinkin tehokasta rakentamista ja useita korkeita rakennuksiakin, on suurta mit-
takaavaa inhimillistetty niin massoittelullisin kuin julkisivujen jasentelyllisin keinoin.
Julkisivuja on jasennetty enintdan yhden porrashuoneen mittaisiin osiin ja korkeat ra-
kennukset on jaettu jalustaan, keskiosaan ja huippuun. Lisdksi korkeat rakennukset
jakaantuvat muodostuvat kahdesta toisiinsa limittyvasta osasta. Asemakaavan muu-
toksessa julkisivuja edellytetdan jaettavan osiin niin horisontaalisesti kuin
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vertikaalisestikin varityksen seka esimerkiksi julkisivusommittelun, aukotuksen tai tiil-
ten limityksen ja saumauksen keinoin. Lisaksi kaava-alueen matalammat rakennuk-
set tuovat ihmista mittakaavaa. Kulkureitit, aukiot ja liiketilat muodostavat paikkojen
verkoston, joka luo nykyista moni-ilmeisempaa kaupunkiymparistoa.

Taulukko 5. Rakennetun ympariston kaveltavyytta edistetddn monin keinoin.

Korttelialueet

Huomioitu suunnitelmassa.

Korttelialue.

Lahes 300 metria pitka korttelien 42071 ja 42072 muodostama koko-
naisuus on vihervaylin jaettu kolmeen osaan, joka luo vaihtelevia naky-
mia ja vaihtoehtoisia reittivalintoja seka yleisen jalankulkuyhteyden kort-
telien vakista Ruukintieltd Tiilismaki-kadulle.

Korkea rakentaminen luo maamerkin Kivenlahden metrokeskukselle
johtavaan aukio- ja alikulunyhteyteen.

Julkisivut ja
massoittelu.

Arkkitehtuuri perustuu matalampien rakennusten ja korkeiden raken-
nusten jalustaosien tiilijulkisivuihin ja korkeiden rakennusten keskiosien
ja huippujen vaaleuteen. Rakentamisen mittakaava vaihtelee kaava-
alueella, kun alueella sijoittuu niin korkeita kuin mataliakin rakennuksia.

Julkisivua rytmitetdan materiaali- ja varivaihdoksin seka julkisivusommi-
telmin hyddyntaen mm. erilaisia tiilivareja seka esimerkiksi julkisivusom-
mitelmia, aukotustapoja, tiilten limityksia ja tiilten saumauksia.

Korttelisuunnitelmassa katutasoon on suunniteltu arkadi luomaan suo-
jaista kavely-ymparistda.

Julkisivu on jaoteltu kolmeen osaan: katutasoon arkkitehtonisesti ja toi-
minnallisesti, keskiosaan materiaalin ja aukotuksen osalta seka huippui-
hin massoittelultaan ja kattomuodoillaan.

Katutasossa on pienid aukioita, joita voi hyddyntaa esimerkiksi liiketilo-
jen terassien sijoittumispaikkoina.

Maantasokerros.

Umpinaisia julkisivupintoja valtetaan kayttamalla suuria lapinakyvia pys-
tysuuntaisia nayteikkunamaisia ikkunoita ja korostamalla sisdankayn-
teja. Julkisivuissa ei saa olla pitkia ikkunattomia pintoja.

Katutasoon on sijoitettu liiketiloja, asuinrakennusten sisdankaynteja,
asukkaiden kerho- ja pesulatiloja seka pyora-, ym. varastotiloja.

Ruukintien varressa on Korttelisuunnitelmassa esitetty arkadi.

Sisdankaynnit.

Sisdankaynteja tulee korostaa.

Nakymia julkisen ja yksityisen tilan valille syntyy vihersormien ja kortte-
lin sisdisten kulkuyhteyksien kautta.

Etupihat.

Aukiot toimivat kerho- ja liiketilojen etupihoina.

Maantasokerroksen asunnoille toteutetaan piha- tai terassialueita mah-
dollisuuksien mukaan.

Vihersormien kasvillisuus tuo vehreytta ja viihtyisyytta Ruukintien katu-
kuvaan.

Korttelipihoja yhdistaa pitkittaiset ja poikittaiset kavely-yhteydet.
Maanvaraiset pihat mahdollistavat runsaan kasvillisuuden ja puuston.

Jatehuolto on sijoitettu keskitetysta muutamaan kavelijan kannalta tur-
vallisesti jateautolla saavutettavaan paikkaan.
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Esteettdmyys. Kulkuyhteydet ovat esteettéomia.
Pysakointi. Pysakointi on toteutettu pysakdintilaitoksessa, joka on 4-kerrosta kor-

kea. Ensimmainen kerros on osin maastoon upotettu.

Pysakointilaitoksessa on kaytetty julkisivumateriaalina osin tiilta, joka
liittda laitoksen asuinrakennusten iimeeseen. Tuulettuvat julkisivun osat
toteutetaan tiileen sopivalla varisavylla.

Pysakdintilaitoksen maantasokerrosta on jaksotettu vaihtuvin materiaa-
lein.

Kaava-alueen etelareunalla on nelja korkeaa rakennusta, jotka muodostavat tiivista
kaupunkirakennetta ja erottuvat myds kaukomaisemassa. Uusien korkeiden raken-
nusten kaupunkikuvaa on ohjattu maarayksin, joissa sovelletaan Espoon korkean ra-
kentamisen periaatteita. Korkeat rakennukset merkitsevat kaukomaisemassa Kiven-
lahden keskeisen paikan, Kiviruukin aukion ympariston, ja osaltaan myds Kivenlah-
den metrokeskukseen johtavaa yhteyden. Ne myos liittyvat visuaalisesti Kivenlahden
keskustan olevien ja suunniteltujen korkeiden rakennusten rivistédn.

Korkean rakentamisen maisemavaikutuksia on tutkittu nakymakuvin pientaloalueen
kaduilta ja asemakaavan muutosalueen etelapuolelta Ruukintientielta. Kaava-alueen
pohjoispuolelta, Tiiliskiventieltd, rakentaminen jaa padosin puuston taakse. Kaava-
alueen koillispuolelta katsottuna korkean rakentamisen nakyminen vaihtelee. Kauem-
paa Kattilatanhualta katsottuna korkea rakentaminen nakyy olevien asuinrakennusten
ja puuston ylapuolella. Lahempaa, Tiilikulmalta seka Tiilismaki-kadulta paivakodin
koillispuolelta, korkeat rakennukset jaavat paaosin olevan ja suunnitellun rakennus-
kannan ja puuston taakse. Kaava-alueen eteldpuolelta, Ruukintien ymparistosta, tar-
kasteltuna korkeat rakennukset muodostuvat keskeisiksi kaupunkikuvallisiksi teki-
joiksi ja maamerkeiksi erityisesti kaava-alueen lansiosan osalta. Korkeiden rakennus-
ten nakyminen maisemassa vaihtelee katsontapaikan mukaan.

Asemakaavan muutoksessa korkea rakentamisen on sijoitettu asemakaavan muutos-
alueen lansi- ja keskiosaan ja rakentamisen korkeus laskee kohti pientaloaluetta.
Talla rakentamista on sovitettu ymparistoon, mutta myos vahennetty korkeiden ra-
kennusten vaikutusta pientaloalueelta avautuviin nakymiin.
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Nakyma Tiiliskiventielta

Kuva: Kuvaote Korttelisuunnitelmasta (Arkkitehtitoimisto HMV Oy, Vireo Oy ja Finnmap Infra
Oy 5.2.2026). Nakyma Tiiliskiventieltd (Arkkitehtitoimisto HMV Oy).
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Nakyma Kattilantanhualta

Kuva: Kuvaote Korttelisuunnitelmasta (Arkkitehtitoimisto HMV Oy, Vireo Oy ja Finnmap Infra
Oy 5.2.2026). Nakyma Kattilantanhualta (Arkkitehtitoimisto HMV Oy).
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Nakyma Tiilikulmalta

Kuva: Kuvaote Korttelisuunnitelmasta (Arkkitehtitoimisto HMV Oy, Vireo Oy ja Finnmap Infra
Oy 5.2.2026). Nakyma Tiilikulmalta (Arkkitehtitoimisto HMV Oy).

Kuvasta on poistettu kasvillisuutta julkisivun esittamisen takia.

Nakyma Kattilalaaksontielta paivakodille

Kuva: Kuvaote Korttelisuunnitelmasta (Arkkitehtitoimisto HMV Oy, Vireo Oy ja Finnmap Infra
Oy 5.2.2026). Nakyma Kattilalaaksontieltd paivakodille (Arkkitehtitoimisto HMV Oy).
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Kuvasta on poistettu kasvillisuutta julkisivun esittamisen takia.

Nakyméakuva Ruukintielta lanteen

Kuva: Kuvaote Korttelisuunnitelmasta (Arkkitehtitoimisto HMV Oy, Vireo Oy ja Finnmap Infra
Oy 5.2.2026). Nakymakuva Ruukintieltd lanteen (Arkkitehtitoimisto HMV Oy).

181

Kuvasta on poistettu kasvillisuutta julkisivun esittamisen takia.

Nakyma Ruukintielta itaan

Kuva: Kuvaote Korttelisuunnitelmasta (Arkkitehtitoimisto HMV Oy, Vireo Oy ja Finnmap Infra
Oy 5.2.2026). Nakyma Ruukintieltd itdan (Arkkitehtitoimisto HMV Oy).

Asemakaavan muutosalueelle mahdollistetun rakentamisen korkeus on korkeiden ra-
kennusten ita- ja pohjoispuolella yhden rakennusalan osalta enintdan 8 kerroksista,
paivakodin osalta 2 kerroksista ja padosin enintdan 4-5-kerroksista, jolla muodoste-
taan valittavaa rakentamisen mittakaavaa pientalojen ja korkeiden rakennusten valiin.
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5.6

6.1

6.2

Olevien asukkaiden lahiymparistdn kaupunkikuva muuttuu. Teollisuus- ja asuinaluei-
den oleva raja pientaloalueen laidalla siirtyy kaava-alueen eteldpuolella olevalle Ruu-
kintielle. Ruukintien eteldpuolisen alueen tulee tulevaisuudessa muuttumaan asuin- ja
tyopaikka-alueeksi, mutta toistaiseksi kadun pohjois- ja etelapuolella rakennettu ym-
paristd poikkeavat toisistaan.

Kaava-alueen rakentamista litetddn ymparistoon kolmella periaatteella. Korkea ra-
kentaminen liittyy vaaleudessaan Kivenlahden kaupunkikuvaan, matalammat raken-
nukset liittyvat Kiviruukin tiiliteollisuuden historiaan tiilijulkisivuillaan ja korttelien
maanvaraiset pihat mahdollistavat vehreat ymparistot, jotka jatkavat lahivirkistysaluei-
den vehreytta korttelialueilla.

Kaava-alueen lahivirkistysalueiden maisema pysyy paaosin ennallaan. Rakentamisen
vuoksi joitakin puita saatetaan joutua kaatamaan, mutta on myos tarve tehda puiden
lisdistutuksia. Lisaksi Tiilismaenkuja tulee pohjoisosaltaan kulkemaan lahivirkistysalu-
eiden valista, nykyisen lahivirkistysalueen poikki. Kaava-aluetta reunustavien katujen
mittakaava muutetaan teollisuusalueen leveista kaduista kaupunkimaisiksi, vehreiksi
katuymparistoiksi.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaava-alueelle on osoitettu liike- tai palvelutiloja, joiden on edellytetty avautuvan au-
kiolle tai kadulle ja paivakoti asemakaavan muutosalueen itdosaan. Nama tukevat
Iahipalveluiden kehittymista ja alueen viihtyisyyttd. Kaava-alue sijaitsee olevan ja uu-
distuvan tydpaikka-alueen vieressa, joiden kilpailukykya ja houkuttelevuutta kaava-
alue tukee tarjoamalla asuntoja. Kaava-alueen sijainti 1ahella Kivenlahden metrokes-
kusta tukee alueen palvelujen kehittymista. Hyva sijainti metron vaikutusvyohykkeella
lisda kaava-alueen vetovoimaa asuin- ja tydymparistona.

Asemakaavan toteutus

Rakentamisaikataulu

Asemakaavan muutoksen mukaisen rakennetun ymparistén rakentaminen voi alkaa,
kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet sisaltyvat kaavamaarayksiin. Lisaksi alueelle on laa-
dittu korttelisuunnitelma. Korttelisuunnitelma kasittaa korttelit 42071 ja 42072. Kortte-
lisuunnitelman lisdksi AL-1-korttelialueen aukio ja pienelta osin VL-1-lahivirkistysalue
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AL-1-korttelin lansipuolella liittyvat Kiviruukinaukion lahiymparistdsuunnitelman aluee-
seen.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutumista rakennusten osalta valvovat kaupungin rakennusvalvontaviran-
omaiset. Katu- ja puistoalueiden osalta toteutuksesta vastaa kaupunkitekniikan kes-
kus.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttdosopimus, jonka hoitaa tonttiyksikka.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Valmisteluaineistossa oli yksi ratkaisuvaihtoehto kuvattuna. Vaihtoehdossa oli kah-
deksan pistetaloa, joiden kerrosluvut vaihtelivat 8 ja 16 valilla. Pysakointi oli ratkaistu
pysakaintilaitoksessa ja pihakannenalaisena rakenteena. Rakennusoikeutta vaihtoeh-
dossa oli yhteensa n. 55 350 k-m?. Asumisen liséksi oli osoitettu paivakodille tila ja
kadun varteen liiketiloja. Tiilismaki-lahivirkistysalue sailyi lahivirkistysalueena.

B
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Kuva. Valmisteluaineiston maankayttéluonnoksen havainnekuva (L-arkkitehdit 28.2.2020).

Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 30§:n mukaisesti
4.5.2020 - 3.6.2020.

Kaavahankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus etatilaisuutena 28.10.2020.

Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
valmistunut 20.4.2020. Osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa val-
misteluaineistosta 3.6.2020 mennessa. Mielipiteita saatiin 111 kappaletta. Nahtavilla
olon aikana saatiin 1 lausunto, Caruna Espoo Oy:lt3, ja 1 kannanotto, Espoon kau-
punginmuseolta.

Esitetyissa mielipiteissa tuotiin esiin muun muassa seuraavaa:

- Asemakaavan muutoksesta tiedottamiseen ja asukkaiden osallisuuteen oltiin
tyytymattomia.

- Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksen toivottiin vastaavan Espoon etela-
osien yleiskaavan sisaltda. Asemakaavan muutoksen ja Kiviruukin osayleis-
kaavan samanaikainen vireilla olo koettiin vaarana, ja osayleiskaavan valmis-
tumista toivottiin odotettavan.

- Asemakaavan muutosalueen rakentamisen korkeus, mittakaava, maara ja te-
hokkuus nahtiin lilan suurena ja alueelle sopimattomana. Rakentamisen
suhde ymparistéonsa ja erityisesti Kattilalaakson pientaloalueeseen nahtiin
huonona ja pientaloalueelle kielteisia vaikutuksia aiheuttavana. Vaihtoehtoisia
suunnitelmia toivottiin ja alueen rakentamista vaadittiin sovitettavan merkitta-
vasti Iaheisen pientaloalueeseen muun muassa rakentamisen korkeutta ja
maaraa vahentamalla, sijoittaen korkeat rakennukset seka pysakaintilaitos toi-
saalle ja suunnitellen alue viihtyisaksi. Lisdksi mittava ero rakentamisen maa-
rassa, korkeudessa ja rakennustyypeissa Tiilismaenrinteen asemakaavan
muutosalueen ja Kattilalaakson pientaloalueen valilla koettiin epayhdenvertai-
sena kohteluna.

- Kaupunkikuvallisia ja kaupunkitilojen luonteeseen liittyvia toiveita esitettiin.
Kaupunkikuvallisesti toivottiin muun muassa ajattoman tyylikkaita rakennuk-
sia, seka elavia ja vehreita kaupunkitiloja. Lisaksi kaavalla nahtiin
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tarpeelliseksi edellyttdd, ettd rakentaminen muodostaa elavaa ja viihtyisda
ymparistoa jotta sita toteutuu.

- Asuntojen hallintamuodosta kysyttiin. Asuntojen keskikoon toivottiin olevan
kohtalaisen suuri ja alueelle sijoittuvan perheasuntoja, jotta alue pysyisi muun
muassa asukaskannaltaan nykyisenkaltaisena ja lapsiperhealueena.

- Ajoneuvo-, seka jalankulku- ja pyorailylikenteen nykyolosuhteisiin liittyen esi-
tettiin havaintoja ja vaadittiin parannuksia. Alueen rakentaminen ja lisdantyva
asukasmaara herattivat huolia ajoneuvoliikenteen ja sen haittojen kasvusta
seka ruuhkautumisesta, jotka vaadittiin huomioitavan. Tulevan pysakainnin
maara nahtiin liiallisena ja sen sijoittuminen sopimattomana. Jalankulun ja
pyorailyn yhteyksia toivottiin kehitettdvan ja suunniteltavan laajalla alueella.
Julkisen liikenteen palvelutasoa ei nahty hyvana ja sen kykya vastata lisdanty-
van asukasmaaran liikkkumistarpeisiin epailtiin. Kiviruukin aluetta ei nahty
mahdollisena suunnitella julkisen liikenteen varaan, mutta myos toivetta julki-
seen liikenteeseen seka kavelyyn ja polkupydrailyyn tukeutumiseen esitettiin.

- Esitetyn rakentamisen nahtiin vaarantavan alueen luontoa ja elaimistoa seka
huonontavan muun muassa liito-oravan elinolosuhteita. Luonto ja elaimisto
vaadittiin huomioitavan ja turvattavan, seka ekologiset yhteydet suunnitelta-
van ja toteutettavan riittavina.

- Rakentamisen vaikutuksia ilmastonmuutokseen esitettiin huomioitavan puura-
kentamista edistamalld ja lisdantyvan liikenteen paastot aiheuttivat huolta.

- Kiviruukin alue toivottiin suunniteltavan yhtena kokonaisuutena ja sen arvioitu
asukasmaara nahtiin liiallisena. Alueen muutos sekd asukasmaaran kasvu
heratti huolta alueen luonteen muutoksesta, palveluiden riittdvyydesta ja alu-
een turvallisuudesta. Myos koko Espoon asukasmaaran kasvun nahtiin ai-
heuttavan ongelmia.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksen asukastilaisuus on ollut yhdessa Kiviruu-
kin osayleiskaavan asukastilaisuuden kanssa etatilaisuutena 28.10.2020.

Seuraavassa tiivistelma asukastilaisuudessa esitetyista mielipiteista:

Asukastilaisuudessa Kiviruukin ja Tiilismaenrinteen mitoituksiin liittyen nostettiin
esille, etta Kiviruukin alueelle ei mahdu 9000-12 000 uutta asukasta, ja 2000 tyopaik-
kaa on liilan vahdinen maara. Lisaksi Tiilismaenrinteen asemaakaavan muutoksen
tehokkuutta ja massoittelua esitettiin madallettavan. Alueen asuntokantaan liittyen
toivottiin enemman isoja perheasuntoja. Alueen rakenteeseen liittyen toivottiin koko-
naisuudessaan erilaista kaupunkirakennetta ja esitettiin, ettd korkeimmat rakennukset
tulisi sijoittaa Lansivaylan varteen ja metroaseman laheisyyteen, ja rakentamisen kor-
keuden tulisi madaltua portaittain kohti pientaloalueita. Tiilismaenrinteen asemakaa-
van muutosalueelle toivotaan 3—4 kerroksisia rakennuksia. Lansivaylan varteen esi-
tettiin myds tydpaikkarakennuksia suojaamaan melulta. Kiviruukin esitetaan
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tarvitsevan kauppoja ja palveluita. Aukioiden sarja on todettu hyvaksi, sen muodosta-
essa pysahdyspaikkoja pitkalle katusuoralle. Kaupunkikuvaan ja kaupunkitiloihin liit-
tyen nousi esiin kaupunkitilojen viihtyisyys, mainiten kivijalkatilojen ja elavyyden tar-
keys, katutilojen kaupunkimaisuus ja vehreys, seka Kiviruukinaukioin merkitys yhdis-
tavana kaupunkitilana, jossa tulisi olla jotain kivaa ja erityistd. Kaupunkikuvaan liittyen
asukastilaisuudessa ehdotettiin vaaleita luonnonmukaisia vareja, ja kattomuodon
osalta mainittiin toiveeksi harjakattoiset rakennukset.

Asukastilaisuudessa kavely- ja pyoraily-yhteyksiin, niiden tilatarpeisiin ja niiden vali-
seen erotteluun, seka suoriin yhteyksiin metroasemalle ja metroaseman pyora-
pysakaintiin esitettiin kiinnitettdvan huomioita. Pysakaintiin liittyen metroasema esitet-
tiin huomioitavan pysakdintipaikkojen maarassa, ja pysakainti esitetiin sijoitettavan
pysakointikansien alle tai pysakointitaloihin. Tiilismaenrinteen asemakaavan muutos-
alueeseen pysakainti esitettiin suunniteltavan ja sijoitettavan siten, etta ajoyhteys py-
sakointilaitokseen ohjataan korttelin sisalta. Julkiseen liikkenteeseen liittyen esitettiin
huomioitavaksi kehittyvien liikennevalineiden tulevaisuudessa tuomat mahdollisuudet.

Asukastilaisuudessa luontoon ja virkistykseen liittyen on noussut esille l&ahimetsien
keskeinen ja tarkea asema alueen asukkaille niin lahiymparistona, virkistysalueina
kuin luonnonymparistdinakin. Nykyisten metsien sailyttdminen nahtiin parhaana ta-
pana turvata luontoarvot. Liito-oravien suojelun nahtiin mahdollistavan myds kesta-
vamman ja viihtyisdmman kaupunkirakenteen. Metsainen yhteys Sammalvuoren ja
keskuspuiston valilla tuotiin esiin tarkedna niin luonnolle kuin virkistykselle. Esiin tuo-
tiin myds yhteys Kivenlahdesta merenrannalta keskuspuistoon, Kiviruukinaukio osana
reittid. Virkistykseen liittyen asukastilaisuudessa esitettiin [dhimetsien olevan asuk-
kaille keskeisia ymparistdja. Suuren asukasmaaran todettiin tarvitsevan monipuolisia
leikin, oleskelun ja liikunnan alueita, seka viheralueita ja puistoja. Kevyen liikenteen
yhteyksien tarkeys tuotiin esiin, jotta luonto on saavutettavissa ilman autoa, ja hiihta-
jien ja lenkkeilijoiden kulkuyhteydet etelasta keskuspuistoon mainittiin tarkeaksi huo-
mioida. Lisdksi sinne haluttiin harraste-, yhteis- ja asukastiloja, ja ndin mahdollisuutta
muun muassa yhteisollisyyteen, yhteisolliseen tekemiseen ja harrastuksille.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 12.3.2025 nahtaville hyvaksymassa asemakaa-
van muutosehdotuksen laadinnassa mielipiteet ja kaupunkisuunnittelulautakunnan
8.12.2022 uudelleen valmisteltavaksi palautuspaatés on huomioitu seuraavasti:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja valmisteluaineiston nahtavilla olon
jalkeen keskeneraisiin luonnoksiin ja suunnittelutilanteeseen on paassyt
tutustumaan ja kommentoimaan Espoonlahden asukasilloissa kevaalla
2023 ja kevaalla 2024.

- Tiilismaenrinteen asemakaavan valmistelun aikana on Kiviruukin osayleis-
kaava tullut lainvoimaiseksi ja paatos on huomioitu asemakaavan valmiste-
lussa.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja valmisteluaineiston jalkeen on tut-
kittu erilaisia korttelivaihtoehtoja asukaspalautteen huomioimiseksi.

- Rakentamisen maaraa, korkeutta, mittakaavaa ja tehokkuutta on pienen-

netty osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja valmisteluaineistoon verrat-

tuna. Rakennusoikeutta on ehdotuksessa kokonaisuudessaan 32 940 k-m?,
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josta asumista on enintaan 30 800 k-m?. Rakennusoikeus korttelialueilla on
pienentynyt 22 410 k-m?. Asumisen rakennusoikeus on pienentynyt noin 22
750 k-m?, mutta liiketilan maara on kasvanut. Muutoksen seurauksena kort-
telitehokkuus on pienentynyt noin 2,9:sta korttelien 42071 ja 420721 muo-
dostaman kokonaisuuden tehokkuuteen noin 1,78:an. Asemakaavan muu-
tosehdotuksessa korttelin 42071 tehokkuus on noin 2,00 ja korttelin 42072
tehokkuus on noin 1,35.

- Asemakaavan muutosehdotuksen mukainen kaava-alueen laskennallinen
asukasluku (1 asukas / 50 k-m?) on ehdotuksessa noin 615, joka on noin
455 asukasta pienempi kuin valmisteluaineistossa.

- Asuinrakentamisen korkeus on madaltunut korttelin pohjois- ja itdosassa,
jotka ovat lahinna olevia pientaloasuntoja. Korkeudet ovat madaltuneet
korttelin pohjoisreunalla 6—8 kerrosta ja itareunalla 8-9 kerrosta. Asema-
kaavan muutosehdotuksessa naissa kohdin kerroslukuina on nelja ja viisi.
Korkeampi rakentaminen on osoitettu Ruukintien varteen ja mahdollisim-
man lahelle metron sisaankayntia. Asemakaavan muutosehdotuksessa ja
siihen liittyvassa korttelisuunnitelmassa (30.1.2025) korkeiden rakennusten
lukumaara on laskenut neljaan rakennukseen, kun myds 12 kerroksinen
rakennus lasketaan kokonaisuudessa korkeaksi rakennukseksi sen ollessa
osa korkeiden rakennusten muodostavaa sarjaa. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa ja valmisteluaineistossa 12 kerroksisia tai sitd korkeampia
rakennuksia oli esitetty kuusi, jonka lisaksi 11 kerroksisia rakennuksia oli
esitetty kaksi. Asemakaavan muutosehdotuksessa pysakaointilaitos on neli-
kerroksinen, kun se osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja valmisteluai-
neistossa oli viisi kerroksinen. Asemakaavan muutosehdotuksessa lahim-
maksi pientaloja on sijoitettu kaksikerroksinen paivakoti.

- Asemakaavan muutosalueen rakentamisen ldhialueen varjostavuutta on
vahennetty edelld mainitusti rakennuksia madaltaen. Lisaksi asemakaavan
muutosehdotukseen liittyvan korttelisuunnitelman (30.1.2025) osana on
tehty varjostustutkielma, jossa tarkastellaan korttelien 42071 ja 42072
suunniteltujen rakennusten varjostavuutta eri vuorokauden aikoina seka eri
vuodenaikoina.

- Asemakaavan muutokseen liittyen on tehty tuulisuusselvitys ja sen tuloksia
on huomioitu asemakaavan muutosehdotuksessa.

- Asemakaavan muutosehdotuksessa mahdollistetuissa rakennusten sijain-
neissa on huomioitu ja tuettu Ruukintien ympariston muodostumista kau-
punkimaiseksi ymparistoksi ja huomioitu ja vdhennetty uusien rakennusten
vaikutusta Kattilalaakson pientaloalueeseen.

- Ehdotuksen kaupunkikuvallinen ratkaisu perustuu matalimpiin tiiliverhoiltui-
hin rakennuksiin seka korkeampien rakennusten tiilisverhoiltuihin jalusta-
osiin ja niiden ylapuolelle kohoavaan viiteen vaaleaan rakennusmassaan.
Ratkaisulla on haluttu liittya Kivenlahden vaaleisiin torneihin ja sovittaa Tii-
lismaenrinteen korkeat rakennukset merelta pain nahtyna Kivenlahden vaa-
leaan kokonaisuuteen seka liittyd myds alueen tiilihistoriaan, jonka tarkoi-
tuksena on jatkaa paikallista kaupunkikuvaa alueen kehittyessa ja rakentu-
essa. Kannenalaisesta pysakointilaitoksesta on luovuttu, joka mahdollistaa
maanvaraiset pihat ja vehredn kaupunkiympariston. Ruukintien varteen on
osoitettu liiketiloja ja aukioita luomaan elavyytta ja viihtyisyytta. Erityista
huomiota on kKiinnitetty siihen, ettd ymparistd muodostuu kavelya tukevaksi.

- Espoon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asumisen ja maankayton peri-
aatteet kesalla 2023. Yksi periaatteista on se, ettd Espoon kaupunki ohjaa
tarvittaessa asuntojen hallintamuoto- ja huoneistotyyppijakaumaa maan-
kayttdsopimuksissa ja tontin luovutuksissa. Ohjauksella varmistetaan moni-
puolinen ja espoolaisten asumistarpeita palveleva asuntotuotanto.
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- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja valmisteluaineiston jalkeen metro
on aloittanut liikennéinnin. Metroa tukee linja-autoliikenne. Ruukintien yleis-
suunnittelussa on varauduttu bussipysakkeihin. Jatkossa Kiviruukin lapi
menevaa joukkoliikennetta tullaan suunnittelemaan alueen muuttuvan
maankaytén mukaan.

- Autojen pysakoéintimaarassa on huomioitu metron laheisyys yhtenaisten py-
sakadintiohjeiden mukaisesti. Korttelin asukaspysakointi on osoitettu pysa-
kdintilaitokseen, joka on sijoitettu korttelin 42071 pohjoislaidalle paikkaan,
joka sijaitsee korttelien 42071, 42072 ja Tiilismaenkujan muodostuvan ko-
konaisuuden keskivaiheille. Sijainnissa pysakoéintilaitos on kaupunkikuvalli-
sesti hieman syrjassa, se saadaan upotettua osin rinteeseen ja sille johtaa
ajoyhteys, jonka liittyma sijoittuu Ruukintielle.

- Lahiympariston suunnittelussa on huomioitu kaveltavyytta edistavat nako-
kulmat, kuten viihtyisat ja kaupunkikuvaltaan vaihtelevat kavely-ymparistét,
kavely-yhteys Tiilismaki-kadulta Ruukintielle korttelien 42071 ja 42072 va-
lista. Pyorateita tullaan kehittdmaan Ruukintien katusuunnittelussa ja kort-
telialueilla on varattu hyvat, katetut pyérapysakointimahdollisuudet. Lahivir-
kistysalueelle on osoitettu ulkoilureitteja. Lisaksi korttelien valinen yhteys ja
poikittaiset yhteydet korttelien 1api on huomioitu suunnittelussa.

- Asemakaavan muutosehdotukseen siséltyy pysakdintipykala, joka sisaltaa
myos mielipiteissa toivottuja polkupydrien rakentamista edellyttavia sisal-
toja.

- Asemakaava-alueen rakentaminen kohdentuu jo rakennetuille alueille,
mika saastaa kasvullisia alueita. Asemakaavan muutosehdotuksessa on
osoitettu VL-1-merkinnalld Iahivirkistysaluetta, joka on liito-oravan elinym-
paristoa ja joka toimii osana paikallista ekologista yhteytta. Puistosuunnitte-
lussa alueen merkitys ekologisena yhteytena tulee tunnistaa ja puustoinen
latvusyhteys sailyttaa. Korttelin 42072 pohjoislaitaan on osoitettu kaksi
puilla istutettavaa alueen osaa ekologisen yhteyden laheisyyteen osaltaan
taydentamaan yhteytta. Lisdksi asemakaavan muutosehdotukseen sisaltyy
korttelien 42071 ja 42072 rakentamisen aikana edellytettavia VL-1-alueen
puustoa ja maastoa suojaavia toimia. Kyseisilla toimilla huomioidaan alu-
een merkitysta liito-oravan kannalta seka alueen merkitysta lahivirkistysalu-
eena, mutta ne muodostavat myoés osaltaan mielipiteissa toivottua vehreaa
vyOhyketta korttelien ja Kattilalaakson pientaloalueen valiin.

- Rakentamisen vaikutuksia ilmastonmuutokseen on tarkasteltu rakentami-
sen, energian, liikenteen ja viherrakentamisen osalta. Lisaksi on kuvattu,
kuinka kaavaratkaisu ja korttelisuunnitelma mahdollistavat asukkaille kesta-
vat valinnat arjessa. Ratkaisuja on kuvattu korttelisuunnitelmassa ja ase-
makaavaselostuksessa on yleispiirteinen ilmastovaikutusten arviointi.

- Kiviruukin alueen kokonaisuutta on suunniteltu osayleiskaavan yhteydessa,
jossa myos alueen tulevaa asukasmaaraa ja tarvittavia palveluja on tutkittu.
Teollisuusalueen muutos asuinalueeksi on merkittdva muutos. Tiilismaen-
rinteen kaava-alueella on osoitettu liiketiloja seka pieni paivakoti, joka osal-
taan vastaa tulevaan palvelutarpeeseen.

Esitetyissa lausunnoissa ja kannanotoissa tuotiin esiin seuraavaa:

Caruna Espoo Oy:n lausunnossa tuodaan esiin alueella olemassa olevat ilmajoh-
dot, maakaapelit ja muuntamot. Kaavan myéta sahkoénkaytto alueella kasvaa ja
tama vaatii maakaapelointeja ja uusia puistomuuntamoita. Lausunnossa esitetdan
pyyntd varata maa-alueet kolmelle puistomuuntamolle, joille on sijaintitoiveet.
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Lisaksi lausunnossa tuodaan esiin, etta tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot teh-
daan Caruna Espoon toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.

Kannanotossaan Espoon kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan. Museon nakemyksen mukaan kaavahankkeella ei ole
merkittavia vaikutuksia alueen kulttuuriymparistéarvoihin.

Asemakaavan muutosehdotuksen laadinnassa lausunnot ja kannanotot on huomi-
oitu seuraavasti:

Caruna Espoo Oy:n kanssa on pidetty 20.1.2022 kokous lausunnossa esiin tuo-
duista asioista ja kaavaratkaisuissa on huomioitu ja esitetty tarvittavien muunta-
moiden sijainti.

Kaavaehdotus

23.11.2022 kaupunkisuunnittelulautakunta paatti jattaa asemakaavan muutosehdo-
tuksen poydalle.

8.12.2022 kaupunkisuunnittelulautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asemakaa-
van muutosehdotuksen uudelleen valmisteltavaksi seuraavin ohjein:

1. Laaditaan kaavaehdotus hyddyntaen rakennusten lamellimaista massoittelua
seka keventamalla kaupunkikuvallista iimetta pienentamalla rakennusten run-
kosyvyytta seka tutkimalla valmistelun aikana mahdollisuutta hieman madal-
taa korkeimpia kerroslukuja, kuitenkaan tinkimatta merkittavasti rakennusoi-
keudesta tai lahivirkistysalueen koosta,

2. Kiinnitetdan erityistd huomiota hyvaan jalankulkuymparistoon, alueen kavelta-
vyyteen, kivijalan kiinnostavuuteen seka alueen omaleimaisuuteen ja julkisivu-
jen korkeaan laatuun,

3. Esitetdan kaupunkisuunnittelulautakunnalle seuraavien kasittelyjen yhtey-
dessa kokonaiskuva Kiviruukin osayleiskaavan suunnitteilla olevista kaava-
hankkeista seka siita, minkalainen on Tiilismaenrinne asema-alueen kokonai-
suudessa.

Asemakaavan muutoksesta valmisteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnan 8.12.2022
paatdksen mukaisesti uusi asemakaavan muutosehdotus. Kaupunkisuunnittelulauta-
kunta hyvaksyi uudelleen valmistellun asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville
12.3.2025.

Verrattuna ensimmaiseen, lautakunnan 8.12.2022 uudelleen valmisteltavaksi palaut-
tamaan, asemakaavan muutosehdotukseen uuteen asemakaavan muutosehdotuk-
sessa oli tehty seuraavia muutoksia:
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1.

Uudelleen valmistellun asemakaavan muutosehdotuksen rakentaminen perustuu
kahteen lamellimaisen rakennuksen paatyyppiin. Ensimmaisena paatyyppina ma-
talammat paaosin toisiinsa kytkeytyvat lamellimaiset rakennukset ja toisena paa-
tyyppina korkeammat limittyvista rakennusmassoista muodostuvat rakennukset.
8-kerroksisessa ja sitd matalammissa rakennuksissa runkosyvyys maariteltiin
kaavamaarayksin enintdan 14 metrisiksi niilld rakennusaloilla, joissa rakennuksen
paaty on nakyvissa kaupunkikuvassa. Talla vastattiin runkosyvyyksien kaventa-
misohjeeseen. Korkeammissa rakennuksissa rakennusmassa muodostuu limitty-
vista rakennusosista ja pohjapinta-alaltaan muuta rakennuksen osaa pienem-
masta huipusta seka parvekkeiden sijoittumistavasta, jolla rakennus nayttaa torni-
maisemmalta ja kevyemmalta seka osin kapeammalta kuin edellisessa kasitte-
lyssa olleessa asemakaavan muutosehdotuksessa. Lisaksi korkeiden rakennus-
ten kaksi ylinta kerrosta ovat myds pienemmat, kuin alimmat kerrokset. Nailla rat-
kaisuille on tavoiteltu aiempaa keveampaa ja vertikaalista kaupunkikuvaa. Korkei-
den rakennusten runkosyvyytta on myods rajoitettu kaavamaarayksin, maarittaen
kahden lantisimman korkean rakennuksen runkosyvyydeksi enintaan 19 metria ja
kahden itdisemman korkean rakennuksen runkosyvyydeksi enintaan 18 metria.

Asuinrakentamisen korkeus on madaltunut korttelin pohjois- ja itdosassa, jotka
ovat Iahinna olevia pientaloasuntoja. Korkeudet ovat madaltuneet korttelin poh-
joisreunalla yhden kerroksen, kuudesta kerroksesta viiteen. ltaosassa kerros-
luku on laskenut yksi ja kaksi kerrosta, kuudesta kerroksesta neljaan ja viiteen
kerrokseen. Itdosan eteldlaidalla yksi kerrosluku on noussut yhden kerroksen,
seitsemasta kahdeksaan kerrokseen. Lahinna pientalorakentamista on kaksi-
kerroksinen paivakoti kolmikerroksisen pysakaintilaitoksen sijaan.

Korkean rakentamisen kerrosluvut ovat laskeneet kolmesta 16-kerroksisesta ja
yhdesta 11-kerroksisesta rakennuksesta neljan korkean rakennuksen rivis-
toksi, joka muodostuu 12-, 13-, 14- ja 15-kerroksisista rakennuksista. Korkei-
den rakennusten yhteydessa olevat matalammat rakennukset ovat madaltu-
neet aiemmasta kahdesta ja kuudesta kerroksesta yhteen ja neljaan kerrok-
seen.

Rakennusoikeus laski 8750 k-m? aiemmin kasittelyssa olleesta asemakaavan
muutosehdotuksesta. Lahivirkistysalueen koko on pysynyt suunnilleen saman
laajuisena, kun katualueen levennyksesta luovuttiin kaava-alueen luoteiskul-
malla, mutta Tiilismaenkujan osoittamisen johdosta pienehko osa lahivirkistys-
alueen itdosasta muuttui jalankululle varatuksi kaduksi.

2. Hyvaa jalankulkuymparistoa on edistetty seuraavilla ratkaisuilla:

Korttelialue

- Lahes 300 metria pitkd kokonaisuus on jaettu vihersormin kolmeen osaan. Se
jasentaa ymparistda ja luo vaihtelevia ndkymia, tuo vehreytta kortteleihin ja
Ruukintien kaupunkikuvaan seka mahdollistaa vaihtoehtoisia reittivalintoja.
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Kortteleita 42071 ja 42072 ja niiden korttelipihoja yhdistaa kavely-yhteys ja
itdisemman vihersormen kautta Ruukintielta Tiilismaki-kadulle johtavaksi osoi-
tettu jalankulunkatu loi yleisen jalankulkuyhteyden alueen lapi.

- Pihatilat ja kulkuyhteydet ovat kokonaisuudessaan maantasossa, eivatka
enaa osin kansipihalla. Pihat ovat nain vehreampia, niille kasvaa suurempi
puita ja kulkeminen lahtdkohtaisesti esteetdnta.

- Korkea rakentaminen luo maamerkin Kiviruukin keskeisella paikalle ja Kiven-
lahden metrokeskukselle johtavaan aukion yhteyteen.

- Arkkitehtuuri perustuu matalampiin tiilijulkisivuisiin rakennuksiin ja korkeiden
rakennusten tiilisiin jalustoihin ja vaaleisiin keskiosiin ja huippuihin. Julkisivuja
rytmitetdan vari-, yksityiskohta- ja materiaalivaindoksin, hyédyntaen mm. eri-
laisia tiilisavyja ja -ladontoja.

- Katutasossa on pienia aukioita vihersormien ja Ruukintien reunustamia auki-
oita. Pienet aukiot toimivat kerho, yhteis- ja liiketilojen etupihoina seka mah-
dollisina terassien sijoittumispaikkoina.

- Katutasoon on sijoitettu liiketiloja, asuinrakennusten sisaankaynteja, asukkai-
den kerho- ja pesulatiloja sekd pyora-, ym. varastotiloja. Sisdankaynteja tulee
korostaa ja umpinaisia julkisivupintoja valtetaan.

- Korttelissa 42072 asuntoja sijoittuu my6s maantasokerrokseen ja niille 1ahto-
kohtaisesti toteutetaan piha- tai terassialueita mahdollisuuksien mukaan.

- Pysakointi on toteutettu padosin nelikerroksisessa osin rinteeseen upotetussa
pysakdintilaitoksessa, joka sijaitsee vahemman nakyvalla paikalla. Pysakadinti-
laitoksen julkisivuissa on yhtymakohtia asuinrakennusten ilmeen kanssa. Jul-
kisivut ovat osin tiilipintaisia ja tuulettuvat julkisivun osat on suunniteltu toteu-
tettavan tiilen variin sopivalla varisavylla.

Kaava-alueen kaupunkikuvallinen idea perustuu kolmeen periaatteeseen: Ensim-
maisen periaatteen muodostavat nelj, keskiosalta ja huipultaan vaaleaa, 12—15-
kerroksista tornia, jotka nousevat kortteleista nakyvaksi maamerkiksi. Tornit liitty-
vat Lansivaylan eteldpuolisen Kivenlahden vaaleuteen. Toinen kaupunkikuvaa
maaritteleva tekija on korttelien jalustakerrokset. Tiilijalusta vaihtelevine yksityis-
kohtineen luo alueelle jalankulkijalle sopivan mittakaavan. Tiilijulkisivut liittyvat Ki-
viruukin tiiliteollisuuden historiaan. Kolmas kaupunkikuvaa maarittava tekija on
viherrakentamisen vehreys ja monipuolisuus, joka liittaa ajatukset laheisiin virkis-
tysalueisiin, kuten Tiilism&en ja Sammalvuoren virkistysalueisiin.

3. Kiviruukin kokonaiskuvaa on havainnollistettu 3D-mallina, jossa oli mukana ole-
vien rakennusten lisaksi jo asemakaavoitetut, mutta vield rakentamattomat alueet
Kivenlahden metrokeskus, Cleantech Garden -hanke ja Kattilalaakson -kaava-
alue Tiilismaki kadun risteyksessa. 3D-mallissa on nakyvissa Tiilismaenrinteen
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kaavaehdotuksen ratkaisu ja viereisen Tiiliskivenpolun -kaava-alueen valmistelu-
aineiston kaavaratkaisu.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoseh-
dotuksen nahtaville 12.3.2025.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 31.3.-29.4.2025.
Nahtavilldoloaikana jatettiin 20 muistutusta ja saatiin 4 lausuntoa ja 3 kannanottoa.
Lisdksi Turvallisuus ja kemikaalivirastolta, Tukesilta, pyydettiin ja saatiin lausunto
nahtavilldoloajan jalkeen.

Esitetyissa muistutuksissa tuotiin esiin muun muassa seuraavaa:

- Espoon kaavoitukseen ollaan pettyneita ja asukaat kokevat tulevansa kohdel-
luksi epaoikeudenmukaisesti. Asukkaiden toiveiden ja alueen kaavoituksen
valilld koetaan olevan suuri ristiriita eiké kaavoituksen ei koeta edistavan alu-
een asukkaiden hyvinvointia.

- Useassa eri palasessa ja eri vaiheessa tapahtuva suunnittelu ja kaavoitus
koetaan mahdottomaksi seurattava ja tiedottamiseen ollaan tyytymattomia.

- Asemakaavan muutosalueelle esitetty rakentamisen maara nahdaan liian
suurena ja vaaditaan rakentamisen sovittamista ymparistéon ja liittymaan
pientaloalueeseen sulavasti.

- Rakentamista pidetaan liian korkeana ja korkean rakentamisen vaikutukset
aiheuttavat voimakasta huolta. Korkeita rakennuksia vaaditaan madallettavan
ja korkea rakentaminen esitetdan sijoitettavan toisaalle.

- Asuntojen vaaditaan olevan paaasiallisesti perheasuntoja ja alueen olla per-
heellisid houkutteleva.

- Viihtyisampaa ymparistéa peraan kuulutetaan ja kaupunkikuvallisia toiveita
esitetaan.

- Asemakaavan muutosalueen pysakointipaikkojen riittavyys ja ympariston ka-
tupysakainnin riittavyys vaaditaan varmistettavan. Lisaksi katuja ja liikennejar-
jestelyja vaaditaan kehitettavan.

- Asemakaavan muutosalueella olevien rakennusten sailyttdminen esitetaan
lahtdkohdaksi ja laajemmin tydpaikka- ja teollisuusrakennusten purkaminen
Espoossa herattaa kysymyksia yleisesta edusta ja kestavyydesta.

Asemakaavan muutosehdotuksen asukastilaisuus on pidetty 10.4.2025. Asukastilai-
suudessa tuotiin esiin muun muassa seuraavaa:
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Asemakaavan muutosalueelle suunniteltu nahtiin menneen parempaan suun-
taan, erityisesti pysakointitalon sijoittuminen vahemman nakyvaan sijaintiin,
paivakodin sijoittuminen Kattilalaakson pientaloalueen laheisyyteen ja korkei-
den rakennusten lukumaaran vaheneminen nahtiin hyvina muutoksina.

Asemakaavan muutosalueelle suunniteltujen rakennusten korkeus, erityisesti
korkeiden rakennusten korkeus, aiheutti yha huolta, kritiikkia ja kysymyksia,
muun muassa varjostavuudesta ja varjostavuuden vaikutuksista lahialueelle ja
sen asukkaille.

Alueelle suunniteltujen rakennusten asuntojen hallintomuodosta kysyttiin.

Alueen uusien asukkaiden ja uusien toimintojen kuten paivakodin myota li-
saantyva liikenne aiheutti huolta ruuhkautumisesta ja liikenteen haitoista.

Ruukintien luonteesta ja keinoista parantaa kavelyolosuhteita keskusteltiin.

Ymparoiville Kiviruukin muille alueille suunnitellusta kehityksesta ja alueen ra-
kentumisesta ja sen vaiheistuksesta keskusteltiin.

Kiviruukin muutos alueen osa kerrallaan usean asemakaavan muutoksen ja

useiden suunnitelmien kautta koettiin hyvin haastavaksi kokonaisuuden hah-
mottamisen kannalta. Usean erillisen asemakaavan muutokset seuraaminen
ja niihin osallistuminen koettiin haastavaksi. Myds osayleiskaavan ja asema-
kaavoituksen prosessien aiemmasta aikataulullisesta paallekkaisyydesta tuli
kritiikkia.

Maanvaraiset pihat ja kortteliratkaisu, jossa pihat sijoittuvat korttelin osien si-

sapihoiksi sai positiivista palautetta.

Pysakadintilaitoksen osalta pohditutti, ettd onko huomioitu riittdvan hyvin, ettei-
vat autojen valot ja liike hairitse viereisia pientaloasukkaita puistoalueen toi-
sella puolella.

Rakentaminen koettiin yha lilan tehokkaaksi suhteessa viereiseen pientaloalu-
eeseen.

Tiilismaki puistoalueen itapaa koettiin liilan kapeaksi, jotta siihen olisi mahdol-
lista sailyttaa/istuttaa puustoa.

Esitetyissa lausunnoissa ja kannanotoissa tuotiin esiin seuraavaa:

Turvallisuus ja kemikaalivirasto, Tukes, ei nae estettd asemakaavan toteutta-
miselle ja toteaa, ettd kaavan laatimisessa on otettu huomioon VTT:n Bioruu-
kin onnettomuuksien vaikutusalueet osoittaen onnettomuuksien vaikutusalue
lahivirkistysalueeksi seka asuinrakennusten ja paivakodin korttelialueet
etddmmalle VTT:n toiminnoista. Lausunnossa Tukes suosittelee, ettd VTT:n
Bioruukin onnettomuusriskit huomioidaan alueen rakentamisen ohjaamisessa,
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rakennusten sisalle suojautumisen mahdollistamisena (esim. ilmanvaihdon
pysayttdminen). Lausunnossa nostetaan esiin, ettd toimiminen kaasuvaarati-
lanteessa ja sisalle suojautuminen on opastettava rakennusten pelastussuun-
nitelmassa.

Espoon ymparistosuojelu esittda kannanotossaan, ettd VL-1 maaraykseen
lisattaisiin maarays liito-oravien elinalueen sailyttdmisen huomioimisesta seka
Tiilismaki-kadun suuntaista VL-1-aluetta levennettaisiin 20 metriseksi ja sille
edellytettaisiin istutettavan yli 10 metriseksi kasvavia puita. Kannanotossa pui-
den sailymista rakennusten laheisyydessa epaillaan ja rakennusten sijoitte-
lussa esitetdan huomioitavaksi rakennusten huoltotarve ja julkisivujen remon-
tointitarve. Kannanotossa ehdotetaan my®ds, ettd lehtokuviolle ei tulisi osoittaa
muuntamon rakennusalaa ja toisesta Ruukintielle johtavasta ulkoilureitin haa-
rasta tulisi luopua. Kannanotossa Espoon ymparistdsuojelu suosittaa lisaksi
tunnistamaan mahdolliset hulevesien tulvareitit hyvissa ajoin ja merkitsemaan
ne kaavakartalle seka lisdamaan kaavaan ohjeistuksen tydmaavesien hallin-
nasta. Kannanotossa ehdotetaan myos puustoisen Tiilismaenrinteen vuoksi
huomioimaan lintujen térmaysriski myos alle 20 metrin korkeudessa seka lasi-
sissa kaiteissa ja lasisissa kulmissa. Lisaksi kannanotossa ehdotetaan, etta
viherkerroin-pykalaan lisataan tavoitetason numeroarvo tai kirjoitetaan auki
mista viherkertoimen tavoitetaso tarkistetaan. Kannanotossa muistutetaan
my0s, etta viherkatoilla ei saa kayttaa vieraslajeja. Kannanotossa esitetaan,
etta Tillismaenrinteen asuinrakennuksissa varauduttaisiin korkeampiin meluta-
soihin, koska melu on hyvin lahella 65 dB(A):ta, melumallinnus on pohjimmil-
taan suuntaa-antava ja raitiovaunumeluun liittyy epavarmuutta. Lisaksi kan-
nanotossa kaavassa ehdotetaan edellytettdvan, etta niin sisatiloja kuin ulko-
oleskelutilojakin on suojattava ylildmmalta. Kannanotossa esitetdan myos,
ettd VTT Bioruukin pilotointikeskuksen mahdollisesti aiheuttamista rajoituk-
sista alueen suunnitteluun ja kaavoitukseen on pyydettava lausunnot Tuke-
silta ja pelastuslaitokselta.

Lausunnossaan ELY-keskus tuo esiin pitdvansa asemakaavan muutosehdo-
tusta ohjaavan osayleiskaavan mukaisena. ELY-keskuksen lausunnossa to-
detaan, ettd asemakaava-alueelle on tehty tuoreet ja kattavat luontoselvityk-
set. Lausunnossa kaavan lansi-, pohjois- ja koillisosiin todetaan osoitettavan
VL-1-merkinnalla lahivirkistysaluetta, jolla on liito-oravan elinymparistoa ja
joka toimii osana paikallista ekologista yhteytta seka liito-oravan ita-lansisuun-
taisena liikkumisyhteytena. Lisaksi lausunnossa korttelin 42072 pohjoispuolen
heikkoa latvusyhteytta todetaan vahvistettavan asemakaavan muutosehdo-
tuksessa esitetyilla puuistutuksilla. Lausunnossa kaavamaarayksilla todettaan
rajoitettavan korkeiden lasipintojen rakentamista ja pyrittdvan minimoimaan
lintujen tormaysriskia. ELY-keskuksen lausunnossa esitettdan, etta kaava-
alue sijaitsee melualueella ja suunnittelussa tulisi pyrkia siihen, ettd asuminen
ja oleskelu sijoitettaisiin kaava-alueen hiljaisimpaan osaan ja autopaikat me-
luisimpaan osaan. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan terveellisen ja
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viihtyisan elinympariston kannalta on tarkeaa, ettd massoittelulla varmistettai-
siin, ettd asunnot eivat avaudu ainoastaan voimakkaan liikennemelun suun-
taan seka etta kaikilla asunnoilla olisi melutason ohjearvojen mukainen au-
keamissuunta ja, etta asiasta tulisi asemakaavassa maarata. Uudenmaan
ELY-keskus pitaa positiivisena, ettad kaavaratkaisun ilmastovaikutuksia on ar-
vioitu kattavasti ja selkeasti. ELY-keskus nostaa esiin, ettd kaavaratkaisun
haitalliset ilmastovaikutukset ovat suuret, koska ratkaisu sisaltaa olevien ra-
kennusten purkamista, rakennettavuus on osittain erityisen huono ja koska
lieventamiskeinoja paastdjen vahentamiseksi ei ole juurikaan otettu kayttoon.
Lausunnossa kaavaselostuksen vaikutusten arviointia edellytetdan tadydennet-
tavan perustellen uudisrakentamisen tarpeellisuus ja lisdantyvan tehokkuuden
riittavyys myos ilmastovaikutusten osalta. Lisaksi lausunnossa pidetaan vali-
tettavana, etta ei ole tehty vertailua nykyisten rakennusten sailyttdmisen ja
purkavan uudisrakentamisen valilla. Lisdksi lausunnossa ELY-keskus nostaa
esiin, ettd jatelain etusijajarjestyksen noudattamiseksi purkumateriaalien syn-
tymista tulisi ensisijaisesti estaa eli rakennuksia ei tulisi purkaa. Toissijaisesti
materiaaleja tulisi uusiokayttaa ja vasta jos tdma ei ole mahdollista niin kier-
rattda. Lausunnossa esitetaan, ettd kaavaratkaisussa ilmastokestavyytta voi-
daan vahvistaa edellyttamalla purkumateriaalien kierratyssuunnitelmaa tai
vastaavaa seka kaavamaarayksin voidaan edistaa syntyvien materiaalien ja
massojen hyddyntamista tontilla.

Espoon vammaisneuvoston ja sen Rakennetaan kaikille -tyéryhman lausun-
nossa tuodaan esiin, etta likkumisen esteettémyys ja turvallisuus on niin suu-
ren ja kasvavan asukasjoukon tarve, ettei sitd koskaan voi unohtaa uusien
asuinalueiden suunnittelussa. Lausunnossa huomautetaan, etta kaavaselos-
tuksessa oli esteettdmyydesta mainittuna vain, ettd "Korttelin kaikki reitit ovat
pystygeometrialtaan esteettémia”, mika on taysin riittdmaton selostus esteet-
tomyydesta ja esteettdomyydelle olennaisten asioiden huomioimisesta kaava-
alueella. Lausunnossa huomautetaan, etta julkisen liikenteen, tdssa metron,
bussi tai pikaraitiotien kayttdminenkaan ei ole Idhes koskaan toiminta- ja lii-
kuntarajoitteisille ihmisille toimiva tai turvallinen vaihtoehto. Lausunnossa tuo-
daan esiin, etta suljettu korttelirakenne ja yksi sisdanajo kortteliin luo haasteita
toiminta- ja liikuntarajoitteisten asukkaiden, vierailijoiden ja alueen palveluiden
kayttajien seka pelastustoimen esteettomalle liikkumiselle. Lausunnossa tuo-
daan esiin, etta yleisesti suunnittelun Iahtékohtana tulee olla, etta esteeton
reitti on aina lyhin samalla turvallisuusnakokohdat huomioiden. Toiminta- ja
liikuntarajoitteisen henkilon pitda paasta perusoikeuksien mukaan liikkumaan
vapaasti ja esteettémasti seka tuodaan esiin, etta likuntaesteinen henkild ei
kykene kulkemaan aina edes kymmenta metria sisdankaynnille. Talviolosuh-
teiden tuomat lisdhaasteet tai reitilla olevat esteet tulee olla hyvalla suunnitte-
lulla ja toteutuksella estettavissa. Lausunnossa yhteen ajoyhteyteen perus-
tuva korttelirakenne nahdaan huonoksi ratkaisuksi liikuntaesteisten kannalta,
koska silloin usein unohdetaan, etté ihmisten tarve paasta aina ja kaikissa
olosuhteissa oman asunnon ovelle tai esimerkiksi kaupan tai muun palvelun
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ovelle. Lausunnossa yhden kortteliin johtavan ajoyhteyden ndhdaan aiheutta-
van lisaa liikennetta, kun esimerkiksi vapaita parkkipaikkoja joudutaan etsi-
maan ja kielloista huolimatta pysakoéidaan vaarin joko lyhyt tai pitkaaikaisesti.
Lisaksi asiaan liittyen lausunnossa nostetaan esille, etta kyseisessa suunnitel-
massa on useita kivijalkaliikeita, joiden ovelle LE-kulkuneuvolla on myds
paastava. Lausunnossa alueopastuksen riittavyys ja selkeys nostetaan esiin,
jotta yhden ajoyhteyteen perustuvassa korttelirakenteessa kulku onnistuisi
heti oikein eika esimerkiksi autolla tarvitsisi peruuttaa turhaan. Lausunnossa
esitetaan, etta Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueen vastapaata,
Ruukintien etelalaidalla, sijaitsevan korttelin 42001 kiinteiston 1 (Bilteman Kiin-
teiston) lantisempi ajoyhteys tulee poistaa, jotta turvallinen kulkeminen Tiilis-
maenrinteen kortteliin toteutuu. Lausunnossa esitetaan, etta pysakoinnin si-
joittaminen yhteen paikkaan, pysakdintitaloon, on esteellinen ratkaisu liikunta-
esteisten pysakainnin jarjestamiselle. Lausunnossa liikkuntaesteisten pysa-
koéintipaikkojen edellytetaan olevan sisaankayntia lahimmat pysakaointipaikat ja
nostetaan esiin, etta niista tulee olla kaikissa saaolosuhteissa esteeton reitti
sisdankaynnille. Lausunnossa tuodaan esiin, ettd mikali liikuntaesteisten py-
sakadintipaikkoja sijoitetaan myods pysakdintitaloon, tulee huolehtia ymparivuo-
tisesti kuljettavista esteettomista kulkuvaylista pysakdintitalosta asuintalojen
sisaankaynneille asti ja pysakointitalon sisakorkeuden tulisi mahdollistaa aina-
kin osin suuren LE-auto (ns. ambulanssikorkeus). Lausunnossa tuodaan
esiin, ettd paaasiallisesti liikuntaesteisten pysakoéintimahdollisuus tulisi kuiten-
kin sijoittua lahelle asumisen ja liiketilojen sisaankaynteja. Lausunnossa esite-
taan, etta lisaksi likuntaesteisten saattoliikennepaikojen tulisi sijaista mahdol-
lisimman lahella sisdankayntia, alle 10 metrin etaisyydella, ja lisaksi saattolii-
kenteen paikkojen tulisi sijaita pihalilkkenteen kulkusuunnan mukaisesti LE-au-
tojen peruuttelun ja ndin vaaratilanteiden valttamiseksi. Lausunnossa kiitetdan
paivakodin liikenneratkaisua, joka mahdollistaa Iapiajettavuuden, mutta vaadi-
taan huolehtimaan, etta lahella paivakodin sisdankayntia on liikuntaesteisten
pysakdintipaikka. Lausunnossa korttelisuunnitelmassa esitetyn paivittaistava-
rakaupan sisdankaynnille vaaditaan LE-saattopaikka ja LE-pysakointipaikka
seka muille liiketiloille vaaditaan mahdollisuus saapua LE-liikenteen avulla.
Lisaksi lausunnossa tuodaan esiin, etta alueen suunnittelussa on huomioitava
kotihoidon ajoneuvojen pysakointitarve, kotihoidon pysakainnin tulisi sijaita
mahdollisen lahelld asiakkaan asuntoa eikd monen sadan metrin paassa py-
sakaintilaitoksessa. Lausunnossa esitetdan, ettd polkupyora-, potkulauta- ja
mopopysakointi tulisi sijoittaa aina LE-pysakointipaikan ja LE-saattoliikenne-
paikan jalkeen, ulommaksi ja sijoittaa muutoinkin toiminnallisesti turvalliseen
paikkaan, jotta kohtaaminen jalankulkijoiden erityisesti likuntaesteistenhenki-
Ididen kanssa seka ajoneuvoliikenteen kanssa olisi mahdollisimman vahaista.
Lausunnossa esitetaan kulkuvaylat ja pihat tulisi soveltua kaikille kulkijoille,
pyorallisilla apuvalineilla kulkeville seka saattoliikenteelle seka pihan tasoerot
tulee olla mahdollisimman vahaiset kaikille soveltuvan piha-alueen toteutta-
miseksi. Lausunnossa tuodaan esiin, etta kivetysten ja reunakivien tulee olla
sopivia kaikille kulkijoille seka oikein asennettuja, esteettomia ja
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talvihuolettavia. Lausunnossa nostetaan esiin, etta leikkialueet seka puistoalu-
een reitit tulee mahdollisuuksien mukaan toteuttaa esteettémasti. Lausun-
nossa pelastuspaikkojen ja lumen sijoituspaikkojen merkitseminen nahdaan
tarkeaksi jo kaavavaiheessa. Lumen auraamisessa ja kasaamisessa tulee
huomioida esteettomien reittien ja LE-pysakadinnin toteuttaminen. Lausun-
nossa esitetaan, etta korkeiden rakennusten luokse olisi paastava nostoau-
tolla, silla parvekeluukkujen kautta pelastautuminen ei onnistu toiminta- ja liik-
kumisesteiselta henkilolta. Lausunnossa esitetaan, etta asukkaiden varasto-
ja yleiset sailytystilat tulee suunnitella siten, ettd yhd useammalla asukkaalla
on mahdollisuus pyérasailytyksen lisdksi muun muassa LE-mopon sailytyk-
seen seka huomautetaan, etta tieliikennelain mukaan jalankulkijaan rinnaste-
taan enintaan 15 km/h kulkeva jalankulkua avustava tai korvaava liikkumisva-
line. Lausunnossa tuodaan esiin myos, etta jate- ja kierratyspisteiden keskitta-
misessa on huomioitava toiminnallisuus, turvallisuus, hajuttomuus, melutto-
muus seka esteettomyys. Pisteille on paastava helposti kavellen ja pyoralli-
silla apuvalineilla ja niiden tulee olla Iahella asuinrakennusta eika monen sa-
dan metrin paassa. Jatepisteiden eri toimintojen tulee olla esteettdmia, mika
tarkoittaa muun muassa kevyesti avautuvia ovia ja kansia seka riittdvan mata-
lalla sijaitsevia jate- ja kierratysaukon korkeutta, joka mahdollistaa pisteen
kayton esimerkiksi pyoratuolista. Lisaksi eri kierratysastiat tulee merkita sel-
vasti, ja lisaksi valaistuksen on oltava riittavan tehokas. Lisaksi lausunnossa
esitetdan, etta jatepisteiden sijoittaminen nykysuunnitelmien mukaan tuo lii-
kenneruuhkaa jatepisteille, kun jatepisteella kdydaan kavellen, lastenvaunuin,
polkupydralla ja apuvalineella, mutta myds pysahtyen lahtevalld autolla jate-
pisteen luona. Lausunnossa todetaan, ettd melu ja ilmanlaatu vaikuttavat kort-
telirakenteeseen. Melu kulkeutuu Lansivaylaltad kaava-alueelle ja siksi esite-
taan, ettd melueste tulisi sijoittaa Ruukintien etelapuolelle kortteliin 42001,
jonka esitetaan mahdollistavan korttelirakenteen, jossa rakennusmassat sijoit-
tuisivat siten, etta piha-alueet olisivat valoisia ja parvekkeilla olisi mahdollista
olla ilman lasitusta liikennemelun hairitsematta. Lausunnossa todetaan, etta
korkeat rakennukset varjostavat koko kaava-aluetta seka niin pihat kuin paiva-
kodin pihakin ovat varjoisia ja esitetaan, etta korkeat rakennukset sijoitettaisiin
alueen pohjois- ja italaidalle pihojen valoisuuden, aurinkoisuuden ja viihtyisyy-
den lisdamiseksi. Lausunnossa ilmaistaan myos, etta varjotutkielmaa ei |0ydy
verkkosivuilta ja esittelyssa varjostavuutta ei esitelty riittdvasti. Lausunnossa
kysytaan, voisivatko matalimpien rakennusten katot olla viherkattoja tai vaih-
toehtoisesti terassikaytdssa, jolloin ulko-oleskelualueita saataisiin lisattya.

- Helsingin seudun ymparistépalvelut-kuntayhtyma, HSY, toteaa lausunnos-
saan vesihuoltolinjojen sijaitsevan Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalu-
etta rajaavilla katualueilla eikd muutosehdotus edellyta niiden siirtdmista. Lau-
sunnossa tuodaan esiin, ettd on tarkeaa varmistaa jatepisteiden kayttokapasi-
teetin riittdva suuri suhteessa kayttajien maaraan seka HSY:n tyhjennysreittei-
hin ja —rytmiin. Lausunnossa tuodaan esiin, ettd jateautoille tulisi varata rau-
hallinen pysahtymispaikka tyhjennystydn ajaksi. Lisdksi lausunnossa tuodaan
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esiin, ettd asuntojen aanieristyksessa olisi hyva huomioida jateastioiden tyh-
jennystyo, jota tehdaan kello 6-22 valilla.

Kasvun ja oppimisen toimialan kannanotossa todetaan asemakaavan muutos-
ehdotuksen mahdollistavan vaestdnkasvun noin 615 uuden asukkaan edellyt-
tavan laskennallisesti 3 uutta paivakotiryhmaa ja noin 3 perusopetusryhmaa.
Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueelle mahdollistetun paivakodin to-
detaan mahdollistavan 4 ryhmaisen paivakodin, mutta pihan laajuus todetaan
mahdollisesti jaavan, lapsimaarasta riippuen, hieman kaupungin tavoitemitoi-
tusta (15 m2/lapsi) pienemmaksi. Asemakaavan muutosehdotuksen julkisivuja
ja kattomuotoa koskevien maaraysten ilmaistaan saattavan nostaa rakennus-
kustannuksia mika saattaa heikentaa yksityisen paivakodin toteutusedellytyk-
sia. Kannanotossa tuodaan esiin my0s, etta Kiviruukin paivakotivaraukset tu-
lee mitoittaa Kiviruukin omaa palvelutarvetta hieman isompina, jotta paivako-
dit voivat tarvittaessa palvella myds lahialueita. Tiilismaenrinteen asemakaa-
van muutoksen ndhdaan mahdollistavan varhaiskasvatuksen palveluverkkoa
taydentavan yksityisen paivakodin toteuttamisen. Kannanotossa tuodaan
esiin, etta Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosehdotuksen lahiymparis-
tdéon olevan tarkoitus mahdollistaa 6-ryhmaisen paivakodin rakentaminen ja
sen kerrotaan olevan todennakoisesti Kiviruukin ensimmainen kunnallinen
paivakoti. Kasvun ja oppimisen toimiala pyytaa varmistamaan tulevissa ase-
makaavoituskohteissa muut tarvittavat koulu- ja paivakotivaraukset seka tuo
esiin, ettd ne ratkaistaan tulevissa asemakaavoissa ja kasvun ja oppimisen
toimialan palveluverkkoperiaatteiden mukaan uudet paivakodit toteutetaan en-
sisijaisesti 8- tai 10-ryhmaisina. Lisaksi lausunnossa tuodaan esiin, etta
osayleiskaavassa osoitetulle julkisten palveluiden ja hallinnon alueelle on ta-
voitteena toteuttaa koko Kiviruukin aluetta palveleva nelisarjainen yhtenainen
peruskoulu, nuorisitila seka yksi alueen paivakodeista ja Lansi-Espoon lukion
kerrotaan aloittavan Kiviruukissa 2027.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen kannanotossa tuodaan esiin, etta pelas-
tusyksikolla (sammutusauto) ja ensihoitoyksikélla (ambulanssi) tulee lahtékoh-
taisesti paasta asuinrakennusten ja pysakadintitalon uloskaynti seka palokun-
nan sammutusreittien ja sammutusvesiputkistojen syéttdyhteyden valittémaan
Iaheisyyteen, enintddn 10 metrin etdisyydelle. Lisdksi vedensaanti tulipaloa
sammutettaessa tai muuta onnettomuutta torjuttaessa pitaa olla turvattu. Kan-
nanotossa tuodaan esiin, ettd sammutusveden siirtamiseen tarkoitettua sam-
mutusvesiputkistoa edellytetdan ja se tulee ottaa huomioon suunnitteluvai-
heen tilavarauksissa, kun asuinrakennuksen ylimman kerroksen etaisyys si-
saankayntitasosta ylittaa 24 metria.

Lausunnossaan Caruna Espoo Oy toteaa, ettd kaava-alueelle on sahkonjake-
luverkkoa ja sahkdnkaytdon kasvavan asemakaavan muutoksen myoéta. Alu-
eella todetaan olevan yksi puistomuuntamo ja lisaksi yksi asiakkaan muun-
tamo, joka todetaan purettavan. Asemakaavan muutoksessa todetaan merki-
tyn paikat kolmelle muuntamolle, joista kaksi on puistomuuntamoita ja yksi
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pysakointilaitoksen yhteyteen rakennettava muuntamo. Asemakaavan muu-
toksen mitoituksen perusteella alueelle todetaan voitavan sijoittaa riittava
maara muuntamoita. Puistomuuntamoina todetaan kaytettavan Carunan ra-
kentamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja varisia muuntamoita ja py-
sakaintilaitoksen yhteyteen mahdollisesti rakentuvaan muuntamoon pyritaan
kayttamaan kiinteistoon integroitavaa muuntamoa, joka on rakenteeltaan puis-
tomuuntamoa vastaava. Lisdksi Caruna Espoon sahkéverkon komponenttien
siirrot todetaan tehtavan Caruna Espoon toimesta ja siirtokustannuksista vas-
taavan siirtojen tilaaja. Siirtojen edellytyksena tuodaan esiin olevan, etta niille
I6ytyy uudet pysyvat sijainnit. Asiakkaan muuntamo purettaneen asemakaa-
van muutoksen mahdollistavan rakentamisen myota.

Asemakaavan muutosehdotuksen laadinnassa ja siihen liittyvassa alueen suunnitte-
lussa muistutuksia ja lausuntoja seka kannanottoja on huomioitu seuraavasti:

Asemakaavan muutoksen mahdollistava rakentamisen maaraa on vahennetty
150 kerrosnelidmetrilla, jolloin myds tehokkuus ja laskennallinen asukas-
maara on vahentynyt hieman.

Asemakaavan muutosalueen itdosan lahivirkistysalueen kaavamerkinta on
muutettu VL-2-merkinnaksi ja sen maarays on muutettu lahivirkistysalueeksi,
joka toimii osana paikallista ekologista yhteytta. Lisaksi kyseiselle alueelle on
osoitettu eko-1-merkinta alueen ekologisen yhteyden huomioinnin turvaa-
miseksi. Lisaksi kyseisen alueen puuston elinolosuhteiden turvaamiseksi ja
ekologisen yhteyden tukemiseksi korttelin 42072 kahta pohjoisinta rakennus-
alaa on muutettu. Niiden rajoja on muutettu siten, ettd molemmat rakennus-
alat ovat siirtyneet lounaaseen, jolloin mahdollistettujen rakennusten ja lahivir-
kistysalueen vélille on jaanyt enemman tilaa ja liséksi puilla istutettavalle alu-
een osalle on vapautunut tilaa korttelin koilliskulmalle, jonne sellainen on
my0s osoitettu. Jotta korttelin kahden pohjoisimman rakennusalalle mahdollis-
tetun rakentamisen valiin on saatu enemman tilaan ja voitu osoittaa entista
laajempi puin istutettava alueen osa AK-korttelialueen pohjoisinta rakennus-
alaa on muutettu myds mahdollisten sille runkosyvyydeltaan enintdan 15 met-
risen rakennuksen rakentaminen aiemman 14 metrisen sijasta ja lyhentaen
rakennusalan itaista sakaraa.

VL-1-merkinnalla osoitetun lahivirkistysalueen maaraysta on taydennetty edel-
lyttdmaan, etta alueen suunnittelussa, toteutuksessa ja hoidossa huomioidaan
myos niin liito-oravien elinympariston sailyttaminen.

Asemakaavan muutosehdotukseen ja siihen liittyvaan korttelisuunnitelmaan
on tehty liikuntaesteisia huomioimia muutoksia. Asemakaavan muutokseen
littyvassa korttelisuunnitelmaa on muutettu siten, etta liikuntaesteisten pysa-
kdintipaikkoja sijoittuu kullekin korttelisuunnitelman korttelipihalle ja ndin myds
lahemmas rakennuksen sisaankaynteja ja lisaksi liikuntaesteistensaattoliiken-
nepaikat on sijoitettu niin paivakodin kuin mahdollisen paivittaistavarankaupan
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Iaheisyyteen. Asemakaavan muutosehdotukseen on tehty tdydennys, joka
edellyttda katuihin rajautuvien rakennusten porrashuoneista esteeténta yh-
teytta niin pihalle kuin kadulle tai aukiollekin.

Asemakaavan muutosehdotukseen on tehty lisdys, joka edellyttaa toteutta-
maan vahintaan osan pysakdintilaitoksen katosta asuinkorttelien yhteiseen
kayttdéa palvelevana kattopihana.

Lintujen térmaysriskin vahentamista edellyttavaa kaavasisaltoa on tayden-
netty siten, etta lintujen tormaysriskia tulee yli 20 metrin korkeudella sijaitse-
vien lasien lisaksi vahentaa myds lahivirkistysalueen puoleisten sivujen la-
seissa seka lasissa kaiteissa ja lasissa kulmissa.

Asemakaavan muutoksen hulevesipykalaa on taydennetty lisdykselld, joka
edellyttda tydbmaalta poistettavien vesien kasittelyyn ja johtamiseen siten, ettei
niista aiheudu vesiston, pohjaveden tai muun ympariston pilaantumisen vaa-
raa tai haittaa rakennetun ympariston rakenteille.

Asemakaavan muutosehdotukseen on lisatty pykala, jolla edellytetaan lahialu-
een mahdolliseen onnettomuustilanteeseen varautumista korttelissa 42071.

Asemakaavan muutoksen kaupunkikuva, rakentamisen tapa, piha-alueet ja
yhteistilat-pykalaan ja rakentamisen aikaiset jarjestelyt-pykalaan on tehty pie-
nimuotoisia tarkennuksia.

Asemakaavan muutoksen selostusta, korttelisuunnitelmaa ja tuulisuusselvi-
tysta on paivitetty ja tdydennetty.

Kaavaedotukseen tehdyt muutokset olivat luonteeltaan sellaisia, etta kaavaehdotusta
ei ollut tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.
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Yhteistyo kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tyéryhman kanssa.
Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit:

- Pekka Harstila, Lujatalo Oy, Hankekehityspaallikko
- Vesa Sairomaa, Lujatalo Oy, Suunnittelujohtaja
- Janne Sihvonen, Lujatalo Oy, Projektipaallikko
- Juha Huuhtanen, Arkkitehtitoimisto HMV Oy

- Jari Viherkoski, Arkkitehtitoimisto HMV Oy

- Mia Gréhn, Arkkitehtitoimisto HMV Oy

- Jussi Tahkio, Arkkitehtitoimisto HMV Oy

- Kirsi Laatunen, Vireo Oy

- Meeri Pitkanen, Vireo Oy

- Mikko Yli-Kauhaluoma, Finnmap-Infra Oy

- Markus Rauhanen, Finnmap-Infra Oy

- Jukka Hako, Urheiluopistosaatio

- Riikka Juntunen, Urheiluopistosaatio

- Heidi Taberman, Urheiluopistosaatio

- Mikko Mujunen, Ofinova

- Henna Mujunen, Ofinova

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

- Lauri Kolttola, arkkitehti

- Mervi Hokkanen, aluearkkitehti

- Kaisa Lahti, suunnitteluinsinéri (likennesuunnittelu)
- Anja Karhula, maisema-arkkitehti

- Ari Toivanen, suunnitteluavustaja

- Janika Pesonen, Kaavoitusinsinoori
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7.5 Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

akp = asemakaavapaallikkd

ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

kh = kaupunginhallitus

ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma
28.8.2019 Asemakaavan Kaavoitushakemukset saapuivat
muutoksen hakijat

1.4.2020 ksl Kaavalliset tavoitteet

20.4.2020 ksj Torsti Hokkanen OAS ja valmisteluaineisto nahtaville

4.5.2020 - 3.6.2020 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30
§)

23.11.2022 ksl Kaavaehdotus pdydalle

8.12.2022 ksl Kaavaehdotus palautettiin valmisteluun

12.3.2025 ksl Kaavaehdotus nahtaville

31.3.2025 - 29.4.2025 Kaavaehdotus nahtavilla

pp.kk.vvvv ksl Ehdotus kaupunginhallitukselle
asemakaavaksi

pp.kk.vvvv kv Kaavaehdotuksen hyvaksyminen

pp.kk.vvvv

pp.kk.vvvv
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ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Lauri Kolttola

Lauri Kolttola

arkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja
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