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Lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja vastineet

1 Espoon ymparistonsuojelun palvelualue

Paivamaara 29.4.2025
Kannanoton antaja Espoon ymparistdnsuojelun palvelualue

Kannanotossaan Espoon ymparistdnsuojelun palvelualue esittda, ettd VTT Bioruukin
pilotointikeskuksen mahdollisesti aiheuttamista rajoituksista alueen suunnitteluun ja
kaavoitukseen on pyydettava lausunnot Tukesilta ja pelastuslaitokselta.

VL-1 maaraykseen ehdotetaan lisattavaksi, etta tulee huomioida liito-oravien elinalu-
een sailyttdminen. Kannanotossa ehdotetaan, ettd lehtokuviolle ei tulisi osoittaa
muuntamon rakennusalaa ja toisesta Ruukintielle johtavasta ulkoilureitin haarasta tu-
lisi luopua. Tiilismaki-kadun suuntaista VL-1-aluetta esitetaan levennettavaksi 20
metriseksi ja sille edellytettavaksi istuttamaan yli 10 metriseksi kasvavia puita. Puiden
sdilymista rakennusten laheisyydessa epailldan ja rakennusten sijoittelussa esitetaan
huomioitavaksi rakennusten huoltotarve ja julkisivujen remontointitarve.

Lintujen térmaysriski ehdotetaan huomioitavan puustoisen Tiilismaenrinteen vuoksi
myos alle 20 metrin korkeudessa, lasisissa kaiteissa seka lasisissa kulmissa.

Muistutus, etta viherkatoilla ei saa kayttaa vieraslajeja.

Kannanotossa suositetaan, ettd mahdolliset hulevesien tulvareitit tunnistetaan hy-
vissa ajoin ja merkitdan kaavakartalle, seka suositus, etta 6§ lisatdan ohjeistusta tyo-
maavesien hallinnasta.

Kannanotossa ehdotetaan, ettd viherkerroin-pykalaan lisataan tavoitetason numero-
arvo tai kirjoitetaan auki mista viherkertoimen tavoitetaso tarkistetaan.

Kannanotossa esitetaan, etta Tiilismaenrinteen asuinrakennuksissa varauduttaisiin
korkeampiin melutasoihin, koska melu on hyvin lahella 65 dB(A):ta, melumallinnus on
pohjimmiltaan suuntaa-antava ja raitiovaunumeluun liittyy epavarmuutta.

Kannanotossa ehdotetaan, ettd 14§ tarkennetaan siten, etta niin sisatiloja kuin ulko-
oleskelutilojakin on suojattava ylilammolta.

Vastine:

Ymparistonsuojelun kanssa on pidetty valmistelun yhteydessa tyokokous liittyen kan-
nanottoon ja kaavan sisaltoihin. Tukesilta ja pelastuslaitokselta on myds pyydetty lau-
sunnot.

VL-1-alueen maaraysta on tarkennettu lisddamalla maininta lito-oravan elinymparis-
tosta. Ulkoilureittien osalta kaavaan ei ole tehty muutoksia. Ulkoilureitit on osoitettu
kaavassa ohjeellisesti, ja ne kuvaavat ennen kaikkea yhteystarpeita. Reitit suunnitel-
laan tarkemmin jatkosuunnittelussa.
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Lahivirkistysaluetta ei ole nahty mahdollisena toteuttaa toivotun 20 metrin levyisena,
mutta lausunnon myéta kaavaan on tehty pienempia muutoksia. Itaisimman korttelin
ja virkistysalueen kapeimman osan kohdalla rakennusalan rajaa on viety kauem-
maksi virkistysalueen laidasta, ja puiston puolelle on varattu enemman tilaa puille ja
istutuksille. Puustoa on myds maaratty sitovasti kaavassa naihin paikkoihin istutetta-
van.

Lintujen térmaysriskiin liittyvaa kaavamaaraysta on tarkennettu ehdotetun mukaisesti.

Hulevesien hallinta ja tulvareitit alueella on tutkittu ja osoitettu viitteellisella tasolla
osana korttelisuunnittelua, mutta niita ei ole katsottu tarpeelliseksi osoittaa erikseen
kaavassa. Hulevesimaaraykseen on lisatty ehdotettu tarkennus tydmaavesien hallin-
nan osalta.

Viherkertoimeen liittyvaa kaavamaaraysta ei ole tarkennettu, koska Espoossa on yh-
tenainen linja, etta jo ehdotusvaiheessa mukana ollut maaraysteksti on se mita kayte-
tdan. Linja pohjaa kaupunkisuunnittelulautakunnan paatdkseen, ja myos viherkertoi-
men tavoitetasot on lautakunta paattanyt. On kuitenkin katsottu tarkoituksenmu-
kaiseksi, etta tavoitetasot voivat muuttua ajan myo6ta, eika niita siksi kirjata auki ase-
makaavojen maarayksiin.

Asemakaavamuutostydn yhteydessa on teetetty liikennemeluselvitys (Promethor
28.5.2024) vuoden 2050 liikenne-ennusteen mukaan. Selvityksessa tarkasteltiin tielii-
kennemelun liséksi yleiskaavan mukaisen raideliikenteen hetkellistd enimmaisaanita-
soa. Selvityksessa tehtyjen melulaskentojen mukaan Lansivaylan ja Ruukintien liiken-
teet ovat kohteen melutasojen kannalta merkittavimmat melulahteet. Meluselvityksen
mukaan melutasot jaavat kaavamuutosalueella kaikilla suunniteltujen rakennusten
julkisivuilla alle 65dB, joten asunnot voivat avautua vapaasti eika julkisivun melumaa-
rayksia tarvita. Meluselvitysta tarkennetaan rakennuslupavaiheessa.

Muilta osin merkitaan tiedoksi.

2 Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY)

Paivamaara 29.4.2025
Lausunnon antaja Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY)

ELY-keskus pitda asemakaavan muutosehdotusta ohjaavan osayleiskaavan mukai-
sena.

ELY-keskuksen lausunnossa todetaan, etta asemakaava-alueelle on tehty tuoreet ja
kattavat luontoselvitykset. Kaavan lansi-, pohjois- ja koillisosiin todetaan osoitettavan
VL-1-merkinnalld lahivirkistysalueeksi, jolla on liito-oravan elinymparistda ja joka toi-
mii osana paikallista ekologista yhteytta seka liito-oravan ita-lansisuuntaisena liikku-
misyhteytena. Korttelin 42072 pohjoispuolen heikkoa latvusyhteytta todetaan vahvis-
tettavan asemakaavan muutosehdotuksessa esitetyilld puuistutuksilla. Lausunnossa



4 (16)

ESPOO
ESBO

kaavamaarayksilla rajoitettavan korkeiden lasipintojen rakentamista ja pyritdan mini-
moimaan lintujen térmaysriskia.

Lausunnossa esitettaan, etta kaava-alue sijaitsee melualueella. Lausunnossa noste-
taan esiin, ettd suunnittelussa tulisi pyrkia siihen, ettd asuminen ja oleskelu sijoitettai-
siin kaava-alueen hiljaisimpaan osaan ja autopaikat meluisimpaan osaan. ELY-kes-
kuksen ndkemyksen mukaan terveellisen ja viihtyisan elinympariston kannalta on tar-
keaa, etta massoittelulla varmistettaisiin, etta asunnot eivat avaudu ainoastaan voi-
makkaan liikennemelun suuntaan. Kaikilla asunnoilla tulee olla melutason ohjearvo-
jen mukainen aukeamissuunta ja asiasta tulee asemakaavassa maarata.

ELY-keskus, pitda positiivisena, ettd kaavaratkaisun ilmastovaikutuksia on arvioitu
kattavasti ja selkeasti. ELY-keskus nostaa esiin, ettd kaavaratkaisun haitalliset ilmas-
tovaikutukset ovat suuret, koska ratkaisu sisaltaa olevien rakennusten purkamista,
rakennettavuus on osittain erityisen huono ja koska lieventamiskeinoja paastojen va-
hentadmiseksi ei ole juurikaan otettu kayttoon. Kaavaselostusta vaikutusten arviointia
edellytetdan taydennettavan perustellen uudisrakentamisen tarpeellisuus ja lisdanty-
van tehokkuuden riittdvyys myds ilmastovaikutusten osalta. Lisaksi pidetaan valitetta-
vana, etta ei ole tehty vertailua nykyisten rakennusten sailyttamisen ja purkavan uu-
disrakentamisen valilla.

Lausunnossa ELY-keskus nostaa esiin, etta jatelain etusijajarjestyksen noudatta-
miseksi purkumateriaalien syntymista tulisi ensisijaisesti estaa eli rakennuksia ei tulisi
purkaa. Toissijaisesti materiaaleja tulisi uusiokayttaa ja vasta jos tama ei ole mahdol-
lista niin kierrattdd. Lausunnossa esitetaan, ettd kaavaratkaisussa ilmastokestavyytta
voidaan vahvistaa edellyttdmalla purkumateriaalien kierratyssuunnitelmaa tai vastaa-
vaa seka kaavamaarayksin voidaan edistaa syntyvien materiaalien ja massojen hyo-
dyntamista tontilla.

Vastine:

Asemakaavamuutostydn yhteydessa on teetetty likennemeluselvitys (Promethor
28.5.2024) vuoden 2050 liikenne-ennusteen mukaan. Selvityksessa tarkasteltiin tielii-
kennemelun liséksi yleiskaavan mukaisen raideliikenteen hetkellistd enimmaisaanita-
soa. Selvityksessa tehtyjen melulaskentojen mukaan Lansivaylan ja Ruukintien liiken-
teet ovat kohteen melutasojen kannalta merkittavimmat melulahteet. Meluselvityksen
mukaan melutasot jaavat kaavamuutosalueella kaikilla suunniteltujen rakennusten
julkisivuilla alle 65dB, joten asunnot voivat avautua vapaasti eika julkisivun melumaa-
rayksia tarvita. Meluselvitysta tarkennetaan rakennuslupavaiheessa.

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia on taydennetty purkamisen tarpeellisuudesta
ja lisdantyvan tehokkuuden riittavyydesta myos ilmaston nakokulmasta. Lisaksi kaa-
vaselostukseen on taydennetty paapiirteista vertailua nykyisten rakennusten sailytta-
misesta ja purkavasta uudisrakentamisesta.

Asemakaavan mukainen suunnitteluratkaisu vaatii olemassa olevien rakennusten
purkamisen. Rakennukset ovat teollisuus-, varasto- ja likerakennuksia ja ne
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sijoittuvat suunnittelualueen keskelle. Asemakaavan muutoksen lahtokohtana on ollut
suunnitella nykyiset korttelit 42003 ja 42002 kokonaisuutena. Suunnittelualueen py-
sakainti on keskitetty koko aluetta palvelevaan pysakointilaitokseen, mika mahdollis-
taa maanvaraiset pihat. Mikali nykyiset rakennukset sailytettaisiin alueella, uudelle
rakentamiselle jaisi huomattavasti vahemman tilaa ja tontti olisi huonommin hyddyn-
nettavissa. Nykyisen teollisuusrakennuksen sijoittuessa keskelle aluetta mydskaan
piha-alueita ei saataisi sommiteltua alueelle yhta hyvin kuin purkamalla rakennukset.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uutta rakentamista 32 790 kerrosneliota ja kortte-
lien 42071 ja 42072 muodostaman kokonaisuuden korttelitehokkuus on noin 1,78.
Kaava-alueen laskennallinen asukasluku on noin 613 asukasta (1 asukas / 50 k-m2).
Mikali rakennukset sailyisivat tontilla olisi rakentaminen huomattavasti vahaisempaa
koko suunnittelualueella ja alueen asukasmaara jaisi kauas tavoitellusta.

Vaikka rakennuksen purkamisen ilmastovaikutukset ovat suuret, on huomioitava, etta
my0ds rakennusten sailyttdmisella olisi vaikutuksia ilmastoon. Rakennusten peruskor-
jauksella rakennuksien kayttdikaa voitaisiin pidentaa, mutta rakennusten kayttétarkoi-
tus ei vastaa Kiviruukin osayleiskaavassa alueelle osoitettu kayttotarkoitusta eivatka
ne suoranaisesti vastaa muuttuvan Kiviruukin tarpeeseen. Tilojen muuttaminen esi-
merkiksi paivakoti tai paivittadistavarankaupan toimintaan vaatisi mittavia muutoksia ja
korjaamista, jolla olisi myos vaikutuksia ilmastoon. Rakennukset eivat myoskaan so-
vellu luontevasti asuinkayttoon. Itsessaan rakennukset ovat palvelleet alueella jo 1a-
hes 50 vuotta ja ovat Iahtokohtaisesti elinkaaren siind kohdassa, etta niissa peruskor-
jaaminenkin alkaisi olla ajankohtaista.

limaston nakdkulmasta on jarkevaa keskittda uutta rakentamista hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien paahan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisdan. Rakennuksen
sailyttamiselld menetettaisiin potentiaali tiiviista asuinalueesta, joka sijoittuu hyvien
liikenneyhteyksien paahan olevan kaupunkirakenteen sisaan. Espoon asukasmaaran
jatkuvasti kasvaessa, uudelle asuinrakentamiselle jouduttaisiin etsimaan vaihtoehtoi-
sia sijainteja. Kaavaratkaisussa on saavutettu hyvin tehokasta asumista, hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien paahan luoden samalla viihtyisaa kaupunkiymparistoa.

Kiviruukin osayleiskaavan tavoitteena on ollut Kiviruukin pienteollisuus- ja varastoalu-
een muuttuminen monipuoliseksi ja viihtyisaksi kaupunkiymparistoksi. Olevien raken-
nusten purkaminen edesauttaa alueen suunnittelua yhtena kokonaisuutena, rakenta-
misen kaytettavan alueen tehokasta tilankayttoa seka osayleiskaavan tavoitteiden
toteutumista ja alueen muuttumista monipuoliseksi ja viihtyisaksi kaupunkiymparis-
toksi ja tukee tavoitellun asukasmaaran toteutumista alueella. Se, etta uutta teho-
kasta asuinrakentamista saadaan toteutettua olemassa olevaan kaupunkirakentee-
seen hyvien joukkoliikenteen paahan, perustelee osaltaan kyseisten teollisuusraken-
nusten purkamista alueelta.

Rakentamislaki edellyttda, ettd rakentamis- tai purkamislupaa haettaessa tehdaan
selvitys hankkeessa syntyvista purkumateriaaleista, vaarallisista aineista ja pois kul-
jetettavista maa- ja kiviaineksista. Eli purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys tulee
tehtavaksi rakennuslupavaiheessa, joten kierratyssuunnitelmaa tai materiaalien ja
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maamassojen hyoddyntaista ei ole maaratty erikseen kaavamaarayksilla. Korttelisuun-
nitelmassa on suunniteltu, etta alueen suunnittelun edetessa tutkitaan, voidaanko la-
hiympariston purkumateriaalia kuten esimerkiksi purkutiilia tai murskattua betonia
hyédyntaa rakentamisessa.

Kiviruukin alueelta on laadittu Kiviruukin alueen kehittymisen kasikirja 2025, jonka ta-
voitteena on ohjata ja inspiroida Kiviruukin kehitysta erityisesti hiilineutraaliuden,
luontoviisauden ja kiertotalouden nakdkulmasta. Kasikirja tiivistaa Kiviruukin kehitta-
misen suunnittelun periaatteet ja toimenpiteet niin, ettd Espoon kaupungin ja Kiviruu-
kin kunnianhimoiset kestavyystavoitteet toteutuvat hiilineutraaliuden, kiertotalouden ja
luontoviisauden nakokulmasta.

Muilta osin merkitaan tiedoksi.

3 Espoon vammaisneuvosto ja sen Rakennetaan kaikille-ryhma

Paivamaara 9.5.2025
Lausunnon antaja Espoon vammaisneuvoston ja sen Rakennetaan kaikille-
ryhma

Lausunnossa tuodaan esiin, etta likkumisen esteettomyys ja turvallisuus on niin suu-
ren ja kasvavan asukasjoukon tarve, ettei sitd koskaan voi unohtaa uusien asuinalu-
eiden suunnittelussa. Lausunnossa huomautetaan, ettd kaavaselostuksessa oli es-
teettdmyydestad mainittuna vain, etta "Korttelin kaikki reitit ovat pystygeometrialtaan
esteettomia”, mika on taysin riittamaton selostus esteettomyydesta ja esteettomyy-
delle olennaisten asioiden huomioimisesta kaava-alueella.

RAKA huomauttaa, etta julkisen liikenteen, tassad metron, bussi tai pikaraitiotien kayt-
tdminenkaan ei ole 1ahes koskaan toiminta- ja liikuntarajoitteisille ihmisille toimiva tai
turvallinen vaihtoehto.

Lausunnossa tuodaan esiin, ettd yleisesti suunnittelun lahtdkohtana tulee olla, etta
esteetdn reitti on aina lyhin samalla turvallisuusnakokohdat huomioiden. Lausun-
nossa tuodaan esiin, etta toiminta- ja likuntarajoitteisen henkilon pitaa paasta perus-
oikeuksien mukaan liikkumaan vapaasti ja esteettémasti seka, etta likuntaesteinen
henkil6 ei kykene kulkemaan aina edes kymmenta metria sisdankaynnille. Lausun-
nossa tuodaan esiin, etta talviolosuhteiden tuomat lisdhaasteet tai reitilla olevat es-
teet tulee olla hyvalla suunnittelulla ja toteutuksella estettavissa.

Lausunnossa tuodaan esiin, etta suljettu korttelirakenne ja yksi sisaanajo kortteliin luo
haasteita toiminta- ja liikuntarajoitteisten asukkaiden, vierailijoiden ja alueen palvelui-
den kayttajien seka pelastustoimen esteettéomalle liikkumiselle. Lausunnossa yhteen
ajoyhteyteen perustuva korttelirakenne nahdaan huonoksi ratkaisuksi liikuntaesteis-
ten kannalta, koska silloin usein unohdetaan, ettd ihmisten tarve paasta aina ja kai-
kissa olosuhteissa oman asunnon ovelle tai esimerkiksi kaupan tai muun palvelun
ovelle. Lausunnossa yhden kortteliin johtavan ajoyhteyden ndhdaan aiheuttavan lisaa
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likennetta, kun esimerkiksi vapaita parkkipaikkoja joudutaan etsimaan ja kielloista
huolimatta pysakdidaan vaarin joko lyhyt tai pitkaaikaisesti. Asiaan liittyen lausun-
nossa nostetaan esille lisaksi, etta kyseisessa suunnitelmassa on useita kivijalkalii-
keita, joiden ovelle LE-kulkuneuvolla on myds paastava. Alueopastuksen riittdvyys ja
selkeys nostetaan lausunnossa esiin, jotta yhden ajoyhteyteen perustuvassa kortteli-
rakenteessa kulku onnistuisi heti oikein eika esimerkiksi autolla tarvitsisi peruuttaa
turhaan.

Lausunnossa esitetaan, etta Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueen vasta-
paata, Ruukintien etelalaidalla, sijaitsevan korttelin 42001 kiinteiston 1 (Bilteman kiin-
teistdn) lantisempi ajoyhteys tulee poistaa, jotta turvallinen kulkeminen Tiilismaenrin-
teen kortteliin toteutuu.

Lausunnossa esitetaan, etta pysakoinnin sijoittaminen yhteen paikkaan, pysakdintita-
loon, on esteellinen ratkaisu liikuntaesteisten pysakoinnin jarjestamiselle. Liikuntaes-
teisten pysakointipaikkojen, LE-pysakdintipaikkojen, edellytetdan olevan sisdankayn-
tia lahimmat pysakdintipaikat ja niista tulee olla kaikissa sddolosuhteissa esteetdn
reitti sisdankaynnille. Mikali liikuntaesteisten pysakdintipaikkoja sijoitetaan myds py-
sakointitaloon, tulee huolehtia ymparivuotisesti kuljettavista esteettomista kulku-
vaylistd pysakointitalosta asuintalojen sisdankaynneille asti ja pysakdintitalon sisdkor-
keuden tulee mahdollistaa ainakin osin suuren LE-auto (ns. ambulanssikorkeus).
Paaasiallisesti liikuntaesteisten pysakodintimahdollisuus tulisi kuitenkin sijoittua lahelle
asumisen ja liiketilojen sisaankaynteja.

Lausunnossa tuodaan esiin, etta liikuntaesteisten pysakdintipaikat ovat eriasia kuin
liikuntaesteisten saattoliikennepaikat. Lausunnossa esitetaan, etta likuntaesteisten
saattoliikennepaikojen tulisi sijaista mahdollisimman lahella sisdankayntia, alle 10
metrin etaisyydella, ja lisaksi saattoliikenteen paikkojen tulisi sijaita pihaliikenteen kul-
kusuunnan mukaisesti LE-autojen peruuttelun ja ndin myos vaaratilanteiden valtta-
miseksi.

Lausunnossa kiitetdan paivakodin liikenneratkaisua, joka mahdollistaa lapiajettavuu-
den, mutta vaaditaan huolehtimaan, etta lahella paivakodin sisaankayntia on liikunta-
esteisten pysakointipaikka.

Lausunnossa korttelisuunnitelmassa esitetyn paivittaistavarakaupan sisaankaynnille
vaaditaan LE-saattopaikka ja LE-pysakointipaikka seka muille liiketiloille vaaditaan
mahdollisuus saapua LE-liikenteen avulla.

Lausunnossa esitetaan, etta alueen suunnittelussa on huomioitava kotihoidon ajo-
neuvojen pysakaointitarve, kotihoidon pysakoinnin tulisi sijaita mahdollisen 1ahella asi-
akkaan asuntoa eikd monen sadan metrin paassa pysakointilaitoksessa.

Lausunnossa esitetdan myds, etta polkupyoéra-, potkulauta- ja mopopysakainti tulisi
sijoittaa aina LE-pysakdéintipaikan ja LE-saattoliikennepaikan jalkeen, ulommaksi ja
sijoittaa muutoinkin toiminnallisesti turvalliseen paikkaan, jotta kohtaaminen
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jalankulkijoiden erityisesti likuntaesteistenhenkildiden kanssa seka ajoneuvoliiken-
teen kanssa olisi mahdollisimman vahaista.

Lausunnossa esitetaan kulkuvaylat ja pihat tulisi soveltua kaikille kulkijoille, pyoralli-
silla apuvalineilla kulkeville seka saattoliikenteelle seka pihan tasoerot tulee olla mah-
dollisimman vahaiset kaikille soveltuvan piha-alueen toteuttamiseksi. Kivetysten ja
reunakivien tulee olla sopivia kaikille kulkijoille seka oikein asennettuja, esteettomia ja
talvihuolettavia. Lausunnossa nostetaan esiin, etta leikkialueet seka puistoalueen rei-
tit tulee mahdollisuuksien mukaan toteuttaa esteettomasti.

Lausunnossa esitetaan pelastuspaikkojen ja lumen sijoituspaikkojen merkitseminen
nahdaan tarkeaksi jo kaavavaiheessa. Lumen auraamisessa ja kasaamisessa tulee
huomioida esteettomien reittien ja LE-pysakadinnin toteuttaminen.

Lausunnossa esitetaan, etta korkeiden rakennusten luokse olisi paastava nostoau-
tolla, silla parvekeluukkujen kautta pelastautuminen ei onnistu toiminta- ja liikkumi-
sesteiseltd henkilolta.

Lausunnossa esitetdan myds, ettd asukkaiden varasto- ja yleiset sailytystilat tulee
suunnitella siten, ettd yha useammalla asukkaalla on mahdollisuus pyorasailytyksen
lisdksi muun muassa LE-mopon sailytykseen seka huomauttaa, etta tieliikennelain
mukaan jalankulkijaan rinnastetaan enintaan 15 km/h kulkeva jalankulkua avustava
tai korvaava lilkkkumisvaline.

Lausunnossa tuodaan esiin, etta jate- ja kierratyspisteiden keskittdmisessa on huomi-
oitava toiminnallisuus, turvallisuus, hajuttomuus, meluttomuus seka esteettomyys.
Pisteille on paastava helposti kavellen ja pyorallisilla apuvalineilla ja niiden tulee olla
Iahella asuinrakennusta eikd monen sadan metrin paassa. Jatepisteiden eri toiminto-
jen tulee olla esteettémid, mika tarkoittaa muun muassa kevyesti avautuvia ovia ja
kansia seka riittdvan matalalla sijaitsevia jate- ja kierratysaukon korkeutta, joka mah-
dollistaa pisteen kayton esimerkiksi pyoratuolista. Lisaksi eri kierratysastiat tulee mer-
kita selvasti, ja lisdksi valaistuksen on oltava riittavan tehokas. Lausunnossa esite-
taan, etta jatepisteiden sijoittaminen nykysuunnitelmien mukaan tuo likenneruuhkaa
jatepisteille, kun jatepisteella kdydaan kavellen, lastenvaunuin, polkupydéralla ja apu-
valineella, mutta myos pysahtyen lahtevalla autolla jatepisteen luona.

Lausunnossa todetaan, ettd melu ja iimanlaatu vaikutta korttelirakenteeseen. Melu
kulkeutuu Lansivaylalta kaava-alueelle ja siksi esitetaan, ettd melueste tulisi sijoittaa
Ruukintien etelapuolelle kortteliin 42001 jonka esitetddn mahdollistavan kortteliraken-
teen, jossa rakennusmassat sijoittuisivat siten, ettd piha-alueet olisivat valoisia ja par-
vekkeilla olisi mahdollista olla ilman lasitusta liikennemelun hairitsematta.

Lausunnossa nostetaan esiin, ettd korkeat rakennukset varjostavat koko kaava-alu-
etta seka niin pihat kuin paivakodin pihakin ovat varjoisia ja esitetaan, etta korkeat
rakennukset sijoitettaisiin alueen pohjois- ja italaidalle pihojen valoisuuden, aurinkoi-
suuden ja viihtyisyyden lisdamiseksi. Lausunnossa esitetdan myds, etta varjotutkiel-
maa ei 16ydy verkkosivuilta ja esittelyssa varjostavuutta ei esitelty riittdvasti. Lisaksi



9 (16)

ESPOO
ESBO

lausunnossa kysytaan, voisivatko matalimpien rakennusten katot olla viherkattoja tai
vaihtoehtoisesti terassikaytdssa, jolloin ulko-oleskelualueita saataisiin lisattya.

Vastine:
Korttelisuunnitelma

Asemakaavamuutostydn yhteydessa on tehty korttelisuunnitelma (Arkkitehtitoimisto
HMV Oy, Vireo Oy ja Finnmap Infra Oy 5.2.2026), jonka perusteella on tutkittu kortte-
liin tarvittavien toimintojen sijaintia ja tilavarauksia. Korttelisuunnitelman avulla on var-
mistettu maankayton tavoitteet ja saatu nain asemakaavaan jatkosuunnittelua ja ra-
kentamista ohjaavat tarkoituksenmukaiset maaraykset. Korttelisuunnitelmaa on myds
tehty yhteisty6ssa Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen kanssa.

Korttelisuunnitelma on kuitenkin tdssa vaiheessa osin suurpiirteinen esimerkiksi kul-
kuvaylien reunakivien osalta ja tarkempi suunnittelu on ajankohtaista vasta sitten, kun
asemakaava on saanut lainvoiman ja rakentamiseen tahtaava suunnittelu alkaa.

Asemakaava-alueen kapea muoto on suunnittelulle haastava. Lisaksi kortteli rajautuu
pohjoisessa ja lannessa lahivirkistysalueeseen, joten ajoneuvoliikenteen yhteydet on
kortteliin otettava etelan ja idanpuoleisita kaduilta. Lahivirkistysalueilla on luontoar-
voja, mm. liito-oravia seka virkistysarvoja nykyisille ja tuleville asukkaille, joten [ahivir-
kistysalueet haluttiin pitda mahdollisimman yhtenaisina ilman ajoneuvoliikenteen yh-
teyksia.

Ajoneuvoliikenteen yhteys asemakaavamuutosalueelle on Ruukintielta. Ajoyhteyden
kautta on kulku pysakdintilaitokseen ja sen kautta hoidetaan paaosin myods korttelin
huoltoliikenne. Korttelin lapi, Ruukintien suuntaisesti kulkee satunnaista huoltoa pal-
veleva yhteys, joka on paaasiassa tarkoitettu jalankululle ja pyorailylle. Tata kautta on
korttelisuunnitelmassa varmistettu pelastusreittien toimivuus seka pelastuslaitoksen
nostokoriautojen ettd sammutus- ja pelastusyksikdiden osalta kortteliin. Ajoreitit on
tarkistettu myds huoltoajoneuvojen osalta, joten korttelin reitit ovat myos LE-saattolii-
kenteelle toimivia. Reittien ajouratarkastelut on esitetty korttelisuunnitelmassa.

Asemakaavaselostusta ja korttelisuunnitelmaa on taydennetty esteettomyyden
osalta. Korttelisuunnitelmaan (Arkkitehtitoimisto HMV Oy, Vireo Oy ja Finnmap Infra
Oy 5.2.2026) on paivitetty likuntaesteisten pysakdintipaikkojen sijainteja. Niitéa on si-
joitettu kullekin korttelipihalle, paivakodin laheisyyteen ja 14 kerroksisen rakennuksen
itdpuoliselle pysakointialueella sekd pysakointilaitokseen. Lisaksi paivakodin ja kau-
pan edustalle on lisatty liikuntaesteisten saattoliikennepaikat. Paikat on esitetty kort-
telisuunnitelman asemapiirroksessa ja erillisessa kaaviossa.
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1. kerros 2.-3. kerros 4. kerros

I LPA-1 le-autopaikka asukaspysakdinti 9 kpl

I Lc-autopaikka asukaspysakointi 7 kpl
Le-autopaikka liketila 2 kpl
Le-autopaikka paivakoti 1 kpl
Inva-taksin saattopaikka 1 kpl
Le-saattopaikka 1 kpl

Asuntojen porrashuoneiden ja
pysakdintilaitoksen esteeton sisaankaynti

Le-autopaikkatarve asukaspysakointi 9 ap (1/30 ap)

Le-autopaikat

Kuva: Korttelisuunnitelmassa (Arkkitehtitoimisto HMV Oy, Vireo Oy ja Finnmap Infra Oy
5.2.2026) esitetyista liikuntaesteisten pysakdintipaikkojen ja liikuntaesteistensaattoliikenne-
paikkojen sijainneista seka asuinrakennusten ja pysakointilaitoksen esteettdémista sisaankayn-
neista.

Melu ja ilmanlaatu

Asemakaavamuutostydn yhteydessa on selvitetty korttelialueen melu- ja ilmanlaa-
tuolosuhteita, jotta asemakaavaan saadaan tarvittavat maaraykset niiden huomioi-
miseksi. Kaavoituksessa ja maankaytdn suunnittelussa sovellettavat melun ohjearvot
on annettu valtioneuvoston paatoksessa 993/1992. Asemakaavamuutostyon yhtey-
dessa on teetetty meluselvitys (Promethor 28.5.2024). Kaava-alueen melutasoja on
tarkasteltu vuoden 2020 ja ennustevuoden 2050 katujen liikenteelld. Melulaskennoilla
on maaritetty ulko-oleskelualueiden melutaso ja meluntorjunnan tarve. Liséksi on las-
kettu rakennusten julkisivuihin kohdistuva melutaso rakennusten ulkovaipan ja par-
vekkeiden aanitasoerovaatimuksien maarittamiseksi. Meluselvityksen tulokset on
otettu huomioon asemakaavamaarayksissa seka korttelin toimintojen sijoittamisessa,
niin etta valtioneuvoston melun ohjearvot tayttyvat.

lImanlaadun osalta alue sijaitsee suositusetaisyydella lahimmista kaduista HSY:n
maarittelemien ilmanlaatuvyohykkeiden mukaan.

Liikennejarjestelyt

Asemakaavamuutosaluetta ymparoiville kaduille on teetetty kunnallistekninen yleis-
suunnitelma, jossa liikennejarjestelyja on suunniteltu vastaamaan tulevaa maankayt-
téa. Ruukintielle lisataan jalkakaytavia, pyodrateita ja bussipysakkien paikkoja muute-
taan keskeisemmalle paikalle. Korttelia ymparoéiville kadulle, Ruukintielle ja Tiilismaki
-kadulle on lisatty runsaasti asiointi — ja vieraspysakadintipaikkoja, jotka ovat myds
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kotihoidon ajoneuvojen kaytdssa. Kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa Ruukin-
tielle suunnitellut liikennejarjestelyt edellyttavat Bilteman lantisen ajoyhteyden pois-
toa. Ajoyhteys on myds voimassa olevan asemakaavan vastainen.

Rakennusten sijoittuminen, kattopiha ja viherkatot

Asemakaavan muutoksen mahdollistavan rakentamisen varjostustutkielmat ovat osa
Tiilismaenrinteen korttelisuunnitelmaa ja ovat olleet nahtavilla ja tutustuttavissa ase-
makaavan muutoksen ollessa nahtavilla kaavan internetsivuilla. Korkean rakentami-
sen sijoittamisella asemakaavan muutoksen lansiosaan ja keskiosan etelalaidalle
seka vastaavasti matalamman rakentamisen sijoittamisella alueen ita ja koillisosaan
rakentamista on sovitettu alueelle, jonka koillis- ja itdosa on Kattilalaakson pientalo-
alueen laheisyydessa ja lansiosa reunustaa Kiviruukin keskeista paikkaa, Kiviruuki-
naukiota, jonka pohjoisin osa sijaitsee noin 350 metrin etaisyydelld Kivenlahden met-
roasemasta. Rakentamisen korkeuden madaltumiselle ja tehokkuuden pienenemi-
sella kohti itaa ja koillista rakentamista on sovitettu ymparistddnsa ja huomioitu myds
asemakaavan muutosalueen laheisyydessa sijaitsevaa pientaloaluetta ja sen mitta-
kaavaa.

Asemakaavan muutoksessa maanvaraiset pihat ovat paaosin rakennusten reunusta-
mia. Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilldolon jalkeen pihatilojen riittavyytta ja
osaltaan myo6s niiden varjoisuutta huomioiden pysakdintilaitoksen katolle on suunni-
teltu korttelipihoja taydentava kattopiha ja asemakaavan muutoksessa sen rakenta-
minen on edellytetty. Asemakaavan muutoksessa osa pysakointilaitoksen katosta on
edellytetty toteutettavaksi kattopihana, sille on edellytetty ulko-oleskelualueita asuin-
korttelien yhteiseen kayttoon seka esteetdnta yhteyttd. Asemaakaavan muutoksessa
Ruukintien suuntaisiin alle 8 kerroksisiin rakennuksiin ja pysakdintilaitokseen on edel-
lytetty toteutettavaksi niitty- tai ketokatto lukuun ottamatta mahdollisia katon osia,
joille on sijoitettu aurinkoenergiankeraimia tai ulko-oleskelualuetta. Lisaksi katokset,
pihavarastot ja huoltorakennukset on edellytetty toteutettavan niitty- tai ketokattoisina.

Merkitaan muilta osin tiedoksi.

4 Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtyma HSY

Paivamaara 15.4.2025
Lausunnon antaja Helsingin seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyma HSY

Lausunnossa tuodaan esiin, etta vesihuoltolinjat sijaitsevat Tiilismaenrinteen asema-
kaavan muutosaluetta rajaavilla katualueilla eikd muutosehdotus edellyta niiden siir-
tamista.

Lausunnossa tuodaan esiin, ettd Padkaupunkiseudun ja Kirkkonummen jatehuolto-
maaraykset ohjaavat jatehuoltoa ja sen suunnittelua seka, etta hyvin toimiva jate-
huolto tukee kiertotaloutta ja parantaa asukkaiden viihtyvyytta. Lausunnossa ilmais-
taan, etta on tarkeaa varmistaa jatepisteiden kayttékapasiteetin riittdva suuruus
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suhteessa kayttgjien maaraan seka HSY:n tyhjennysreitteihin ja —rytmiin. Lausun-
nossa tuodaan esiin, etta jateautoille tulisi varata rauhallinen pysahtymispaikka tyh-
jennystyon ajaksi. Lausunnossa tuodaan lisaksi esiin, ettd asuntojen aanieristyksessa
olisi hyva huomioida jateastioiden tyhjennystyd, jota tehdaan kello 6-22 valilla.

Vastine:

Asemakaavan muutokseen liittyvassa korttelisuunnitelmassa on suunniteltu jatepis-
teet sekd asemakaavan muutoksessa on huomioitu niiden tilatarpeet. Jatepisteet on
sijoitettu siten, etta jateauton on mahdollista ajaa ja pysahtya niiden valittémassa la-
heisyydessa. Merkitaan muilta osin tiedoksi.

5 Kasvun ja oppimisen toimiala

Paivamaara 23.4.2025
Kannanoton antaja Kasvun ja oppimisen toimiala

Kannanotossa todetaan asemakaavan muutosehdotuksen mahdollistavan vaeston-
kasvun, noin 615 uuden asukkaan, edellyttdvan laskennallisesti 3 uutta paivakotiryh-
maa ja noin 3 perusopetusryhmaa.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueelle mahdollistetun paivakodin todetaan
mahdollistavan 4 ryhmaisen paivakodin, mutta pihan laajuus todetaan mahdollisesti
jaavan lapsimaarasta riippuen hieman kaupungin tavoitemitoitusta (15 m?/lapsi) pie-
nemmaksi.

Kannanotossa ilmaistaan, ettd asemakaavan muutosehdotuksen julkisivuja ja katto-
muotoa koskevien maaraysten saattavan nostaa rakennuskustannuksia, mika saat-
taa heikentaa yksityisen paivakodin toteutusedellytyksia.

Kannanotossa tuodaan esiin, etta Kiviruukin paivakotivaraukset tulee mitoittaa Kivi-
ruukin omaa palvelutarvetta hieman isompina, jotta paivakodit voivat tarvittaessa pal-
vella myds lahialueita. Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksen nahdaan mahdol-
listavan varhaiskasvatuksen palveluverkkoa taydentavan yksityisen paivakodin to-
teuttamisen.

Kannanotossa tuodaan esiin, etta Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosehdotuk-
sen lahiymparistoon olevan tarkoitus mahdollistaa 6-ryhmaisen paivakodin rakenta-
minen ja sen kerrotaan olevan todennakdisesti Kiviruukin ensimmainen kunnallinen
paivakoti.

Kasvun ja oppimisen toimiala pyytaa kannanotossa varmistamaan tulevissa asema-
kaavoituskohteissa muut tarvittavat koulu- ja paivakotivaraukset seka tuo esiin, etta
ne ratkaistaan tulevissa asemakaavoissa ja kasvun ja oppimisen toimialan palvelu-
verkkoperiaatteiden mukaan uudet paivakodit toteutetaan ensisijaisesti 8- tai 10-ryh-
maisina. Lisaksi kannanotossa tuodaan esiin, ettd osayleiskaavassa osoitetulle
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julkisten palveluiden ja hallinnon alueelle on tavoitteena toteuttaa koko Kiviruukin alu-
etta palveleva nelisarjainen yhtenainen peruskoulu, nuorisitila ja yksi alueen paivako-
deista seka Lansi-Espoon lukion kerrotaan aloittavan Kiviruukissa 2027.

Vastine:

Pihan pinta-ala on 1014 nelidmetria, joka noin 12 nelidmetria lasta kohti. Paivakodin
pihan laajuuteen vaikuttaa lito-oravien kulkuyhteyden ja riittdvien asuntopihojen yh-
teensovitus.

Paivakotia koskevin kaavasisalléin ohjataan laadukkaaseen, asemakaavan muutos-
alueen ominaispiirteita ja pientaloalueen laheisyytta, huomioivaan rakentamiseen.
Kaavamaaraykset jattavat myos suunnittelumahdollisuuksia. Esimerkiksi laskeva kat-
tomuoto mahdollistaa erilaiset toteutusvaihtoehdot.

Kiviruukin paivakoti- ja kouluverkkoa on tarkasteltu Kiviruukin osayleiskaavan yhtey-
dessa ja tarkistettu Kiviruukin kaavarungon yhteydessa yhteistydssa kasvun ja oppi-
misen toimialan yhteyshenkildiden kanssa. Nama luovat pohjan asemakaavoille, joi-
den yhteydessa tullaan vield uudelleen tarkistamaan varhaiskasvatuksen ja perus-
koulutuksen tarpeet.

Merkitaan tiedoksi.

6 Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Paivamaara 23.4.2025
Kannanoton antaja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Kannanotossa todetaan, ettd pelastusyksikélla (sammutusauto) ja ensihoitoyksikdlla
(ambulanssi) tulee lahtokohtaisesti paasta asuinrakennusten ja pysakadintitalon ulos-
kayntien seka palokunnan sammutusreittien ja sammutusvesiputkistojen syottoyhtey-
den valittdmaan laheisyyteen, enintaan 10 metrin etaisyydelle.

Kannanotossa todetaan my0és, ettd vedensaanti tulipaloa sammutettaessa tai muuta
onnettomuutta torjuttaessa pitaa olla turvattu. Sammutusveden siirtdmiseen tarkoitet-
tua sammutusvesiputkistoa edellytetaan ja se tulee ottaa huomioon suunnitteluvai-
heen tilavarauksissa, kun asuinrakennuksen ylimman kerroksen etaisyys sisaankayn-
titasosta ylittdaa 24 metria.

Vastine:

Korttelisuunnitelmassa on esitetty pelastusliikenteen ajoreitit ja tata kautta asemakaa-
van muutoksessa on huomioitu pelastusreittien tilatarpeet muiden tilatarpeiden
ohella. Korttelisuunnitelmassa rakennukset on suunniteltu asemakaavan muutokseen
tarkoituksen mukaisella tarkkuudella, mutta samalla ottaen huomioon alueen ja ra-
kennusten tarkempaa suunnitteluvaihetta ja tilatarpeita.
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Merkitaan muilta osin tiedoksi.

7 Caruna Espoo Oy

Paivamaara
Lausunnon antaja

29.4.2025
Caruna Espoo Oy

14 (16)

Lausunnossaan Caruna Espoo Oy toteaa, ettd kaava-alueelle on sahkonjakeluverk-
koa lausunnon liitteen 1 mukaisesti, josta kuvaote alla.
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Mittekaava: 1:1500 Tulostuspvm: 28.04.2025

Lausunnossa asemakaavan muutoksen myota sahkonkayton todetaan kasvavan ja
sen myo6ta alueelle todetaan tarvittavan uusia kaapelointeja ja muuntamoita. Lausun-
nossa alueella todetaan nykyjaan olevan yksi puistomuuntamo ja lisaksi yksi asiak-
kaan muuntamo, joka todetaan purettavan. Lausunnossa asemakaavan muutok-
sessa todetaan merkityn paikat kolmelle muuntamolle, joista kaksi on puistomuunta-
moita ja yksi pysakointilaitoksen yhteyteen rakennettava muuntamo. Asemakaavan
muutoksen mitoituksen perusteella alueelle todetaan voitavan sijoittaa riittdva maara
muuntamoita.

Puistomuuntamoina ilmoitetaan kaytettdvan Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia
vakiorakenteisia ja -varisia muuntamoita seka pysakointilaitoksen yhteyteen mahdolli-
sesti rakentuvaan muuntamoon pyritdan kayttdmaan kiinteistédn integroitavaa muun-
tamoa, joka on rakenteeltaan puistomuuntamoa vastaava. Lausunnossa tuodaan
esiin myds, ettda Caruna Espoon séhkdverkon komponenttien siirrot tehdaan Caruna
Espoon toimesta ja siirtokustannuksista vastavan siirron tilaaja seka johtojen,
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muuntamoiden ja muiden komponenttien siirtojen edellytyksena olevan, etta niille jar-
jestyy uudet pysyvat sijainnit.

Vastine:

Asemakaavan muutoksessa on huomioitu tarvittavat muuntamot samaan tapaan kuin
nahtavilla olleessa asemakaavan muutosehdotuksessa. Asemakaavan muutosalueen
lansiosaan VL-1-merkinnalla osoitetun lahivirkistysalueen Ruukintietad reunustavalle
sivulle on osoitettu vm-merkinnalla osoitettu ohjeellinen muuntamon rakennusala ja
asemakaavan muutosalueen koillisosaan VL-2-merkinnalla osoitetulle Iahivirkistys-
alueelle on vm-merkinnalla osoitettu ohjeellinen muuntamon rakennusala paikkaan,
johon muuntamo on jo rakennettu. Asemaakaavan muutoksessa LPA-1-korttelialu-
eelle edellytetdan toteutettavan pysakdintilaitoksen yhteyteen sijoitettu korttelimuun-
tamo.

Merkitaan muilta osin tiedoksi.

8 Turvallisuus ja kemikaalivirasto, Tukes

Paivamaara 2.7.2025
Lausunnon antaja Turvallisuus ja kemikaalivirasto, Tukes

Turvallisuus ja kemikaalivirasto, Tukes, ei nae estettd asemakaavan toteuttamiselle.
Lausunnossa tuodaan esiin, ettd kaavan laatimisessa on otettu huomioon VTT:n
Bioruukin onnettomuuksien vaikutusalueet osoittaen onnettomuuksien vaikutusalue
l&hivirkistysalueeksi sekd asuinrakennusten ja paivakodin korttelialueet etdéammalle
VTT:n toiminnoista.

Lausunnossa Tukes suosittelee, etta VTT:n Bioruukin onnettomuusriskit huomioidaan
alueen rakentamisen ohjaamisessa, rakennusten sisalle suojautumisen mahdollista-
misena (esim. iimanvaihdon pysayttaminen). Lausunnossa nostetaan esiin, etta toi-
miminen kaasuvaaratilanteessa ja sisélle suojautuminen on opastettava rakennusten
pelastussuunnitelmassa.

Lausunnossa tuodaan esiin, etta lisdtietoa maankaytdn suunnittelusta kemikaalilai-
tosten lahialueella 16ytyy Tukesin verkkosivuilta: https://tukes.fi/teollisuus/maan-
kayton-suunnittelu ja oppaasta https://tukes.fi/tuotantolaitosten-sijoittami-
nen#f3b670b9.

Vastine:

Kaavaan on lisatty maarays "Korttelissa 42071 on huomioitava asemakaavan muu-
tosalueen lansipuolella, korttelissa 42004, sijaitsevan vaarallisia kemikaaleja laajamit-
taisesti kasittelevan ja varastoivan laitoksen mahdollinen onnettomuustilanne ja sen
aiheuttama sisalle suojautumistarve.” Kortteli 42071 sijaitsee 200 m
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konsultointivydhykkeen sisalla, joka koskee laitosta, jossa kemikaaleja kasitellaan ja
varastoidaan.
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